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Szanowni Panstwo
Przedstawiciele Cztonkow OSM

Zwracam sie do Panstwa w sytuacji szczegolinej.

Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmianie ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie nie-
ktérych innych ustaw, ktéora weszta w zycie 31 lipca
2007 r., zlikwidowata funkcjonujgce dotychczas w du-
Zych spétdzielniach organy: Zebranie Przedstawicieli
oraz Zebrania Grup Czitonkowskich i narzucitfa koniecz-
nos¢ zwotywania Walnego Zgromadzenia.

W naszej Spoidzielni ostatnie obrady Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw (poprzedzone Zebraniami
Grup Cztonkowskich) odbyly sie 19 kwietnia 2008 r.

Przedstawicielom, ktérzy dziafali dla dobra wszyst-
kich czfonkéw i ich rodzin, nalezy sie wdziecznosé
i szacunek oraz dobra pamie¢ za dotychczasowa spofe-
czng prace na rzecz naszej Spoétdzielni.

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w ostatnich
latach osiggneta sukcesy w gospodarowaniu zasobami
mieszkaniowymi, nalezgcymido prawie 7000 cztonkow.

Nalezy podkreslic, ze w sytuacji naszej Spoitdzielni
byto to zadanie niefatwe.

Po pierwsze: z uwagi na wiek budynkow (wigkszos$¢
Z nich, bo az 166 — na 220 — ma powyzej 25 lat,
a nowych, to znaczy do 10, lat jest tylko 12). ,,Unowo-
czesnienie” tych budynkow, a wiec doprowadzenie do
takiego stanu technicznego, ktory odpowiadatby obec-
nie obowigzujgcym normom | zapewniat mieszkafncom
taki standard, jak w domach nowo budowanych, wyma-
gafo duzego wysitku organizacyjnego i finansowego.
Udafo sie zrealizowa¢ to .zadanie dzigki temu, Zze
Zebranie Przedstawicieli, oceniajgc roczne sprawozda-
nie z dziatalnosci Spoéfdzielni, co roku akceptowato je
i zatwierdzato proponowany przez Zarzgd program
gospodarczy na nastepny rok.

Po drugie: z uwagi na rozproszenie zasobow miesz-
kaniowych OSM na obszarze cafego miasta (i dodat-
kowo w Dywitach) i ,,przemieszanie” ich z nieruchomo-
Sciami nalezgcymi do innych wiascicieli, w wiekszosci
do miasta Olsztyn i wspoélnot mieszkaniowych. Musielis-
my pokonac¢ wiele przeszkéd organizacyjnych i pra-
wnych, aby otoczenie doméw i cafa infrastruktura
osiedlowa byta nalezycie zadbana, uporzgadkowana,
estetyczna, zapewniajgca mieszkancom dobrosgsiedz-
kie stosunki i bezpieczenstwo. Zarzad na przestrzeni

tych lat podejmowat inicjatywy wspofpracy z wiadzami
miasta, ze wspblnotami—itu takze otrzymywat wsparcie
dziafaczy spotdzielczych i statutowych organéw Spoft-
dzielni.

Po trzecie: warunki rynkowe, a takze dziatania
polityczne parlamentu i kolejnych rzgdow oraz lokal-
nych wiadz samorzgdowych Olsztyna spowodowaty
wzrost cen ustug komunalnych (dostawy ciepfa, wody,
gazu, energii cieplnej i elektrycznej, wywbz $mieci
i odprowadzenie Sciekow). W interesie spotdzielcow
Zarzgd wystepowat niezliczong ilos¢ razy do postow
i senatoréw, radnych miasta, Rzecznika Praw Obywate-
Iskich, ministrow i rzgdu, a takze do Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw z wnioskami o uwzglead-
nienie intereséw mieszkancow budownictwa wieloro-
dzinnego przy podejmowaniu decyzji w wymienionych
sprawach bytowych. Macie Panstwo w tych dziataniach
Swoj udziat, gdyz Zebranie Przedstawicieli rokrocznie
podejmowato apele w tych kwestiach, ktére upowaz-
nialy Zarzad do podejmowania konkretnych dziatan.

Wszystkie te dzialania poskutkowaty pozytywnymi
zmianami w stanie technicznym budynkoéw i ich otocze-
niu, utrzymaniem kosztow eksploatacji i remontow na
tym samym poziomie przez wiele lat — mimo stale
wzrastajgcych cen towarow i ustug.

W imieniu Zarzadu Spoétdzielni i wiasnym wyrazam
serdeczne podziekowania za Panstwa wieloletnie dzia-
tanie w interesie wszystkich mieszkancow Olsztynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i udziat w tworzeniu warun-
kéw dla jej rozwoju.

Ufam, iz nadal bedg Panstwo aktywnie uczestniczy¢
w funkcjonowaniu Walnego Zgromadzenia w nowej
formie organizacyjnej. Udziat cztonkow, ktorzy zdobyli
doswiadczenie i wiedze o spofdzielczosci i ktorzy znajg
wartos$¢ tej organizacji —zrzeszajgcej najwieksza liczbe
konsumentéw i skutecznie reprezentujgca ich interesy
wobec producentéw ustug komunalnych — jest warun-
kiem utrzymania stabilno$ci cen tych usfug.

Zapraszam wszystkich cztonkéw, ktérzy czujg sie
odpowiedzialni za naszg Spétdzielnie, do uczestnictwa
w | Walnym Zgromadzeniu.

Prezes Zarzadu OSM
Jerzy Okulicz

Olsztyn, dn. 20.05.2009 r.
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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok obrachunkowy 2008

Rada Nadzorcza OSM w obecnym skfadzie zostata
wybrana na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow 21
kwietnia 2006 roku na kadencje 2006-2010.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Olsztynskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej od chwili wyboru i ukonstytuowa-
nia sie pozostat bez zmian:
przewodniczaca RN — Elzbieta Fruzinska;
zastepca przewodniczacej RN — Ryszard Kudy;
sekretarz RN — Piotr Grabowski.

Komisja rewizyjna:

przewodniczacy: Jozef Kurytowicz (do 1 pazdziernika
2008 r.); Jan Dudko (od 5 listopada 2008 r.)
cztonkowie:

Jozef Kucinski, Wojciech Kupczynski.

Komisja techniczna:

przewodniczacy: Janusz Archacki

cztonkowie:

Janina Foks, Piotr Grabowski, Janusz Polakowski,
Ryszard Rydzewski, Leonard Siemieniuk.

Komisja mieszkaniowa:

przewodniczacy: Leszek Ramotowski

cztonkowie:

Dariusz Dragan, Ryszard Kudy, Wojciech Kupczyn-
ski, Wactaw Szlachtowicz, Zenon Lorek, Stanistaw
Uzdowski.

Rada Nadzorcza OSM w 2008 roku praco-
wata zgodnie z przyjetym planem pracy, zajmujac
sie najistotniejszymi sprawami Spoétdzielni wynikajacy-
mi z jej kompetencji zawartych w ustawie Prawo spot-
dzielcze, w Statucie OSM i Regulaminie Rady Nadzor-
czej oraz realizujgc przepisy Prawa spétdzielczego,
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i innych
ustaw.

Podstawowg formg pracy Rady sg zebrania plenar-
ne. Rada Nadzorcza OSM zobowigzana jest, zgodnie
z Regulaminem RN, odbywaé posiedzenia co najmniej
raz na kwartat. Wywigzaliémy sie z tego obowiazku,
gdyz w 2008 roku odbylo sie 11 protokotowanych
posiedzen. Frekwencja na posiedzeniach Rady w roku
2008 wyniosta 92,65%.

Rada Nadzorcza, dziatajgc w zakresie swoich
kompetenciji, w roku sprawozdawczym 2008 pod-
jetatacznie 53 uchwaty, ktore dotyczyty w szczegblno-
§ci nastgpujacych spraw:

* uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowe-
go;

* uchwalenie wysokosci optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych;

= uchwalenie wysokoéci optat eksploatacyjnych za lo-
kale uzytkowe przydzielone na zasadzie wiasnos-
ciowego prawa do lokalu;

* uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
inwestycji;

* uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
remontow;

* uchwalenie rocznego funduszu ptac;

* wyrazenie zgody na nabycie przez OSM nieruchomo-
§ci gruntowych: dziatki nr 141-57 w Gutkowie z prze-
znaczeniem na budownictwo wielorodzinne; dziatki
nr 32 obr. 25 przy ul. Wojska Polskiego w Olsztynie,
zabudowanej garazem,

* wyrazenie zgody na obcigzenie stuzebnoscig drogo-
wa i przesytu nieruchomosci przy ul. Szarych Szere-
gow 5 w Olsztynie.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrz-
spétdzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawo-
zdawczym uchwalita nastepujace dokumenty:
 Zatozenia organizacyjno-finansowe budowy budyn-

kéw wedtug zasad deweloperskich, zgodnie z uchwa-

tg nr 8/X1/07 z dn. 23.11.2007 r. Zebrania Przed-
stawicieli Cztonkéw OSM;

» Zasady korzystania z miejsc postojowych na nieru-
chomosciach, bedacych wspoiwtasnoscia mieszkan-
cow, zamknigtych bramami obstugiwanymi za pomo-
cg pilota.

Szczego6ing uwage Rada Nadzorcza kierowata na
problem zadtuzenia czynszowego cztonkéw Spot-
dzielni. W tej sprawie odbyly sie 3 posiedzenia, na
ktérych rozpatrzono 45 wnioskow Zarzadu Spotdzielni
o wykluczenie cztonkéw, ktorzy zalegali z optatami za
mieszkanie powyzej 6 miesiecy. Rada podjeta 16
uchwat o wykluczeniu czionkéw za zadtuzenia czyn-
szowe, rozpatrzenie 12 wnioskow Rada wstrzymata na
3 miesigce, dajac mozliwos¢ sptaty zadtuzenia, nato-
miast 17 wnioskéw zostato oddalonych, gdyz dtuznicy
przed posiedzeniem Rady sptacili diug.

W sytuacji, gdy nie byto szans na sptacenie przez
lokatora zadtuzenia wobec Spoéfdzielni, a kwota za-
dtuzenia grozita przekroczeniem wartosci mieszkania,
Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty o zobowigzaniu
Zarzadu Spoétdzielni do wystapienia do sadu z powbdzt-
wem o nakazanie sprzedazy wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w drodze licytacji (z lokatorem).
W roku 2008 zapadly 3 takie decyzje.

Rada, pelnigc statutowe funkcje kontrolne, szcze-
gotowej analizie poddata nastepujace zagadnienia:

* wyniki dziatalnosci ekonomiczno-finansowej;

* wplywy i wydatki z funduszu remontowego;

 wykonanie planu remontéw i konserwacji;

« stan zalegiosci czynszowych na lokalach miesz-

kalnych i uzytkowych;

= wykonanie planu wptywow z lokali uzytkowych;

« wykonanie planu kosztéw i dochodéw OSM.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium,
Rada dokonywata oceny pracy poszczegoinych czton-
kéw Zarzadu —w roku 2008 kazdorazowo byta to opinia

pozytywna.
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Dziatalnos¢ w 2008 roku
Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

CZLONKOWIE

Na dzien 31.12.2008 r. Spétdzielnia zrzeszata ogo-
tem 6943 cztonkdéw, w tym 5965 cztonkéw zamiesz-
katych (tacznie z cztonkami wspotmatzonkami — 516),
309 cztonkéw oczekujgcych na przydziat pierwszego
mieszkania spofdzielczego oraz 669 posiadajgcych
lokale uzytkowe i garaze.

W zasobach Spoétdzielni na koniec 2008 r. byto 6480
mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 312 301,85
m?, w tym: 4656 mieszkan wtasnoéciowych (wiasciciele
607 mieszkan nie sg cztonkami Spétdzielni), 366 lokato-
rskich, 62 zajmowane na umowe najmu.

Na koniec 2008 r. jest tgcznie 1401 mieszkan, dla
ktorych ustanowiono odrebnag wiasnos¢ (w 2008 r.
ustanowiono odregbng witasnos¢ dla 553 mieszkan),
z tego wiasciciele 75 mieszkan nie s cztonkami Spot-
dzielni.

Bez tytulu prawnego zajmowane sg 53 mieszkania.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2008 r. Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu,

Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicz-
nych i gtdbwny ksiegowy,

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicz-
nych i inwestycji.

Kierujac dziatalnoscig Spotdzielni Zarzad podejmo-
wat decyzje dotyczace nastepujacych spraw, wynikaja-
cych z biezacych potrzeb lub zgtaszanych przez po-
szczegoinych czionkéw Spétdzielni:

* cztonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
cztonkéw, skreslenie z rejestru cztonkow;

* windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali
mieszkalnych: roztozenie na raty lub przesuniecie ter-
minu sptaty zadtuzenia, roztozenie na raty lub umorze-
nie odsetek od zadtuzenia podstawowego, dobrowolne
przesiedienie osob zadtuzonych, skierowanie spraw do
sgdu o nakaz zaptaty zadtuzenia lub wyrok eksmisyjny,
a nastgpnie realizacja wyrokéw eksmisyjnych przez
komornika, wypowiedzenie lub przedtuzenie umowy
najmu na mieszkanie, rozliczenie wktadéw po wygas-
nigciu prawa do mieszkania, ogtoszenie przetargow na
mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzor-
czej wnioskdéw o wykluczenie czionkow za zadtuzenia
w optatach za mieszkanie;

* okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lo-
kali w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spof-
azielniach mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotan
cztonkéw od podjetych uchwat;

* gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie
wysokoéci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu
sptaty zalegtoSci, zmiana warunkédw umowy najmu,
zawarcie lub wypowiedzenie umowy dzierzawy;

* remonty i konserwacje zasobow mieszkanio-
wych: przygotowanie projektu i realizacja planu remon-
tow, okreslenie szczegbtowych zakresow prac remon-

towych, ogtoszenie przetargdbw i powotanie komisji
przetargowych, zawarcie uméw z wykonawcami;

* gospodarka finansowa — prowadzona jest zgod-
nie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planem
gospodarczo-finansowym; okresowe sprawozdania fi-
nansowe Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej, za$
roczne sprawozdanie finansowe za rok 2008 zostato
zbadane przez biegtego rewidenta i nastepnie, po
zaakceptowaniu przez Rade Nadzorcza, jest przedto-
zone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

* negocjacje warunkéw dostaw medioéw i ustug
komunalnych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina,
energie elektryczna, gaz; wywo6z Smieci, odprowadze-
nie Sciekow) — prowadzono analizy pod katem ilosci,
struktury i kosztéw zuzycia mediéw oraz obcigzenia
lokatoréw z tego tytutu, negocjowano warunki technicz-
ne i finansowe tych ustug z dostawcami; szczegbine
znaczenie miaty dziatania zmierzajace do zmniejszenia
obciazen z tytutu optat za ciepto, wode i wywoz nieczys-
tosci, jak termomodernizacja budynkéw i opomiarowa-
nie zuzycia ciepta i wody;

* dziatalnosé inwestycyjna — w 2008 r. kontynuo-
wano budowe kompleksu mieszkalno-ustugowego przy
ul. lwaszkiewicza i budynku mieszkalnego przy ul. Zizki;

* dziatalno$é spoteczna i kulturalno-o$wiatowa
- realizowana jest w spoétdzielczych osiedlowych Do-
mach Kultury ,,Alternatywa’i,,Astra”, ktére sg dostepne
dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin oraz
innych mieszkancow Olsztyna.

Realizujgc powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2008
roku 43 protokotowane posiedzenia.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesieciu
posiedzeniach Rad Osiedlowych i zebraniach z miesz-
kancami.

Zarzad zwotat w 2008 roku Zebranie Przedstawicieli
Czionkdéw na 19 kwietnia oraz poprzedzajace je Ze-
brania Grup Cztonkowskich. Z mocy znowelizowanej
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych byly to ostat-
nie zebrania tych organéw w naszej Spoétdzielni.
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Wykraczajgc poza obszar spoéidzielczy, Zarzad
OSM wystepowat do Prezydenta Olsztyna i Rady
Miasta, a takze do Sejmu i organéw rzadowych
w waznych dla Spoétdzielni i jej mieszkancow spra-
wach, ktérych rozstrzygnigcie zalezy od decyzji tych
instytucji, miedzy innymi:

Wspolne wystgpienia olsztynskich spétdzielni
mieszkaniowych, uzgodnione na spotkaniu
Zarzadoéw w dniu 14.11.2008 r.:

* w sprawie podwyzek cen energii elektrycznej i gazu
adresowane do klubéw i két poselskich oraz imiennie
do postow z wojewodztwa warminsko-mazurskiego;

* w sprawie podwyzek cen wody i gospodarki $miecia-
mi adresowane do przewodniczacego RM i radnych
oraz p.o. prezydenta Olsztyna.

Wystapienia w sprawie gospodarki
odpadami komunalnymi:

= do przewodniczacego i radnych Rady Miasta oraz do
p. 0. prezydenta Olsztyna w sprawie gospodarki
odpadami komunalnymi (podpisane przez Zarzady
olsztynskich spotdzielni mieszkaniowych) w zwiazku
z podwyzkg cen Smieci.

* do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
Delegatura w Bydgoszczy w sprawie praktyki mono-
polistycznej polegajacej na wprowadzeniu obowiaz-
kowego posrednictwa Zaktadu Gospodarki Odpada-
mi Komunalnymi w magazynowaniu i przekazywaniu
$mieci na sktadowisko odpadéw komunalnych, co
podwyzsza optaty uiszczane przez mieszkancow
— w zataczeniu wystapienie olsztynskich spétdzielni
mieszkaniowych do przewodniczacego RM, radnych
i p.o. prezydenta Olsztyna.

* skierowanie pozwu przeciwko PGM w zwigzku z ze-
rwaniem w listopadzie 2007 r. (bez 3-miesigcznego
okresu wypowiedzenia) umowy nr 6 2z dnia
18.03.2004 r. zawartej z OSM na wywo6z odpadow
komunalnych z zasobéw Spétdzielni i natychmias-
towe bezprawne usuniecie z posesji Spotdzielni kon-
tenerébw na Smieci — co narazito mieszkancéw na
zagrozenie zanieczyszczeniem Srodowiska oraz ry-
zyko utraty ‘zdrowia z powodu braku wiasciwego
sktadowania i wywozu $mieci.

Sad wydat wyrok na korzys¢ Spoétdzielni, zasa-
dzajagc od PGM odszkodowanie na rzecz Spoét-
dzielni w wys. 34.514,89 zt plus koszty procesu.

* do przewodniczacego Rady Miasta Olsztyn w zwigz-
ku z odmowa zgody na dzierzawe przez OSM tere-
noéw miejskich w celu zlokalizowania punktow sktado-
wania odpadéw komunalnych dla mieszkancow bu-
dynkéw przy ul. Mrongowiusza 4, 7 oraz przy ul.
Wojska Polskiego 45.

Wystgpienia do wiadz miasta w sprawie napraw
i remontoéw infrastruktury osiedlowej:

* do prezydenta Olsztyna, przewodniczacego Rady
Miasta i radnych o przyjecie do budzetu miasta na
rok 2008 inwestycji w zakresie infrastruktury osied-
lowej.

* do Rady Miasta Olsztyn z wnioskiem do wieloletniego
planu inwestycyjnego miasta w sprawie ujecia re-
montow i inwestycji na terenach miejskich przylegaja-
cych do terenéw OSM,

do prezydenta Olsztyna w sprawie wykonania robét
remontowych zwigzanych z wymiang nawierzchni
chodnika, opaski, cieku wodnego w rejonie budynku
przy ul. Wojska Polskiego 45.

do zastegpcy prezydenta Olsztyna i radnych Rady
Miasta w sprawie uporczywego ignorowania przez
Urzad Miasta staran OSM o wydzierzawienie terenow
przylegtych do budynkéw przy ul. Wojska Polskiego
45 i Mateckiego 3, 4, 6, co umozliwitoby poprawe
warunkow zamieszkiwania zgodnie z wolg mieszkan-
cow.

odwotanie do wojewody warmifnsko-mazurskiego od
decyzji prezydenta Olsztyna z dn. 18.09.2008 r.
wnoszgcej sprzeciw w sprawie zgtoszenia wykonania
przez OSM czegSciowego ogrodzenia posesji budyn-
kéw: Profesorska 2, 5, 9, Warszawska 67, 69
- uwzgledniono argumenty OSM,

do prezydenta Olsztyna z wnioskiem o dokonanie
przez stuzby miejskie pomiaru poziomu hatasu na ul.
Obrofcow Tobruku i Sybirakow w zwiazku ze skar-
gami mieszkancow z budynkow przy ul. lwaszkiewi-
cza, Gatczynskiego, Polnej, Profesorskiej, Gotowca,
Sybirakéw oraz zastosowanie srodkéw ochronnych
przed ucigzliwoscig hatasu.

do Ministerstwa Infrastruktury Departament Strategii
Budownictwa i Mieszkalnictwa w sprawie warunkow
uzyskiwania zgody na wycinke drzew na terenach
Spétdzielni.

Wystapienia dotyczace ograniczenia wzrostu
kosztow ciepta i energii elektrycznej:
do Urzedu Regulacji Energetyki w sprawie przy-
spieszenia przez MPEC w Olsztynie zmiany sposobu
zasilania budynkéw z weztow grupowych na wezty
indywidualne;
do MPEC i OTBS przy ul. Grunwaldzkiej 21 w sprawie
zmiany sposobu zasilania budynkow przy ul. Jagiefty
2, 2A, 4 (OSM) oraz Kromera 8 (OTBS) w ciepto dla
potrzeb c.o. i c.w. przez likwidacje wezta grupowego
przy ul. Jagielty 2 i zainstalowanie weztéw indywidual-
nych.
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» do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
z zawiadomieniem o podejrzeniu stosowania praktyk
monopolistycznych przez MPEC w Olsztynie w zwia-
zku z odmowa okreslenia warunkéw przytaczenia
wezta cieplnego przy Jagietty 2.

+ do Urzedu Regulacji Energetyki z zapytaniem w spra-
wie trybu i zasad postepowania wobec MPEC w zwig-
zku z odmowa zmiany zasilania w energie cieping
budynkéw z wezta przy ul. Jagielty 2 — 2A — 4.

*» do Urzedu Regulacji Energetyki w sprawie odmowy
przez Przedsigbiorstwo Energetyczne ,,Energia—Ob-
ré6t” SA dostarczenia kalkulacji nowych cen energii
elektrycznej, niezbednej do renegocjacji wysokosci
optat uiszczanych przez OSM jako odbiorce.

SYTUACJA FINANSOWA OSM

Bilans Spoétdzielni na dzien 31.12.2008 r zamyka sig
po stronie aktywow i pasywow kwotg 224 783 894,80 zt.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od
01.01.2008 do 31.12.2008 r. nie wykazuje wyniku
finansowego w odniesieniu do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, natomiast z tytutu prowadzonej dzia-
talnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowy-
mi zamyka sie dochodem w wysokosci 765 858,41 zt.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozlicza-
na bezwynikowo, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(weszta w zycie od 24.04.2001 r.), ktéry stanowi, ze
réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spotdzielni zwigksza odpo-
wiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku
nastepnym. Pozostata dziatalno$¢ poza gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi jest opodatkowana podat-
kiem dochodowym.

Po stronie pasywow fundusze wiasne na koniec roku
obrotowego zamykaja si¢ kwotg 189.600.711,83 zt
i stanowig w ich strukturze 84,34%; kredyty i pozyczki
mieszkaniowe dtugoterminowe w okresie sptaty wyno-
szg 24.684.342,03 zi, tj. 10,98%, w tym kredyty termo-
modernizacyjne 8.035.298,83 zt; zobowigzania krotko-
terminowe i fundusze specjalne wynosza 10.331521,50
zt, tj. 4,60% pasywow; rozliczenia migdzyokresowe
kosztow wynosza 167.319,44 zi, co stanowi 0,08%
aktywow.

Na rozliczenia miedzyokresowe kosztow skiada sig
nadwyzka przychodow nad kosztami dziatalnosci Spot-
dzielni w wysokoéci 167.319,44 zt

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocz-
nym sprawozdaniu finansowym (bilansie), ktore byto
przedmiotem badania przez biegtego rewidenta, uzys-
kujac pozytywna opinig. W ocenie biegtego rewidenta
sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi
zasadami rachunkowosci, stosowanymi w sposob ciag-
ly, na podstawie prowadzonych prawidiowo ksiag ra-
chunkowych. Bilans jest zgodny co do formy i tresci
z obowiazujacymi przepisami prawa i Statutem Spot-
dzielni. Przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informa-
cje istotne dla oceny wyniku finansowego dziatalnoSci
gospodarczej za okres od 1.01.do 31.12.2008 ., jak tez
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31.12.2008 r.

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Nadal waznym problemem w Spétdzielni sg niesys-
tematyczne optaty za mieszkanie. Zalegtosci te majg
istotny wptyw na sytuacje finansowg Spétdzielni, a prze-
de wszystkim na jej ptynno$¢ finansowa,

Tabela 1.
Kwoty miesiecznych zalegtosci w optatach za mie-
szkanie w latach 2007-2008.

Liczba Kwota zalegtosci w zt Dynamika %
miesiecy | 31.12.2007 31.12.2008 | wzrost | spadek
1 627 971,66 733 387,34 | 16,79
2 129 994,81 169 925,30 | 30,72
3 99 409,24 122 396,60 | 23,12
4 63 303,30 82897,70 | 30,95
5-6 94 087,81 99 398,46 5,64
7-8 48 899,90 68 553,70 | 40,19
9-10 58145,09 30 755,95 57,10
11 -13 27 951,82 3109541 | 11,25
14 i wiecej 478 653,14 385 473,22 19,47
Razem 1628 416,77 1723 883,68 5,86

Zadiuzenia z tytutu optat za mieszkania w 2008 r.
zwiekszyly sie 0 95 466,91 zt, tj. o 5,86%, za$ liczba
osb6b zalegajacych z optatami zwigkszyta sie o 61, to
jest 0 2,25%, co wynika z tego, ze wzrosty zalegtosci
ponizej 6 miesiecy: faczna kwota o 192 438,58 zt, za$
liczba dtuznikbw o 68. Z kolei zmniejszyta si¢ zarowno
liczba dtuznikéw (o 7), jak i kwota zalegtosci w prze-
dziale powyzej 6 miesiecy (0 96 971,67 zi).

Nalezy zauwazy¢, iz ustawa o spotdzielniach miesz-
kaniowych podwyzszyta z 3 do 6 miesigcy okres zaleg-
tosci, skutkujacy wykluczeniem cztonka ze spotdzielni,
co w praktyce ogranicza wczesniejsze (przy mniejszym
zadtuzeniu) reagowanie Rady Nadzorczej poprzez roz-
patrywanie wnioskow o wykluczenie.
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Na terenach Spétdzielni (poza

Tabela 5. Zasoby mieszkaniowe OSM w roku 2008

tymi, ktére sg zabudowane bu-

dynkami) znajduje sie tacznie ZASOBY - ZATOREE —— PODGRODZIEz .OGOLEM OSM;
5 3 2 Liczba | Pow.m” |Liczba | Pow.m Liczba | Pow.m

281 383 m=trawnikow, 17379 m Budynki

ZYWOD*OWW. 4080 m?2 tere- st s 86 | 129330,29 | 134 | 18299942 220 | 312 329,71

noéw obsadzonych drzewkami, Budynki 3 59750 3 R0 " Bes

67136 m? chodnikéw, 41095 m® | jednorodzinne ’ : G

jezdni, 61 placéw zabaw na po- Klicaziiania

wierzchni 14 990 m?, 9 boisk na w tym: odrebna 2833 (129 318,19 | 3547 |182983,66 | 6480 | 312 301,85
Poszczegblne zadania w za-

kresie gospodarowania zasoba- tg;?('gwe 84 | 1080381 79 | 635587 161 | 17 159,68

mi mieszkaniowymi realizowane

sq przez stuzby wiasne oraz wy- Garaze 257 4205,59 38 642,90 293 4 848,49

konawcow zewnetrznych.
Stuzby wiasne Spoétdzielni wykonuja nastepujace

zadania:

* obstuga organébw samorzadowych,

» obstuga czionkow Spétdzielni w zakresie:

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

— rozliczen czynszowych,

— rozliczen kredytébw mieszkaniowych,

* windykacja naleznosci,

* roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ociep-
lania budynkéw, krycia dachow, malowania klatek
schodowych,

* nadzoér nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,

* biezgca konserwacja budynkow i infrastruktury tech-
nicznej,

* remonty instalacji budynkowych,

» konserwacja instalacji azart i domofonowej,

» utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych
i konserwacja zieleni,

* sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogoino-
uzytkowych,

* dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa realizowana przez
dwa Osiedlowe Domy Kultury: ,,Alternatywa”i,,Astra”.
Pozostate prace wykonywane byly przez wyko-

nawcow zewnetrznych, takich jak:

* PGM - pogotowie techniczne;

» Zaktad Wywozu Nieczystosci Ptynnych i Statych
Dawid Goérowski z Jonkowa —wyw6z odpadéw komu-
nainych;

» ,Oldzwig” — pogotowie dzwigowe;

* firmy specjalistyczne w zakresie ustug kommlarsklch
dezynfekcji i deratyzacji, indywidualnych rozhczen
ciepta;

« firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remon-
tow i inwestyciji.

Wybo6r wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest
zgodnie z procedurg przetargowsg, okreslong w ,,Regu-
laminie udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi
budowlane wykonywane na rzecz OSM”.

Wprowadzona od 2007 r. nowelizacja ustawy o poda-
tku dochodowym od os6b prawnych wprowadzita opo-
datkowanie dochodbw spétdzielni uzyskanych z innej
dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowy-
mi. W zwigzku z powyzszym spoitdzielnia rozlicza dwa
rodzaje dochodéw:

— dochéd uzyskany z gospodarki zasobami mieszka-
niowymi — zwolniony od podatku dochodowego,

— dochéd uzyskany z innej dziatalnosci niz gospodar-
ka zasobami mieszkaniowymi — opodatkowany podat-
kiem dochodowym.

Roczny wynik na dziatalnosci spotdzielni dotyczacy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zamknat si¢
nadwyzkg kosztow nad dochodami w wysokosci
754 801,02 zt w zwigzku z dokonaniem dodatkowego
odpisu na fundusz remontowy w kwocie 1 000 000,00 zt
spowodowanym zwigkszonym zakresem wykonanych
robét remontowych.

Na koniec 2008 r. wystapita nadwyzka przychodow
nad kosztami w wysokosci 167 319,44 zt.

Z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej uzys-
kano zysk brutto w kwocie 970 702,41 zt. Zgodnie
z ustawg o podatku dochodowym od os6b prawnych
dochéd z dziatalnoéci nie zwigzanej z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu. Za
2008 r. naliczono i odprowadzono do budzetu kwote
204 844,00 zt z tytutu podatku dochodowego. Do roz-
liczenia pozostat dochodd netto w wysokosci 765 858,41.

Stawke optat eksploatacyjnych na 2008 r. ustalita
Rada Nadzorcza uchwata nr 45/07 z dnia 12.12.2007 r.
w wysokosci 1,34 zt za 1 m powierzchni uzytkowej
mieszkania. Faktyczne koszty utrzymania zasobow
mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
mieszkania wyniosty w 2008 r. 1,33 zt, w tym: 0,61 zt
—koszty utrzymania budynkow, terenow i zieleni; 0,08 zt
—koszty niematerialne, ubezpieczenia budynkéw iinne;
0,07 zt — koszty przegladéw technicznych budynkéw
zgodnie z prawem budowlanym; 0,57 zt — koszty
administrowania.
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REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontow, ponoszone na utrzymanie zaso-
bow mieszkaniowych, finansowane byly ze Srodkéw
uzyskiwanych od uzytkownikobw w postaci comiesiecz-
nych wptat od uzytkownikbw mieszkan — w 83,15%,
aw 16,85% ze Srodkow uzyskiwanych przez Spotdziel-
nie z odpisow od lokali uzytkowych, odsetek od srodkow
na rachunkach bankowych oraz z premii termomoder-
nizacyjnych.

Remonty i konserwacje prowadzone sg w oparciu
0 rzeczowo-finansowy plan robét i rozliczane sa bez-
wynikowo. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od
planowanych wydatkéw w danym roku podlegaja roz-
liczeniu w roku nastepnym.

Rzeczowy plan remontéw buduje sie w oparciu
o jesienne przeglady techniczne, ustalajac stopien
pilnosci wykonania poszczegdbinych rob6t na budyn-
kach. Konkretyzacja potrzeb remontowych odbywa sie
gtbwnie na ptaszczyznie wspotdziatania Rad Osied-

Tabela 6.
Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2008 r.
ZAKRES RZECZOWY WYKONANIE

Malowanie klatek schodowych 17 budynkéw
Chodniki, zatoki postojowe — polbruk 4107 m°
Wymiana okien na klatkach schodowych 7 budynkow
Ogrodzenie, naprawa placow zabaw 6 placow zabaw
Wymiana wewn. instal. c.w., Z.w., c.c.w. 17 budynkow
Montaz skrzynek pocztowych 5290 sztuk
Wymiana drzwi wej$ciowych 4 sztuki
Montaz nowych $mietnikow 19
Ocieplenie lokali uzytkowych L
Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 3142 sztuki

lowych i Administracji Osiedli. Opracowane projekty
zatwierdza Rada Nadzorcza.

Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spétdzie-
Ini uznano: termomodernizacje budynkéw, moderniza-
cje weztow cieplnych, opomiarowanie wody i ciepta,
wymianeg instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych
i instalacji c.o. i c.w., modernizacje dzwigbw osobo-
wych. Roéwnie wazne sg inne roboty: malowanie klatek
schodowych, remonty chodnikébw oraz ulic osiedlo-
wych, poprawa ciggdéw komunikacyjnych, budowa
miejsc postojowych i parkingowych.

Tabela 7. Rozliczenie funduszu remontowego za rok 2008 (w zt)

Naliczenia _ Fundusz remontowy
Redatileda Pow.m® | e 553532‘3?; Zalegiosci | Wplywy | Wydatki
otwarcia 2008
PODGRODZIE
Gotowca — Korczaka 52646,97 | 750758,22 | 221500,97 45008,28 | 705749,94 | 1215430,64
Osinskiego — Lengows. 258 31,74 | 682917,45 192521,03 39119,65 | 643797,80 | 1128838,99
Polna — Profesorska 42048,94 | 414089,56 | 191679,64 38948,69 | 375140,87 | 1150348,37
Mleczna 62434,71 793606,02 | 359485,86 73046,37 | 720559,65 | 1101000,64
Razem 182962,36 | 2641371,25 | 965187,50 | 196122,99 2445248,26 | 4595618.64
ZATORZE
Grunwaldzka — Smetka 39284,52 | 415956,35 164574,59 33441,03 | 382515,32 747058,89
Srédmiescie Il 22892,93 | —-27680,01 88606,22 18004,50 | —45684,51 490449,18
Srédmiescie | 22990,26 | —247338,00 | 124953,70 25390,19 | -272728,19 618294,75
Zatorze 44121,65 | —210974,09 21260,87 61165,15 | 412869,91 27519,71
Razem 129289,36 | -310766,42 | 679148,89 | 138000,87 | -348767,29 | 2616185,74
Ogétem Spotdzielnia 312251,72 | 2430604,83 | 1644336,39 | 334123,86 | 2096480,97 | 7211804,38
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Prawidtowa dziatalnos¢ remonto-
wa ma bardzo wazne znaczenie,
poniewaz budynki mieszkalne i inne
obiekty sa podstawowym majatkiem
spotdzielcow, a ich dobry stan tech-
niczny jest gwarancjg spokoju i bez-
pieczenstwa mieszkancOw oraz
podnosi wartos¢ mieszkania.

Przed nowelizacja ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych (art. 12
ust. 3) rodki z przeksztatcenia loka-
torskiego prawa do mieszkania na
prawo wiasnosciowe zasilaty fun-
dusz remontowy. Po nowelizacji
obowigzujgcej od 31.07.2007 r.
przeksztatcono ,,za ziotowke” 606
mieszkan lokatorskich na petng wia-
snosé. W zwigzku z tym wpltywy na
fundusz remontowy zmniejszyty sie
0 okoto 9 min. zt.

Olsztynska Spotdzielnia Miesz-
kaniowa jest najstarsza w Olsztynie.
Na Osiedlu Zatorze znajdujg sig
w wigkszosci budynki z lat 60-70.
Osiedle Podgrodzie ma zasoby mifo-
dsze, z lat 80-90. Jednak wszystkie
wymagajg wielu naktadow na utrzy-
manie ich w stanie co najmniej nie
pogorszonym. Wymaga to coraz
wiekszych naktadéw finansowych,
gtéwnie z powodu wzrostu cen ma-
teriatow i ustug budowlanych.

Uwzgledniajac stan techniczny
budynkéw i zakres potrzeb remon-
towych ze wzgledu na wiek budyn-
ku, w 2001 r. wprowadzono zr6z-
nicowane stawki wptat na fundusz
remontowy. W 2008 r. miesigcznie
na 1 m p.uz. wynosity: 1,25 zt w bu-
dynku do 14 lat; 1,48 zt w budynku
powyzej 14 lat; 1,56 zt w budynku
powyzej 23 lat i budynku z dzwigami
1,58 zt.

Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2008 r.

: ADM ADM
WYSZCZEGOLNIENIE ZATORZE | PODGRODZIE SPOLDZIELNIA
Stan funduszu na 1.01.2008 r. 1211717,87
Wplywy 2 989 686,87| 3710 236,41| 6699 923,28
Wplywy z tytutu odpiséw ogétem 2374 131,01] 3263 425,93| 5 637 556,94
wiym: od lokali mieszkalnych 2 342 448,25| 3228 747,49| 5571 195,24
* |od lokali uzytkowych 31 682,76 34 678,44 66 361,20
liPozostate wplywy 29 610,78 32 755,56 62 366,34
[Pozostate zwigkszenia 585 945,08| 414 054,92| 1000 000,00
fl Wydatki 2 963 212,78/ 4 943 638,86| 7 906 851,64
llegalizacja cieptomierzy 88973,00] 113692,50| 670 769,56
miana wodomierzy gtéwnych 49 048,82 51 345,53 100 394,35
legalizacii
wyniesienie gazomierzy na zewnatrz 4 477,50 117 904,37 122 381,87
budynku i likwidacja
Hdocieplenie stropdw piwnic 90 927,05/ 123 260,00 214 187,05
i remont balkonéw
wymiana okien (suszarnie, prainie) 9 392,14 30 799,61 40 191,75
wymiana drzwi zewnetrznych 22 594,12 22 594,12
llnaprawa chodnikéw, zatok, ulic 322 630,86 515 157,67 837 788,53
llmalowanie klatek schodowych 176 014,08/ 270 500,00 446 514,08
[wymiana wind i podzespotéw 226 256,11| 285 126,55 511 382,66
||instalacja wewnetrznej i zewnetrznej 536 833,34 1602 353,39| 2139 186,73
c.0., C.W., ZW., gaz.
!plukanie instalacji kanalizacyjnej 118 866,30 158 188,80 277 655,10
|rnontaz zaworow regulacyjnych 0 22 822,26 22 822,26
(automatyka)
[remont $mietnikow 95166,23] 143 401,30] 238 567,53
“ogrodzenie $mietnikéw i posesji 100 427,07| 65322,99] 165 750,06
[roboty ogéinobudowlane 131 214,68| 112 241,61 243 456,29
wymiana skrzynek pocztowych 70 363,20 94 695,00 165 058,20
naprawa placoéw zabaw, sprzetu 22 44545 64 687,22 87 132,67
"rekreacyjno-sponowego
|roboty dekarskie + obrébka 68 171,29 77 096,95 145 268,24
wiatrotapow
|[bie2aca konserwacja, usuwanie awarii| 459 868,27| 543 923,67| 1003 791,94
ninstatac}a elektryczna i odgromowa 73611,59| 152003,86] 225615,45
lodsetki od kredytu termomodernizac.,| 233 286,59| 360990,99| 594 277,58
pozostate wydatki: lokale uzytkowe, 85 239,21 15 530,47 100 769,68
inne
Stan funduszu na 31.12.2008 r. 4 789,51
INWESTYCJE

$ci 16.091.639,06 zt.

W 2008 r. Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa realizowata
nastepujace zadania inwestycyjne:

1. Budowa kompleksu 3 budynkéw mieszkalno-ustugowych
przy ul. lwaszkiewicza 22, sktadajacych sig¢ z 96 lokali
mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych oraz garazu podziemnego
na 96 stanowisk o facznej powierzchni9.591,51 m. W 2008r.
poniesiono nakfady inwestycyjne na kwotg 13.532.449,83 zt.
Planowany termin zakonczenia inwestycji: 30.04.2009 r.

2. Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Zizki, skiadajgcego
sie z 20 mieszkan i 12 garazy o tacznej powierzchni 983,48 m2.
W 2008 r. poniesiono naktady na kwote 997.334,13 zt.
Planowany termin zakohczenia inwestycji: 31.07.2009 r.

Powyzsze inwestycje w zakresie budowy mieszkan realizo-
wane sa ze srodkéw wiasnych przysztych uzytkownikow. tacz-
ne naktady inwestycyjne w 2008 r. uksztattowaty si¢ w wysoko-
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DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci
Spotdzielni, realizuje ona rowniez zadania zwigzane
z zaspokojeniem potrzeb kulturainych oraz spoteczno-
wychowawczych cztonkdw oraz ich rodzin. Zadania te
realizowane sg za posrednictwem dwoch Spotdziel-
czych Doméw Kultury ,,Astra” i ,,Alternatywa”. Utrzy-
manie placéwek kulturalnych w naszych osiedlach
nakiada na kierownictwo tych placéwek obowigzek
zdobywania srodkow finansowych na ich utrzymanie.
Jak dotychczas sktonnoé¢ do sponsorowania wszelkich
form dziatalnosci kulturalno-o$wiatowych ulega state-
mu zmniejszeniu.

W 2008 roku osiedlowe kluby realizowaly swoje
zadania poprzez:
> upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artys-

tycznego,
> dziatalno$¢ oSwiatowg i spoteczno-wychowawczg
> dziatalno$¢ kulturalno-rozrywkowa,
> dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjna,
> dziatalnos¢ politechnicznag,
> dziatalno$¢ opiekunczo-wychowawcza,

W ramach wymienionych w zadan kontynuowano
i rozwijano dziatalno$¢ poprzez:
> organizacje i prowadzenie statych form pracy tj.

sekcji, kot zainteresowan, klubow.
> organizacje imprez cyklicznych, okoliczno$ciowych

oraz akcji otwartych.
> organizacja sekcji sportowo-rekreacyjnych.

Dostep do informacji reklamujacej dziatalnos¢ spo-
teczno-wychowawcza wpltynat na wysoka frekwencje
uczestnikéw zajec i imprez.

Jak co roku, duzo uwagi kluby poswiecaty dzieciom
i mtodziezy. W ferie zimowe i letnie organizowane bytly
poizimowiska i pétkolonie. Z tej formy skorzystato 72
dzieci.

W ramach Akcji Zima i Lato zorganizowano szereg
imprez oraz matych form pracy m.in.: konkursy plas-
tyczne, btyskawiczne kursy tanca, Grand Prix tenisa
stotowego, konkursy piosenki dziecigcej, spartakiady
sportowe, zimowe kuligi, imprezy taneczno-rozrywko-
we z konkursami i nagrodami — w akcji udziat wzigto
okoto 2128 dzieci i mtodziezy.

W szerokim zakresie prowadzono zajecia taneczne,
podczas ktérych dzieci i mtodziez doskonality swoje
umiejetnosci w tancu towarzyskim i nowoczesnym.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znaj-
dowaty opieke w ,,Klubie Malucha” i klubowej Swietlicy
w ODK. ,Astra” i , Alternatywa”, gdzie oprocz zajec
ruchowych spedzaly czas realizujac program dydak-
tyczny w ramach zaje¢ plastycznych, teatralnych, mu-
zycznych, tanecznych.

Cztonkowie tych sekcji wystawiali swoje prace w co-
miesigcznych wystawach organizowanych w ODK
»Alternatywa” i ,Astra”. Uczestniczyli w miejskich
konkursach plastycznych, wernisazach i spotkaniach
z tworcami.

Dynamicznie prowadzona byla sekcja muzyczna
w ramach, ktorej dzieci uczyly sie gry na takich in-
strumentach jak pianino, keyboard, gitara klasyczna
oraz nauke Spiewu.

Nabyte umiejetnosci instrumentalne i wokalne pre-
zentowaty podczas licznych imprez okolicznoSciowych
w ODK i imprezach w mie&cie.

Rozwijaty sie sekcje tenisa stotfowego i szachowa,
a konfrontacje umiejetnosci odbywaty si¢ w ramach
organizowanych Grand Prix.

Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano
poprzez organizacje spotkan z logopeda oraz specjalis-
tg rehabilitacji ruchowej w ramach zaje¢ korekcyjnych
dla dzieci z wadami postawy.

Ogbtem z przeprowadzonych sekcji, kot i klubow
zainteresowan skorzystato:

* wODK,,Alternatywa” —ok. 1560 dzieci i mfodziezy,

» w ODK ,,Astra” — ok. 1450 dzieci i mtodziezy.

Waznym elementem pracy klubow byta organizacja
form rekreacyjnych dla dorostych. Prowadzono sekcje
aerobicu, callaneticsu, ¢wiczen ogélno usprawniaja-
cych dla senioréw, gimnastyki rekreacyjnej, sitowni,
zajecia tai-czi oraz kung-fu.

Ogotem z proponowanych form pracy statej skorzys-
tato:

* w ODK ,,Alternatywa” — 2529 oséb dorostych,

« w ODK ,,Astra” — 1123 osoby doroste.

W 2008 r. koszty poniesione na dziatalnos¢ spot-
dzielczych Doméw Kultury wyniosty 418.056,94 zt i po-
kryte zostaty: w 70,80% z wptywow z lokali uzytkowych;
w 29,20% przez dochody (odptatnosci uiszczanej przez
uczestnikow zajec¢) z prowadzonej przez Domy Kultury
dziatalnosci.

ZARZAD OSM
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ZUZYCIE CIEPLA

Optaty niezalezne od Spotdzielni ksztattujg ceny:

« ustalane przez firmy dostarczajgce media: MPEC
—na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody; Zaktad
Energetyczny—za energig elektryczna; Zaktad Gazo-
wniczy — za gaz;

« okreslane przez Prezydenta Miasta na wniosek PWiK
— za zimna wode i odprowadzanie Sciekow;

« uchwalane przez Radg Miasta —podatek od nierucho-
mosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
sktadowanie $mieci na wysypisku.

Wysoko$¢ opfat za ustugi komunaine obejmuje cat-
kowity koszt ich zakupu. Koszty zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz cieptej wody nadal stanowia
najwigksza pozycije w opfatach czynszowych (przeszio
60,54%). W zwiazku z tym duzego znaczenia nabiera
sprawa jak najkorzystniejszych warunkow zakupu ciepta
oraz stworzenie mozliwosci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spétdzielni program
termomodernizacyjny budynkow, w ramach ktérego mig-
dzy innymi docieplono éciany budynkéw, stropodachy
oraz montowano urzadzenia automatyki podpionowe;.

W 2007 r. zakofhczono prace zwigzane z termomoder-
nizacja budynkéw mieszkalnych. Wykonane docieplenia
budynkéw poza wzgledami estetycznymi i poprawg
stanu technicznego daty wymierne efekty ekonomiczne:
« zuzycie energii cieplnej na potrzeby centrainego

ogrzewania w 2008 r. w stosunku do 2002 r. byto

mniejsze o0 37 113 GJ;

« moc zambwiona w 2008 r. w stosunku do 2002 . byta
mniejsza o 3,353 MW;

« tgcznie za dostarczone ciepto w 2008 r. zaptacono
0 955 847 zt mniej niz w 2002 r., mimo wzrostu w tym
okresie cen dostawy ciepta okoto 30%.

W 2008 r. dokonano modernizacji kolejnych weztow
cieplnych — wykonano modernizacje weztow w budyn-
kach: Jagietly 2, Zotierska 11A i 11B. Pozwoli to na
bardziej racjonalne korzystanie z dostarczanego ciepta
w tych budynkach.

Kolejnym elementem poprawiajgcym parametry ter-
miczne budynkéw jest wymiana stolarki okiennej w mie-
szkaniach, ktéra wykonywana jest na koszt lokatora.
Koszty wymiany okien w pomieszczeniach ogoinego
uzytku (klatki schodowe, suszarnie) pokrywane sg ze
srodkéw Spotdzielni. W 2006 r. wymieniono okna na
klatkach schodowych w 7 budynkach oraz wstawiono
5 nowych drzwi wejsciowych do budynkow.

Dzigki temu optaty uiszczane przez mieszkancow za
dostarczone ciepto w roku 2008 wzrosty 0 8,18%,
pomimo wprowadzonej przez MPEC podwyzki cen za
1GJ 0 5,51% i wzrostu optaty statej za moc zamowiona
i ustugi przesytowe o 18,12%.

Biezaca analiza kosztow zwigzanych z zuzyciem
ciepta wykazata, ze na skutek dziatan termomoder-
nizacyjnych przeprowadzonych w Spotdzielni nastapito
zmniejszenie kosztow zuzycia ciepta.

ZUZYCIE WODY

Rozliczenia z dostawcg — PWIK za pobér wody
zarbwno zimnej jak i wody do podgrzania dokonywane
sa na podstawie odczytu wodomierzy gtdwnych za-
instalowanych w budynkach, a z czionkami Spétdzielni
zgodnie z odczytami wodomierzy w mieszkaniach opo-
miarowanych i na zasadzie ryczattu —w mieszkaniach
nie opomiarowanych.

Na ogblng liczbe 6480 mieszkan 6448 z nich, to jest
99,50%, jest wyposazonych w wodomierze indywidual-
ne, bez wodomierzy na dzien 31 grudnia 2008 r. byly
zaledwie 32 mieszkania. Nalezy zauwazyc¢, ze w ostat-
nich 6 latach nastapito zmniejszenie zuzycia wody
w zasobach Spétdzielni. W roku 2008 w poréwnaniu do
2002 zuzycie wody zmniejszyto si¢ o 26378 m®, czyli
0 4,52%. Tak wigc w ciagu 6 lat nastapit spadek zuzycia
wody, mimo iz w latach 2002 — 2008 przybyto 281
nowych mieszkan.

Natomiast w analogicznym okresie ceny wody wzrosty
0 39,42% i zgodnie z uchwatg Rady Miasta prognozowa-
na cena wody i §ciekow w 2010 r. ma wzrosnag o0 30%.

Tabela 9. Analiza zuzycia energii ciepinej w latach 2002 — 2008

SKLADOWE LATA ZML:NA
KOSZTOW 2002 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2002 | 0807
L":f/‘a' mieszkar 2 podzielnikami 9841 | 9870 | 9896 | 9910 | 99,10 | 9911 | 9949 | 110 | 038
i+
“3:,‘* SRP gt G, 201126 | 202828 | 198977 | 192897 |169585| 160881 | 164013 | -184 | 195
Zuzycie ciepla na c.0. 138136 | 135867 | 130183 | 116698 | 105555 | 97587 | 102678 | -2567 | 522
Zuzycie ciepla na C.W. 52900 | 66961 | 68794 | 66200 | 64031 | 63294 | 61335 | 249 | -310
MOC zamowiona w MW 21187 | 20589 | 17,564 | 16150 | 16,505 | 16677 | 17834 | -1583 | 694
Kﬁ“wet';‘::?" ciepinej Wg MPEC | -ocach | 7734914 | 7616301 | 7060622 |6669059| 6313302 | 6829505 | -996 | 818
optaty state:
b i oo 1752506 | 2077239 | 1541858 | 1347188 |1317517| 1320753 | 1679739 | 415 | 2632
optaty zmienne za GJ 5830846 | 5657675 | 6074 443 | 5713434 |5351542| 4983549 | 5149786 | -11,76 | 334
Srednioroczny wskaznik zuzycia
Citsia na ¢, ha A 163 1,57 1,44 120 | 118 | 1,04 129 | 2086 | 2407
Srednioroczny wskaznik zuzycia
Hcie o na o o 10 1306 | 1265 | 1360 | 1441 | 1481 | 1568 | 1503 (1508 | -415
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Tabela 2. Tabela 4.
Liczba mieszkan obciazonych zalegtosciami w wy- Porownanie zadiuzeh czynszowych w latach
miarze naliczen miesigecznych w latach 2007 i 2008. 1998-2008
Liczba Liczba mieszkan Dynamika % Udziat =
miesiecy 31.12.2007 | 31.12.2008 | wzrost | spadek Dynamika zadiuzen Okresnszgljeglglscl
1 2296 2304 0,35 Kwota w naliczeniach | “AYT>2OWY
ROK . wzrostu w stosunku
2 151 191 26,49 zadluZenia W% czynszowych | oo ien
3 84 95 | 1310 2 mn:suzkame miesiecznych
4 44 52 18,18
5-6 47 48 213 1998 | 2.029.209,72 | 100,00 11,13 1,5-mies.
7-8 20 24 20,00 1999 | 1.192.085,04 | 88,31 9,32 1,2-mies.
191- ‘103 15 8 o 46,67 2000 | 1.747.070,46 | 86,10 8,33 1-mies.
- 6 7 7 .
s = = TR 2001 | 1.897.876,30 | 93.53 8,33 1-mies.
Razem 2708 2769 225 2002 | 1.733.848,66 85,44 7,37 ponizej 1
2003 | 1.890.699,74 | 93,17 7,63 ponizej 1
Tabela 3. ! 2004 | 1.765.470,16 | 87,00 6,94 ponizej 1
Zalegtosci w splacie kredytow mieszkaniowych 2005 | 1.852.017,55 | 91,27 7,14 ponizej 1
Liczba Kwota zaleglosci w zt Dynamika % 2006 | 1.841.356,90 | 90,74 6,90 ponizej 1
miesi 31.12.2007 | 31.12.2008 t dek v
ey 0T T T to05| |27 | 162841677 | 8026 | 507 | ponizejl
3-6 10 826,62 4 898,48 54,76 2008 | 1.723.883,68 | 84,95 6,16 ponizej 1
7-10 19 504,29 5 939,90 69,55
powyzej 11 5389597 | 6504323 | 20,68 Konsekwentne dziatania windykacyjne podejmowa-
Razem 10189549 | 91775,10 9,93 ne od 1998 r. daty wymierny efekt, poniewaz przy

W celu zmniejszenia zadtuzen prowadzono nastgpu-
jace dziatania:

« wykonano 5 eksmisji do lokali socjalnych;

« skierowano do sadu 40 pozwow o zaptatg czynszu;

« sad orzekt 1 eksmisje w stosunku do 0s6b zamiesz-
katych w zasobach OSM;

« wystano 630 upomnien i wezwan do zaptaty;

« wystano salda na dzien 30.06.2008 r. i 31 .12.2008 .
w catych zasobach OSM;

« w 29 przypadkach na wniosek cztonkow rozktadano
zalegtosci na raty;

« informowano o mozliwosci uzyskania dodatku miesz-
kaniowego z Urzedu Miasta — skorzystato 478 os6b
na ogéing kwote 441 359,14 zt;

« Zarzad skfadat wnioski do Rady Nadzorczej o wy-
kluczanie ze Spotdzielni za notoryczne zadtuzenia
zgodnie z decyzjg Zebrania Przedstawicieli Czton-
kow OSM z dn. 25.06.1999 r. —w 2008 r. wykluczono
13 0s6b: odwotania do Walnego Zgromadzenia zto-
zyly 2 osoby;

« tworzono mozliwoéé odpracowania zalegto$ci—1 0so-
ba odpracowata zalegtosci na kwote 1593,38 zi,

« Spotdzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejest-
rem Diuznikéw 0 umieszczaniu w wykazie KRD 0sob
zalegajacych z optatami za mieszkania: w 2008r. 1 12
oséb powiadomiono o zamiarze wpisania do KRD,
z tego: 71 oséb sptacito zadtuzenia, 7 osob zade-
klarowato spiate zadiuzenia w ratach, 34 osoby
zostaty wpisane,

 w 2008 r. przeprowadzono 5 eksmisji — Spétdzielnia
ma 26 wyrokdéw sadowych z orzeczonymi eksmisjami
do lokali socjalnych, ktore zobowiazany jest udostep-
ni¢ z Urzad Miasta, co jednak do tej pory nie nastapito,

« naleznosci egzekwowane s poprzez egzekucje ko-
mornicza, licytacje ruchomosci nalezacych do diuz-
nikéw, zajecie wynagrodzenia za prace, emerytury
lub renty, zajecie rachunkoéw bankowych dtuznikow.

wzroécie ogotem naliczen optat za mieszkania za-
diuzenia w ostatnich 7 latach ksztattuja si¢ na poziomie
nizszym niz jednomiesigczne naliczenia optat za miesz-
kanie, co obrazuje tabela nr 4.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Catosé zasobdéw mieszkaniowych OSM podzielona
jest nadwa osiedla: . Zatorze” i ,,Podgrodzie”, adminis-
trowane przez oddzielne Administracje Osiedlowe w za-
kresie spraw eksploatacyjno-remontowych.

Oprocz 6480 mieszkan Spoétdzielnia posiada 293
garaze, 161 lokali uzytkowych, ktore wynajmuje na
roznorodna dziatalnoé¢ ustugowo-handlowa, oraz 50
lokali uzytkowych wiasnoéciowych, na ktore zostaly
wniesione wkiady budowlane.
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Rada, zgodnie z kompetencjami statutowymi,
wybrata biuro biegtych rewidentéow do zbadania
sprawozdania finansowego za rok 2008, a nastep-
nie, na podstawie raportu biegtych z przeprowadzo-
nego badania, przyjeta sprawozdanie finansowe
oraz roczne sprawozdanie Zarzadu, ktére niniej-
szym przedktada do zatwierdzenia Walnemu Zgro-
madzeniu OSM.

W minionym roku Rada poparta starania Zarzadu
o zrealizowanie wspolnych z Gming Olsztyn inwestycji
remontowych na osiedlach i ztozony przez Spotdzielnie
wniosek do wieloletniego planu inwestycyjnego Miasta,
zawierajacy 24 pozycje remontowe, o ktore wnios-
kowaty Rady Osiedlowe i poszczegélni mieszkancy.
Dotyczyly one gtownie naprawy drég, chodnikow, zatok
postojowych na terenach osiedlowych nalezgcych do
Gminy Olsztyn, a sgsiadujacych z zasobami miesz-
kaniowymi Spétdzielni, dlatego Spotdzielnia deklarowa-
ta partycypacje w wykonaniu tych prac.

Rada poparta takze wystagpienia Zarzadu OSM
(wspblne z Zarzadami innych olsztyfskich spdtdzielni
mieszkaniowych):

— w sprawie obnizenia podwyzek cen energii elektrycz-
nej i gazu adresowane do klubow i kot poselskich
oraz imiennie do postéw z wojewodztwa warminsko-
mazurskiego;

— w sprawie obnizenia podwyzek cen wody i gospodarki
$mieciami adresowane do przewodniczacego RM
i radnych oraz p.o. prezydenta Olsztyna.

- w sprawie gospodarki odpadami komunalnymi do
przewodniczacego i radnych Rady Miasta oraz p. o.
prezydenta Olsztyna w zwigzku z drastyczng pod-
wyzka cen wywozu Smieci.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaty i decyzje
zgodnie ze swymi kompetencjami, kierowata sig opinia-

mi prezydium RN oraz poszczegoinych komisji prob-
lemowych, ktére dziatajg zgodnie z wiasciwymi regula-
minami. Protokoly z posiedzen prezydium i komisji
przechowywane sa w Spotdzielni.

Upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorczej w ciagu
roku uczestniczyli jako obserwatorzy w przetargach na
nabycie mieszkania na warunkach wfasnosciowego
prawa do lokalu oraz wybér wykonawcow prac remon-
towych w Spétdzielni, a takze brali udziat w odbiorach
prac remontowych.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej odbywali co-
tygodniowe dyzury w biurze OSM wedtug ustalonego
harmonogramu, podczas ktorych przyjmowali cztonkow
Spbtdzielni w sprawach skarg i wnioskow.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci cztonkéw Rady
Nadzorczej, bedacych rownoczesnie cztonkami po-
szczegblnych Rad Osiedlowych, wspotpraca migdzy
tymi organami samorzadu spétdzielczego uktadata sig
pomyslinie. Rada Nadzorcza positkowata sig opiniami
Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw i podej-
mowaniu uchwat.

Osiagniety w 2008 roku wynik finansowy Spétdzielni
oraz analiza wskaznikow makroekonomicznych pozwa-
laja na stwierdzenie, ze Spoidzielnia prowadzi prawid-
towa gospodarke zasobami lokalowymi i finansowymi
oraz ma dobre podstawy do kontynuowania dziatalnoéci
w latach nastepnych.

Powyzszy wniosek znajduje potwierdzenie w opinii
biegtych rewidentow badajacych bilans Spétdzielni za
2008 rok. Szczegbtowe dane liczbowe zawiera sprawo-
zdanie Zarzadu.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgroma-
dzenia Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
o udzielenie absolutorium za rok 2008 wszystkim
czionkom Zarzadu.

Skrécony bilans za 2008 r. (w tys. zi)

STAN NA: STAN NA:
AKTYWA poczatek | koniec PASYWA poczatek | koniec
roku roku roku roku
A. AKTYWA TRWALE 207.327 | 202.478 | A. KAPITAL (fundusz) WLASNY 195.170 189.601
I. Wartosci niemateriaine 8 7
i prawne B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY 37.142 35.183
IIl. Rzeczowy aktywa trwale 194.198 | 191.118 | NA ZOBOWIAZANIA
I1l. Naleznosci diugoterminowe 13.091 11.313 | I. Zobowigzania diugoterminowe 27.332 22.353
IV. Inwestycje diugoterminowe 40 40
B. AKTYWA OBROTOWE 24.985 22.306 | II. Zobowigzania krétkoterminowe 8.888 12.663
|. Zapasy 236 132
Il. Naleznosci krétkoterminowe 14.138 12.943 | 1ll. Rozliczenia migdzyokresowe 922 167
II. Inwestycje krétkoterminowe 10.611 9.231
SUMA AKTYWOW 232.312 | 224.784 SUMA PASYWOW 233.489 | 224.784




