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Pragne w imieniu Zarzqdu Spétdzielni i wiasnym
podziekowa¢ dotychczasowym cztonkom Rady Nadzorczej
i Rad Osiedlowych, ktdrzy przez cztery lata minionej kadencji
sprawowali swoje funkcje, zdobyte w drodze demokra-
tycznych wyboréw przez ogot naszej spétdzielczej wspdlnoty.

Nasza Spétdzielnia zrzesza 6826 cztonkéw i w ich
imieniu dziatajq Rada Nadzorcza oraz osiem Rad
Osiedlowych. Kompetencje tych organéw okresla Statut.

Od cztonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych
oczekuje sie wiele zalet umystu i charakteru. Powinni byé¢
uczciwi, rzetelni, obiektywni, kierowa¢ sie dobrem ogétu,
a nie prywatg, powinni mies duzq wiedze z zakresu
spétdzielczosci - znal przepisy prawa, zagadnienia
z zakresu budownictwa, ekonomii, ale tez powinni by¢
zyczliwi ludziom.

.Po owocach poznacie ich.” Jakie sq owoce tej minionej
kadencji?

Kazdy mieszkaniec moze sam to ocenié¢. Widzimy
przeciez, jak dzieri po dniu poprawia si¢ stan techniczny
naszych doméw, jak piekniejq osiedla. Mimo réznych
codziennych utrapieri (na przyktad zbyt mato miejsc
parkingowych) mieszka sie w zasobach OSM coraz lepiej.
Wiadomo - nie wszystkie potrzeby mozna zaspokoic od razu,
nie wszystkie zZyczenia spetni¢ natychmiast - ale gdy sie
obejrzymy wstecz, to stwierdzimy, jak wiele zmienifo sie na
lepsze.

Zarzqd, znajdujgc wsparcie w Radzie Nadzorczej
i Radach Osiedlowych podejmowat wiele inicjatyw
i dziatani wychodzgcych poza obszar Spétdzielni, ale
majgcych ogromne znaczenie dla sytuacji materialnej
naszych mieszkaricow: w sprawach cen energii cieplnej,
dostaw gazu, wody, odbioru S$mieci; wprowadzal rézne
mozliwe programy oszczednosciowe. W rezultacie optaty za
mieszkanie w OSM od lat sq najnizsze w Olsztynie.

Jest to tez efekt dobrej wspétpracy Rady Nadzorczej
i Rad Osiedlowych z Zarzqdem.

Za to dziekuje dotychczasowym cztonkom tych organéw
i wyrazam szacunek za Panstwa spotecznq prace na rzecz
Spdtdzielni.

Nowym cztonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych,
wybranym na kadencje 2010-2013, Zycze satysfakcji
z petnienia przyjetych obowigzkéw i pomysinosci w Zyciu
osobistym.

Jerzy Okulicz
Prezes Zarzqdu OSM

Gimnazjum nr 5 w Olsztynie aktywnie wiacza sie w zycie
srodowiska lokalnego. Ostatnig takg akcjg byto wspdine
zorganizowanie festynu osiedlowego.

Uczniowie Gimnazjum réwniez od wielu lat opiekujg sie
cmentarzem wojskowym przy ulicy Szarych Szeregéow. W ra-
mach wspdtpracy ze Stowarzyszeniem Wspdlnota Kulturowa
,Borussia” dbamy réwniez o Cmentarz Zydowski przy
ul. Zyndrama z Maszkowic.

Szkota organizuje wiele wycieczek (w tym zagraniczne),
zawodow sportowych, imprez kulturalnych oraz podejmuje
wiele innych inicjatyw. Wigcza sie rowniez w akcje prowadzone
przez organizacje dzialajgce na terenie miasta, np. Bank
Zywnoéci. Wspdtpracujemy réwniez z Domem Pomocy
Spotecznej ,laurentius” oraz ze schroniskiem dla zwierzat,
a wszystko to w ramach wolontariatu. Gimnazjum zdobywa
rowniez wiele wysokich, punktowanych miejsc na terenie
miasta i wojewoddztwa. Startujemy zardwno w zawodach
sportowych jak i olimpiadach przedmiotowych.

Wiecej o dziatalnosci Gimnazjum dowiecie sie Paristwo ze
strony internetowej www.gim5.olsztyn.pl MoZna na niej znalei¢
wiele ciekawych informacji, galerie zdjec oraz przygotowanga do
pobrania prezentacje o naszej szkole.

Zapraszamy!!!!
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Nowa Rada Nadzorcza
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Tegoroczne wybory do Rady Nadzorczej Olsztyn-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyly sie wedtug
nowych przepiséw ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych. Weszly one do Statutu OSM juz w roku
2007, ale po nowelizacjach ustawy i wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego zaczely obowigzywac od biezacego
roku.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybierali wszyscy
cztonkowie Spéidzielni, obecni na poszczegdlnych
dziewieciu czesciach Walnego Zgromadzenia OSM,
ktére obradowaly w czerwcu. Sumaryczne wyniki
tajnego glosowania zadecydowaty o skiadzie Rady
Nadzorczej.

Na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej,
7 lipca br., nowa Rada Nadzorcza ukonstytuowata sig.

Oto jej sktad:

Elzbieta Fruzinska - przewodniczaca,
Stanistaw UzdowskKi - zastepca przewodniczacej,
Piotr Grabowski - sekretarz,
Jan Dudko - przewodniczacy komisji rewizyjnej,
Jadwiga Kubaszak - przewodniczaca komisji miesz-
kaniowej,
Janusz Archacki - przewodniczacy komisji technicznej.

Przyjeto sklad stalych komisji Rady Nadzorczej:
Komisja rewizyjna: Jan Dudko, Leszek Dabrowski, Bogdan
Radwanski, Robert Sotkiewicz.
Komisja mieszkaniowa: Jadwiga Kubaszak, Kazimierz
Dziewit, Ryszard Kudy, Wojciech Kupczynski, Wactaw
Szlachtowicz, Stanistaw Uzdowski.
Komisja techniczna: Janusz Archacki, Henryk Bolejko,
Kazimierz Dziewit, Piotr Grabowski, Mirostaw Kuszelewicz,
Krzysztof Polakowski, Ryszard Rydzewski.

RADY OSIEDLI

Podczas czerwcowych zebran Walnego Zgromadzenia OSM odbyly sie wybory do Rad
Osiedlowych na kadencje 2010-2013. Kazde osiedle wybralo swoja Rade sposréd czionkéw

zgloszonych na zebraniu.

Liczbe mandatéw w Radzie ustalili uczestnicy zebrania

proporcjonalnie do liczby czlonkéw danego osiedla.

ADMINISTRACJA PODGRODZIE

Rada Osiedla Mleczna

Jan Dudko - przewodniczacy, Lilia Mirostaw - z-ca
przewodniczacego, Waldemar Niezorawski - sekretarz,
Magdalena Birylo, Stanistawa Grabek, Jézef Kucinski,
Jézef Kurylowicz, Alicja Lewicka, Jan Nowak, Andrzej
Pakulski, Alicja Pogorzelska, Witold Rodziewicz,
Kazimierz Siemaszko, Piotr Swiat, Jerzy Wytrykowski.
Posiedzenia RO: drugi wtorek miesigca, godz.
18.00, ODK ,Alternatywa”.

Rada Osiedla Polna - Profesorska

Kazimierz Dziewit - przewodniczacy, Zygmunt Wypych
- z-ca przewodniczacego, Elzbieta Fruzinska - sekre-
tarz, Stanistaw Drezek, Zofia Gajko, Ryszard Kepista,
Janusz Kulczynski, Jerzy Lazicki, Jolanta Maculewicz.
Posiedzenia RO: trzeci poniedziatek miesiqgca,
godz.17.00, ODK ,Alternatywa”.

Rada Osiedla Gotowca - Korczaka

Zenon Lorek - przewodniczacy, Jadwiga Kubaszak -
z-ca przewodniczacego, Lech Euczynski - sekretarz,
Mirostaw Figurki, Piotr Matusiewicz, Stawomir
Milewski, Helena Targos-Piwko, Janusz Polakowski,
Piotr Wiljam.

Posiedzenia RO: drugi poniedzialek miesigca,
godz. 18.00, ODK ,Alternatywa”.

Rada Osiedla Osinskiego - Lengowskiego
Stefan Czerlunczakiewicz - przewodniczacy, Mieczy-
staw Kroélicki - z-ca przewodniczacego, Teresa Durzyn-
ska - sekretarz, Maria Chrzanowska, Ryszard Kudy.
Posiedzenia RO: pierwszy poniedziatek miesiqgca,
godz.17.00, ODK ,Alternatywa”.

ADMINISTRACJA ZATORZE
Rada Osiedla Zatorze

Stanistaw Maluszczak - przewodniczacy, Robert
Solkiewicz - z-ca przewodniczacego, Marianna
Kurowicka - sekretarz, Henryk Bolejko, Marek
Dukalski, Kazimiera Czachowska, Zofia Siemianowska,
Leonard Siemieniuk, Jerzy Sutkowski, Wiestawa
Wolosewicz.

Posiedzenia RO: ostatni poniedzialek miesigca,
godz. 16.30, ODK ,Astra”.

Rada Osiedla Grunwaldzka - Smetka
Mirostaw Kuszelewicz - przewodniczacy, Pawel Waszes-
cik - z-ca przewodniczacego, Stanistaw Saraburski -
sekretarz, Irena Cichowska, Janina Chamot, Irena Kietb,
Elzbieta Lisiewska, Iwona Ogrodowczyk, Stefan Wejt.
Posiedzenia RO: drugi czwartek miesigca, godz.
17.00, siedziba OSM przyul. Szarych Szeregow 5.

Rada Osiedla Srodmiescie I

Wactaw Szlachtowicz - przewodniczacy, Ryszard
Kryjak - z-ca przewodniczacego, Bogdan Radwanski -
sekretarz, Marianna Glab, Jerzy Jackiewicz, Tadeusz
Styputkowski, Wiktoria Szempliniska,

Posiedzenia RO: ostatni wtorek miesigca, godz.
17.00, lokal przy ul. Zolnierskiej 12.

Rada Osiedla Srodmiescie I1

Janusz Archacki - przewodniczacy, Eugeniusz Krogul -
z-ca przewodniczacego, Andrzej Orzechowski -
sekretarz, Dyonizy Dogwitto, Regina Kozyrska, Ludwika
Michalska, Andrzej Nowak, Joanna Szelkowska.
Posiedzenia RO: ostatni czwartek miesiqgca, godz.
17.00, lokal przy ul. Zotnierskiej 12.
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Z prac Rad Osiedlowych

Rady Osiedla w Olsztyfiskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
dzialaja na podstawie przepiséw ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i Statutu. Zgodnie z tymi zapisami Rada
Osiedla stanowi podstawowe ogniwo samorzadu Spéidzielni,
jako reprezentacja wszystkich czlonkow zamieszkatych na
terenie osiedla spoldzielczego, zgodnie z podziatem czionkow
na poszczegoine cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Podstawowe zadania Rady Osiedla oraz jej uprawnienia
zawierajq postanowienia § 99 Statutu Spéidzielni. Do zakresu
dziatania Rady w szczegdlnoéci nalezy:

1) opiniowanie planéw rzeczowo-finansowych remontéw
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w osiedlu,

2) wytyczanie kierunkéw oraz koordynowanie dziatalnosci
spolecznej i oswiatowo-kulturalnej na terenie osiedla,

3) opiniowanie tworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych,

4) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki
spolecznej,

5) organizowanie prac spolecznych w celu podniesienia
estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancow,

6) krzewienie kultury wspéizycia spolecznego i propago-
wanie poszanowania mienia spétdzielczego,

7) wspoldziatanie z organami samorzadu terytorialnego,
organizacjami gospodarczymi i spotecznymi w dziedzinie
realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kultural-
nych w osiedlu,

8) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zglaszanych
przez cztonkow oraz skarg na dzialalno$é administracji
osiedla,

9) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscia
osiedla,

10) wspoéldziatanie z administracja w zakresie wykonywa-
nych przez nia zadan oraz rozpatrywanie sprawozdan
zrealizacji planéw spoleczno-gospodarczych osiedla,

11) udzial Rady Osiedla w dokonywanych przez admini-
stracje Spéldzielni przegladach jesienno-zimowych,

12) w porozumieniu z administracja osiedla dokonywanie
i analiza realizacji przyjetego planu robot oraz
dokonywanie korekt. O postepie i zmianach w pro-
wadzeniu robét Rada Osiedla otrzymuje okresowe
informacje od kierownika administracji osiedla,

13) uczestnictwo w odbiorze rob6t remontowych i mo-
dernizacyjnych.

DYZURY

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni $wigtecznych
w biurze Spotdzielni przy ul. Szarych Szeregow 5
dyzuruja:
Cztonkowie Rady Nadzorczej
wq ustalanego co kwartat imiennego harmonogramu

Zarzad OSM

Prezes Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. ekonomicznych Elzbieta Zawadka
Wiceprezes ds. techn. i inwestycji Wactaw Lisowski

Balkony w kwiatach

Rada Osiedla Zatorze przeprowadzita po raz trzeci
konkurs na najtadniejszy balkon i ogrédek przydomowy.
Komisja konkursowa obejrzata juz osiedle, wytypowata
: najtadniejsze miejsca i sfotografowata je. Rozstrzyg-
! niecie konkursu i rozdanie nagrod nastgpi w listopadzie.
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Kup nowe mieszkanie

Spéidzielnia posiada w sprzedazy ostatnie
mieszkania w nowych budynkach przy ul. Iwaszkiewicza
na osiedlu Mleczna oraz przy ul. Zizki na osiedlu
Podgrodzie.

Istnieje mozliwo$¢ roztozenia ptatnosci na raty
oprocentowane jedynie w wysokosci wskaznika inflacji
GUS.

Wiecej informacji mozna uzyskaé¢ w siedzibie
Spotdzielni przy ul. Szarych Szeregéw 5, pok. 110,
tel. 89-523-03-12, 609-331-370.

et L L L T T T T T T T T M S

Wandale ujeci

Na podstawie nagrania z monitoringu udato sie
uja¢ sprawce dewastacji samochodéw w garazu
podziemnym przy ul. lwaszkiewicza 22.

kR

Trzech 15-letnich chiopcéw zniszczyto hustawke
na placu zabaw przy ul. Narutowicza 23D. Sad ustalit, ze
mieli dotad dobrg opinie w szkole, nie sprawiali
ktopotéw wychowawczych. Jednak dopuscili sie
wandalizmu. Rodzice solidarnie pokryja szkode na rzecz
Spotdzielni w wysokosci 1000 zt.

* ¥k

Sciany budynku przy ul. Korczaka 3 zostafy
pomalowane graffiti. Sprawcy, 19-letnii 18-letni, zostali
| ujeci. Sad orzekt ich wine i zasadzit kare grzywny po
! 200 zt oraz nawigzke na rzecz Spétdzielni po 154,41 zt

; od kazdego.

Zguba do odebrania

Znaleziono pienigdze — s3 do odebrania w Spétdzielni.
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Warminsko-Mazurski Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych

Z inicjatywy Olsztynskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
powstat Warmihsko-Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych. Na Zgromadzeniu Zatozycielskim Zwigzku
w dniu 16 lutego 2010 roku uchwalono Statut oraz wybrano
5-o0sobowa Rade Nadzorcza i 3-osobowy Zarzad. Decyzjg Sadu
Rejonowego w Olsztynie z dnia 3 marca 2010 roku Zwigzek

zostat zarejestrowany.
Skiad Rady Nadzorczej i Zarzadu jest reprezentatywny

dla catego regionu warminsko-mazurskiego.
Celem Zwigzku jest zapewnienie zrzeszonym w nim

spétdzielniom mieszkaniowym pomocy w ich dziatalnosci

statutowej.
Przedmiotem dziatania Zwiazku jest:
1) przeprowadzanie lustracji zrzeszonych spétdzielni oraz

spotdzielni nie zrzeszonych w Zwigzku,
2) prowadzenie na rzecz zrzeszonych spétdzielni dziatalnosci

instruktazowej, doradczej, szkoleniowej i wydawniczej,
3) reprezentowanie intereséw zrzeszonych spétdzielni

wobec organéw administracji panstwowej i organow
samorzadu terytorialnego oraz podmiotéw gospodarki
energetycznej, wodociggowo-kanalizacyjnej i odpadami
komunalnymi w zakresie rozwoju konkurencji, przeciw-
dziatania negatywnym skutkom naturalnych monopoli,
uwzgledniania wymogow ochrony Srodowiska oraz
réwnowazenia intereséw przedsiebiorcéw Swiadczacych
zbiorowe ustugi konsumenckie i spétdzielni mieszka-
niowych jako odbiorcéw tych ustug,

4) wspdtpraca z krajowymi i zagranicznymi organizacjami
spotdzielczymi,

Rada Nadzorcza:

Przewodniczacy: Andrzej Sztomberski, SM ,Kormoran”, Olsztyn,

Czionkowie:  Zbigniew Stachurski, SM ,Praca”, ltawa,
Jadwiga Olszewska, SM ,Rodto”, Barczewo,
Czestaw Kamifski, SM ,,Odbudowa”, Nidzica,
Lidia tokaj, SM ,Redykajny”, Olsztyn.

Zarzad:

Prezes: Leszek Klonowski, SMLW ,Jednosc”, Ostréda,

Czlonkowie:  Jerzy Okulicz, OSM, Olsztyn,
Krzysztof Kawa, SMLW ,Narie”, Morag.

5) inicjowanie i rozwijanie wspétpracy migdzy spétdzielniami
mieszkaniowymi a placowkami naukowo-badawczymi
i innymi instytucjami w zakresie doskonalenia samorzad-
noéci oraz efektywnosci gospodarowania i zarzadzania
majatkiem spétdzielcéw, ochrony sSrodowiska oraz

oszczednosci energii.
Zadania te Zwiazek bedzie realizowat z uwzglednieniem

specyfiki naszego regionu, jego warunkéw gospodarczych
i potozenia geograficznego.

Zwiazek przygotowat APELE poruszajace naj-
wazniejsze problemy wynikajace z zarzadu zasobami
mieszkaniowymi spéidzielni i ekonomicznego utrzy-

mania majatku spétdzielcow.
Apele te zostaty skierowane do postéw z Warmii

i Mazur, Krajowej Rady Spoétdzielczej, zwiazkow
rewizyjnych spétdzielni mieszkaniowych, klubéw
poselskich, spétdzielni mieszkaniowych naszego

wojewddztwa oraz organéw panstwowych.
Publikujemy je na stronach: 4, 5, 8, 9, 10, 11,
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ODPADY KOMUNALNE

Minister $Srodowiska

W imieniu mieszkaricow zrzeszonych spétdzielni miesz-
kaniowych w Warminsko-Mazurskim Zwigzku Rewizyjnym

Spétdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie wyrazamy zanie- -

pokojenie dotyczace obecnych i przysztych zmian w ustawie o
odpadach.

Jesteémy zdania, ze nowe przepisy pogiebig tylko
monopol samorzadéw terytorialnych na rynku odpadow. Nie
mozna pozwoli¢, aby prywatni przedsiebiorcy zostali wytaczeni
z tego rynku, gdyz tylko dzigki ich dziatalnosci mamy do
czynienia z jakakolwiek konkurencjag w tym sektorze
gospodarki gminnej. Monopol samorzadu spowoduje
drastyczny wzrost cen, ktory niewatpliwie najdotkliwiej
odczuja wszyscy spdidzielcy — konsumenci ustug. Takie
dziatanie ustawodawcy jest sprzeczne z rachunkiem
ekonomicznym oraz ingeruje w zasady wolnej gospodarki
rynkowej.

Wyrazamy poglad, ze nowe przepisy nie osiggng swojego
celu co do likwidacji nielegalnych sktadowisk odpaddéw,
a wrecz moga ten problem pogtebic, gdyz przekazywanie
odpadoéw stanie sig zbyt drogie.

Ponadto uwazamy, ze w zwigzku z przysztymi dgzeniami
do zlikwidowania obowigzku meldunkowego powstanie brak
kontroli liczby wytworcow odpaddw, a kazde biedne
oszacowanie w tej kwestii spowoduje kolejne podwyzki cen
skierowane przeciwko uczciwym konsumentom. Ustawa
powinna przewidywaé przedziat norm wytworzonych smieci
na jednego mieszkarica, co umozliwi realng kontrolg oséb
uchylajacych sie od obowiazku zaptaty za wywéz odpadow,
poniewaz w przeciwnym razie zadanie kontrolne gminy jest
niemozliwe do realizacji.

Na uwage zastuguje fakt, ze obowiazek nalezacy do gminy
okreélony w art. 3 ust. 3 pkt 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U.
05.236.2008 ze zmianami) w zakresie kontroli wykonywania
przez wiascicieli nieruchomoéci i przedsiebiorcow obowigzku
zawierania umoéw na odbieranie odpaddw komunalnych, nie jest
realizowany. Gminy nie prowadza komputerowej ewidencji oséb
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i firm posiadajacych aktualnie zawarte umowy na wywoéz
nieczystosci, i nie 2adajg tej ewidencji od firm posiadajacych
zezwolenie na wywoz nieczystosci. Ewidencje prowadzone przez
gminy nie sg weryfikowane przez odpowiednio powotane do
tego instytucje z ewidencjg gruntéw i budynkéw w gminie oraz
ewidencja meldunkowa. W zwiazku z tym, sankcjonowanie
dziatari wiascicieli nieruchomosci niezgodnych z obowiazkami
natozonymi na nich przez ustawodawce dotyka pojedyncze
jednostki — przypadkowo skontrolowane. Powyisze sprawia,
e w spofeczenistwie panuje poczucie bezkarnosci za uchybienia
w zakresie niezawierania umoéw z przedsiebiorcami prowa-
dzacymi dziafalnos¢ w zakresie odbierania odpadéw komu-
nalnych lub w zakresie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych
i transportu nieczystosci ciektych. Proceder ten implikuje
niewiedze gminy o skali zjawiska nielegalnie wyrzuconych
odpadow i nie ma dostatecznie skutecznych procedur do
przeprowadzenia nalezytej kontroli w tym zakresie.

Warto zauwazy¢, ze czgstym zjawiskiem jest sankcjo-
nowanie dziafar lub zaniechar niezgodnych z obowiazujacymi
przepisami, w zakresie obowigzkéw powierzonych gminom.
Skoro na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach okreslony jest obowigzek organizowania
odbierania odpadéw komunalnych oraz oprézniania zbiornikéw
bezodptywowych przez gminy od wiascicieli nieruchomoéci nie
majacych zawartych uméw z odpowiednimi przedsiebior-
stwami, to dlaczego tak wiele odpadéw jest wyrzucanych
w miejscach zakazanych, tj. lasach, polach lub podrzucanych do
pojemnikéw innych wiascicieli?

W naszej opinii gminy, w ramach zadan wtasnych, powinny
stworzy¢ takie prywatnym przedsiebiorstwom warunki do
rozpoczecia i prowadzenia inwestycji w zakresie budowy
zaktadéw recyklingu, unieszkodliwiania odpadéw oraz
termicznego przeksztatcania odpadéw, gdyz dotychczasowe
jakiekolwiek proby dotyczace tej kwestii napotykaja opér
spoteczefistwa. Samorzad terytorialny powinien inicjowaé
i ufatwia¢ tworzenie takich zakltadéw poprzez wdrozenie
mozliwosci do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz promocje podjecia tego typu przedsiewziec.

Gminy powinny skupi¢ sie na przygotowaniu sktadowisk
odpadéw pozostatych po sortowaniu, przy jednoczesnym
dopuszczeniu konkurencji cenowej miedzy poszczegdlnymi
jednostkami samorzadu terytorialnego.

Nie wolno pozwoli¢ na monopolistyczne przejecie rynku
przez spotki komunalne. Nie mozna dopuscié do sytuacj,
w ktdrej gminy nie beda musialy organizowaé przetargéw,
poniewaz wszelkie zadania zlecg wiasnym spétkom komu-
nalnym, bez wyboru oferty najkorzystniejszej dla konsumenta.
Takie przyzwolenie tylko urzeczywistni peina kontrole nad
rynkiem odpadami i doprowadzi do naduzywania pozycii
dominujacej na rynku odpadéw, bez wymiernych korzyéci dla
konsumenta.

Warto zauwazyc, 7e z tego typu przejeciem rynku przez
komunalne lub paristwowe przedsigbiorstwa mamy do czynienia
w sektorze gospodarki energetyki cieplnej, doprowadzania wody
i odprowadzania Sciekow, jak réwniez energetyki i gazownictwa,
gdzie nie ma mowy o jakiejkolwiek konkurencyjnosci rynku.

Majac powyisze na uwadze apelujemy o priorytetows
ochrong interesu konsumenta — mieszkarica danej gminy.

EWIDENCJA LUDNOSCI

Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji

W 2zwigzku z przewidywang kolejng nowelizacja ustawy
z dn. 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach
osobistych (Dz. U. z 2006 r, Nr 139, poz. 993 ze zmianami)
wnosimy o uwzglednienie w projekcie rzadowym rozwiazari
w zakresie:
1) wyeliminowania sprzecznosci w obecnie obowigzujacych
przepisach tej ustawy,
2) wprowadzenia niezbednych instrumentéw zapewniajacych
przestrzeganie obowigzkéw rejestracyjno- meldunkowych.

1. Dotychczasowy przepis art. 10 ust. 1 powotanej wyzej
ustawy o obowigzku zameldowania sie po uptywie trzech déb od
daty przybycia pod dany adres pozostaje w sprzecznosci z art. 9
ust. 2a tej ustawy, wymagajacym zgody osoby dysponujacej
tytutem prawnym do lokalu dopiero przy zameldowaniu na
pobyt staly lub czasowy na okres ponad trzy miesigce, co
oznacza, ze osoby meldujgce si¢ na okres krétszy nie musza
legitymowacd sie tytutem prawnym do lokalu.

Osoby te moga by¢ tzw. dzikimi lokatorami, nieakcep-
towanymi przez wiascicieli lokali i bezprawnie korzysta¢ z zaje-
tych nielegalnie lokali teoretycznie przez okres do trzech
miesigcy, a praktycznie do uzyskania prawomocnego wyroku
eksmisyjnego.

2. Ustawa nakfadajac na wiascicieli doméw i lokali oraz
innych powodéw dysponujacych tytutem prawnym do lokalu, a
takze dozorcéw i administratorow doméw, softyséw oraz
zaktadéw pracy pod groiba kary obowiazek zawiadamiania
wlasciwego organu gminy o statym lub czasowym pobycie
okre$lonej w ich lokalach oraz o opuszczeniu lokalu, jezeli osoba
ta nie dopetnia obowigzku meldunkowego (art. 29-31 ustawy)
nie wyposazyta tychie podmiotéw w uprawnienia do
bezptatnego udostepniania im danych osobowych ze zbioréw
meldunkowych (art. 44h ust. 2 i 9), co wigze sie z koniecznoscia
wnoszenia w interesie publicznym prywatnych opfat za
udostepnianie tych danych. Z tego powodu powyzsze podmioty
nie sq zainteresowane sprawdzeniem faktéw dopetnienia
obowigzkéw meldunkowych w ich lokalach lub zarzadzanych
zasobach mieszkaniowych.

3. Z ustawy wykreslono obowiazek kontroli meldunkowej
ze strony organéw samorzadowych i paristwowych, w tym
policji. Z tego powodu przepisy ustawy o obowigzkach
meldunkowych zdaja sie mie¢ charakter zaleceri, a nie norm
prawnych.

4. Obawy o stan przestrzegania dyscypliny spotecznej,
w tym takze o warunki egzekwowania wszelkich obowiazkow
obywatelskich, wzbudza zapowiadane przez media catkowite
zniesienie obowigzku meldunkowego, co w polskich realiach
moze sparalizowac zycie spofeczne i gospodarcze.

Przedstawiajac powyzsze uwagi i propozycje, prosimy
o rozwazenie ich przy konstruowaniu niezbednych zmian w usta-
wie o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych.
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W trzeciq wrzesniowq niedziele Olsztyriska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa i miejska Rada Osiedla Podgro-
dzie zaprosita mieszkarnicéw na festyn rodzinny.

Atrakcji byto mnéstwo. Wystqpily: chdr ,Tecza’,
Kwartet Muzyczny i formacja break-dance dziatajgce
przy naszym spétdzielczym Domu Kultury ,Alter-
natywa”. Odbyly sie prezentacje dzieci i miodziezy ze
szkot z osiedla. Szczegdlnie licznie wystqpili uczniowie
z Gimnazjum nr 5 z pokazami tanecznymi, wystqpit tez
chér szkolny. Zapasnicy z klubu ,Budowlani” dali pokazy
walk. Wystgpily gwiazdy programu - Zesp6t Romski

. Romanca”iAdam Gatka jako ,ELVIS".
Uczestnicy wzieli udziat w wielu konkursach, zdo-

bywajqc atrakcyjne nagrody: zestaw anteny satelitarnej,
zestawy do ¢wiczen sportowych, kije nordic walking,




caM

Mozna byto posili¢ sie dzieki cateringowi restau-
racji, Zakqtki Europy”.

Nad bezpieczeristwem czuwaly Straz Miejska,
Straz Pozarna i Policja.

Impreza udata si¢ znakomicie. Rodzinne spedze-
nie czasu wspélnie z sqsiadami to dobry pomyst. Zostat
zrealizowany miedzy innymi dzigki zaangazowaniu
pracownikéw OSM Jolanty Maculewicz, Janusza Kul-
czyniskiego i Jana Nowaka, a takze Leszka Dgbrowskiego
- przewodniczqcego RO Podgrodzie, Leszka Wagsowskie-
go - nauczyciela z Gimnazjum nr 5 oraz innych cztonkéw
Rady Osiedla i pracownikéw Spétdzielni.

Finansowo festyn wsparli sponsorzy: Zaktad
Wywozu Nieczystosci Dawid Gértowski, PGM Olsztyn,
radny pan Marian Zdunek.

Fotoreportaz:
Jan Nowak

> x o
£
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ENERGIA | GAZ

Do Krajowej Rady Spétdzielczej
i Zwigzkéw Rewizyjnych
Spéidzielni Mieszkaniowych

Spotdzielnia mieszkaniowa, jako niezaleine zrzeszenie jest
w obecnym systemie gospodarczym w naszym kraju jedyng
organizacjg, ktéra pozwala bronic intereséw swoich cztonkow —
konsumentéw ustug komunalnych, odbiorcéw energii ciepinej
i elektrycznej oraz gazu.

Ustugi te Swiadcza firmy monopolistyczne, ktére maja
uprzywilejowang pozycje w naszym paristwie. Osiggaja one
niewspotmierne korzysci kosztem licznej rzeszy odbiorcow.

Jednoczesnie paristwo wspiera ten system, co znajduje
odzwierciedlenie migdzy innymi w dynamicznym wzroscie ptac
pracownikéw tych przedsiebiorstw i fiskalizmie parstwa (VAT
i inne optaty wyznaczane przez Ministerstwo Finanséw).

Kazdy widzi, jak sie ma dynamika wzrostu pfac w tych
sektorach do dochodéw zwyktej rodziny. Problem ten
wielokrotnie poruszaly rézne media. W artykule ,Prad w Polsce
nie bedzie tariszy” (,Rzeczpospolita” z 20.04.2010 r.) czytamy
m.in.: ,Uwzgledniajac site nabywczg, cena pradu nad Wista nalezy
do najwyzszych w catej Unii. [...] na poziom cen w Polsce wptywa
kilka czynnikéw nie zwigzanych z rynkiem. Z jednej strony
konsolidacja paristwowych firm w sektorze spowodowata, ze
Polska Grupa Energetyczna jako najwigkszy producent energii
stala sie wyznacznikiem cen. Z drugiej — mamy do czynienia ze
znaczacym udziatem podatkéw i innych obowiazkowych optat.”
Na przykiad od 2004 r. obowigzuje u nas akcyza na energie
elektryczng, ,ktéra jest jedng z najwyiszych w Europie, cho¢
poczatkowo miata by¢é wprowadzona tylko na dwa lata.”

To jest ocena sytuacji obecnej. A co bedzie w przysztosci?
W tym samym artykule wypowiada sig prof. Politechniki tédzkiej,
Wiadystaw Mielczarski: ,Nie unikniemy podwyzki cen energii
w Polsce. | to nawet jesli podstawowe paliwo dla elektrowni, czyli
wegiel, nie bedzie droze¢. Wedtug prognoz ceny elektrycznosci
po 2013 r. wzrosng nawet o potowe i 0 70% w perspektywie do
2020 r. [...] Dominujacy wplyw na ceny bedzie mie¢ obowigzek
zakupu pozwoleri na emisje dwutlenku wegla. Poza tym pojawig
si¢ nowe certyfikaty”.

Z kolei z artykutu ,Klawe zycie gazownika” (,Gazeta
Wyborcza z 15-16.05.2010 r) dowiedzielimy sie, 7e ,Pensje
gazownikow galopuja od dwdch lat. W zesztym roku pracownik
koncernu $rednio dostawat miesiecznie prawie 6,5 tys. zf brutto,
podczas gdy w 2007 r.—ok. 5,5 tys. zt. Do pensji dochodza nagrody
zzysku i dodatkowe gratyfikacje. [...] Wkrotce cze$é pracownikéw i
emerytdw PGNiG dostanie dodatkowy zastrzyk gotéwki. Od lipca
beda mogli sprzedawaé akcje pracownicze, ktére dostali za
darmo. To pakiet 750 min akcji, wart teraz prawie 2,5 mid 1. [...]
Gazownicy o najdtuzszym stazu dostali po 19,5 tys. akgji, wartych
ok. 64 tys. zi".

Na takie zarobki i inne koszty PGNiG potrzebuje pieniedzy,
wiec sigga do kieszeni odbiorcédw: ,rachunki z gazowni dla
gospodarstw domowych miaty wzrosngc o blisko 20%”, ale URE
(na razie) sie na to nie zgodzit.

Wszystkie te kwoty pochodza z miesiecznych optat za
gaz i prad wszystkich obywateli. ,Polskie Gérnictwo Naftowe

i Gazownictwo juz wkrétce chciatoby ogtosié pierwsza w tym roku
podwyzke taryf za gaz. A nastepng chce wprowadzié od
pazdziernika, na zimowy sezon [..] Wediug ostatnich danych
Eurostatu ceny gazu dla gospodarstw domowych w Polsce w od-
niesieniu do naszej sity nabywczej naleiz do najwyzszych w UE” —
podata ,Gazeta Wyborcza” 2 31.03.2010r. w artykule , Drozszy gaz
na 1 maja?”.

Taka samg polityke cenowg prowadzg inne koncerny
energetyczne.

Przyktad: ,Srednia ptaca w Grupie Energa wynosi obecnie
4715 zt brutto” — podata ,Gazeta Wyborcza” z 15-16.05.2010 r.
w artykule ,Jajami w Energe”. Zwiazkowcy zazadali 10-15-proc.
podwyzki powotujac sie na umowe, ,ktéra zagwarantowata im
zatrudnienie do 2017 r, podwyiki oraz ekstra premie: m.in.
80-proc. znizke na prad, trzynastke, deputat weglowy”.

Aby zmniejszy¢ liczbe zatrudnionych zaproponowano
pracownikom dobrowolne odejscie za odprawe. Majg to by¢
~rekordowe odprawy w energetyce”. W artykule pod takim
tytutem ,Rzeczpospolita” z 12.05.2010 r. podata, ze ,100 — 120
tys. zt to minimalna propozycja odprawy dla pracownika, ktéry
zgodzi sie odejsc z firmy”. Byé moze nie jest to wygérowana cena
zmniejszenia zatogi, skoro ,wynagrodzenia stanowia w zaleznosci
od firmy 12 - 20 proc. wszystkich kosztéw produkcji energii. [...] W
polskiej energetyce na 1MW mocy elektrowni zatrudnionych jest
srednio okoto trzech oséb, w krajach rozwinietych —jedna.”

Jak w poréwnaniu z tymi wysokimi kwotami maja sie zarobki
innych, ,,zwyklych” obywateli? | jak to sig ma do wysokosci optat za
mieszkanie? W budownictwie spétdzielczym okofo 70% stanowia
optaty za media (ciepto, woda, gaz, prad, nieczystosci).

Firmy zwigzane z dostawg ustug komunalnych maja stuzy¢ ogé-
towi spoteczeristwa, a nie czerpaé nienalezne i wygérowane zyski.

Biorac pod uwage dotychczasows sytuacje na rynku ener-
getycznym, a takie przewidywany dalszy wzrost cen energii
W zwigzku z uwolnieniem cen Warminsko-Mazurski Zwiazek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych czuje sie zobowigzany
w imieniu czlonkdw zrzeszonych spétdzielni wystapi¢ z apelem
0 rozpoczgcie dziatan majacych na celu zahamowanie dalszego
wzrostu cen ustug komunalnych.

Tylko spétdzielczosc — ktéra jako cel statutowy ma wyzna-
czone dbanie o utrzymanie zasobéw mieszkaniowych (a wiec
zaréwno utrzymanie budynkdw, jak i zapewnienie dostawy me-
didw), moze przeciwstawi¢ sie monopolistom, majac na uwadze
okreslony poziom ekonomiczny rodzin mieszkajacych w zasobach
spotdzielczych.

Wspétdziatanie mieszkaricow w spétdzielniach pozwala
w efektywny sposdb rozwigzywaé problemy z utrzymaniem
wiasciwego stanu technicznego budynkéw i dostosowaniem ich
do obecnych wymogéw postepu technicznego, t.j. oszczedzania
energii. Gospodarujac wspélnymi srodkami finansowymi unikamy
dyktatu systemu bankowego i nie ponosimy skutkéw statego
wzrostu cen ustug bankowych. Dlatego oczekujemy systemowego
wsparcia ze strony naszych przedstawicieli w parlamencie, rzadzie
i wiadzach samorzadowych poprzez takie dziatania decyzyjne,
ktére chronic bedg interesy obywateli.

Oczekujemy od parlamentarzystéw, czionkéw rzadu i wiadz
lokalnych stawiania na pierwszym miejscu dobra polskich rodzin,
ich prawa do godnego zycia w warunkach ekonomicznych
poréwnywalnych z warunkami zycia obywateli innych wysoko
rozwinigtych krajéw Unii Europejskiej.
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Apelujemy o stworzenie wspdlnego frontu spéfdzielni
mieszkaniowych w obronie konsumentéw przed monopolem
energetycznym, gazowym oraz firm komunalnych, wspieranym
przez politykdw.

Zapowiadane niekontrolowane olbrzymie wzrosty cen
energii elektrycznej, ciepta, gazu, wody, $mieci swiadcza o tym,
ze politycy nie kontrolujg obecnej sytuacji.

Jednoczesnie obserwujemy, ze wiladze parnstwowe nie
przeciwdziataja podwyice cen wymienionych ustug, co mozemy
tlumaczy¢ tym, ze wzrost cen przynosi dodatkowe wplywy do
budzetu panstwa z tytutu podatku VAT, podatku dochodowego
i dywidendy.

Dlatego ruch spétdzielczy powinien domagac sie przed-
stawienia obywatelom i spotecznosciom lokalnym poprzez media
publiczne rzetelnego rachunku kosztéw i wynikéw firm energe-
tycznych, cieptowniczych, gazowych, wodociagowych, bedacych
wiasnosécia paristwa i samorzadéw lokalnych oraz dziatan
podejmowanych przez paristwo i samorzad w celu obnizenia kosz-
téw w tych firmach, a co za tym idzie — zahamowania plano-
wanego wzrostu cen.

Whioskujemy, aby Krajowa Rada Spéfdzielcza powotata
zespodt, ktory w imieniu czionkéw spotdzielni — konsumentow
bedzie monitorowat wymienione wyzej problemy.

ZABEZPIECZENIE
WIERZYTELNOSCI
OD DLUZNIKOW

Ministerstwo Infrastruktury
Departament Strategii Budownictwa
i Mieszkalnictwa

Warminsko-Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Olsztynie prosi o podjecie inicjatywy
legislacyjinej w przedmiocie zabezpieczenia wierzytelnosci
spotdzielni mieszkaniowych z tytutu opfat za eksploatacje
i utrzymanie lokalu, naleznych do dnia opréznienia lokalu |

Obecnie obowigzujace przepisy Kodeksu postepowania
cywilnego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i ustawy o wiasnosci lokali nie dajg spétdzielniom miesz-
kaniowym oraz wspolnotom mieszkaniowym, jako wierzy-
cielom przejmujgcym licytowane lokale na wiasnos¢, zadnych
preferenciji w przedmiocie zabezpieczenia w cenie pozostatej
po zaspokojeniu wierzycieli — roszczen spotdzielni z tytuiu
optat za uzywanie lokali, powstatych do dnia opréznienia
lokalu.

Zwiazek uwaza, ze luke te moie wypetni¢ uchwalenie
przez ustawodawce przepisu analogicznego do art. 11 ust. 24
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, stanowigcego,
iz warunkiem wyptaty diuznikowi ceny pozostatej po
zaspokojeniu wierzycieli powinno by¢ opréznienie lokalu,
z moiliwoécig potracenia przez spdlidzielnie z rachunku
diuznika jego zobowigzan powstafych do dnia oproznienia

przez diuznika. f

lokalu.

PSY | INNE ZWIERZETA
DOMOWE

Kancelaria Sejmu RP

W zwigzku z powotaniem parlamentarnego zespofu
przyjaciot zwierzat, ktéry ma wypracowac zasady wprowadzenia
krajowej ewidencji psow i kotow oraz ograniczania ich populacji,
Warmirisko-Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spéidzielni Miesz-
kaniowych w Olsztynie — jako stowarzyszenie zarzadcow
nieruchomosci stanowigcych ich mienie oraz nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkdw — popiera powyiszg
inicjatywe, gdyz — podobnie jak inni zarzadcy nieruchomosci — nie
ma obecnie wystarczajgcych instrumentdw prawnych do
skutecznego egzekwowania od osob utrzymujacych zwierzeta
domowe obowigzkéw w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
0s6b i czystosci w miejscach publicznych na terenie zarzadzanych
nieruchomosci.

W przedmiotowe] sprawie Olsztyriskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, bedacej cztonkiem Zwigzku, udato sie przekonac
Prezydenta i Rade Miasta Olsztyn o potrzebie wprowadzenia
czipowania psow, ale bezowocne okazaly sig starania o udostep-
nianie zarzgdcom nieruchomosci danych adresowych posiadaczy
zwierzat, z uwagi na przeszkody prawne (tajemnica podatkowa
i ochrona danych osobowych). Nie ma wiec spdjnego systemu
zintegrowanych dziatai organdéw samorzadu terytorialnego,
inspekcji weterynaryjnej, organow porzadku publicznego oraz
wiascicieli i zarzgdcow nieruchomosci w egzekwowaniu od posia-
daczy zwierzat domowych ich obowigzkow dotyczgcych bezpie-
czefistwa os6b oraz utrzymania czystosci terenéw wspdlnego
uzytku.

W tej sytuacji Olsztyriska Spdtdzielnia Mieszkaniowa pis-
mem z dnia 30.05.2006 r. zwrdcita sie do Rzecznika Praw
Obywatelskich o podjecie stosownej inicjatywy w przedmiocie
nowelizacji art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach (DZ. U. z 2005 r. nr 236, poz.
2008 ze zmianami) przez natozenie na gminy obowiazku
prowadzenia ewidencji adresowe] posiadaczy pséw, w tym psow
ras uznanych za agresywne oraz szczepien pséw, a takze obo-
wiazku nieodptatnego udostepniania tych danych wiascicielom
i zarzgdcom nieruchomosci.

Sprawa ta jest nadal otwarta na inicjatywy i dziatania w tym
przedmiocie, w tym ze strony Postéw.

Prosimy o przekazanie niniejszego pisma zainteresowanemu
zespotowi Postéw i o udzielenie informacji o podjetych
czynnosciach w tej sprawie.

Nowa inwestycja OSM - kompleks mieszkalno-ustugowy
przy ul. Iwaszkiewicza 22.
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ZARZAD
NIERUCHOMOSCIAMI

Szef Kancelarii Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Ministerstwo Infrastruktury
Departament Strategii
Budownictwa i Mieszkalnictwa

Warminsko-Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Olsztynie prosi o podjecie stosownych dziatan
uruchamiajgcych inicjatywe legislacyjna Rady Ministréw
w przedmiocie zmiany art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2 2003 r,, nr 119,
poz. 1116 ze zmianami) przez dodanie do tego przepisu zdania,
ze ,Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi
wspdiwtasnos¢ spétdzielni, sprawowany z mocy ustawy, upraw-
nia spotdzielnie do dokonywania czynnosci przekraczajacej
zakres zwyktego zarzadu, o ktérym mowa w art. 199 Kodeksu
cywilnego w trybie i na zasadach okreslonych w statucie
spoétdzielni”.

Powofany wyiej przepis jest nieprecyzyjny, gdyz nie okreéla,
czy i na jakich zasadach spdtdzielnia mieszkaniowa w ramach
sprawowanego ex lege zarzadu nieruchomoscig wspéing moie
dokonywa¢ samodzielnie czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu. Nie wyjasnia tego wystarczajaco réwniez
odestanie do odpowiedniego i wybidrczego stosowania w takich
sytuacjach ustawy o wiasnosci lokali. Zgodnie z wiasciwymi
ustawami, wiele czynnosci prawnych dotyczacych nierucho-
mosci wspdlnych wymaga oswiadczenia woli wszystkich
wspdtwiascicieli, np. ztozenie wniosku o zezwolenie na wyciecie
drzew lub krzewéw, zlozenie o$wiadczenia o prawie dyspo-
nowania nieruchomoscia na cele budowlane, ustanowienie
stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesytu, itp.

W zwigzku z tym, ze art. 27 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych nie okresla zakresu zarzadu nieruchomoscig
wspolng, w praktyce przyjmuje sie diametralnie r6zng wyktadnie
tego przepisu, z tendencja do ograniczania uprawnien spot-
dzielni. Na przykiad Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie

Nowy budynek OSM przy ul. Zizki 8.

—w $lad za Gming Olsztyn — uznat, Ze wniosek o wyciecie drzewa
powinni podpisac wszyscy wspétwiasciciele nieruchomosci
(w liczbie ponad 200 wiascicieli lokali w zasobach spétdzielni),
gdyz spétdzielnia nie jest uprawniona do podejmowania czyn-
nosci przekraczajgcych zakres zwykiego zarzadu. Wojewddzki
Sad Administracyjny w Gliwicach orzekt, ze , ustawa o spétdziel-
niach mieszkaniowych nie daje spéidzielni podstaw do spra-
wowania niczym nieograniczonego zarzadu nieruchomoscig
wspolng. Odnosnie istnienia po stronie spétdzielni prawa do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w sytuacji,
kiedy sprawuje zarzad nieruchomoscia wspéing, w ktérej udziaty
przypadajg réwniez osobom nie bedgcym cztonkami spétdzielni,
wymagana jest zgoda wszystkich tych os6b w sprawach
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu. Takie czynnosci jak
modernizacja i wigkszy remont, nadbudowa i przebudowa — to
czynnosci przekraczajagce zwykly zarzad” (wyrok z dnia
30.06.2008 r. sygn. akt Il SA/GL 912/07 — ,Orzecznictwo w spra-
wach mieszkaniowych”, poz. 4 Wyd. MEDD).

Pomijajgc uzycie w wymienionym orzeczeniu wyelimino-
wanego juz w dacie wydania wyroku z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych terminu ,modernizacja” i nieznanego w usta-
wie Prawo budowlane pojecia ,wiekszy remont” oraz btedne
zaliczenie go do czynnosci przekraczajacych zakres zwykiego
zarzadu, nalezy zauwazy¢, ze wyrok ten wywiera skutki w sferze
$wiadomosci prawnej pracownikéw organéw administracji, tym
bardziej, ze w uzasadnieniu wyroku Sad nie podzielit
odmiennego stanowiska Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP z dnia 21.03.2008 ., iz zgodnie z art. 27 ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych spétdzielnia byta
upowazniona do zlozenia w postepowaniu administracyjnym
przed organem budowlanym o$wiadczenia o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig wspéing na cele budowlane,
bez uzyskiwania zgody w tym zakresie pozostatych wspdt-
wiascicieli nieruchomosci.

Zdaniem sadu, jego stanowisko wynika z art. 27 ust.1 i 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktére — wylaczajac
w Spétdzielni stosowanie art. 22 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali
dot. zgody wiekszosci wspétwiascicieli nieruchomosci — nie
wylaczajg stosowania przepiséw Kodeksu cywilnego, w tym art.
199, okreslajacego wymog zgody wszystkich wspotwiascicieli
w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

Jest to oczywisty i niezrozumiaty paradoks prawny w parist-
wie, ktére Konstytucja nazywa paristwem prawa. W realiach
spotdzielni, ktéra na przykiad przeniosta wiasnosé lokali w kilku
wiezowcach, zlokalizowanych na jednej nieruchomosci grun-
towej, jest czesto kilkuset wspotwiascicieli nieruchomosci.
Uzyskanie od nich wszystkich zgody na podjecie czynnosci
przekraczajgcych zakres zwykiego zarzadu jest znacznie utrud-
nione, a czgsto wrecz niemozliwe, z powodu nieprzebywania
czesci z nich pod zadeklarowanym adresem, nieodbierania
korespondencji lub nieuzasadnionej odmowy wyrazenia
postulowanej zgody. W takiej sytuacji nie mozna dokonac w ra-
cjonalnym terminie, ze szkod3 dla pozostatych wspétwtascicieli,
nawet koniecznych czynnosci, jak usuniecie chorych lub
przeszkadzajacych w zagospodarowaniu terenu zasadzer ros-
linnych, budowy lub przebudowy, w tym dociepleri budynkéw,
ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej lub stuzebnosci
przesytu, uzgodnienia sposobu korzystania z nieruchomosci
wspolinej itp. Oczywiscie w takich sprawach mozna zwracac sie
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o rozstrzygniecie do sadu, ale wiadomo, e jest to postepowanie
kosztowne, diugotrwate i ucigzliwe, zwtaszcza przy wielkiej liczbie
wspotwtiascicieli nieruchomosci. Do podjecia czynnosci
przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu we wspdinocie
mieszkaniowej, liczagcej powyzej 7 wspdtwiascicieli, wymagana
jest zgoda wiekszosci wspotwiascicieli, natomiast w spétdzielni
mieszkaniowe] — niezbedna jest zgoda wszystkich wspot-
wiascicieli, tak jak we wspdlnocie liczacej do 7 oséb.

Czy jest to logiczne i prawnie uzasadnione?

Uznajac to pytanie za retoryczne, nalezy obiektywnie
stwierdzi¢, ze istniejacy obecnie stan prawny w zakresie
zarzadzania przez spotdzielnie mieszkaniowg z mocy ustawy
nieruchomosciami wspoélnymi spotdzielni i wiascicieli odrebnych
lokali utrudnia, a czesto uniemozliwia prawidtowe zarzadzanie
i gospodarowanie tymi nieruchomosciami, wbrew interesom
wspotwiascicieli i interesowi publicznemu.

Ustawodawca powinien zdecydowac sie na to, jaki opty-
malny model zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi powi-
nien byc stosowany w spotdzielniach mieszkaniowych — czy model
spotdzielczy, w ktérym czynnosci zwykiego zarzadu podejmuje
zarzad spotdzielni, zas czynnosci przekraczajace zakres zwyklego
zarzadu — rada nadzorcza, czy tez model wspdlnotowy, w ktérym
dla podjecia czynnosci przekraczajacych zakres zarzadu zwykiego
potrzebna jest zgoda wiekszosci wspotwtiascicieli. Nie moina
bowiem dalej znosic sytuacji, w ktorej spdtdzielnie mieszkaniowa
traktuje sie tak, jak tzw. matg wspdéinote mieszkaniowa, w ktérej
konieczna jest jednomysinosc¢ wszystkich wspotwiascicieli.

Przedstawiona we wstepie niniejszego pisma propozycja
stanowi niezbedne minimum koniecznych zmian legislacyjnych.

Do wiadomosci:
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP

LICYTACJA LOKALU
Z DLUZNIKIEM

Minister Sprawiedliwosci

Warminsko-Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Miesz-
kaniowych w Olsztynie niniejszym sygnalizuje Panu Ministrowi
problemy, z jakimi borykaja sie Spotdzielnie w zwigzku z egzekucjg
naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych za zajmowane lokale
mieszkalne bez tytufu prawnego na tle aktualnego unormowania,
pod katem rozwazenia zmian w prawie, uwzgledniajgcych stuszne
interesy spotdzielczosci mieszkaniowej.

Dotyczy to zarowno sytuacji, w ktorej na mocy art. 14.1
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
sad orzekt brak uprawnienia lokatora do lokalu socjalnego i spot-
dzielnia w zwigzku z art. 1046 k.p.c. dla zrealizowania egzekucji
wskazata komornikowi tymczasowe pomieszczenie, jak tez takiej,
w ktorej Spaétdzielnia w oparciu o dyspozycje art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokalii art. 17* ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzi
poprzez komornika sgdowego licytacje lokalu, badZ spot-
dzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

W pierwszym wypadku spotdzielnia kosztem pozostatych
czionkéw ponosi koszty utrzymania lokalu tymczasowego lub
zamiennego w sytuacji nieuiszczania optat przez lokatora, co jest
reguty.

W drugim wypadku istnieje problem zabezpieczenia optat
eksploatacyjnych za okres od daty tytutu wykonawczego sadu,
z ktorym zwigzane jest powddztwo o nakazanie sprzedazy lokalu
w drodze licytacji do zakoriczenia egzekucji, ktora trwa nieraz
latami, oraz do daty wykonania eksmisji dituznika z lokalu.

Oczywiscie nie ma przeszkdd z wnoszeniem kolejnych
powddztw o zaplate co do roszczen juz wymagalnych, ale brak jest
prawnych mozliwosci zabezpieczenia nie wymagalnych jeszcze
roszczen Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych za zajmowany
lokal, co moze skutkowac brakiem mozliwosci zaspokojenia

Spotdzielni z ceny uzyskanej przez komornika sadowego ze
sprzedazy lokalu.

W praktyce nie ma popytu na lokale nie opréznione przez
diuznikéw. W tej sytuacji, gdy na drugiej licytacji nikt nie
przystapit do przetargu, wierzyciel egzekwujacy i hipoteczny
oraz wspodtwlasciciel — na mocy art. 984 k.p.c. — moze przejat
nieruchomos¢ na wiasno$¢ w cenie nie niiszej od dwdch
trzecich sumy oszacowania. Dotyczy to z reguly spétdzielni
mieszkaniowych, ktére nie mogg tolerowad narastajgcych
zadiuzen, gdy wg art. 985 k.p.c. — wobec nieprzejecia lokalu na
wiasnosé przez zadnego z wiascicieli — postepowanie egzekucyjne
umarza si¢ i nowa egzekucja moze by¢ wszczeta dopiero po
uptywie roku.

Spotdzielnia (takze wspdlnota mieszkaniowa), ktéra
przejmuje lokal i uzyskuje przysadzenie jego wiasnosci, nie
uzyskuje zadnych preferencji z ceny pozostatej po zaspokojeniu
wierzycieli. Kwote te komornik zwraca dtuznikowi, ktéry nie jest
zobowigzany pokrywac z niej kosztéw dalszej eksploatacji lokalu,
wynajac inny lokal i opréznic lokal, do ktérego utracit tytut prawny.
Moze wigc w tym lokalu mieszka¢ nadal do czasu uzyskania
wyroku eksmisyjnego, ktory podlega wykonaniu tylko w razie
dostarczenia diuznikowi lokalu socjalnego lub pomieszczenia
zastepczego, co z reguly trwa bardzo dtugo, a dtuznik w tym czasie
nadal uchyla sie od wnoszenia optat kosztem spétdzielni.

W zwiazku z przedstawiona wyzej sytuacja Zwiazek wnosi
o rozwatzenie takiej zmiany przepisow k.p.c. oraz ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych i ustawy o wiasnosci lokali, ktére
dadzg osobom prawnym jako wiascicielom nieruchomosci
(osoby fizyczne sg zabezpieczone przepisami o najmie oka-
zjonalnym) uprawnienie do zabezpieczenia swoich przysztych
roszczeri o nalezne optaty za zadtuzone lokale z sum uzyskanych
ze sprzedazy licytacyjnej tych lokali—do czasu ich opréznienia.

W praktyce sprowadza sie to do przyjecia w egzekucji
z nieruchomosci analogicznege rozwigzania, ktére jest
przewidziane w art. 11 ust 2° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, iz warunkiem wyptaty dituinikowi ceny
uzyskanej z licytacji jego lokalu jest opréznienie lokalu wraz z
uprawnieniem do potracenia z tej kwoty zobowigzan wobec
wiasciciela nieruchomosci do czasu opréznienia lokalu.
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UWAGA, GAZ!

Przypominamy o bezpiecznych zasadach
uzytkowania gazowych piecykéw kapielowych
Kazdego roku z powodu zatrucia tlenkiem wegla pocho-

dzacym z gazowych grzejnikow wody przeplywowej umiera w

Polsce érednio ok. 120 os6b. To wiasnie piecyki gazowe s

gltéwnym zagrozeniem zdrowia, a czesto takze zycia.

Zagrozenia tego mozna unikna¢, trzeba jednak zna¢

i przestrzega¢ podstawowych zasad bezpiecznego

uzytkowania piecykow:

¢ szczelne okna w mieszkaniu powinny by¢ wyposazone
w nawiewniki powietrza lub rozszczelnienie,

o kratki nawiewne w drzwiach lazienki musza mieé
powierzchnig min. 200 cm’,

« w lazience z piecykiem gazowym kratka wentylacyjna
nie moze mieé zbednych przeston, zaluzji, siatek ani
zainstalowanego wentylatora mechanicznego,

+ przed kazda kapiela nalezy dokladnie przewietrzy¢
lazienke,

w czasie kapieli powinno by¢ uchylone okno lub otwar-

ty wywietrznik (lufcik), zeby Swieze powietrze mogto

swobodnie doplywaé poprzez mieszkanie do fazienki,

» kapiel w lazience polaczona z kilkakrotnym wiacza-
niem i wylaczaniem piecyka gazowego powinna trwac
jak najkrocej,

« urzadzenia gazowe nalezy utrzymywaé¢ w czystosci,
dobrym stanie technicznym,

« konserwacja i naprawa urzadzenia gazowego moze by¢

powierzona wylacznie osobom posiadajagcym S$wia-

dectwa kwalifikacyjne.

Objawy zatrucia: b6l glowy, zawroty glowy, mdiosci,
ostabienie, wymioty, utrata przytomno$ci. Pierwsze objawy
zlego samopoczucia w czasie kapieli mogg by¢ pierwszym
sygnatem zatrucia, ktérego nie wolno lekcewazy¢! Utrata
przytomnosci moze nastapic juz za chwile.

Pierwsza pomoc polega na natychmiastowym otwarciu
okien i drzwi balkonowych, aby jak najszybciej doprowadzié¢
do mieszkania jak najwiecej $wiezego powietrza.

Osiedle Mleczna coraz piekniejsze

Sklep osiedlowy na Iwaszkiewicza

W roku 2005 Gmina Olsztyn ogfosita przetarg na
zagospodarowanie terenu w centrum osiedla Mleczna, przy
ul. Iwaszkiewicza. Przewidziana byla budowa doméw
wielorodzinnych z zapleczem sklepowym. Dookofa rozciaggata
sie juz zabudowa mieszkalna Olsztyriskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Zarzad OSM, przy wsparciu Rady Nadzorczej, zeby chro-
ni¢ interesy tutejszych mieszkaricéw - gtéwnie spétdzielcw,
postanowif przystapi¢ do przetargu. Nie bylo przeciez gwa-
rancji, ze nowy inwestor bedzie sie liczyt z potrzebami osiedla
i jego dotychczasowych mieszkancow.

Spétdzielnia wygrata przetarg. Opracowano nietypowa,
nowatorska koncepcje zabudowy, skfadajacq sie z trzech
budynkéw w ksztaicie walcéw, z parkingiem podziemnym,
a w poblizu przewidziano parking na 80 miejsc postojowych,
co rozfaduje ciasnote samochodéw. W parterze budynkéw

zaplanowano pomieszczenia na wielkogabarytowy sklep
osiedlowy, jakiego tutaj dotad brakowafo.

Zainteresowanie budowg byfo ogromne. Na kupno
mieszkar byfo wiecej chetnych niz planowanych lokali. Takze
sklep znalazt swego wiasciciela jeszcze przed rozpoczeciem
inwestycji.

Jednak nastapifa zmiana warunkdéw na rynku budownictwa
mieszkaniowego i kredytowego, czes¢ potencjalnych nabyw-
céw zrezygnowata, wycofata sie takze z zakupu lokalu skie-
powego olsztyniska firma handlowa.

Jesienia 2009 roku budynki mieszkalne zostaly oddane do
uzytku.

Nowego wiasciciela sklepu Spétdzielnia znalazta poprzez
wybdr ofert. Najlepsze warunki wynegocjowano z firma | ESATE
z Augustowa, ktdra kupita pomieszczenia handlowe, zadekia-
rowafa udziat w finansowaniu parkingu i przystapi do wypo-
sazania lokalu.

Na osiedlu Mleczna, na ul. Iwaszkiewicza, Gaiczyrskiego
i Martuszewskiego sq 43 budynki spétdzielcze, w ktdrych
mieszka prawie 3 tysigce olsztynian. Osiedle Mleczna staje si¢
wizytéwka Olsztyna, z petna infrastruktura, charakterystyczng
dla nowoczesnych osiedli: sa szkoly, przedszkola, sklepy
i zakfady ustugowe réznej branzy, miejsca postojowe, boiska
i place zabaw.

Pozostaly do zagospodarowania brzegi tyny i teren
parkingu przy ul. Obroficéw Tobruku. Olsztyriska Spétdzielnia
Mieszkaniowa doprowadzita do opracowania koncepcji
zagospodarowania brzegéw tyny, ktdra czeka na realizacje.

Zblizaja sie kolejne wybory samorzadowe - od prezydenta
i nowych radnych zalezy, czy tyna stanie sig migjscem
rekreacji i wypoczynku dla mieszkaricow Olsztyna i bedzie
bezpiecznym facznikiem miedzy osiedlami - czy pozostanie
szpecgcym Smietnikiem.



