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Szanowni Cztonkowie Olsztyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Spotdzielnia mieszkaniowa jest w obecnym systemie gospo-
darczym w naszym kraju jedyng organizacja, ktéra pozwala
broni¢ intereséw swoich czionkéw — konsumentéw usiug
komunalnych, takich jak dostarczanie energii ciepinej i elektrycz-
nej, gazu, wody, odbiér odpadéw komunalnych cieklych i
stafych.

Ustugi te $wiadcza firmy monopolistyczne, ktére majq uprzy-
wilejowana pozycje w naszym paristwie. Osiggajg one niewspot-
mieme korzy$ci kosztem nas — odbiorcow.

Jednoczesnie panstwo wspiera ten system, co znajduje
odzwierciedlenie w dynamicznym wzroscie pfac pracownikow
tych przedsigbiorstw i fiskalizmie paristwa (VAT i inne opfaty
wyznaczane przez Ministerstwo Finansow).

Kazdy widzi, jak sig ma dynamika wzrostu pfac w tych sek-
torach do dochodéw zwyklej rodziny. W artykule ,Prad w Polsce
nie bedzie tariszy” (,Rzeczpospolita” z 20.04.2010 r.) czytamy
m.in.: ,Uwzgledniajac site nabywczg, cena pradu nad Wisiq
nalezy do najwyzszych w catej Unii. [...] na poziom cen w Polsce
wplywa kilka czynnikow nie zwigzanych z rynkiem. Z jednej
strony konsolidacja panstwowych firm w sektorze
spowodowala, ze Polska Grupa Energetyczna jako najwigkszy
producent energii stala sie wyznacznikiem cen. Z drugiej —
mamy do czynienia ze znaczacym udziatem podatkéw i innych
obowigzkowych opfat.” Na przykiad od 2004 r. obowigzuje u nas
akcyza na energie elektryczna, ,ktora jest jedng z najwyzszych
w Europie, choé poczatkowo miata by¢ wprowadzona tylko na
dwalata.”

To jest ocena sytuacji obecnej. A co bedzie w przyszfosci?
W tym samym artykule wypowiada sie prof. Politechniki
t 6dzkiej, Wiadystaw Mielczarski: ,Nie unikniemy podwyzki cen
energii w Polsce. | to nawet jesli podstawowe paliwo dla
elektrowni, czyli wegiel, nie bedzie drozec. Wedlug prognoz
ceny elektrycznosci po 2013 r. wzrosng nawet o pofowe i 0 70%
w perspektywie do 2020 r. [...] Dominujacy wplyw na ceny
bedzie mie¢ obowigzek zakupu pozwoler na emisje dwutlenku
wegla. Poza tym pojawiq sie nowe certyfikaty”.

Z kolei z artykutu ,Klawe Zzycie gazownika” (,Gazeta
Wyborcza z 15 — 16.05.2010 r.) dowiadujemy sig, ze ,Pensje
gazownikéw galopuja od dwoch lat. W zeszlym roku pracownik
koncemnu $rednio dostawat miesiecznie prawie 6,5 tys. z! brutto,
podczas gdy w 2007 r. — ok. 5,5 tys. zi. Do pensji dochodzg
nagrody z zysku i dodatkowe gratyfikacje. [...] Wkrotce czesc
pracownikow i emerytow PGNIG dostanie dodatkowy zastrzyk
gotéwki. Od lipca bedq mogli sprzedawac akcje pracownicze,
ktore dostali za darmo. To pakiet 750 min akcji, wart teraz prawie
2,5mid z.”

Nikomu nie trzeba chyba Humaczyc, ze wszystkie te
horrendalne kwoty pochodza z naszych miesiecznych opfat za
gaz i prad. ,Poiskie Gomictwo Naftowe i Gazownictwo juz
wkrotce cheialoby oglosic pierwsza w tym roku podwyzke taryf
za gaz. A nastepng chce wprowadzi¢ od pazdziemika, na
zimowy sezon [...] Wedlug ostatnich danych Eurostatu ceny

gazu dla gospodarstw domowych w Polsce w odniesieniu do
naszej sity nabywczej naleza do najwyzszych w UE” - podala
.Gazeta Wyborcza” z 31.03.2010 r. w artykule ,Drozszy gaz na
1maja?".

Takq sama polityke cenowa prowadzg inne przedsigbiorstwa
usfug komunalnych.

W miesiecznych oplatach za mieszkanie w naszej Spoldzielni
ponad 70% stanowig opfaty za media (ciepfo, woda, gaz, prad,
nieczystosci).

Firmy zwigzane z dostawg usfug komunalnych majg stuzy¢
ogblowi spoleczeristwa, a nie czerpac nienalezne i wygorowane
Zyski.

Tylko spéldzielczosc — ktéra jako cel statutowy ma wyzna-
czone dbanie o utrzymanie zasobéw mieszkaniowych (a wigc
zarbwno utrzymanie budynkéw, jak i zapewnienie dostawy
mediéw), moze przeciwstawi¢ si¢ monopolistom, majac na
uwadze okreslony poziom ekonomiczny rodzin mieszkajacych
w zasobach spotdzielczych.

Wspdidziatanie mieszkaricow w spofdzielniach pozwala
w efektywny sposob rozwiazywac problemy z utrzymaniem
wiasciwego stanu technicznego budynkéw i dostosowaniem ich
do obecnych wymogbw postepu technicznego, t.j. oszczedzania
energii. Gospodarujgc wspoinymi $rodkami  finansowymi
unikamy dyktatu systemu bankowego i nie ponosimy skutkow
stafego wzrostu cen usfug bankowych.

Z tych wzgledéw Zarzad OSM, obserwujgc sytuacje
gospodarczq kraju i analizujac przewidywane skutki dla miesz-
kanicéw, wielokrotnie wystepowal w minionym roku (jak tez
w poprzednich) do Sejmu, organéw rzgdowych, wladz samorzg-
dowych Olsztyna domagajac sie rozwigqzania roznych spraw
zgodnie z interesem ogbfu mieszkaricow. Wszystkie te wysta-
pienia wymienione zostaly w sprawozdaniu Zarzadu OSM.

Zachecam do uwaznego przeczytania zamieszczonych
w tym biuletynie rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej i Za-
rzadu. Lekiura ta daje dokladny obraz ogromu pracy, jaki
wiozylismy w utrzymanie naszej Spoldzielni na najwyzszym
poziomie. Mozemy sig szczyci¢, ze OSM jest jedna z najlep-
szych spofdzielni mieszkaniowych w naszym regionie.

Jest to skutek dobrej wspoipracy Rady Nadzorczej, Rad
Osiedlowych i Zarzadu Spétdzielni. Jest to nasz wspolny
Sukces.

Za to dzigkuje dotychczasowym czionkom Rady Nadzorczej
i Rad Osiedlowych i wyrazam szacunek za Paristwa spofeczng
prace na rzecz Spéidzielni,

W zwiazku ze zblizajacymi sig wyborami do organow Spol-
dzielni, ktére beda ksztaftowaly kierunki dziatalnosci OSM, licze
na to, Ze osoby, ktére wspieraly nasze dziatania i rozumiejq
znaczenie solidaryzmu spoidzielczego, zostang wybrane do
tych organéw.

Licze na aktywny udziat wszystkich czlonkow, ktorym lezy na
sercu dobro naszej Spotdzielni.

Jerzy Okulicz
Prezes Zarzadu OSM
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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2009

Rada Nadzorcza OSM w obecnym skladzie zostata
wybrana na Zebraniu Przedstawicieli Czlonkow 21
kwietnia 2006 roku na kadencjg 2006-2010.

Sklad osobowy Rady Nadzorczej Olsztynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej od chwili wyboru i ukonsty-
tuowania si¢ ulegt zmianie po rezygnacji z czlonkostwa
Jozefa Kucinskiego w dn. 27.03.2009 r., na miejsce kto-
rego wszedl Stanistaw Soliwoda, zgodnie z przepisami
§ 80 Statutu OSM.

W skiad Rady Nadzorczej OSM wchodza:

Elzbieta Fruzinska - przewodniczaca Rady Nad-
zorczej;

Ryszard Kudy — zastepca przewodniczacej RN, czionek
komisji mieszkaniowej;

Piotr Grabowski — sekretarz RN, czlonek komisji
techniczne;j;

Jan Dudko - przewodniczacy komisji rewizyjnej;

Janusz Archacki — przewodniczacy komisji technicz-
nej;

Leszek Ramotowski — przewodniczacy komisji
mieszkaniowej;

Dariusz Dragan — czlonek komisji mieszkaniowej;

Janina Foks —czlonek komisji technicznej;

Jozef Kucinski (do 27.03.2009 r.) — czlonek komisji
rewizyjnej;

Wojciech Kupczynski — czionek komisji rewizyjnej
imieszkaniowej;

Jozef Kurylowicz;

Zenon Lorek — czlonek komisji mieszkaniowej;

Janusz Polakowski — czlonek komisji technicznej;

Ryszard Rydzewski - cztonek komisji technicznej;

Leonard Siemieniuk — czlonek komisji technicznej;

Stanistaw Soliwoda — czlonek komisji rewizyjnej;

Waclaw Szlachtowicz — czlonek komisji miesz-

kaniowej;
Stanistaw Uzdowski — czlonek komisji mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza OSM w 2009 roku pracowala
zgodnie z przyjetym planem pracy, zajmujac sig najistot-
niejszymi sprawami Spoéldzielni wynikajacymi z jej
kompetencji zawartych w ustawie Prawo spoldzielcze,
w Statucie OSM i Regulaminie Rady Nadzorczej oraz
realizujac przepisy Prawa spoldzielczego, ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Podstawowg forma pracy Rady sa zebrania plenarne.
Rada Nadzorcza OSM zobowiazana jest, zgodnie z ,.Re-
gulaminem RN”, odbywa¢ posiedzenia co najmniej raz
na kwartat. Wywiazali$my sig z tego obowiazku, gdyz
w 2009 roku odbylo sig 11 protokotowanych posiedzen.
Frekwencja na posiedzeniach Rady w roku 2009
wyniosta 90,37%.

Rada Nadzorcza, dzialajac w zakresie swoich
kompetencji, w roku sprawozdawczym 2009 podjela
lacznie 84 uchwaly, ktore dotyczyly w szczegélnosci
nastepujacych spraw:
¢ uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego;
e uchwalenie wysoko$ci oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych;

¢ uchwalenie wysokosci optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych znajdujacych sie¢ przy
ul. Iwaszkiewicza 22 w Olsztynie:

* uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
inwestycji;

e uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
remontow;
uchwalenie rocznego funduszu ptac;
wyrazenie zgody na obciazenie stuzebnoscia
drogowa i przesytu nieruchomosci znajdujacych sig
w zasobach OSM (facznie 21 uchwat).

W zakresie stanowienia przepiséw wewnatrz-
spoldzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawo-
zdawczym uchwalila nastepujace dokumenty:

e _Zasady finansowania inwestycji termomoderniza-
cyjnych realizowanych w oparciu o przeprowadzone
audyty w budynkach przy ul. Galczynskiego 35 i 39,
w ktorych $rodki funduszu remontowego zostaly
uzupelnione kredytem bankowym”.

e Zmiany w ,,Regulaminie rozliczania kosztow inwes-
tvcji, ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych
i budowlanych oraz rozliczen z tytulu wkladow
w Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

e Zmiany w ,,Regulaminie montazu i wymiany wodo-
mierzy oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i od-
prowadzania S$cieckOw w zasobach Olsztynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;j”.

* _Regulamin komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej
OSM™.

e _Regulamin komisji technicznej Rady Nadzorczej
OSM™.

* _Regulamin komisji mieszkaniowej Rady Nadzor-
czej OSM™.

e  Zasady ustalania stawek na odpis funduszu remon-
fowego”. ;

Szczegolng uwage Rada Nadzorcza kierowala na
problem zadluzenia czlonkéw Spéldzielni z tytulu
oplat za mieszkanie. W tej sprawie odbyly sig¢ 3 po-
siedzenia, na ktérych rozpatrzono 35 wnioskow Zarzadu
Spotdzielni o wykluczenie czlonkow, ktérzy zalegali
z oplatami za mieszkanie powyzej 6 miesigcy. Rada
podjeta 16 uchwal o wykluczeniu cztonkéw za zadhu-
zenia czynszowe, rozpatrzenie 9 wnioskow Rada
wstrzymata na 2-3 miesiace, dajac mozliwos¢ splaty




cAN

Nr 1(38)2010

zadluzenia, natomiast 10 wnioskow zostalo
oddalonych, gdyz dhuznicy przed posiedzeniem Rady
splacili swoje zadtuzenie.

W sytuacji, gdy nie bylo szans na splacenie przez
lokatora zadluzenia wobec Spoéldzielni, a kwota
zaleglosci grozita przekroczeniem wartosci mieszkania,
Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty o zobowiazaniu
Zarzadu Spoéldzielni do wystapienia do sadu z po-
wodztwem o nakazanie sprzedazy wilasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w drodze licytacji
(zlokatorem). W roku 2009 zapadto 6 takich decyzji.

Rada, pelnigc statutowe funkcje kontrolne, szcze-
golowej analizie poddala nastgpujace zagadnienia:
 wyniki dzialalno$ci gospodarczo-finansowej;

o wplywy i wydatki z funduszu remontowego;

e wykonanie planu remontéw i konserwacji;

e stan zalegloéci czynszowych na lokalach miesz-
kalnych i uzytkowych;
wykonanie planu wplywow z lokali uzytkowych;

 wykonanie planu kosztow i dochodéw OSM;
wyniki lustracji przeprowadzonej w Spotdzielni
przez upowaznionych lustratorow wydelegowanych
przez Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkanio-
wych Rzeczypospolitej Polskiej w zakresie dziatal-
noéci inwestycyjnej Spotdzielni w latach 2007-2009.

Ponadto co kwartal, w oparciu o wnioski prezy-
dium, Rada dokonywala oceny pracy poszczegdlnych
czlonkéw Zarzgdu — w roku 2009 kazdorazowo byla
to opinia pozytywna.

W minionym roku Rada poparla starania
Zarzadu o zrealizowanie wspélnych z Gming Olsztyn
inwestycji remontowych na osiedlach i zlozony przez
Spoldzielnig wniosek do wieloletniego planu inwes-
tycyjnego Miasta, zawierajacy 24 pozycje remontowe,
o ktére wnioskowaly Rady Osiedlowe i poszczeg6lni
mieszkancy. Dotyczyly one glownie naprawy drdg,
chodnikéw, zatok postojowych na terenach osie-
dlowych nalezacych do Gminy Olsztyn, a sasiadujacych
z zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni, dlatego
Spétdzielnia deklarowala partycypacje w wykonaniu
tych prac.

Rada poparla takze wystapienia Zarzadu OSM
wspélne z Zarzadami innych olsztyiskich sp6idzielni
mieszkaniowych:

e w sprawie deklaracji wspolpracy i wspoidziatania
w rozwiazywaniu probleméw dotyczacych gos-
podarki komunalnej na terenie Olsztyna, w zwiazku
z objeciem funkcji Prezydenta Miasta przez Piotra
Grzymowicza;

¢ w sprawie przedstawienia zaawansowania prac nad
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego oraz wariantéw, nad
ktorymi Miasto pracuje z podaniem skutkow
finansowych dla mieszkaficéw w zwiazku z budowa
zakladu termicznego unieszkodliwiania odpadéw

oraz o udzielenie informacji o sposobie przepro-
wadzenia konsultacji spolecznych w tej sprawie
skierowane do Prezydenta;

e w sprawie gospodarki odpadami komunalnymi
adresowane do przewodniczacego i radnych Rady
Miasta Olsztyn oraz do prezydenta Olsztyna w przed-
miocie monopolistycznego funkcjonowania ZGOK
na terenie miasta.

e w sprawie obnizenia podwyzek cen wody i gospo-
darki $mieciami adresowane do przewodniczacego
Rady Miasta i radnych oraz Prezydenta Olsztyna;

Rada Nadzorcza, podejmujgc uchwaly i decyzje,
kierowala si¢ opiniami prezydium RN oraz poszcze-
golnych komisji problemowych, ktore dziataja zgodnie
z wla$ciwymi regulaminami. Protokoty z posiedzen pre-
zydium i komisji przechowywane sa w siedzibie Spot-
dzielni.

Upowaznieni czlonkowie Rady Nadzorczej w ciagu
roku uczestniczyli jako obserwatorzy w przetargach na
nabycie mieszkania na warunkach wilasnoSciowego
prawa do lokalu oraz wybér wykonawcow prac remon-
towych w Spotdzielni, a takze brali udziat w odbiorach
prac remontowych.

Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej odbywali
cotygodniowe dyzury w biurze OSM wedtug ustalonego
harmonogramu, podczas ktorych przyjmowali cztonkow
Spétdzielni w sprawach skarg i wnioskow.

Rada stwierdza, iz dzigki aktywnosci czlonkow
Rady Nadzorczej, bedacych rownocze$nie czlonkami
poszczegolnych Rad Osiedlowych, wspétpraca migdzy
tymi organami samorzadu spoldzielczego ukladata sig
pomyslnie. Rada Nadzorcza positkowata si¢ opiniami
Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw i podejmo-
waniu uchwat.

Osiagnigty w 2009 roku wynik finansowy Spoi-
dzielni oraz analiza wskaznikow ekonomicznych poz-
walaja na stwierdzenie, ze Spoldzielnia prowadzi
prawidlowa gospodarke zasobami lokalowymi i fi-
nansowymi oraz ma dobre podstawy do kontynuowania
dziatalnoéci w latach nastgpnych.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgro-
madzenia Czlonkéw Olsztynskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium za rok 2009
wszystkim czlonkom Zarzadu.

Serdecznie dziekujemy wszystkim czlonkom
Spoldzielni, ktérzy aktywnie wspélpracowali
z Radgq Nadzorczq i Radami Osiedlowymi.
Paristwa opinie i wnioski niejednokrotnie
ulatwialy nam rozstrzygniecie wielu problemow.

Przewodniczqca Rady Nadzorczej
El:bieta Fruzinska
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Dziatalno$¢ w 2009 roku
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

CZLONKOWIE

Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieogra-
niczonej liczby oséb, ktéra w interesie swoich cztonkow
prowadzi dziatalnos¢ statutowa.

Na dzien 31.12.2009 r. Spétdzielnia zrzeszata ogotem
6826 czionkéw, w tym 6127 czionkéw zamieszkatych
(lacznie z czionkami wspéimatzonkami — 464), 303
cztonkéw oczekujgcych na przydziat pierwszego
mieszkania spotdzielczego oraz 696 posiadajacych lokale
uzytkowe i garaze.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2009 r. Zarzad pracowat w nastepujacym skiadzie:
Jerzy Okulicz—prezes Zarzadu,

Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicz-
nych i gtéwny ksiggowy,

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych
i inwestycji.

Gtowne kierunki dziatania na 2009 r. okreslita uchwata
programowa podjeta przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw w 2008 .

Kierujac dziatalnoscia Spétdzielni Zarzad podejmowat
decyzje, wynikajace z biezacych potrzeb lub zgtaszanych
przez poszczegoélnych czionkéw Spoidzielni w naste-
pujacych sprawach:

« czionkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
cztonkow, skreslenie z rejestru czionkow, przeksztatcenie
prawa, zamiana, zbycie lokalu;

« windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali
mieszkalnych: roziozenie na raty lub przesunigcie
terminu sptaty zadtuzenia, roztozenie na raty lub umorze-
nie odsetek od zadiluzenia podstawowego, dobrowolne
przesiedlenie osob zadluzonych, skierowanie spraw do
sadu o nakaz zapfaty zadiuzenia lub wyrok eksmisyjny,
a nastepnie realizacja wyrokéw eksmisyjnych przez
komornika, wypowiedzenie lub przediuzenie umowy
najmu na mieszkanie, rozliczenie wkladéw po wygas-
nieciu prawa do mieszkania, ogloszenie przetargéw na
mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzorczej
whnioskéw o wykluczenie czionkéw za zadtuzenia w opta-
tach za mieszkanie; przyjecie do realizacji wnioskéw Rady
Nadzorczej o licytacji mieszkania z lokatorami;

« okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lo-
kali w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spof-
dzielniach mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotan
cztonkéw od podjetych uchwat;

« gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie
wysokosci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu
spaty zalegloéci, zmiana warunkéw umowy najmu,
zawarcie lub wypowiedzenie umowy dzierzawy;

« remonty i konserwacje zasobéw mieszka-
niowych: przygotowanie projektu i realizacja planu
remontéw, okreslenie szczegélowych zakresow prac
remontowych, w tym modemizacji wezitéw ciepinych,
ogtoszenie przetargow i powotanie komisji przetargowych,
zawarcie umow z wykonawcami;

» gospodarka finansowa - prowadzona jest
zgodnie z zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza planem
gospodarczo-finansowym; okresowe sprawozdania
finansowe Zarzad przedstawial Radzie Nadzorczej, za$
roczne sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostato
zbadane przez bieglego rewidenta i nastepnie, po zaak-
ceptowaniu przez Rade Nadzorcza, jest przediozone do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

» negocjacje warunkéw dostaw medioéw i ustug
komunalnych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina,
energie elektryczna, gaz; wywo6z $mieci, odprowadzenie
$ciekow) — prowadzono analizy pod katem ilosci, struktury
i kosztéw zuzycia mediéw oraz obciazenia lokatorow
z tego tytutu, negocjowano warunki techniczne i finansowe
tych ustug z dostawcami; szczegdlne znaczenie miaty
dziatania zmierzajace do zmniejszenia obcigazen z tytutu
optat za ciepto, wode i wywodz nieczystosci, jak
termomodernizacja budynkéw i opomiarowanie zuzycia
ciepta iwody;,

« dziatalnosé inwestycyjna — w 2009 r. konty-
nuowano budowe kompleksu mieszkalno-ustugowego
przy ul. lwaszkiewicza 22, budynku mieszkainego przy
ul. Zizki oraz budynku magazynowego przy ul. Szarych
Szeregéw 5 — inwestycje te realizowane byty ze srodkow
wiasnych przysztych uzytkownikow;

« dziatalno$é spoteczna i kulturalno-oswiatowa
— realizowana jest w spotdzielczych osiedlowych Domach
Kultury , Alternatywa" i ,,Astra”, ktére sg dostepne dla
wszystkich czionkéw Spoétdzielni i ich rodzin oraz innych
mieszkancow Olsztyna.

Realizujac powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2009 r.
39 protokotowanych posiedzer.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich po-
siedzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesigciu po-
siedzeniach Rad Osiedlowych i zebraniach z miesz-
karicami.

Zarzad zwotat w 2009 roku | Walne Zgromadzenie
wedlug znowelizowanych przepiséw ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych.
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Wykraczajac poza obszar spéldzielczy, Zarzad
OSM wystepowat do Prezydenta Olsztyna i Rady
Miasta, a takze do Sejmu i organéw rzadowych w
waznych dla Spétdzielni i jej mieszkancéw sprawach,
ktérych rozstrzygniecie zalezy od decyzji tych instytucii,
miedzy innymi:

1) Wystapienie do przewodniczacego Rady
Miasta Olsztyn i prezydenta Olsztyna, w nawigzaniu do
wystapienia olsztyniskich spotdzielni mieszkaniowych
z dn. 14.11.2008 r. w sprawie gospodarki odpadami
komunalnymi — w przedmiocie monopolistycznego
funkcjonowania ZGOK na terenie miasta.

2) Wystapienie do postéw w sprawie nowelizacji
ustawy z dn. 13.09.2008 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach przez dodanie przepisow
nakiadajacych na gminy obowiazek prowadzenia
ewidencji adresowej posiadaczy psow.

3) Wystapienie do prezydenta Olsztyna w sprawie
wprowadzenia do ,Regulaminu utrzymania porzadku i
czystoéci na terenie gminy Olsztyn" zmian w zwigazku ze
stwierdzeniem przez Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw stosowania praktyk
monopolistycznych polegajacych na narzuceniu
obowiazku przekazywania odpadéw komunalnych do
ZGOK.

4) Wystapienie do Rady Miasta i Prezydenta
Olsztyna z propozycjami do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Miasta Olsztyna. W celu poprawy
bezpieczenstwa, warunkéw bytowania mieszkancow oraz
estetyki infrastruktury osiedlowej Zarzad OSM zgtosit
uwzglednienie 24 przedsiewzig¢ remontowych na
terenach miejskich graniczacych z zasobami miesz-
kaniowymi OSM.

- remont chodnika i schodéw na ul. Barczewskiego
od skrzyzowania z ul. Gotowca do budynku nr 14 przy
ul. Barczewskiego,

- remont chodnika na ul. Barczewskiego od skrzyZzowania
z ul. Osinskiego do ul. Lengowskiego i dalej ul. Lengo-
wskiego przy szkole do budynkow Strazy Pozarnej;

- remont chodnika (wymiana nawierzchni) na ul. Pro-
fesorskiej w rejonie budynkéwnr8, 9, 11, 13;

- naprawa odcinkéw chodnika przy ul. Gatczynskiego;

- naprawa odcinkéw chodnika na ul. Iwaszkiewicza w rejo-
nie budynkow od nr4 do nr42;

- remont chodnika z przeznaczeniem na zatoke postojowa
na ul. Profesorskiej od budynku nr 17 do skrzyzowania
z ul. Polng;

- remont chodnika (wymiana nawierzchni) w rejonie
budynku Smetka 28;

- wydiuzenie ciggu pieszego przy budynkach Grun-
waldzka 9A, 9B — Smetka 32, utozenie nowego chodnika
do ul. Warszawskiej;

- utwardzenie istniejacej zatoki postojowej przy ul. Zien-
tary-Malewskiej 27/29;

- remont ulicy osiedlowej w rejonie budynkéw nr 23E —
23D przy ul. Narutowicza;

- remont schodow terenowych od budynku przy ul. Naru-
towicza 23C do Parku Kusocinskiego;

- remont chodnika na ul. Radiowej 29;

- remont chodnika od budynku przy ul. Rataja 56 do
ul. Hanki Sawickiej;

- remont chodnika z przeznaczeniem na zatoke postojowa

oraz wykonanie nowego chodnika przy ul. Rataja 50;

- remont chodnika przy przedszkolu od ul. Zamenhofa do
budynkéw przy ul. Poprzecznej;

- remont drogi wewnetrznej i budowa zatoki postojowej
przy ul. Abramowskiego od budynkéw przy ul. Jagiellor-
skiej 58A, 58B, 58C;

- wymiana chodnika przy ul. Szarych Szeregdow 5;

- wykonanie boiska sportowego przy ul. Smetka 5
(ogrodzenie, bramki do pitki noznej, tablice z koszami do
koszykowki);

- uporzadkowanie terenu targowiska miejskiego (prze-
budowa ukladu komunikacyjnego przy targowisku —
bezposrednie potaczenie ul. Krélowej Jadwigi z ul. Sza-
rych Szeregbw, zwigkszenie liczby miejsc parkin-
gowych),

- park osiedlowy Korczaka — Gotowca — Osiedle Mieczna
(prace studyjne, opracowanie PT, rozpoczecie prac
wstepnych),

- budowa parkingu wielopoziomowego miedzy ul. Gai-
czynskiego 1i Obroricéw Tobruku;

- przebudowa ul. Iwaszkiewicza z budowg zatok auto-
busowych;

- budowa przedszkola na osiedlu Podgrodzie — Mleczna.

5) Wystapienie olsztynskich spéidzielni miesz-
kaniowych w zwigzku z objeciem funkcji Prezydenta
Miasta przez Piotra Grzymowicza, z deklaracjq
wspdipracy i wspoldziatania w rozwiazywaniu problemow
dotyczacych gospodarki komunalnej na terenie Olsztyna.

6) Wystapienie do Prezydenta Miasta Olsztyn
w sprawie przedstawienia zaawansowania prac nad
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego oraz wariantéw, nad ktorymi
Miasto pracuje, z podaniem skutkéw finansowych dla
mieszkancow oraz o udzielenie informacji o sposobie
przeprowadzenia konsultacji spotecznych w tej sprawie.
Pros$ba o ustosunkowanie sie do artykutu Adama Sochy pt.
,Olsztyn drugim $mieciowym Neapolem”.

7) Wystapienie do Prezydenta Miasta Olsztyn
w sprawie udostepnienia opracowanego projektu systemu
gospodarki odpadami komunalnymi, w tym koncepciji
budowy zaktadu termicznego unieszkodliwiania odpadow
w Olsztynie.
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8) Woystapienie do Prezydenta Miasta Olsztyn
w sprawie utrzymywania czystosci i pielegnacji zieleni na
terenach przyleglych do OSM oraz o uwzglednienie
kosztéw wynikajgcych z utrzymania czystosci w budzecie
Miasta.

9) Wystapienia do Ministerstwa Ochrony Sro-do-
wiska o zajecie stanowiska w sprawie usuwania z terenéw
zarzadzanych przez Spoéidzielnie drzew | krzewow
(chorych lub zagrazajgcych bezpieczenistwu osob lub
mienia), bez uzyskania zgody wszystkich wiascicieli
odrebnych lokali znajdujacych sie na terenie nierucho-
mosci.

10) Wystapienia do Kot i Klubow Poselskich wszyst-
kich ugrupowan politycznych w sprawie przyspieszenia prac
legislacyjnych nad projektami ustaw o zmianie w ustawie
z dn. 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
i w ustawie z dn. 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spéldzielcze,
w celu uchwalenia spéldzielczego prawa mieszkaniowego,
odpowiadajacego standardom konstytucyjnym i zasadom
samorzgdnosci spotdzielczej.

11) Wystapienie do Zwigzku Rewizyjnego Spét-
dzielni Mieszkaniowych RP, w zwiazku z wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z dn. 17 grudnia 2008 r. sygn.
Akt P 16/08, o uzupetnienia projektu nowelizacji ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych o zapisy dotyczace
przywrécenia Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw jako
organu, oraz o zajecie stanowiska w kwestii zasad i trybu
ubiegania sie przez spoéldzielnie mieszkaniowe o wy-
réwnanie przez skarb panstwa strat powstatych z obo-
wigzku stosowania niekonstytucyjnej zasady zawierania
uméw o przenoszeniu wiasnosci lokali.

SYTUACJA FINANSOWA OSM

Bilans Spoétdzielni na dzier 31.12.2009 r. zamyka sie
po stronie aktywow i pasywow kwotg 201.552.869,20 zt.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
01.01.2009 do 31.12.2009 r. wykazuje wynik finansowy
w kwocie 246100,64 zi.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
bezwynikowo, zgodnie z art. 208 ustawy Prawo spéldziel-
cze oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia o spéfdzielniach
mieszkaniowych (weszta w zycie od 24.04.2001 r.), ktore
stanowia, ze réznica miedzy przychodami a kosz-tami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty tej gos-podarki w roku
nastepnym.

Majatek trwaty Spéitdzielni posiada wartosé 193 424
898,97 zt, co stanowi 95,969% aktywow; wartos¢ majatku
obrotowego wynosi 8 127 970,23 zi, czyli 4,03 % aktywow,
wtym naleznosci 6 262 545,53 zt.

Po stronie pasywoéw fundusze wiasne na koniec roku
obrotowego zamykaja sie kwotg 170 982 580,97 zt i sta-
nowig w ich strukturze 84,83%; kredyty i pozyczki miesz-
kaniowe diugoterminowe w okresie spfaty wynoszg 18 693
176,38 zi, ti. 9,27%; zobowigzania krétkoterminowe
i fundusze specjalne wynoszg 10 969 085,46 zi, tj. 5.44%
pasywow.

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocz-
nym sprawozdaniu finansowym (bilansie), ktére bylo
przedmioiem badania przez biegtego rewidenta, uzys-
kujac pozytywna opinie.

W opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z okreslonymi zasadami rachunkowosci, stoso-
wanymi w sposob ciagly, na podstawie prowadzonych
prawidtowo ksigg rachunkowych.

Bilans jest zgodny co do formy i tresci z obowigzuja-
cymi przepisami prawa i Statutem Spéidzielni. Przed-
stawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dia
oceny wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za
okres od 1.01.2009 do 31.12.2009, jak tez sytuacji
majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzier 31.12.2009r.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Nadal waznym problemem w Spéidzielni sg niesys-
tematyczne optaty za mieszkanie. Zalegilosci te majg
istotny wplyw na sytuacje finansowg Spotdzielni, a przede
wszystkim na jej ptynnos¢ finansowa.

Tabela1.
Kwoty miesiecznych zaleglosci w oplatach za
mieszkanie w latach 2008 - 2009

Liczba | Kwota zalegtosci w zt Dynamika %
| miesiecy | 31.12.2008 | 31.12.2009 | wzrost | spadek
do 2 733 387,34 | 666 255,33 10,08
2-3 16992530 | 19587855 | 1527
| 3-4 122 396,90 | 147 881,26 | 20,82
4-5 82 897,70 | 100 326,15 | 21,02
5-7 99 398,46 | 157 480,05 | 5843
7-9 | 685853,70 | 124 930,09 | 8224
911 | 3075595 | 2816463 | 9.20
11 - 14 3109541 | 10883270 25000 |
14 i wiecej 38547322 | 47201632 2245
Razem 1723 883,68 |2 001 765,08 16,12
Tabela 2.

Liczba mieszkan obcigzonych zalegtosciami w wy-
miarze naliczen miesigcznych wlatach 20082009

Liczba | Liczba mieszkan | Dynamika %
miesigcy | 31.12.2008 | 31.12.2009 = wzrost | spadek
do 2 2304 L 2714 17,80
2-3 191 206 7,85
E | T 110 15,79
4-5 52 | 56 7,69 ik
5-7 48 65 35,42
7-9 24 40 66,67
9-11 8 | 95 | 12%|
1 - 14 _ 7 . 23 |22857
14i wiecej | 40 ' 42 5,00
Razem 2769 3 265 17,91

Na koniec 2009 r. kwota zadiuzenia czynszowego
wyniosta 2431 321,47 zti wzrosta w stosunku do zadiuzen
na1.01.2009r.0268 175,66 zt, tj. 0 12,39 %, z czego:

+ lokale mieszkalne —zadtuzenie: 2001 765,08 zt

Zadtuzenia na lokalach mieszkalnych z tytutu optat za
mieszkania w 2009 r. wzrosty 0 277 881,40 zt, tj. 0 12,39%,
natomiast liczba oséb zalegajacych z optatami zwigkszyta
sie 0 496 osob, tj. 0 17,91%. Wzrost zadiuzenia nastgpit
przy zadtuzeniach powyzej 11 miesiecy. W stosunku do
tych oséb Spéidzielnia ma wyroki eksmisyjne i czekamy na
dostarczenie lokali socjalnych przez Miasto Olsztyn.
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Spéidzielnia podjeta wszystkie dziatania wewnatrz-
spotdzielcze w celu wyegzekwowania naleznosci tacznie
z wykluczeniem ze Spéldzielni, uzyskaniem wyroku
eksmisji z lokalu oraz uzyskaniem sadowego nakazu
sprzedazy mieszkania w drodze licytacii komorniczej
w przypadku mieszkarh wiasnosciowych i odrebnej
wiasnosci. Jednak uzyskane wyroki eksmisyjne naktadaja
obowiazek dostarczenia lokali socjalnych, ktéry ciazy na
gminie. W zwigzku z powyzszym wystepuja znaczne
opdznienia w opréznianiu dotychczas zajmowanych lokali
mieszkalnych.

+ lokale uzytkowe: zadiuzenie: 323 985,85 zt

Na lokalach uzytkowych zadluzenie zmniejszyto sie
0 23 501,18 24, 1j. 0 6,76%. Gléwnie wzrost zadtuzen po-
wstat w okresach 2- i 3-miesigcznych, co jest spowodowa-
ne gidwnie sytuacja gospodarczo-ekonomiczng w kraju.

+ kredyt mieszkaniowy: zadtuzenie: 105 570,54 zt

W 2009 r. kwota zadtuzenia wzrosta o 13 795,44 zi, tj.
0 15,03%, nastapit réwniez wzrost liczby oséb zalega-
jacych ze spiatg kredytu o 3.0soby, tj. 0 2,75%.

Tabela 3.
Zalegtosciw splacie kredytéw mieszkaniowych

Liczba | Kwota zaleglosciwzl |  Dynamika %
|_Mmiesigcy | 31.12.2008 | 31.12.2009 | wzrost | spadek

do 3 1589349 | 18067,19 | 13,68

4-6 | 489848 | 863087 | 7619
| 7-10 | 593990 | 1037260 | 7463 |
powyzej 11 | 6504323 | 6849988 | 531

Razem 91 775,10 | 105 570,54 15,03

W celu zmniejszenia zadluzen prowadzono nastepujace

dziatania:

+ wykonano 3 eksmisje;

¢+ skierowano do sadu 52 pozwy o splate zadluzenia;

+ sad orzekt 8 eksmisji w stosunku do oséb zamiesz-
katych wzasobach OSM;

+  wystano 825 upomnien i wezwan do zaplaty;

+ wystano salda na dzier 30.06.2009 r. i 31.12.2009 r.
w catych zasobach OSM;

+ w47 przypadkach na wniosek czionkéw rozkiadano
zalegtoscinaraty;

+ informowano o mozliwosci uzyskania dodatku
mieszkaniowego z Urzedu Miasta — skorzystato 488
0s6b na ogding kwote 443 624 zt;

+ Zarzad skiadat wnioski do Rady Nadzorczej o wykiu-
czenie ze Spdidzielni za notoryczne zadluzenia —
w 2009 r. wykluczono 16 0s6b; odwotania do Walnego
Zgromadzenia ztozyto 5 0séb;

¢ tworzono mozliwos¢ odpracowania zaleglosci — 1
osoba odpracowata zalegtosci na kwote 1593,38 zt,

+ Spdtdzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejestrem
Diuznikéw o umieszczaniu w wykazie KRD oséb
zalegajacych z optlatami za mieszkania: w 2009 r.
83 osoby powiadomiono o zamiarze wpisania do KRD,
z tego: 41 osbéb splacito zadluzenia, 4 osoby
zadeklarowaty spiate zadtuzenia w ratach, 38 oséb
zostato wpisanych,

¢+ Spoidzielnia uzyskata 31 wyrokéw sadowych z orze-
czonymi eksmisjami, w tym 22 z przyznaniem lokalu
socjalnego, ktdry zobowigzany jest udostepni¢ Urzad
Miasta, co jednak do tej pory nie nastapito,

¢+ naleznosci egzekwowane sa poprzez egzekucje
komornicza, licytacje ruchomos$ci nalezacych do

diuznikow, . zajecie wynagrodzenia za prace, eme-
rytury lub renty, zajecie rachunkéw bankowych
diuznikow.

Tabela 4.
Poréwnanie zadluzen czynszowych w latach 1998 —
2009

Udzsl  |okis zalegi ok
Dynamika za.dluze‘n czynszowych
ROK zatli(h‘:z?;ia wzrostu mgmch w stogunku
v Za mieszk anie do r_mallczan
e miesigcznych
1998 | 2.029.209,72 | 100,00 1,13 | 1,5-mies.
1999 [ 1.192.08504 | 88,31 9,32 1,2-mies. |
2000 | 1.747.07046 | 86,10 8,33 1-mies. |
2001 | 1.897.876,30 | 93.53 8,33 1-mies.
2002 | 1.733.84866 | 8544 7.37 ponizej 1
2003 | 1.890.699,74 | 93.17 7,63 ponizej 1
2004 | 1.765.470,16 | 87,00 6,94 ponizej 1
2005 | 1.852.017,55 | 9127 7.14 ponizej 1
2006 | 1.841.356.90 | 90,74 6,90 ponizej1 |
2007 | 1.628.416,77 | 8025 5,97 ponizej 1
2008 | 1.723.88368 | 84,95 6.16 ponizej 1
2009 | 2.001.76508 | 98,65 67 | ponizej 1

Konsekwentne dziatania windykacyjne podejmowane
od 1998 r. daly wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie
ogétem naliczers oplat za mieszkania zadtuzenia w os-
tatnich 8 latach ksztaftujg sie na poziomie nizszym niz
jednomiesigczne naliczenia optat za mieszkanie, co
obrazuje tabelanr4.,

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Catos¢ zasobow mieszkaniowych OSM podzielona
Jest na dwa osiedla: ,,Zatorze" i ,,Podgrodzie", administro-
wane przez oddzielne Administracje Osiedlowe w zakresie
spraw eksploatacyjno-remontowych.

W 2009 r. Spétdzielnia posiadata: 6596 mieszkan
w budynkach wielorodzinnych, 4 domki jednorodzinne,
298 garazy, 183 lokale uzytkowe, wynajmowane na rézno-
rodng dziatalno$¢ ustugowo-handlowa (w tym: 126 lokali
w najmie, 55 wiasnosciowych i 2 lokale o odrebnej
wiasnosci).
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Tabela 5. Zasoby mieszkaniowe OSM w roku 2009

Wprowadzona od 2007 r.

OGOLEM OSM nowelizacja ustawy o podatku

dochodowym od osob prawnych
224 | 318 540,78 wprowadzita opodatkowanie docho-

déw spotdzielni uzyskanych z innej
4 384,10 dziatalnosci niz gospodarka zaso-

ZATORZE PODGRODZIE
. ZhsonBy Liczba | Pow.m® | Liczba | Pow.m” |[Liczbd Pow.m>
Budynki 86 12943250 | 138 | 189108,28
wielorodzinne | |
Budynki ' ’
| jodnoraczinng 2 | 185,00 2 199,10
Mieszkania 2933 - 129 432,50 3663 | 189 108,28
w tym:

odrebna wi asnosc: 934 43 002,36 1135 58 760,42

bami mieszkaniowymi. W zwigzku
6596 | 318 540,78 z powyzszym spéidzielnie rozliczaja
dwa rodzaje dochodow:

2008 | 101 76ed8 - dochéd uzyskany z gospodarki

zasobami mieszkaniowymi -
zwolniony od podatku dochodo-

Lokale 94 | 1097839 80| 693809 | 183 | 1791657
uzytkowe |
Garaze | 258 | 420459 40 679,20

293 4 883,79 wego,

Na terenach Spéidzielni znajduje sie tacznie 281 383
m’ trawnikéw, 17 379 m* zywoplotéw, 4080 m’ terenéw
obsadzonych drzewkami, 67136 m’ chodni-kéw, 41 095 m*
jezdni, 61 placéw zabaw na powierzchni 14 990 m?, 9 boisk
na powierzchni 4050 m’.

Poszczegéine zadania w zakresie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi realizowane sg przez stuzby
wiasne oraz wykonawcoéw zewnetrznych.

Stuzby wiasne Spéidzielni wykonujg nastepujace
zadania:

» obstuga organéw samorzadowych,

* obstuga cztonkéw Spéidzielni w zakresie:

—spraw czionkowsko-mieszkaniowych,
—rozliczen czynszowych,
—rozliczen kredytow mieszkaniowych,

» windykacja naleznosci,

» roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania
budynkéw, krycia dachéw, malowania klatek scho-
dowych,

* nadzor nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,

* biezaca konserwacja budynkéw i infrastruktury tech-
niczne;j,

» remonty instalacji budynkowych,

» konserwacja instalacji azarti domofonowe;j,

* utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i kon-
serwacja zieleni,

* sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogéino-

uzytkowych,

dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa realizowana przez

Osiedlowe Domy Kultury: ,Alternatywa” i ,Astra”.

L]

Pozostate prace wykonywane byly przez wyko-
nawcow zewnetrznych, takich jak:

* PGM - pogotowie techniczne;

» Zaktad Wywozu Nieczystosci Plynnych i Statych Dawid
Gorowski z Jonkowa — wywéz odpadéw komunalinych;

* ,Oldzwig" — pogotowie dzwigowe;

» firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich,
dezynfekcji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen
ciepta;

= firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontéw
i inwestyciji.

Wybdr wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest
zgodnie z procedurg przetargowg okreslong w Re-
gulaminie udzielania zaméwieri na roboty, dostawy
i ustugi budowlane wykonywane na rzecz OSM".

- dochéd uzyskany z innej dzia-
talnosci niz gospodarka zasoba-
mi mieszkaniowymi — opodatko-
wany podatkiem dochodowym.

Roczny wynik na dziatalno$ci Olsztynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej dotyczacy gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zamknal sie nadwyzka kosztéw nad
dochodami w wysokos$ci 205 151,46 zt.

Na koniec 2009 r. wystapita nadwyzka przychodéw
nad kosztamiw wysokosci 728 026,39 zt.

Z tytutlu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
uzyskano zysk brutto w kwocie 466 195,64 zi. Zgodnie
z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych
dochéd z dziatalnosci nie zwigzanej z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu.
Za 2009 r. naliczono i odprowadzono do budzetu kwote
220 095 zt z tytutu podatku dochodowego. Do rozliczenia
pozostat zysk netto w wysokosci 246 100,64 zt.

Stawke opfat eksploatacyjnych na 2009 r. ustalita
Rada Nadzorcza uchwalg nr 16/08 z dnia 10.12.2008 r. w
wysokosci 1,40 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej miesz-
kania. Faktyczne koszty utrzymania zasobéw mieszka-
niowych w przeliczeniu na 1 m* powierzchni mieszkania
ksztattowaty sie na poziomie 1,40 zt, w tym: 0,61 zt — kosz-
ty utrzymania budynkéw, terendw i zieleni; 0,08 zt — koszty
niematerialne, ubezpieczenia budynkéw i inne; 0,07 zt —
koszty przegladéw technicznych budynkéw zgodnie
z prawem budowlanym; 0,64 zt— koszty administrowania.

Oplaty na eksploatacje i fundusz remontowy w tgcz-
nej optacie czynszowej stanowig zaledwie od 12,40% do
27,31%. Pozostatg kwote czynszu, przekraczajaca 70%
jego wymiaru, stanowig optaty za media w duzym stopniu
niezalezne od dziatan Zarzadu.
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Optaty niezalezne od Spétdzielni ksztattujg ceny:

« ustalane przez firmy dostarczajace media: MPEC — za
centraine ogrzewanie i podgrzanie wody; Zakiad
Energetyczny — za energie elekiryczna; Zakiad
Gazowniczy —zagaz;

« okreslane przez Prezydenta Miasta na wniosek PWiK —
za zimng wode i odprowadzanie Sciekow;

« uchwalane przez Rade Miasta — podatek od nie-
ruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
skladowanie $mieci na wysypisku.

Wysokoéé optat za ustugi komunalne obejmuje
catkowity koszt ich zakupu.

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontdw, ponoszone na utrzymanie za-
sobéw mieszkaniowych, finansowane byly ze Srodkow
uzyskiwanych od uzytkownikéw w postaci comiesigcz-
nych wptat od uzytkownikéw mieszkan — w 98,04%,
a pozostate érodki Spotdzielnia uzyskuje z odpiséw od
lokali uzytkowych i odsetek od $rodkéw na rachunkach
bankowych.

Remonty i konserwacje prowadzone sg zgodnie
z rzeczowo-finansowym planem robét i rozliczane sg
bezwynikowo. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od
planowanych wydatkéw w danym roku podiegaja rozli-
czeniu w roku nastepnym.

Rzeczowy plan remontoéw buduje si¢ w oparciu o je-
sienne przeglady techniczne, ustalajac stopien pilnosci
wykonania poszczeg6inych rob6t na budynkach.
Konkretyzacja potrzeb remontowych odbywa si¢ gtownie
na ptaszczyznie wspoidziatania Rad Osiedlowych i Admi-
nistracji Osiedli. Opracowane projekty zatwierdza Rada
Nadzorcza.

Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spotdziel-
ni uznano: termomodernizacje budynkéw, modernizacje
weziéw cieplnych oraz wymiang weztéw grupowych na
indywidualne, opomiarowanie wody i ciepta, wymiane
instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych i instalacji
c.0. i c.w., modernizacje dzwigéw osobowych. Rownie
wazne sa inne roboty: malowanie klatek schodowych,
remonty chodnikéw oraz ulic osiedlowych, poprawa cig-
goéw komunikacyjnych, budowa miejsc postojowych i par-
kingowych.
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Tabela6.
Wykonanie rzeczowego planu remontow za 2009 r.
. ZAKRES RZECZOWY WYKONANIE
Malowanie klatek schodowych 14 budynkow
" Chodniki, zatoki postojowe — polbruk 1945 m*
Drogi osiedlowe — utoZenie nowej 298 m?2

|_nawierzchni
Wymiana okien na klatkach schod owych
i w pomieszczeniach piwnicznych
Ogrodzenie, naprawa placéw z abaw

' Wymiana wewn. instal. c.w., ZW., C.C.W.

25 budynk ow

4 placow zabaw
25 budynk éw

| Wymiana wind osobowyc h 2 sztuki
Wymiana drzwi wejsciowych 27 sztuk
Montaz nowych $mietnikow B
Ocieplenie lokali uzytkowych 3

| Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 1957 sztuk |

Prawidlowa dziatalno$¢ remontowa ma bardzo wazne
znaczenie, poniewaz budynki mieszkalne i inne obiekty sg
podstawowym majatkiem spotdzielcow, a ich dobry stan
techniczny jest gwarancja spokoju i bezpieczenstwa
mieszkancow oraz podnosi wartosé mieszkania.

Przed nowelizacjg ustawy o spétdzielniach mieszka-
niowych (art. 12 ust. 3) $rodki z przeksztaicenia loka-
torskiego prawa do mieszkania na prawo wiasnosciowe
zasilaty fundusz remontowy. Po nowelizacji obowiazujacej
od 31.07.2007 r. w naszej Spdidzielni przeksztatcono ,za
zZiotéwke” 714 mieszkan lokatorskich na petng wiasnosc.
W zwiazku z tym wplywy na fundusz remontowy
zmniejszyly sie o okolo 9 min. z, co daje na 1 mieszkanie
przeksztaicone $rednio kwote 12.605 zi, natomiast dla
pozostalych 5.513 mieszkan zmniejszono wpltywy na
fundusz remontowy $rednio o 1637 zt na jedno
mieszkanie.

Olsztynska Spétdzielnia Mieszkaniowa jest najstarsza
w Olsztynie. Na Osiedlu Zatorze znajduja si¢ W wiekszos-
ci budynki z lat 60-70 ubiegtego wieku. Osiedle Podgro-
dzie ma zasoby miodsze, z lat 80-90. Jednak wszystkie
wymagaja wielu naktadéw na utrzymanie ich w stanie co
najmniej nie pogorszonym. Wymaga to coraz wiekszych
naktadow finansowych, gtéwnie z powodu wzrostu cen
materiatéw i ustug budowlanych.
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Tabela 7. Wykonanie funduszu remontowego za 2009 rok (w zi)

z dostarczanego ciepta i zmniejsza
sie straty na przesyle.

Wielko$¢ funduszu remontowego nie pozwala na
wykonanie petnego zakresu rob6t konserwacyjnych,
remontowych i modernizacyjnych.

Uwzgledniajac stan techniczny budynkéw i zakres
potrzeb remontowych ze wzgledu na wiek budynku,
w 2001 r. wprowadzono zréznicowane stawki na fundusz
remontowy. W 2009 r. miesiecznie na 1 m? p.uz. wynosity:
1,25 zt w budynku do 15 lat; 1,48 zt w budynku powyzej
15 lat oraz 1,56 zt w budynku powyzej 24 lat i budynki
zdzwigami 1,58 zt.

ZUZYCIE CIEPLA

Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody nadal stanowig najwigksza
pozycje w optatach czynszowych (przeszio 60,54%).
W zwigzku z tym duZzego znaczenia nabiera sprawa jak
najkorzystniejszych warunkéw zakupu ciepta oraz
stworzenie mozliwosci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spotdzielni program
termomodernizacyjny budynkéw, w ramach ktérego
miedzy innymi docieplono $ciany budynkéw, stropodachy
oraz montowano urzadzenia automatyki podpionowe;j.

W 2007 r. zakonczono prace zwigzane z termomo-
dernizacja budynkéw mieszkalnych. Wykonane docieple-
nia budynkéw poza wzgledami estetycznymi i poprawa
stanu technicznego daty wymierne efekty ekonomiczne.

W 2009 r. dokonano modernizacji kolejnych weziéw
cieplnych —w budynkach: Osinskiego 15, Korczaka 2A, 12,
20, 14, 24. Pozwoli to na bardziej racjonalne korzystanie

WYSZCZEGOLNIENIE ZAT%gZE PODG):{C())DZIE SPOLDZIELNIA | Ponadto w celu zmniejszenia
Stan funduszu na 1.01.2009 r. 478949 opiat’ za_‘vioplo_na _peticreanie
Wplywy 2400 35558| 3318982,17| 5719337,75) gﬁﬁalﬁ&ﬁ Ouzsﬂf;;e'ng i%%ir:;
Wplywy  tytulu odpisow ogolem 2393 819.41| 328245656| 567628497 | R fricskaich i) 2 13 Brzy
il od lokali mies zkalnych | 2362 136,65| 3245232,00| 5607 36855 W Jaziomel, Ne'to. IriWestie
od lokali uzytkowych | 31 682,76 37 233,56 68 916,32 b )
Pozostale zwigkszenia 65%.17| 3651661 4305278 apeizielota, izyskaia dagcje
' Wydatki 2066 858,11) 3504 861,54| 561098369 ce'°"K"elz.Ek°m”‘l’:fnz”' :
Legalizacja cieplomierzy 1016840 1629502| 2646342 i agy%”y?ar:me ::S A
Wymiana wodomierzy giéwnych po legalizacji 31777.38 26 387,17 58 164,55 | budynkéw jest wymiana stolarki
Wynigsignie _gazemierzy na zewn afrz budynkow 2 555.16 0.00 255516 | okiennel ipadkaniach | kit
|albo likwidacja % | L | W I?I’IIESZ niacn, ora
Docieplenie stropow piwnic i remont balkonow 16 450,00 0,00 6 450,00 | wykonywana jest na koszt lokato-
Wymiana okien (suszamie, prainie) : 109 037,34 164 663,91 273701,25| ra. Koszry. wymiany okien W pO-
Chodniki, zatoki i ulice 200 18263| 283 393,97 92576,60 mieszczeniach ogdlnego uzytku
Malowanie kiatek schodowych 14 24549] 20230658 31655217 (klatki schodowe, suszamie) po-
Wymiana wind i podzespolow 339 07140| 16768933 507 660,73 krywane s ze: Srodkow: Spol-
Instalacja wew n. | Zewn. ¢.0., CW., ZW., gaz. 162 138,10  1388843,38| 155098148 dzielni. W 2009 r. wymieniono 25
Plukanie instalagjl kanalizacyinej. 3527790  163581,60] 198 859,50 okien na klatkach schodowych oraz
[Montaz zawo row regulacyjn ych (autom atyka) 226519|  28927.86] 3119305 wstawiono 27 nowych drzwi
Remont Smietnikow il 12 508,75 813030 2063905 we‘éggwéc?e‘::ub‘éﬁgké‘:i R s
Ogrodzenie $mietnikow i posesji 30 881,99 44 964,85 75 846,84 | przez Qmieszkahcét\: za dos-
Roboly ogdinobudowlane 243 24943| 13323856 376 487,99 =gl 008, + ~azrosly
Place zabaw, sprzet rekr eacyjno-sporowy 17 280,65 19 454,72 36 735,37 | zaledwie o 11.88%. mimo wzrostu
Roboty dekarskie+ obrobka wialrol apow 50 277,62 89 604,00 13988171 Sl oniat Brodnio 0 46.65%
Awarie i biezaca konserwacja 465 627,78 562 60544| 1028 23322| z powodu wprowadzonej “)rzez
Instalacja elektryczna i odgromowa 4 270,00 0,00 4 270,00 | MPEC podwyzki cen za 1 GJ
Odsotid od kr edybu termomoderiz acyych 150 557,95  23240086]  39195881) o 18,77% i wzrostu optaty statej za
Pozostale wydatki - lokale uzytk owe i inne 6177279 moc zaméwiona i ustugi prze-
Stan funduszu na 31.12.2009r . 113 143,55 sylowe 06,83%.

Biezaca analiza kosztéw zwigzanych z zuzyciem
ciepta wykazata, ze na skutek dziatan termomoder-
nizacyjnych przeprowadzonych w Spéitdzielni nastapito
zmniejszenie kosztow zuzycia ciepta.

ZUZYCIE WODY

Rozliczenia za pobér wody zaréwno zimnej jak
i cieptej z dostawcg — Przedsigbiorstwem Wodociagow
i Kanalizacji — dokonywane sg na podstawie odczytu
wodomierzy gitéwnych zainstalowanych w budynkach,
az czlonkami Spotdzielni zgodnie z odczytami
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Tabela 8. Analiza zuzycia energii ciepinej w latach 2002-2009
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LATA ZMIANA W %
WYSZCZEGOLNIENIE
2002 | 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2009 |2009/02|2009/08
udziat mieszkan z podzielnikamiw % | 9841 | 98,70 | 98.96 | 99,10 | 99,10 | 99,11 9949 | 99,49 | 053 0,00
zuzycie ciepta ogétem —w GJ 201126] 202828| 198977| 192897| 169585| 160881 164 013 |159 695 | - 19,74 -2,70
w tym: :
— zuZycie ciepta na c.o. 138136| 135867| 130183| 116698| 105 555| 97 587 |102678 (100802 | -22,57| -1.86
— zuzycie ciepta na c.w 62000| 66961 68794| 66200 64031| 63294 | 61335 | 58893 | -14.39 | -4,15
MOC zaméwiona w MW 21187| 20589 17.564| 16,150 16,505 16,677 | 17,834 17 842 e e
koszt energil ciepinej wg MPEC w zt | 7585352| 7734914/ 7616301 7060622| 6669059 6313302 |6829505 |7750480] 1,76 | 11,88
w tym:
— optaty state MW | abonament 1752506| 2077239| 1541858| 1347188| 1317517(1329753 |1679739 |1795254| 16,44 | 643
— oplaty zmienne za GJ 5832846| 5657675| 6074443 5713434/ 5351542|4983549 |5149786 |5965196| -1.96| 13,52
rednioroczny wskaznik zuzycia
ciepta na ¢.0. na 1m? w z! 1,63 1,57 1,44 1,29 1,18 1,04 1,29 138 | ~424% | =227
rednioroczny wskaznik zuzycia
clepla na ow, na im® w2l 1306 | 12,65 | 1360 | 1441 | 1481 | 1568 | 1503 | 1575 |1579 | 4,56

wodomierzy w mieszkaniach opomiarowanych i ryczaftu
w mieszkaniach nie opomiarowanych.

Na ogdling liczbe 6596 mieszkan 6575, tj. 99,68%
ma wodomierze indywidualne, bez wodomierzy na dzien
31 grudnia 2009 r. byto 21 mieszkan.

Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich szes-
ciu lat nastepuje zmniejszenie zuzycia wody w spotdzielni.
W 2009 r. w poréwnaniu do 2004 r. zuzycie wody
zmniejszylo sie 0 39 969 m?, tj. 0 6,82%. Tak wigc w ciagu
szeéciu lat nastapit spadek zuzycia wody (pomimo
wybudowania w latach 2004-2009 228 nowych mieszkan).
Natomiast w analogicznym okresie ceny wody wzrosty
041,8%.

INWESTYCJE

W 2009 r. Olsztyniska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
realizowala nastepujace zadania inwestycyjne:

+ Kontynuacja budowy 3 budynkéw mieszkalno-
ustugowych przy ul. lwaszkiewicz 22, sktadajacych sie
z 96 lokali mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych oraz garazu
podziemnego na 96 stanowisk o facznej powierzchni
uzytkowej 9.591,51 m2. W 2009 r. poniesiono nakfady
inwestycyjne na kwote 7 250 590,51 zt. Lokale mieszkalne
oddano do uzytkowania 30.06.2009 r., natomiast

przesunigty zostat termin oddania lokali uzytkowych do
30.06.2010r.

+ Kontynuacja budowy budynku mieszkalnego przy
ul. Zizki, sktadajacego sie z 20 mieszkan i 12 garazy
o tacznej powierzchni 983,48 m2. W 2009 r. poniesiono
naktady na kwote 4 229 371,12 zt. Inwestycje zakonczono
30.09.2009r.

+ Budowa budynku magazynowego przy ul. Szarych
Szeregéw 5. tacznie poniesione naktady inwestycyjne
wyniosty 111 757,12 zt. Planowany termin zakoriczenia
inwestycji: 30.06.2010r.

Powyzsze inwestycje realizowane sg ze $rodkow
wiasnych przysztych uzytkownikow.

taczne nakfady inwestycyjne w 2009 r. uksztattowaty
sie w wysokosci 9 980 356,27 zt.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci
Spétdzielni, realizuje ona réwniez zadania zwigzane z zas-
pokojeniem potrzeb kulturainych oraz spoteczno-
wychowawczych czionkéw oraz ich rodzin. Zadania te wy-
konuja dwa spétdzielcze Osiedlowe Domy Kultury: JAstra”
na ul. Sybirakéw 2 (Zatorze) i ,Alternatywa” na ul. Profe-
sorskiej 15 (Podgrodzie). Utrzymanie placowek kultural-
nych w naszych osiedlach nakiada na kierownictwo
obowiazek zdobywania $rodkéw finansowych na ich
utrzymanie. Jak dotychczas skionno$é do sponsorowania
wszelkich form dziatalno$ci kulturalno-o$wiatowych ulega
statlemu zmniejszeniu.

W 2009 roku ODK realizowaty swoje zadania poprzez:
« upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycz-
nego,
« dziatalnosé o$wiatowa i spoteczno-wychowawcza
« dziatalnos$¢ kulturalno-rozrywkowa,
« dziatalno$é sportowo-rekreacyjna,
« dziatalno$¢ politechnicznag,
« dziatalno$é opiekunczo-wychowawcza.
W ramach wymienionych zadan kontynuowano i roz-
wijano dziatalno$¢ poprzez:
« organizacje i prowadzenie statych form pracy, {j. sekgji,
két zainteresowan, kiubow.
« organizacje imprez cyklicznych, okolicznosciowych oraz
akcji otwartych,
« organizacje sekcji sportowo-rekreacyjnych.




Dostep do informacji reklamujacej dziatalnosc
spoteczno-wychowawczg wptynat na wysoka frekwencje
uczestnikow zajeéiimprez.

Jak co roku, duzo uwagi ODK poswiecatly dzieciom
i modziezy. W ferie zimowe i letnie organizowane byty pot-
zimowiska i potkolonie. Z tej formy skorzystato 58 dzieci.

W ramach Akcji Zima i Akcji Lato zorganizowano
szereg imprez oraz matych form pracy, m.in.: konkursy
plastyczne, blyskawiczne kursy tarica, Grand Prix tenisa
stolowego, konkursy piosenki dzieciecej, spartakiady
sportowe, zimowe kuligi, imprezy taneczno-rozrywkowe
z konkursami i nagrodami — w akcji udziat wzieto okoto
1984 dziecii mtodziezy.

W szerokim zakresie prowadzono zajecia taneczne,
podczas ktérych dzieci i miodziez doskonality swoje
umiejetnosci w taricu towarzyskim i nowoczesnym.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w Klubie Malucha i $wietlicy w ,Astrze” i ,Alter-
natywie”, gdzie oprocz zaje¢ ruchowych spedzaly czas
realizujac program dydaktyczny na zajeciach plastycz-
nych, teatralnych, muzycznych, tanecznych. Czionkowie
tych sekcji wystawiali swoje prace w comiesigcznych
wystawach organizowanych w ,Alternatywie” i ,Astrze”.
Uczestniczyli takze w miejskich konkursach plastycznych,
wernisazach i spotkaniach z twércami.

Dynamicznie prowadzona byta sekcja muzyczna,
w ramach ktorej dzieci uczyly sie gry na pianinie,
keyboardzie, gitarze klasycznej oraz $Spiewu. Nabyte
umiejetnosci instrumentalne i wokalne prezentowaty
podczas licznych imprez okolicznosciowych w ODK i na
imprezach w miescie.

Rozwijaly sie sekcje tenisa stolowego i szachowa,
a konfrontacje umiejetnosci odbywaty sie w ramach
organizowanych Grand Prix.

Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano
poprzez organizacje spotkan z logopeda oraz specjalista
rehabilitacji ruchowej w ramach zaje¢ korekcyjnych dla
dzieci z wadami postawy.

Ogétem z prowadzonych sekcji, kot i klubow zain-
teresowar skorzystato:

+ wODK Alternatywa" -ok.732dziecii mtodziezy,
« wODK, Astra" —ok. 376 dzieci i mlodziezy.

Waznym elementem pracy tych placéwek byta orga-
nizacja form rekreacyjnych dla dorostych. Prowadzono
sekcje aerobicu, callaneticsu, ¢wiczen ogdlnouspraw-
niajacych dla senioréw, gimnastyki rekreacyjnej, sitowni.

Ogoétem z proponowanych form pracy statej sko-
rzystato:

« wODK Alternatywa” —4096 osob dorostych,

« wODK Astra” — 1239 os6b dorostych.

W 2009 r. koszty poniesione na dziatalno$¢ spétdziel-
czych Osiedlowych Doméw Kultury wyniosty 466 733,01 zt
i pokryte zostaly: w 40,70% z wplywéw z lokali uzyt-
kowych; w 59,30% przez dochody (odptatnosci uiszczane
przez uczestnikow zaje¢) z prowadzonej przez ODK
dziatalnosci.

ZARZAD OSM

Zarzad pragnie serdecznie podzigkowaé wszyst-
kim Czlonkom Spéidzielczych Organéw Samorza-
dowych, pracownikom oraz Firmom za wspélng prace
i pomoc w realizacji wszelkich dziatarn w 2009 roku.




