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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM
za rok 2010

Rada Nadzorcza OSM w obecnym sktadzie zostata wybra-
na na kadencje 2010-2013 uchwalg nr 24a/10 |l Walnego Zgro-
madzenia, ktére obradowalo w czeéciach w dniach od 14 do 24
czerwca 2010 roku.

Po ukonstytuowaniu sie w dniu 7 lipca 2010 roku skiad
Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Elzbieta Fruzinska — przewodniczaca RN;

Stanistaw Uzdowski — zastepca przewodniczacej RN, czionek
komisji mieszkaniowe;j;

Piotr Grabowski — sekretarz RN, czionek komisji technicznej;

Jan Dudko - przewodniczacy komisji rewizyjnej;

Jadwiga Kubaszak — przewodniczgca komisji mieszkaniowej;

Janusz Archacki - przewodniczacy komisji technicznej;

Henryk Bolejko — czionek komisji technicznej;

Leszek Dabrowski — czionek komisji rewizyjnej;

Kazimierz Dziewit — czlonek komisji technicznej i mieszkanio-
wej;

Ryszard Kudy — czlonek komisji mieszkaniowej;

Wojciech Kupczynski — cztonek komisji mieszkaniowej;

Mirostaw Kuszelewicz — czionek komisji technicznej;

Janusz Polakowski — czionek komisji technicznej (zmart 23 lu-
tego 2011 r.; na jego miejsce na podstawie § 80 Statutu
OSM wszedt Jozef Kucinski);

Bogdan Radwanski — czionek komisji rewizyjnej;

Ryszard Rydzewski — czionek komisji technicznej;

Robert Sotkiewicz — czlonek komisji rewizyjnej;

Waclaw Szlachtowicz — czionek komisji mieszkaniowe.
Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej" prezydium

Rady stanowig: przewodniczaca Rady Nadzorczej i jej zastepca,

sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych komisji

Rady Nadzorczej — tacznie sze$¢ 0sob.

Mimo przypadajgcych w minionym roku wyboréw do Rady
Nadzorczej Spoldzielni z powodu uptywu kadencji 2006 — 2010
i rozpoczecia nowej kadencji 2010 — 2013, rok obrachunkowy
2010 w najwazniejszych kwestiach wynikajacych ze statuto-
wych kompetencji Rady Nadzorczej zostanie w niniejszym spra-
wozdaniu przedstawiony cafosciowo ze wzgledu na cigglosc
Rady Nadzorczej jako organu spéidzielczego. Zaznaczone zo-
stang niektére informacje formalne dla jasnosci sprawozdania
rocznego.

Rada Nadzorcza OSM w 2010 roku pracowata zgodnie
z przyjetym planem pracy, zajmujac sie najistotniejszymi spra-
wami Spotdzielni, wynikajacymi z kompetencji Rady zawartych
w ustawie Prawo spoldzielcze, w Statucie OSM i Regulaminie
Rady Nadzorczej oraz realizujgc przepisy Prawa spotdzielczego,
ustawy o spélfdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

Podstawowg forma pracy Rady sg zebrania plenarne.
Rada Nadzorcza OSM zobowigzana jest, zgodnie z ,Regula-
minem RN", odbywa¢ posiedzenia co najmniej raz na kwartat.
WywigzaliSmy sie z tego obowigzku, gdyz w 2010 roku odbyto
sie 12 protokotowanych posiedzen, czyli obradowali$my $rednio
co miesigc (w sierpniu nie byto posiedzenia, w grudniu odbyly
sie dwa). Frekwencja na posiedzeniach Rady w roku 2010 byia
wysoka i wyniosta w pierwszym potroczu 86,27%, w drugim pét-
roczu 97,05%.

Rada Nadzorcza, dzialajac w zakresie swoich kompe-
tencji, w roku sprawozdawczym 2010 podjeta facznie 73
uchwatly (w tym 42 w pierwszym poéiroczu i 31 w drugim),
ktére dotyczyly w szczegdinosci nastepujacych spraw:

* Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.

* Uchwalenie stawek oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

* Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwesty-
cji.

* Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego remon-
tow.

* Uchwalenie zmian w planie remontow na rok 2010.

* Uchwalenie zwigkszenia odpisu planowanego funduszu re-
montowego za 2010 rok.

* Uchwalenie planu kosztow i sprzedazy Zaktadu Produk-
cji i Ustug Pomocniczych oraz konserwatorow administracji
osiedli Podgrodzie i Zatorze.

+ Uchwalenie rocznego funduszu piac.

* Uchwalenie wynagrodzenia cztonkow Zarzadu.

* Wybodr oferty biegiego rewidenta na badanie sprawozdania
finansowego za rok obrachunkowy 2010.

* Uchwalenie stuzebnos$ci drogowej na dziatkach przy ul. Pade-
rewskiego, na dziatkach przy ul. Zotnierskiej 12A, 12B, 12C
oraz na dzialce w rejonie ul. Tczewskiej, Jagielloriczyka, Sy-
birakéw — w zwiazku z nowelizacjg przepisow ustawy o spol-
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dzielniach mieszkaniowych dotyczacych ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci garazy, co spowodowalo, ze osobom
uwlaszczonym nalezy udzieli¢ stuzebnosci przejazdu drogami
wewnetrznymi, w zasobach OSM.

* Uchwalenie stuzebnosci gruntowej na dziatkach przy ul.
Iwaszkiewicza 22.

+ Uchwalenie stuzebnosci przesytu na dzialce przy ul. Zizki
w zwiazku z koniecznoscia przylaczenia sieci ciepinej do bu-
dynku przy ul. Zizki 8.

* Uchwalenie stuzebnosci gruntowej na dziatce przy ul. Pade-
rewskiego 4A.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrzspotdziel-
czych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym uchwa-
lita nastepujace dokumenty:

» Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegoinych czesci
Walnego Zgromadzenia.

» _Regulamin rozliczania energii ciepinej w zasobach Olsztyn-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej", uchylajgc jednoczesnie do-
tychczasowy regulamin uchwalony 15 grudnia 2004 roku.

* Regulamin Zarzadu Olsztyriskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”,
uchylajac jednoczesnie dotychczasowy regulamin uchwalony
15 wrze$nia 1997 roku.

« _Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w OSM", uchy-
lajac jednoczesnie dotychczasowy regulamin uchwalony 11
grudnia 1997 roku.

« ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na re-
monty w Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, uchylajgc
jednoczesnie dotychczasowy regulamin uchwalony 28 lipca
1999 roku.

+ Regulamin obrad ogéinego zebrania czionkéw Spétdzielni —
mieszkancow osiedla”.

+ ,Zasady finansowania inwestycji realizowanych w oparciu
o przeprowadzone audyty w budynku przy ul. Jagielty 4,
w ktorym srodki funduszu remontowego zostaty uzupeinione
kredytem bankowym”.

* Zmiany w ,Regulaminie montazu i wymiany wodomierzy oraz
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
w zasobach Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej".

* Rozliczanie kosztow budowy indywidualnego wezla cieplnego
przy ul. Lengowskiego 8 w zwigzku z prawomocnym wyro-
kiem Sadu Okregowego w Olsztynie.

« Zwigkszenie stawki odpisu na fundusz remontowy w miesz-
kaniach | klatki schodowej budynku przy ul. Korczaka 18
z przeznaczeniem na remont klatki schodowej — na wniosek
mieszkancow.

Szczegbling uwage Rada Nadzorcza kierowata na prob-
lem zadluzenia czionkéw Spotdzielni z tytutu optat za miesz-
kanie. W tej sprawie odbyly sie dwa posiedzenia (w styczniu
i pazdzierniku), na ktorych rozpatrzono {gcznie 29 wnioskow
Zarzadu Spoéidzielni o wykluczenie czionkow, ktorzy zalegali
z optatami za mieszkanie powyzej 6 miesiecy. Rada podjeta 17
uchwat o wykluczeniu czionkdéw za zadtuzenia czynszowe, roz-
patrzenie 6 wnioskow Rada wstrzymata na 2 — 3 miesigce, dajac
mozliwos¢ sptaty zadluzenia, natomiast 6 wnioskéw zostato od-
dalonych, gdyz diuznicy przed posiedzeniem Rady spfacili swoje
zadiuzenie.

W sytuagiji, gdy nie bylo szans na spfacenie przez lokatora
zadtuZzenia wobec Spoidzielni, Rada Nadzorcza podejmowata
uchwaly o zobowiazaniu Zarzadu Spoidzielni do wystapienia
do sadu z powodztwem cywilnym o nakazanie sprzedazy wias-

noSciowego prawa do lokalu mieszkalnego w drodze licytacji
(z lokatorem) na podstawie art. 17'° ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dn. 15 grudnia 2000 roku. W roku 2010 za-
padto 9 takich decyzji.

Rada Nadzorcza uchylita jedng uchwate o wykluczeniu
cztonka ze Spotdzielni za zaleglosci w optatach za mieszkanie -
kierujgc sie wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego o niezgodno-
$ci artykutu 18 ustep 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
z Konstytucjg RP.

Dzieki usilnym staraniom Zarzadu i Rady Nadzorczej zadlu-
zenie mieszkancow, mimo wzrostu naliczen opfat za mieszkanie,
utrzymuje sie na tym samym poziomie i nie wzrasta. Analiza za-
dtuzenia cztonkow Spéidzielni przedstawiona jest w sprawozda-
niu Zarzadu.

Rada, pelnigc statutowe funkcje kontrolne, szczegoto-
wej analizie poddala nastepujace zagadnienia:

* Realizacja planu finansowo-gospodarczego.

* Wykonanie planu remontéw i rozliczenie funduszu remonto-
wego.

+ Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spoéldzielni za
rok 2010.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium, Rada
dokonywala oceny pracy poszczegélnych cztonkow Zarzadu.
Kazdorazowo byta to opinia pozytywna, co potwierdzity odpo-
wiednie zewnetrzne organy kontrolne.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kie-
rowata sie opiniami prezydium RN oraz poszczegdlnych
komisji problemowych, kiére dziatajg zgodnie z wlasciwymi
regulaminami. Protokoly z posiedzen prezydium i komisji prze-
chowywane sg w siedzibie Spétdzielni.

Upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorczej w ciggu roku
uczestniczyli jako obserwatorzy w przetargach na nabycie
mieszkania na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu.

Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej odbywali cotygo-
dniowe dyzury w biurze OSM wedtug ustalonego harmonogra-
mu, podczas ktérych przyjmowali czionkéw Spoétdzielni w spra-
wach skarg i wnioskéw.

Rada zapoznawata sie z korespondencjg kierowana do niej
przez czionkéw Spéidzielni i odpowiadata na te korespondencie.

W zwiazku z negatywnymi wynikami dziatalnosci osiedlo-
wych doméw kultury za rok 2010 Rada na posiedzeniu w lutym
2011 roku przeanalizowata mozliwosci rozwigzania problemu
i uchwalita zmiane struktury organizacyjnej osiedlowych doméw
kultury OSM.

Rada zapoznala sie z trescig rozpowszechnianych anoni-
mowych ulotek w sprawie ,niegospodarnosci, marnotrawstwa,
prywaty i sytuacji korupcjogennych™ w Spotdzielni. W zwigzku
z prowadzeniem peinej lustracji Spoétdzielni Rada Nadzorcza
zlecita lustratorom zbadanie zarzutéw ujetych w anonimowych
ulotkach.

Rada zajeta sie tez inng sprawa, zgloszong przez Rade
Osiedla Osinskiego — Lengowskiego w zwigzku z protestami
mieszkancéw tego osiedla przeciwko budowie trzech wiezow-
cow, przekraczajgcych swojg wysokoscig okoliczng zabudowe,
co spowoduije trudnosci komunikacyjne, zaréwno postojowe, jak
i dojazdowe do osiedla juz i tak nadmiemie zaggszczonego po-
jazdami. Rada Nadzorcza, na wniosek Ryszarda Rydzewskie-
go, upowaznita Zarzad Spéidzielni do negocjacji z inwestorem
— firma ,Arbet” Sp. z 0. 0. warunkéw zabudowy korzystnych dla
mieszkancow osiedla:

a) obnizenie budynku o kilka kondygnacji,
b) stworzenie wiekszej liczby miejsc postojowych,
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¢) znalezienie alternatywnych mozliwosci dojazdu do budynkow
przy ul. Osinskiego i Barczewskiego, tak aby nie stwarza¢
przeszkdd komunikacyjnych na osiedlu.

W powyzszej sprawie Zarzad OSM wystapit do Urzedu
Miasta Wydziatu Architektury i Budownictwa ze sprzeciwem wo-
bec wydania pozwolenia na budowe, przedstawiajac argumenty
i oczekiwania mieszkancow, a wobec negatywnego stanowiska
Urzedu wystosowat odwotanie do Wojewody Warmirisko-Mazur-
skiego od decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlane-
go i wydania pozwolenia na budowe. Wojewoda nie uwzglednit
odwotania, wobec tego Zarzad skierowat skarge do Wojewodz-
kiego Sadu Administracyjnego, ktory skarge Spétdzielni oddalif.
Argumenty mieszkancow nie zostaty uwzglednione, a decyzja
0 budowie zostata podtrzymana. O dzialaniach Zarzadu Rada
byta informowana na biezaco.

Rada stwierdza, iz dzigki aktywnosci czionkéw Rady Nad-
zorczej, bedacych réwnoczesnie czlonkami poszczegoinych
Rad Osiedlowych, wspéipraca miedzy tymi organami samorzadu
spotdzielczego ukiadata sie pomysinie. Rada Nadzorcza posit-
kowatla sie opiniami Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw
i podejmowaniu uchwat.

Rada Nadzorcza przyjeta roczne sprawozdanie Zarza-
du z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdanie finansowe

za rok 2010, pozytywnie ocenione przez biegtych rewiden-
tow, i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie tych
sprawozdan.

Osiagniety w 2010 roku wynik finansowy Spoldzielni oraz
analiza wskaznikow ekonomicznych pozwalaja na stwierdzenie,
Ze Spoldzielnia prowadzi prawidiowa gospodarke zasobami lo-
kalowymi i finansowymi oraz ma dobre podstawy do kontynuo-
wania dziatalnosci w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Czionkow Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej o udziele-
nie absolutorium za rok 2010 wszystkim czionkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostalo zaakceptowane na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25.05.2011 r.

Serdecznie dzigkujemy wszystkim czton-
kom Spoftdzielni, ktérzy aktywnie wspotpracowali
Z Radg Nadzorczg i Radami Osiedlowymi. Pari-
stwa opinie i wnioski niejednokrotnie ufatwiaty
nam rozstrzygniecie wielu problemoéw.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Elzbieta Fruzinska

Dziatalnos¢ w 2010 roku
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

CZLONKOWIE

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczo-
nej liczby osob, ktéra w interesie swoich czlonkéw prowadzi dzia-
talnos¢ statutowa, zarzadzajac majatkiem czlonkéw Spéldzielni.

Na dziert 31.12.2010 r. Spéidzielnia zrzeszata ogotem 6619
czlonkéw, w tym:

* 5 758 czlonkéw zamieszkalych (facznie z czionkami wspéi-
matzonkami — 464),

* 303 czlonkéw oczekujgcych na przydzial pierwszego miesz-
kania spotdzielczego,

* 558 posiadajacych lokale uzytkowe, garaze i inne.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2010 r. Zarzad pracowat w skiadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu,
Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicznych

i gtéwny ksiggowy,
Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych i inwe-
stycji.

Gtowne kierunki dziatania na 2010 r. okreslita uchwata pro-
gramowa podjeta przez Walne Zgromadzenie.
W 2010 r. Zarzad odbyt 38 protokolowanych posiedzen,
w czasie kiorych podejmowano kolegialne uchwaly i decyzje
w nastepujgcych sprawach:
* czlonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie (lub odmowa) w po-
czet czlonkdw, skreslenie z rejestru czionkow;
* windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali mieszkal-
nych: rozilozenie na raty lub przesunigcie terminu splaty za-
dluzenia; roziozenie na raty lub umorzenie odsetek od zadlu-

Zenia podstawowego; skierowanie spraw do sgdu o nakaz za-
platy zadiuzenia lub wyrok eksmisyjny, a nastepnie realizacja
wyrokéw eksmisyjnych przez komornika; rozliczenie wkiadéw
po wygasnieciu prawa do mieszkania; ogtoszenie przetargow
na mieszkania z odzysku; kierowanie do Rady Nadzorczej
wnioskéw o wykluczenie czlonkéw za zadtuzenia w oplatach
za mieszkanie; dobrowolne przesiedlenie osob zadluzonych;
sptata wkiadu, udziatu, wpisowego; zawarcie umowy najmu
na mieszkanie; przyjecie do realizacji wnioskéw Rady Nad-
zorczej o licytacji mieszkania z lokatorami.

* okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieru-
chomosciach na podstawie ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych;

+ gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie wysokosci
stawki czynszu najmu; okreslenie sposobu sptaty zalegtosci,
Zmiana warunkow umowy najmu; zawarcie lub wypowiedze-
nie umowy dzierzawy;

+ remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych: przy-
gotowanie projektu i realizacja planu remontdw; okreslenie
szczegoOlowych zakreséw prac remontowych; zawarcie umow
z wykonawcami i wprowadzenie aneksow do obowigzujacych
umow; remont, konserwacja i modernizacja weztow cieplnych
oraz zmiana sposobu zasilania budynkéw w cieplo poprzez
likwidacje weziow grupowych MPEC; remont instalacji cen-
tralnego ogrzewania, zimnej wody, cieptej wody i cyrkula-
cji cieplej wody w poziomie piwnic; legalizacja wodomierzy
mieszkaniowych, dobér wlasciwych parametréw, zdalny od-
czyt wodomierzy gtownych; eksploatacja piecykow gazowych
w mieszkaniach, przeglady instalacji gazowych, dostawy
gazu do kotlowni, likwidacja zaworéw gazowych, likwidacja
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polgczen skrecanych; ogloszenie przetargdw i powotanie ko-
misji przetargowych, zawarcie umow z wykonawcami;

+ gospodarka finansowa — prowadzona jest zgodnie z za-
twierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodarczo-fi-
nansowym. Podlegata ona systematycznym badaniom okre-
sowym. Okresowe sprawozdania finansowe Zarzad przedsta-
wiat komisji rewizyjnej i Radzie Nadzorczej. Roczne sprawo-
zdanie finansowe zostato zbadane przez bieglego rewidenta i,
po zaakceptowaniu przez Rade Nadzorczg, jest przediozone
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

* negocjacje warunkow dostaw mediéw i ustug komunal-
nych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina, energie elek-
tryczna, gaz, wywoz $mieci, odprowadzenie Sciekow) — pro-
wadzono analizy pod katem ilosci, struktury i kosztow zuzycia
mediow oraz obciazenia lokatoréw z tego tytutu; prowadzono
w szerokim zakresie dzialania oszczednoSciowe oraz nego-
cjowano warunki umoéw z dostawcami; szczegolne znaczenie
mialy dziatania zmierzajace do zmniejszenia obcigzen z tytu-
lu optat za ciepto, wode | wywoz nieczystosci; podejmowano
czynnosci techniczne, jak modernizacja weziéw ciepinych,
opomiarowanie zuzycia ciepta i wody, oraz organizacyjno-
-prawne — negocjowanie warunkow dostaw,

« dziatalno$é inwestycyjna — w 2010 r. kontynuowano bu-
dowe kompleksu mieszkalno-ustugowego przy ul. lwaszkie-
wicza 22, budynku mieszkalnego przy ul. Zizki 8, budynku
magazynowego przy ul. Szarych Szeregéw 5 oraz parkingu
przy ul. lwaszkiewicza; inwestycje mieszkaniowe realizowane
sg ze $rodkow wiasnych przysztych uzytkownikow;

« dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno-o$wiatowa - realizowa-
na jest w spoldzielczych osiedlowych domach kultury , Alter-
natywa” i ,,Astra”, ktore sq dostepne dla wszystkich czionkow
Spéldzielni i ich rodzin oraz innych mieszkancow Olsztyna.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedze-
niach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesigciu posiedzeniach

Rad Osiedlowych i zebraniach z mieszkaricami.

Zarzad zwotat w 2010 roku Il Walne Zgromadzenie wedtug
znowelizowanych przepisow ustawy o spéidzielniach mieszka-
niowych.

Wykraczajac poza obszar spéldzielczy, Zarzad OSM wy-
stepowat do instytucji i urzedow:

1) Zarzad prowadzit obszerng korespondencje z PWIK (jak
w poprzednich latach) w sprawie uzgodnienia warunkow umowy
o dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekow z zasobdéw OSM.

2) Zarzad negocjowat z PWiK warunki finansowe przejecia
przez PWiK od Spoldzielni sieci wodociagowej na odcinku od ul.
Heleny do ul. Zurawiej (wybudowanej do nowych budynkéw
mieszkalnych przy ul. Zurawiej 24A i 24B). Wobec braku
porozumienia z PWIK ustalono na drodze sadowej (wyrok Sadu
Okregowego w Olsztynie z dn. 30.06.2010 r. oraz apelacja
do Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku z dn. 9.11.2010 r.)
wysokosé ekwiwalentu za przejeta sie¢ na kwote 99.122,01 zt
+ zwrot 3140,00 zt kosztow sadowych od PWIK na rzecz OSM.

3) Zarzad prowadzit obszerng korespondencj¢ w sprawie
wyposazenia zamontowanych w budynkach OSM przez
PWiK wodomierzy gtdwnych domowych w urzadzenia
umozliwiajgce ich zdalny odczyt, monitoring i biezacg kontrole
w celu prawidiowego gospodarowania wodg i urzgdzeniami
dostarczajgcymi jg do mieszkar. Rozmowy nadal trwaja.

4) Zarzad wnioskowat do Ministerstwa Infrastruktury
— Departament Strategii Budownictwa i Mieszkalnictwa
o wystgpienie z inicjatywa legislacyjng w sprawie zmiany
art. 27 ust. 2 ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych poprzez doprecyzowanie zakresu zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng w spotdzielniach mieszkaniowych.
Celem proponowanego zapisu jest umoZliwienie spoldzielniom
mieszkaniowym dokonywania czynnosci przekraczajgcej zakres
zwyklego zarzadu, o ktérym mowa w art. 199 Kodeksu cywilnego,
w trybie i na zasadach okreslonych w statucie spotdzielni.

5) W zwiazku z protestem mieszkaricow budynkow
spoldzielczych przy ul. Osifiskiego i Barczewskiego Zarzad
OSM wystapit ze sprzeciwem do Urzedu Miasta, a nastepnie
wystosowat odwotanie do Wojewody Warmirisko-Mazurskiego
od Decyzji nr Il — 431/2010 z dn. 18.06.2010 r. w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe zespotu budynkoéw handlowo-ustugowych w rejonie
ul. Sliwy, Barczewskiego, Osifiskiego. Odwotanie i dalsze
wystapienia nie zostaly uwzglednione przez wiasciwe urzedy,
a decyzja o budowie zostata podtrzymana.

6) Zarzad wystapit do Zarzadu Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego o dofinansowanie wymiany dzwigéw w zasobach
OSM w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia
i Mazury 2007 — 2013. Wniosek zostat rozpatrzony negatywnie.

7) Zarzad wystapit do MPEC w sprawie warunkow
przylaczenia planowanych do wybudowania przez OSM nowych
weziéw cieplnych w budynkach przy ul. Kopernika 14, Kopernika
35A oraz Puszkina 13. MPEC uzaleznit mozliwo$¢ rozpoczecia
wykonania tych prac od zaplaty przez Spotdzielnig kwoty rownej
nie umorzonej wartosci obecnie pracujacych weziéw ciepinych,
co zdaniem Zarzadu stanowi naduzycie pozycji dominujacej
poprzez narzucanie ucigzliwych warunkéw zakupu energii
cieplnej oraz jest dzialaniem ograniczajgcym wprowadzenie
postepu technicznego.

Wobec braku porozumienia Zarzad OSM wystapit do Urzedu
Regulacji Energetyki Péinocny Oddziat Terenowy w Gdansku
0 wszczecie postepowania w sprawie wydania warunkow
przylaczenia weziéw cieplnych do sieci cieptowniczej przy
ul. Kopernika 14, 35A i Puszkina 13 oraz do Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow w celu wszczecia postgpowania
antymonopolowego przeciwko MPEC, ktére utrudnia wymiane
przestarzatych weztow cieplnych na nowoczesne.

SYTUACJA FINANSOWA OSM

Bilans Spéidzielni na dzien 31.12.2010 r. zamyka si¢
po stronie aktywow i pasywow kwotg 190.001.394,17 zt.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2010
do 31.12.2010 r. wykazuje wynik finansowy w kwocie
603.897,21 zt.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana bez-
wynikowo, zgodnie z art. 208 ustawy Prawo spofdzielcze oraz
art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spdfdzielniach miesz-
kaniowych (weszla w zycie od 24.04.2001 r.), ktére stanowia,
ze roznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasoba-
mi mieszkaniowymi spétdzielni zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Majatek trwaly Olsztynskiej Spoidzielni Mieszkaniowe;
ma wartosé 180.427.148,97 zi, co stanowi 94,96% aktywow;
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wartos¢ majatku obrotowego wynosi 9.574.245,20 zt, czyli 5,04%
aktywow, w tym naleznosci 7.075.259,60 zt.

Po stronie pasywow fundusze wiasne na koniec roku obro-
towego zamykajg sie kwotg 163.763.008,80 z! i stanowig w ich
strukturze 86,19%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe dilugoter-
minowe w okresie splaty wynosza 12.538.988,10 zi, tj. 6,6%;
zobowigzania krétkoterminowe i fundusze specjalne wynosza
12.969.818,12 zt, j. 6,83% pasywow.

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocznym
sprawozdaniu finansowym (bilansie), ktére bylo przedmiotem
badania przez biegtego rewidenta, uzyskujac pozytywna opinie.

W opinii bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe spo-
rzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z okreslonymi zasadami rachunkowosci, stosowanymi w sposéb
ciagly, na podstawie prowadzonych prawidtowo ksiag rachunko-
wych.

Bilans jest zgodny co do formy i tresci z obowigzujacymi
przepisami prawa i statutem Spoéidzielni. Przedstawia rzetel-
nie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku fi-
nansowego dziatalnosci gospodarczej za okres od 1.01.2010
do 31.12.2010, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Spot-
dzielni na dzien 31.12.2010r.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Waznym problemem w Spoldzielni sg niesystematyczne
optaty za lokale mieszkalne i ustugowe. Zalegltosci te maja istot-
ny wplyw na sytuacje finansowq Spoétdzielni, a przede wszystkim
na jej plynnos¢ finansowa.

Na koniec 2010 r. kwota zadluzenia czynszowego wy-
niosta 2.513.357,20 zt i wzrosta w stosunku do zadiuzen
na 1.01.2010 r. o 82.035,73 zl, tj. o 3,37% (analogicznie
w 2009 r.: wzrost 0 268.175,66 zl, tj. 0 12,39%).

Struktura zadiuzen ksztattuje sie nastepujaco:

* lokale mieszkalne — zadtuzenie: 2.048.337,58 zt

zej 9 miesigcy. W stosunku do tych oséb spétdzielnia ma wyroki
eksmisyjne i czekamy na dostarczenie lokali socjainych przez
Miasto Olsztyn. Spotdzielnia podjeta wszystkie dziatania we-
wnatrzspotdzielcze w celu wyegzekwowania naleznosci tgcznie
z wykluczeniem ze Spétdzielni, uzyskaniem wyroku eksmisji z lo-
kalu oraz uzyskaniem sgdowego nakazu sprzedazy mieszkania
w drodze licytacji komorniczej przy mieszkaniach wiasno$cio-
wych i odrebnej wiasnos$ci. Jednak uzyskane wyroki eksmisyjne
nakfadajg obowigzek dostarczenia lokali socjalnych, ktory cigzy
na gminie. W zwigzku z powyzszym wystepuja znaczne op6znie-
nia w oproznianiu dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych.

Tabela 2.
Liczba mieszkan obcigzonych zalegto$ciami w wymiarze na-
liczen miesiecznych w latach 2009 i 2010

Liczba Liczba mieszkan Dynamika%
miesiecy 31.12.2009 | 31.12.2010 | wzrost | spadek
do 2 94 91 - 3,19
2-3 19 22 | 1579 -
3-4 13 8 - 38,46
4-7 12 6 - 50,00
7-9 1 1 - -
9-11 0 0 - -
11 wiecej 1 1 - -
Razem 140 129 - 7,86
*+ lokale uzytkowe: zadluzenie: 345.414,94 zi
Na lokalach uzytkowych zadiuzenie zwigkszylo sie

0 21.429,09 z, tj. 0 6,61%. Glownie wzrost zadluzen powstat
w okresach 2- i 11-miesigcznych, co jest spowodowane gtéwnie
sytuacja gospodarczo-ekonomiczng w kraju. W styczniu 2011 r.
sptacono 37.250,59 zt zalegtosSci.

* kredyt mieszkaniowy: zadluzenie: 119.604,68 z!

W 2010 r. kwota zadiuzenia wzrosta o 14.034,14 zt, t,.
0 13,29%, natomiast zmniejszyta si¢ o 2 liczba oséb zalegaja-
cych ze spiata kredytu, tj. 0 1,79%.

Tabela 1.
Kwoty miesigcznych zalegtosci w opfatach za mieszkanie
w latach 2009 — 2010 Tabela 3.
Zalegtosci w splacie kredytéow mieszkaniowych
i Kwota zaleglosci w zi Dynamika% : =
rrli.i:asczigacy : Y Liczba Kwota zalegtosci w zt Dynamika%
e I R e B miesiecy | 31.12.2009 | 31122010 | wzrost | spadek
do2 66625533 70634336| 602 -
23 19587855|  17847077| - 8,89 do8 1806719 | 18.92378) 474 | -
3-4 147 881,26 16119386| 900| - 4-6 8.630,87 1392535, 6134 | -
4-5 10032615] 12787639 27.46] -
5-7 Branms|  vseman| =] re| | o | WORR0] 1aAe) S| -
7-9 124 930,09 8751560| - | 2995| | powyzej11 | 6849988 | 7255122| 591 | -
191‘ 1114 132 ;g;gg ;; :;2:2 69,53 e Razem |105.570,54 | 119.604,68| 13,29 | -
14 i wigcej 479 015:32 511 17?:?2 8.30 - ‘ W. t?elu zmniejszenia zadluzen prowadzono nastepujace
Razem | 200176508| 2048337,58| 233] - Uzialania:

Zadtuzenia na lokalach mieszkalnych z tytulu optat za
mieszkania w 2010 r. wzrosly o0 46.572,50 z, t,j. 0 2,33% (ana-
logicznie w 2009 r.: wzrost 0 277.881,40 zt, t. 0 12,39%), nato-
miast liczba os6b zalegajacych z optatami zwigkszyta sig¢ 0 51
0sob, tj. 0 1,56% (w r. 2009: wzrost 0 496 osob, tj. 0 17,91%).
Najwigkszy wzrost zadluzenia nastgpit przy zadtuzeniach powy-

* skierowano do sadu 57 pozwow o splate zadiuzenia;

* sad orzekl 5 eksmisji w stosunku do osob zamieszkatych
w zasobach OSM;

+ wystano 831 upomnien i wezwan do zaptaty;

* wystano salda na dzief 30.06.2010r.131.12.2010 r. w calych
zasobach OSM;

dalszy cigg na str. 6
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dalszy cigg ze str. 5

w 71 przypadkach na wniosek cztonkéw rozktadano zalegto-
§ci na raty,

informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowe-
go z Urzedu Miasta — skorzystaly 504 osoby na ogoing kwote
491.340,37 zt;

Zarzad skiadat wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczanie
ze Spétdzielni za notoryczne zadtuzenia — w 2010 r. wyklu-
czono 15 oséb, odwotania do Walnego Zgromadzenia ztozyly
3 osoby;

Spéidzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejestrem Diuznikow
o umieszczaniu w wykazie KRD osoéb zalegajgcych z wnosze-
niem opfat za mieszkania; w 2010 r. 106 osob powiadomiono
o zamiarze wpisania do KRD, z tego: 26 osob sptacito zadiuze-
nia, 77 osob zostato wpisanych do KRD, 3 osobom wstrzymano
wpis do KRD po wystapieniu o rataing spfate;

w 2010 r. przeprowadzono 7 eksmisji;

Spoétdzielnia ma 29 wyrokéw sadowych z orzeczonymi eks-
misjami, w tym 22 eksmisje orzeczono z przyznaniem lokalu
socjalnego, ktéry ma zapewni¢ Gmina — czekamy na wywig-
zanie sie Urzedu Miasta z tego obowigzku.

na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad wystepowat do sgdu
o uzyskanie wyroku nakazujgcego sprzedaz mieszkania
za zadluzenie w drodze licytacii;

na dzien 31.12.2010 r. Spoldzielnia miata 9 prawomocnych
wyrokow nakazujacych sprzedaz mieszkan w drodze licytacji,
z tego: 2 nie sprzedano mimo kilkakrotnie przeprowadzonych
licytacji, 4 egzekucje komornicze w toku, 2 egzekucje komor-
nicze zawieszone ze wzgledu na konieczno$¢ ustanowienia
kuratora, 1 egzekucje zawieszono ze wzgledu na sptate za-
dluzenia w ratach;

3 sprawy w przygotowaniu pozwu do sadu;

w 2010 r. dokonano sprzedazy 6 mieszkan z orzeczonym wy-
rokiem nakazujacym sprzedaz mieszkania w drodze licytacii;

+ 3 licytacje wstrzymano w zwigzku ze splatg zadtuzenia.

Tabela 4.
Poréwnanie zadtuzen czynszowych w latach 1998 - 2010
UdZiaIﬁ Okres zalegto-
! zadluze Sci
ROK Kwota Dmﬁa w naliczeniach | czynszowych
zadluzenia W% czyn_szowych w stos_unku
za mieszkanie | do naliczen
w% miesigcznych
1998 2.029.209,72| 100,00 11,13 1,5-mies.
1999 1.192.085,04| 88,31 9,32 1,2-mies.
2000 1.747.07046| 86,10 8,33 1-mies.
2001 1.897.876,30| 93.53 8,33 1-mies.
2002 1.733.84866| 8544 7,37 ponizej 1
2003 1.890.699.74| 9317 7,63 ponizej 1
2004 1.765.470,16| 87,00 6,94 ponizej 1
2005 1.852.017,55| 91,27 7,14 ponizej 1
2006 1.841,356,90| 90,74 6,90 ponizej 1
| 2007 1628416,77| 80,25 597 ponizej 1
2008 1.723.883,68| 84,95 6,16 ponizej 1
2009 2.001.765,08| 98,65 6,7 ponizej 1
2010 | 2.048.337,58| 114,30 6.6 ponizej 1

Naleznosci egzekwowane sa poprzez egzekucje komor-
nicza, licytacje ruchomosci nalezacych do diuznikéw, za-
jecie wynagrodzenia za prace, emerytury lub renty, zajecie
rachunkéw bankowych diuznikow.

Konsekwentne dziatania windykacyjne podejmowane
od 1998 r. daty wymierny efekt, poniewaz przy wzroécie 0go-
tem naliczen optat za mieszkania zadluzenia w ostatnich 9 latach
ksztaltujg sie na poziomie nizszym niz jednomiesigczne nalicze-

nia optat za mieszkanie, co obrazuje tabela nr 4.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Caloé¢ zasobow mieszkaniowych OSM podzielona jest na dwa osiedla: , Zatorze" i ,,Podgrodzie”, administrowane przez od-
dzielne Administracje Osiedlowe w zakresie spraw eksploatacyjno-remontowych.
W 2010 r. Spoldzielnia posiadata: 6595 mieszkan w 224 budynkach wielorodzinnych, 2 domki jednorodzinne,
294 garaze, 183 lokale uzytkowe, wynajmowane na réznorodng dziatalnos¢ ustugowo-handiowa (w tym: 128 lokali w najmie, 53
wiasnosciowe i 4 lokale majace odrebng wiasnosc).

Tabela 5.
Zasoby mieszkaniowe OSM w roku 2010

Poszczegdlne zadania w za-

kresie gospodarowania zasoba-

: mi mieszkaniowymi realizowane
Zasoby S Podgrdaie Ogolem OSM sg przez stuzby wiasne oraz firmy
Liczha | Pow.m? | Liczba | Pow.m? Liczba Pow. m? zewnetrzne.
Budynki Stuzby wiasne Spétdzielni wy-
WieloravainG 86 | 129.432,50 138 | 189.142,98 224 | 318.490,28 konuja nastepujace zadania:
Budynki * obstuga organow samorzado-
Seckordzine 2 185,00 0 0,00 2 185,00 wych, . =y
Mieszkania 2033 | 12934730 | 3662 | 18914298 | 6595 | 31849028 | - OPsiuga celonkow  Spoidzielni
w tym: w zakresie: ‘
odrgbna wlasnosé: | 1021 | 4692113 | 1304 | 68.147.92 | 2325 | 115.069.05 = spraw hCZ*O"kOWSKU‘m'eSZka'
niowych,
tg;?klr?we 95 | 11.201,74 90 6.992,31 183 18.194,05 - rozliczen czynszowych,
- rozliczen kredytéw mieszka-
Garaze 25 | 418199 | 38 | 642,90 204 | 482489 oy
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* windykacja naleznosci,

* roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania budyn-

kéw, krycia dachéw, malowania klatek schodowych,

nadzor nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,

biezaca konserwacja budynkow i infrastruktury technicznej,

remonty instalacji budynkowych,

konserwacja instalacji azart i domofonowej,

utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i konserwa-

cja zieleni,

* sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogélnouzytko-
wych,

+ dzialalno§¢ kulturalno-oswiatowa realizowana przez osiedlo-
we domy Kultury: ,Alternatywa” i ,Astra”.

* Pozostale prace wykonywane byly przez wykonawcow ze-
wnetrznych, takich jak:

* PGM - pogotowie techniczne;

» Zaklad Wywozu Nieczystosci Plynnych i Statych Dawid Go-
rowski z Jonkowa — wyw6z odpadow komunainych;

» ,Oldzwig" — pogotowie dzwigowe;

+ firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich, dezyn-
fekcji i deratyzaciji, indywidualnych rozliczen ciepta;

« firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow i inwe-
stycii.

Wybor wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest zgod-
nie z procedurg przetargowa okreslona w ,Regulaminie udziela-
nia zamowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywa-
ne na rzecz OSM".

Wprowadzona od 2007 r. nowelizacja ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych wprowadzita opodatkowanie
dochodéw spoéldzielni uzyskanych z innej dziatalnosci niz go-
spodarka zasobami mieszkaniowymi. W zwigzku z powyzszym
spotdzielnia rozlicza dwa rodzaje dochodow:

- dochéd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
zwolniony od podatku dochodowego,

- dochod uzyskany z innej dziatalnosci niz gospodarka zaso-
bami mieszkaniowymi — opodatkowany podatkiem dochodo-
wym.

Roczny wynik na dziatalnosci Spoldzielni dotyczacy gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi zamknat sig nadwyzka kosztow
nad dochodami w wysokoéci 413.297,88 zt.

Na koniec 2010 r. wystapita nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokos$ci 190.599,33 zt.

Z tytulu prowadzonej dziafalnosci gospodarczej uzyskano
zysk brutto w kwocie 948.489,21 zt. Zgodnie z ustawg o podatku
dochodowym od oséb prawnych dochéd z dziatalnosci nie zwig-
zanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi podlega opodat-
kowaniu. Za 2010 r. naliczono i odprowadzono do budzetu kwote
343.903,00 zt z tytutu podatku dochodowego. Do rozliczenia po-
zostat zysk netto w wysokosci 603.897,21 zt.

Stawke optat eksploatacyjnych na 2010 r. ustalita Rada
Nadzorcza uchwatg nr 79/98 z dnia 16.12.2009 r. w wysokosci
1,48 zi/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ze sprzataniem
klatek schodowych i 1,38 zt/1 m?— bez sprzatania klatek schodo-
wych. Faktyczne $rednie koszty utrzymania zasobow mieszka-
niowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni mieszkania ksztai-
towaly sie na poziomie 1,44 zt, w tym: 0,61 z# — koszty utrzyma-
nia budynkow, terendw i zieleni; 0,09 zt — koszty niematerialne,
ubezpieczenia budynkéw i inne; 0,07 zt — koszty przegladow
technicznych budynkéw zgodnie z prawem budowlanym; 0,67 zt
— koszty administrowania.

Optaty na eksploatacje i fundusz remontowy w facznej
oplacie czynszowej stanowig zaledwie od 11,75% do 26,25%.

Pozostala kwota czynszu, przekraczajgca 73% jego wymia-
ru, to oplaty za media w duzym stopniu niezalezne od dzia-
fan Zarzadu.

Optaty niezalezne od Spéidzielni ksztattujg ceny:

+ ustalane przez firmy dostarczajace media: MPEC - na cen-
tralne ogrzewanie i podgrzanie wody; Zaktad Energetyczny
- za energie elekiryczna; Zaktad Gazowniczy — za gaz;

» okreslane przez Prezydenta Miasta na wniosek PWIK —
za zimng wode i odprowadzanie Sciekow;

* uchwalane przez Prezydenta i Rade Miasta — podatek od nie-
ruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow, skia-
dowanie $mieci na wysypisku.

Wysokos¢ optat za ustugi komunalne obejmuje catkowity
koszt ich zakupu.

Tabela 6.
Sredni wymiar czynszu na 31.12.2010 r. (mieszkanie opomia-
rowane, pow. 48 m?, 4 osoby)

Skladnikiczynszu | Stawki Kwotazt| %
Zalezne od Spétdzielni: 147,80 26,25
Eksploatacja 1,48 zlim? 71,04 12,61
Fundusz remontowy 1,52 zlim? 72,96 12,96
Antena zbiorcza 1,60 zt/mieszkanie 1,60 0,28
Domofon 2,20 ztimieszkanie 2,20 0,39
Niezalezne od Spotdzielni: 41535 | 73,75
Centralne ogrzewanie 1,90 zlim? 91,20 16,19
Podgrzanie wody 19,35 ztim? 116,10 | 20,62
Zimna woda 7,68 ztm® 76,80 13,64
Woda do podgrzania 7,68 zi/m® 46,08 8,18
Wywoz nieczystosci 9,80 zllosoba 39,20 6,96
Gaz 7,62 ztlosoba 30,48 541
E;:h’g'a slekirnaklat- |, 63 mieszkanie | 2,63 | 047
Energia elektr. ogbina 1,82 zl/mieszkanie 1,82 0,32
mﬁe“ od nierucho- | g 72 ym2 336 | 060
gﬂﬁ:g:"smw WYKUPU 10 16 ziim? 768 | 136
Laczny wymiar opfat: 563,15 100

W takim samym mieszkaniu nie opomiarowanym (jest ich
w Spétdzielni zaledwie 21) inne sg kwoty za podgrzanie wody:
470,59 zi, zimna wode: 276,48 zt, wode do podgrzania: 186,78 zt
— $rednio faczny wymiar optat wynosi 1258,02 zt.

REMONTY | KONSERWACJE

Prawidlowa dziatalno$¢ remontowa ma bardzo wazne zna-
czenie, poniewaz budynki mieszkalne i inne obiekty sg podsta-
wowym majatkiem spotdzielcow, a ich dobry stan techniczny
jest gwarancjg spokoju i bezpieczenstwa mieszkancow oraz
podnosi warto$¢ mieszkania.

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych finansowane
byly z funduszu remontowego tworzonego z comiesiecznych
wptat od uzytkownikow mieszkan (89,95%), odpisow od lokali
uzytkowych i odsetek od Srodkéw na rachunkach bankowych
(10,05%).

Remonty prowadzone sa zgodnie z rzeczowo-finansowym
planem robét i rozliczane bezwynikowo. Oznacza fo, ze wszelkie

dalszy ciag na str. 8
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odstegpstwa od planowanych wydatkow w danym roku podlegaja

rozliczeniu w roku nastepnym.

Tabela 7.

Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2010 .

montowych odbywa sie gtéwnie na plaszczyznie wspéidziatania

Rad Osiedlowych i Administracji Osiedli. Opracowane projekty
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spéldzielni

uznano: modernizacje wezléw cieplnych, wymiane instalacji ga-
zowych, wodno-kanalizacyjnych oraz instalacji ¢.0. i c.w., mo-
dernizacje dzwigbw osobowych. Réwnie wazne sg inne roboty:

Zakres rzeczowy Wykonanie
Malowanie klatek schodowych 16 budynkow
Chodniki, zatoki postojowe ~ polbruk 1175 m?
Wymiana okien na klatkach schodowych i po- i
mieszczeniach piwnicznych 492 budynki
Wymiana instalacji c.w., zw., c.c.w wewnetrzne; ;
W poziomie piwnic 17 budynkow
Wymiana wind osobowych 4 sztuki
Wymiana drzwi wejsciowych 4 sztuki
Wymiana wodomierzy w mieszk. 2689 sztuk
Drogi osiedlowe - uloZenie nowej nawierzchni 307 m?

Rzeczowy plan remontéw buduje sie w oparciu o jesien-

ne przeglady techniczne, ustalajgc stopieni pilnosci wykonania

poszczegdinych robét na budynkach. Konkretyzacja potrzeb re- | modernizacyjnych.
Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2010 rok (w z})
Wyszczegbinienie Za?o?z 3 P odgrgd = Spéldzielnia
Stan funduszu na 1.01.2009 r. 113 143,55
Wplywy 2628 267,15| 3640 698,75| 6268 965,90
Wplywy z tytutu odpisow ogblem 2406 268,02| 330290295 5709 170,97
Wi od lokali mieszkalnych 237459726 3264416.91| 5639014,17
* | od lokali uzytkowych 31670,76 38 486,04 70 156,80
Pozostale zwigkszenia 6536,17| 221999,13| 33779580
Wydatki 2401161,72| 355945797 | 597681563
Koszt obstugi kredytu termomodemizacyjnego| 11739549 156 382,56 273 778,05
Awarie i biezaca konserwacja 460124,92| 564 164,10 1024 289,02
Roboty ogéinobudowlane 10102457 | 12718642 228210,99
Roboty dekarskie i obrébka wiatrolapéw 3370590 11045516| 144 161,06
Place zabaw, sprzet i inne 15 708,23 20 048,05 35 756,28
Malowanie klatek schodowych 12033549 18170291| 30203840
Ogrodzenie posesji i $mietnikow 34 450,91 35 243,17 69 694,08
Roboty instalacyjne: kanalizacja, c.o. itp. 6 488,67 17 680,32 24 168,99
Wymiana stolarki okiennej 30 026,02 97376,33| 127 402,35
Wykonanie wentylacji klatek schodowych 24 524 80 0,00 24 524,80
Podwyzszenie przewodow kominowych 32 550,80 0,00 32 550,80
Plukanie instalacji kanalizacyjnej 0,00 63 247,70 63 247,70
Windy — modernizacja 11737335| 10424475| 221618,10
Modernizacja sieci wewn. i zewn. instalacjic.o.| 810609,54| 1506 271,23| 2316 880,77
Likwidacja potaczen gwintowanych przy gaz. 0,00 79728,48 7972848
Likwidacja zaworéw stozkowych gazowych 0,00 23 400,00 23 400,00
Ulice, chodniki, zatoki postojowe 338 104,41 89299,59| 427 404,00
Remont elementow zewnetrznych budynku 13169341| 227552,35| 35924576
Instalacja elektryczna i odgromowa 272850 0,00 2728,50
Legalizacja cieplomierzy 642,00 97 259,94 97 901,94
Wymiana wodomierzy giéwnych po legalizacji 23 675,51 58 214,91 81 890,42
Pozostate wydatki - lokale uzytkowe, inne 16 195,94
Stan funduszu na 31.12.2010 . 405 293,82

malowanie klatek schodowych, krycie dachéw, remonty chodni-
kéw oraz ulic osiedlowych, poprawa ciagéw komunikacyjnych,
budowa miejsc postojowych i parkingowych. Prace zwigzane
z termomodernizacjg budynkow zakonczono w 2007 r.

Olsztyriska Spétdzielnia Mieszkaniowa jest najstarszg w Ol-
sztynie. Na Osiedlu Zatorze znajduja sie w wigkszoéci budyn-
ki z lat 60-70 ubiegtego wieku. Osiedle Podgrodzie ma zasoby
miodsze, z lat 80-90. Jednak wszystkie wymagajq wielu nakia-
dow na utrzymanie ich w stanie co najmniej nie pogorszonym.
Wymaga to coraz wigkszych nakfadéw finansowych, gtownie
z powodu wzrostu cen materiatow i ustug budowlanych.

Wielko$¢ funduszu remontowego nie pozwala na wyko-
nanie petnego zakresu robét konserwacyjnych, remontowych

Zasoby Spotdzielni sg bardzo zroz-
nicowane pod wzgledem wieku. Budyn-
kow najstarszych, powyzej 35 lat, jest 45,
w wieku od 31 do 35 lat— 97, od 26 do 30
lat- 18, od 21 do 25 - 17, od 16 do 20 —
17, 0d 11 do 15-10, od 6 do 10 lat — 17
i najmiodsze, do 5 lat - 6.

Uwzgledniajgc  stan  techniczny
budynkéw i zakres potrzeb remonto-
wych ze wzgledu na wiek budynku,
w 2001 r. wprowadzono zrdznicowane
stawki na fundusz remontowy. W 2010 r.
miesiecznie na 1 m? powierzchni uzytko-
wej mieszkania wynosity: 1,25 zt w budyn-
ku do 16 lat; 1,48 zt w budynku powyzej
16 lat oraz 1,56 zt w budynku powyzej 25
lat, a w budynkach z dzwigami — 1,58 zt.

W 2010 r. na remonty wykonane
przez obcych wykonawcéw przezna-
czono kwote 3.788.253,14 zt, tj. 63,38%
ogolem wydatkowanej kwoty z funduszu
remontowego na remonty budynkéw
mieszkalnych. Wykonawcéw wytaniano
w drodze przetargow.

ZUZYCIE WODY

Rozliczenia za pobor wody zaréwno
zimnej jak i cieplej z dostawca — Przed-
sighiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji
— dokonywane sg na podstawie odczytu
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych
w budynkach, a z czlonkami Spoétdziel-
ni zgodnie z odczytami wodomierzy
w mieszkaniach opomiarowanych i ry-
czattu w mieszkaniach nie opomiarowa-
nych.

Na ogéing liczbe 6597 mieszkan
6585, tj. 99.82% ma wodomierze indywi-
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dualne, bez wodomierzy na dziet 31 grudnia 2010 r. bylo 12
mieszkan.

W ostatnich szesciu latach nastapito zmniejszenie zuzycia
wody w Spotdzielni. W 2010 r. w poréwnaniu do 2005 . zuzycie
wody zmniejszyto sie 0 30.110 m?, tj. o 5,33%, pomimo wzrostu
W tym czasie ceny wody 0 46,28% i wybudowania 228 nowych
mieszkan.

Spétdzielnia prowadzi dziatania w celu obnizenia kosztow
zuzycia wody, m.in. doklada wszelkich staran w doborze wodo-

mierzy mieszkaniowych, tak zeby w danym budynku byly wo-
domierze jednego typu, na biezaco realizowane $3 wymagania
co do terminu legalizacji wodomierzy mieszkaniowych (obowia-
zek Spoldzielni) i budynkowych (obowigzek PWiK).

ZUZYCIE CIEPLA

Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz cieptej wody nadal stanowig najwigksza pozycje w oplatach
czynszowych (ponad 36%). W zwiazku z tym duzego znaczenia
nabiera sprawa jak najkorzystniejszych warunkéw zakupu ciepla
oraz stworzenie mozliwos$ci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spéidzielni program termo-
modernizacyjny budynkéw, w ramach ktérego miedzy innymi
docieplono sciany budynkéw, stropodachy oraz zamontowano
urzadzenia automatyki podpionowej.

W 2007 r. zakoriczono prace zwiazane z termomoderniza-
cja budynkéw mieszkalnych. Wykonane docieplenia budynkow
poza wzgledami estetycznymi i poprawag stanu technicznego
daty wymierne efekty ekonomiczne.

Tabela 9. Analiza zuzycia energii ciepinej w latach 2005 - 2010

W 2010 r. kontynuowany byt, zgodnie z uchwatg | Walnego
Zgromadzenia, proces modernizacji weziow cieplnych. Moderni-
zacje weztow wykonano w kolejnych budynkach: Barczewskiego
26, Glowackiego 32, Gotowca 1, Jagielloficzyka 8B, Profesor-
skiej 2, 5, Barczewskiego 20, 22. Pozwoli to na bardziej racjo-
naine korzystanie z dostarczanego ciepta i zmniejszenie strat
na przesyle.

Kolejnym elementem poprawiajacym parametry termiczne
budynkow jest wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach, ktora
wykonywana jest na koszt lokatora. Koszty wymiany okien w po-
mieszczeniach ogéinego uzytku (klatki schodowe, suszarnie) po-
krywane s ze $rodkéw Spétdzielni. W 2010 r. wymieniono 298
okien w pralniach, suszarniach i piwnicach.

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniej-
szenie ilosci zuzywanego ciepla oraz zmniejszenie mocy zamo-
wionej. W 2010 r. ilos¢ zuzytego ciepta na centraine ogrzewa-
nie i podgrzanie wody zmniejszylo sie ze 182 897 GJ w 2005 r.
do 172.052 GJ, co daje spadek 0 5,93%. Sa to wymierne efekty
w opfatach za cieplo. W 2005 r. dostawcy ciepta zaptacilismy
7.060.622 zt, a w 2010 r. 8.246.729 zi, czyli o 16,68% wigcej,
pomimo wzrostu stawek opfat za cieplo wprowadzonych przez
MPEC w okresie od 2005 r. do 2010 ., kiedy to cena za 1 GJ
wzrosta z 31,24 zt do 39,79 z, czyli o 25,45%, za$ oplaty sta-
te za moc zaméwiong i ustugi przesylowe wzrosty z 7410,27 z
do 8341,73 zt, czyli 0 12,57%.

Biezaca analiza kosztow zwigzanych z zuzyciem ciepta wy-
kazata, ze na skutek dziatar termomodernizacyjnych przeprowa-
dzonych w Spéldzielni nastapito zmniejszenie kosztow zuzycia

ciepla.

o Lata Zmiana w%
Wyszczegdlnienie
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2010/05 | 2010/09

Udzial mieszkan z podzielnikami w% 99,10 99,10 99,11 99,49 99,49 99,52 0,42 0,03
Zuzycie ciepta ogolem - w GJ 192897|  169585| 160881, 164013| 159695 172052 -593 7,18
w tym:

- 2uZycie ciepla na c.0. 116698| 105555 97587 102678 100802 115497 -1,03 12,72

- zuzycie ciepta na c.w 66200 64031) 63294/ 61335 58893| 56555 _1457 -4,15
Moc zaméwiona w MW 16,150 16,505 16,677 17,834 17 842 17,725 7.87 -242
Koszt energii cieplnej wg MPEC w zi 7060622 6669059 6313302| 6829505| 7750480 8246729 16,80 6,02
w tym:

- optaty state za MW i abonament 1347188| 1317517 1329753| 1679739| 1795254 1771483 31,49 -1,34

- koszt 1 MW 741027| 6612,05| 664664| 784895 838501 8341,73 12,57 -0,52

- optaty zmienne za GJ 5713434 | 5351542| 4983549| 5149786 5965196 6475246 13,33 8,03

-koszt 1 GJ 3124 31,56 30,98 31,40 37,29 39,19 2545 5,10
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ka8 £.0. fia W w il 1,29 1,18 1,04 1,29 1,26 147 14,14 14,34
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ciools A fia o' 14,41 14,81 15,68 15,03 15,75 16,55 14,85 485

INWESTYCJE

W 2010 r. Olsztyriska Spotdzielnia Mieszkaniowa realizo-
wafa nastepujgce zadania inwestycyjne:
* Kontynuacja budowy 3 budynkéw mieszkalno-ustugo-
wych przy ul. lwaszkiewicz 22, skiadajacych sie z 96 lokali
mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych oraz garazu podziem-

nego na 96 stanowisk o fgcznej powierzchni uzytkowej
9.591,51 m%. W 2010 r. poniesiono naklady inwestycyjne
na kwote 431.620,89 z. Lokale mieszkalne oddano do uzyt-
kowania 30.06 2009 r., natomiast przesuniety zostat termin

oddania lokali uzytkowych do 30.06.2011 r.
dalszy ciag na str. 10
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+ Kontynuacja budowy budynku mieszkalnego przy ul. Zizki,
skiadajgcego sie z 20 mieszkan i garazu podziemnego o facz-
nej powierzchni 983,48 m% W 2010 r. poniesiono nakiady in-
westycyjne na kwote 176.711,59 zt.

» Budowa budynku magazynowego przy ul. Szarych Szere-
gow 5. tgcznie poniesione naktady inwestycyjne wyniosly
303.999,32 zi, z tego w 2010 r. — 192.242,20 zt. Inwesty-
cje oddano do uzytkowania zgodnie z decyzjg PINB z dn.
30.04.2010r.

* Budowa parkingu przy ul. Iwaszkiewicza na 80 migjsc posto-
jowych. W 2010 r. poniesiono nakfady inwestycyjne na kwote
836.494,14 zt. Planowany termin zakonczenia: 30.04.2011 r.

Inwestycje mieszkaniowe realizowane sg ze $rodkow wias-
nych przysztych uzytkownikow.

taczne naktady inwestycyjne w 2010 r. uksztattowaly sig
w wysokosci 1.637.068,82 zt.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spétdziel-
ni, realizuje ona rowniez zadania zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb kulturalnych oraz spoteczno-wychowawczych cztonkow
oraz ich rodzin. Zadania te wykonujg dwa spéidzielcze domy kul-
tury (kluby): ,Astra” przy ul. Sybirakéw 2 (Zatorze) i ,Alternatywa”
przy ul. Profesorskiej 15 (Podgrodzie). Utrzymanie placowek kul-
turalnych w naszych osiedlach naktada na ich kierownictwo obo-
wiazek zdobywania $rodkéw finansowych na dzialalnos¢. Jak
dotychczas skionno$é do sponsorowania wszelkich form zajec
kulturalno-o$wiatowych ulega statemu zmniejszeniu.

W 2010 r. kluby realizowaty swoje zadania poprzez:

+ upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycznego,

dziatalnos¢ o$wiatowg i spoteczno-wychowawczg

dziatalnosé kulturalno-rozrywkows,

dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjna.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwijano

dziatalnosé poprzez:

* organizacje i prowadzenie statych form pracy, tj. sekciji, kot
zainteresowan, klubow.

*+ organizacje imprez cyklicznych, okolicznosciowych oraz akcji
otwartych.

Jak co roku, duzo uwagi kluby poswiecaty dzieciom
i mtodziezy. W ferie zimowe i letnie organizowane byty pot-
zimowiska i potkolonie. Z tej formy skorzystato 58 dzieci.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w Klubie Malucha i $wietlicy w ,Astrze” i ,Alterna-
tywie", gdzie oprécz zaje¢ ruchowych spedzaty czas reali-
zujac program dydaktyczny w ramach zajec¢ plastycznych
i muzycznych. Cztonkowie tych sekcji wystawiali swoje
prace w comiesiecznych wystawach organizowanych
w Alternatywie” i ,Astrze". Uczestniczyli takze w miejskich
konkursach plastycznych, wernisazach i spotkaniach
z tworcami.

Waznym elementem pracy tych placowek byta orga-
nizacja form rekreacyjnych dla dorostych. Prowadzono
sekcje aerobicu, callaneticsu, ¢wiczen ogolnousprawnia-
jacych dla senioréw, gimnastyki rekreacyjnej, sitowni.

W 2010 r. koszty poniesione na dziatalno$¢ spétdziel-
czych domow kultury wyniosty 403.965,96 zt.

ZARZAD OSM

Zarzad pragnie serdecznie podziekowac¢ wszystkim
czfonkom spéldzielczych organéw samorzadowych, pra-
cownikom oraz firmom za wspéing prace i pomoc w realiza-
cji wszelkich dziatan w 2010 roku.

Chcesz atrakcyjnie spedzi¢ z rodzing wolny czas?

WYBIERZ SIE NA SPLYW
KAJAKOWY!

Od 2005 roku Olsztynska Spétdzielnia Miesz-
. kaniowa prowadzi wypozyczalni¢ sprzetu wodnego.
. Zarzgdzeniem prezesa Spoéidzielni nr 9/2005 z dn.
. 31.08.2005 r. organizacje wypozyczania kajakow po-
- wierzono kierownikom doméw kultury ,Alternatywa”
. i, Astra” jako petnomocnikom Zarzadu.
Zgloszenia chetnych przyjmujg kluby kultury: te-
- lefonicznie 89-5265556, 89-5276919, lub osobiscie
- w klubie kultury ,Astra”, ul. Sybirakéw 2 oraz w klubie
kultury ,Alternatywa”, ul. Profesorskiej 15.
Kierowniczka obu klubéw podpisuje umowe na wy-
pozyczenie sprzetu, ktéra musi okreslac termin wypozy-
czenia, przebieg trasy, czas (dni i godziny) oraz wyliczo-
ng odpiatnosé wedtug przyjetego cennika.
Spoétdzielnia zapewnia wypozyczajgcemu transport

. do miejsca rozpoczecia | zakonczenia splywu.

Cennik wypozyczen (z VAT)

Sprzet/usiuga Cena
Kaja 2500 2o
Dowoz kajaka 1,50 zt/km
Wypozyczenie wozka 25,00 zt pod warunkiem wypozy-
do transporiu — bez dowozu | czenia wszystkich kajakow

Zapraszamy wszystkich do korzystania z wypo-
zyczalni kajakow. .

Zyczymy udanego pobytu nad wodg, mitego od-
poczynku na tonie przyrody i bezpiecznego relaksu.
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Remonty wykonane w 2010 roku

zgodnie z planem remontéw zaopiniowanym przez Rady Osiedlowe
i zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza OSM uchwata nr 17/10 z dn. 31.03.2010 r.

ADMINISTRACJA OSIEDLA ZATORZE

Smetka — Grunwaldzka

Srédmiescie |

Malowanie klatek schodowych — 1 budynek: Jagielty 4
(w toku).

Remont pokrycia dachowego i wymiana obrébek blachar-
skich — 1 budynek: Jagielty 4.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach scho-
dowych — 1 budynek: Jagielty 4.

Termomodernizacja budynku wraz z robotami towarzy-
szacymi — 1 budynek: Jagielly 4 (dokoriczenie).

Naprawa opasek odwadniajgcych — 2 budynki: Smetka
15, 16.

Modernizacja instalacji c.0., c.w., c.c.w., Zw. w poziomie
piwnic — 2 budynki: Poranna 8A; Smetka 15.

Wymiana sieci c.o. — 2 budynki: Smetka 15, 29.

Malowanie klatek schodowych (dokonczenie z 2009 r.) —
1 budynek: Plater 7.

Wymiana stolarki drzwiowej — drzwi wej$ciowe do budyn-
ku Plater 7.

Czesciowe docieplenie stropu poddasza — 1 budynek:
Plater 7.

Odtworzenie otworéw rewizyjnych pionéw gazowych — 1
budynek: Plater 7.

Poszerzenie wjazdu droga osiedlowg: Nowa Niepodle-
gtosci 4, 5, 6.

Wykonanie chodnika z polbruku na dojsciu do budynku:
Nowa Niepodlegtosci 5.

Modernizacja poziomow instalacji c.o. — 4 budynki: Nowa
Niepodlegtosci 4, 5, 6.

Modernizacja instalacji c.o., c.w., c.c.w., z.w. — 1 budynek:
Plater 7.

Srodmiescie Il

Zatorze

Malowanie klatek schodowych — 2 budynki: Kartowicza
17; Gdanska 12/16.

Wymiana kabiny i drzwi pietrowych dzwigu osobowego (1
kpl.) = 1 budynek: Radiowa 29.

Wykonanie parkingu na 23 miejsca postojowe dla samo-
chodow osobowych: Rataja 50 — 52 — 54 — 56.
Wykonanie wentylacji klatek schodowych — 26 budynkow:
Sybirakow 6 — 14: Mateckiego 3, 4, 6; Gdanska 12/16;
Karlowicza 16/18, 17; Paderewskiego 4A; Poprzecz-
na 12, 14; Sienkiewicza 13, 14/16; Zientary-Malewskiej
27/29; Radiowa 29; Rataja 50, 52, 54, 56; Jagielloriska
58C; Kwiatowa 14, 16, 18.

Podwyzszenie przewodoéw spalinowych — 6 budynkow:
Jagiellonska 58C; Paderewskiego 4A; Mateckiego 4, 6;
Karfowicza 16/18; Gdanska 18.

Modernizacja instalacji c.0., c.w., c.c.w., zZ.w. w poziomie
piwnic — 1 budynek: Puszkina 13.

Wymiana przykanalika w instalacji kanalizacyjnej — 1 bu-
dynek: Rataja 56.

Remont pomieszczen osiedlowego domu kultury ,Astra”,
ul. Sybirakow 2.

Wymiana kabiny i drzwi pietrowych dzwigu osobowego (1
kpl.) — 1 budynek: Narutowicza 23D (w toku).
Wykonanie zatoki postojowej dla samochodéw osobo-
wych: Narutowicza 23B na 8 miejsc; Kopernika 35A —
35B na 10 miejsc.

Wykonanie drogi dojazdowej do zatoki postojowej: Ko-
pernika 35A — 35B (kontynuacja).

Przetozenie nawierzchni schoddéw zewnetrznych z pol-
bruku: Narutowicza 23B.

Wykonanie ogrodzenia nieruchomo$ci wraz z bramag
wjazdowa i furtkami oraz przestawienie Smietnika: Ko-
pernika 35A — 35B.

Wykonanie bramy wjazdowej: Kopernika 14, 15.
Modernizacja instalacji c.o., c.w., c.c.w., Z.w. — 1 budynek:
Kopernika 35A.

DYZURY

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni Swigtecznych
w biurze Spétdzielni przy ul. Szarych Szeregow 5
dyzuruja:
czionkowie Rady Nadzorczej
wg ustalanego co kwartat imiennego harmonogramu
cztonkowie Zarzagdu OSM

Prezes Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. ekonomicznych Elzbieta Zawadka
Wiceprezes ds. techn. i inwestycji Wactaw Lisowski
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ADMINISTRACJA OSIEDLA PODGRODZIE

Gotowca — Korczaka

Mleczna

Malowanie klatek schodowych — 5 budynkéw: Gotowca 5,
9, 17, 19; Barczewskiego 24.

Remont $mietnikow: Barczewskiego 24.

Wykonanie zatoki parkingowej na 10 stanowisk: Bar-
czewskiego 22; Gotowca 29 (na ukonczeniu).

Remont nawierzchni asfaltowych ulic osiedlowych i zatok
parkingowych: Gotowca 5, 7, 9, 19, 21; Barczewskiego
20; Korczaka 20 — 28.

Wykonanie posadzek betonowych korytarzy piwnicznych
— 1 budynek: Gotowca 23.

Plukanie instalacji kanalizacyjnych — 1 budynek: Korcza-
ka 18.

Wymiana zaworéw grzejnikowych w mieszkaniach — 1
budynek: Korczaka 7.

Modernizacja instalacji c.o., c.w., C.C.W., Z.W., W poziomie
piwnic — 3 budynki: Gotowca 1; Barczewskiego 20, 22.

Likwidacja zaworéw stozkowych gazowych w poziomie
piwnic — 9 budynkéw: Gotowca 13, 15, 17, 19, 21, 23,
25, 27, 33.

Zmiana sposobu zasilania budynkéw w ciepto = 11 bu-
dynkéw: Korczaka 5, 7, 9; Gotowca 25, 27, 29, 31, 33,
37, 39, 41.

Wymiana wodomierzy (306 szt.) — 4 budynki: Korczaka 2,
2A, 28; Barczewskiego 28.

Wykonanie indywidualnych weztéw ciepinych — 6 budyn-
kéw: Gotowca 1; Barczewskiego 20, 22, 26; Korczaka
1A, 7.

Polna — Profesorska

Malowanie klatek schodowych — 5 budynkéw: Warszaw-
ska 65, 68; Polna 2; Profesorska 2, 5.

Wymiana okienek piwnicznych — 5 budynkéw: Polna 2
(17 szt.); Profesorska 2 (18 szt.), 5 (18 szt.), 8 (23 szt.);
Warszawska 68 (12 szt.).

Ulozenie plytek gresowych w wiatrotapach i poziomie
parteru — 1 budynek: Warszawska 68.

Odnowienie elewacji, remont balkonéw — 1 budynek: Pro-
fesorska 8 (dokonczenie robot).

Ptukanie instalacji c.0. — 2 budynki: Profesorska 2, 5.
Plukanie instalacji kanalizacyjnej — 1 budynek: Warszaw-
ska 67.

Modernizacja instalacji c.o., c.w., c.C.W., Z.W., W poziomie
piwnic — 3 budynki: Profesorska 2, 5; Heweliusza 26.
Likwidacja odwadniaczy gazowych w piwnicach — 1 budy-
nek: Warszawska 69.

Wymiana wodomierzy — 10 budynkéw (583 szt.): Polna
10; Profesorska 8, 11, 13, 20; Jagiellonczyka 8A, 8C;
Warszawska 65, 67, 69.

Malowanie klatek schodowych — 3 budynki: Galczynskie-
go 35, 39; lwaszkiewicza 6 (w trakcie).

Pokrycie dachu — 2 budynki: lwaszkiewicza 27, 31.
Remont Smietnikow — 9 sztuk: Gatczynskiego 3, 15, 29,
33; lwaszkiewicza 14, 18, 21, 28, 31.

Wymiana okienek piwnicznych — 5 budynkéw: Galczyn-
skiego 3 (31 szt.), 7 (27 szt.); Iwaszkiewicza 4 (17 szt.), 6
(32 szt.), 8 (32 szt.).

Wykonanie zatoki parkingowej na 10 stanowisk: Iwasz-
kiewicza 30 (w trakcie).

Odnowienie elewacji, remont balkonéw — 3 budynki:
Iwaszkiewicza 21 (dokoriczenie robot), 23, 27.

Ptukanie instalacji c.0. — 3 budynki: Iwaszkiewicza 4, 6, 8.
Piukanie instalacji kanalizacyjnej — 7 budynkow: Gatczyn-
skiego 7, 13; Iwaszkiewicza 20, 29, 30, 31, 32.
Likwidacja potaczen gwintowych na klatkach schodo-
wych, montaz stelazy — 6 budynkow: Gatczyriskiego 29,
31, 33, 35, .37, 38.

Modernizacja instalaciji c.o., c.w., c.c.w., Zw. — 1 budynek:
Iwaszkiewicza 14.

Zmiana sposobu zasilania w ciepto — 3 budynki: Iwasz-
kiewicza 4, 6, 8.

Wymiana wodomierzy w mieszkaniach — 2 budynki (252
szt.): Galczynskiego 64; Iwaszkiewicza 32.

Wykonanie indywidualnych weziéw cieplnych — 1 budy-
nek: lwaszkiewicza 6.

Osinskiego — Lengowskiego

* Wymiana okienek piwnicznych — 5 budynkow: Osinskie-

go4 (10szt.), 6 (12 szt.), 8 (11 szt.), 19 (13 szt.); Lengow-
skiego 17 (13 szt. — z rezerwy planu 2010 r.).
Modernizacja 2 dzwigow osobowych (wymiana kabiny
i drzwi przystankowych) — 1 budynek: Osinskiego 6.
Modernizacja instalacji c.o., c.w., c.c.w., z.w. — 1 budynek:
Osinskiego 4.

Remont konstrukcji i-odwodnienie wiatrotapow — 4 budyn-
ki: Osinskiego 7, 17; Lengowskiego 8, 17.

Wymiana wodomierzy w mieszkaniach — 4 budynki
(673 szt.): Osinskiego 4, 8, 11, 15.
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Wyjasnienia na podstawie protokotu lustracji

przeprowadzonej w OSM w 2011 r. przez Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP,
raportu biegtego rewidenta oraz protokotu Rady Nadzorczej
do anonimowych oszczerstw pod adresem Zarzadu
i Rady Nadzorczej OSM

» Spéldzielnia nie ma zaciggnigtych kredytow komercyjnych. Na dzien 31.12.2010 r. stan kredytow bankowych przed-

stawiat sie nastepujgco:
¢ budownictwo mieszkaniowe PKO BP

e budownictwo mieszkaniowe TBS w BGK

¢ kredyty termomodernizacyjne

e kredyt na wykup gruntéw od gminy Olsztyn
« ogodtem stan kredytow

8985 317,68 zt,
3185 010,25 zi,
4 385 491,80 zt,
234 939,77 z,

16 790 759,50 zt.

JRachunek zyskoéw i strat”" za 2010 r. w poz. H 1 ,Koszty finansowe” wykazuje kwote 130.380,47 zt zaptaconych od-

setek. Na kwote te sktadajg si¢ miedzy innymi:

o odsetki od zobowigzan w wysokosci 106.314,67 zt (w tym odsetki zaptacone dla firmy ,Duet” za pézniejszy
zwrot wptaconego wktadu budowlanego na wybudowanie lokalu uzytkowego przy ul. lwaszkiewicza 22; odsetki
zostaly pokryte z zatrzymanego zadatku w wys. 256.200 zt);

« odsetki od kredytow w kwocie 23.664,70 zt, z czego 19.742,10 zt to odsetki od kredytu na wykup gruntow

od gminy Olsztyn.

» O wysokoéci stawek najmu lokali uzytkowych decy-
duje kolegialnie Zarzad po przeanalizowaniu ztozonych ofert
na najem. Decydujace znaczenie przy okreslaniu wysokosSci
stawki najmu ma liczba zlozonych ofert oraz atrakcyjnos¢ lo-
kalu ze wzgledu na jego usytuowanie oraz prowadzong dzia-
falnos¢.

> Inwestycje realizowane sa za $rodki wiasne czionkéw,
ktorzy w trakcie budowy finansujg wykonane roboty inwesty-
cyjne. Na realizacje inwestycji nie zaciggano kredytow banko-
wych. Zgodnie z zawarta umowa z wykonawca (np. budynku
przy ul. Zizki) zaptata za wykonane roboty budowlane naste-
puje w wysokosci wptaconych zaliczek wkiadu budowlanego
przez przyszlych wiascicieli — uzytkownikéw mieszkan. Nie
sprzedane mieszkania finansuje wykonawca.

» Fundusze celowe Spéidzielni wykorzystywane byly
zgodnie z prawem, co potwierdzita kontrola przeprowadzona
w dniach 23 — 24 marca 2011 r (na skutek anonimowego do-
nosu) przez Parstwowa Inspekcje Pracy. Nieprawidtowosci
nie stwierdzono. Z funduszy celowych Spétdzielni nie finan-
sowano inwestycji.

> Inwestycja przy ul. lwaszkiewicza — termin wykonania
prac zgodnie z pozwoleniem na budowe wraz z uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie (dotyczy ostatniego lokalu uzyt-
kowego w czesci sklepowej kompleksu budynkow) uptywa
30 czerwca 2011 r. Obecnie dopuszczono do uzytkowania
mieszkania oraz czes¢ lokali uzytkowych — kazde oddzielng
decyzja Panstwowej Inspekcji Nadzoru Budowlanego w Ol-
sztynie). Jeden sprzedany nabywcy lokal uzytkowy nie zostat
wykonczony i tym samym nie wydano zezwolenia na jego
uzytkowanie. Zgodnie z przepisami rozliczenie inwestycji na-
stepuje po zakonczeniu inwestycji, j. po uzyskaniu zezwole-

nia na uzytkowanie catej inwestycji. Z tych wzgledow inwesty-
cja nie zostata jeszcze rozliczona.

» W momencie rozpoczynania inwestycji Spétdzielnia
miata nadmiar chetnych na nabycie mieszkan. Juz po roz-
poczeciu inwestycji czes¢ osob zrezygnowala z mieszkan
ze wzgledu na trudnosci z uzyskaniem kredytu hipotecznego
po zaostrzeniu przez banki kryteriow przyznawania kredytow.
Na dzien 31.03.2011 r. na 96 wybu-dowanych mieszkan przy
ul. Iwaszkiewicza pozostato nie sprzedanych 6 mieszkan.
W dniu 30.03.2011 r. wplyneta oferta na zakup 1 mieszkania.
W inwestyciji przy ul. Zizki na 20 wybudowanych mieszkan nie
sprzedano 10 mieszkan.

» Spotdzielnia znajduje sie w sporze sadowym z firma
budowlana ,Rombud” o zaptate 591 tys. zt z tytulu niezapta-
conych faktur za wykonane roboty inwestycyjne przy ul.
lwaszkiewicza 22. Spotdzielnia wstrzymata zaptate w zwiazku
z wadliwym wykonaniem czesci robét oraz wykonaniem nie-
ktorych robét (np. zagospodarowanie terenu) poza terminem
umownym. Oczekujemy na wyrok sadowy z uzasadnieniem.

» Kancelarii prawnej $wiadczacej ustugi prawne dia
OSM od 1.12.2008 r. zwigkszono wynagrodzenie za $wiad-
czone ustugi prawne w zwigzku z prowadzeniem spraw
w imieniu OSM i reprezentowaniem OSM przed organami
panstwowymi i samorzadowymi oraz spraw spornych z firma-
mi — bez pobierania dodatkowego wynagrodzenia od OSM
za zastepstwo procesowe.

» Umowa na wywoz nieczystosci z zasobow OSM zo-
stata podpisana z firma wyloniong w przetargu ogltoszonym
w ,Gazecie Olsztynskiej" 11.09.2007 r.

dokorniczenie na str. 14
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Wyjasnienia...
dokoriczenie ze str. 13

Do przetargu przystapity 3 firmy oferujgc ceny w wyso-
kosci: 8,87 zl/osobe, 9,20 zl/osobe i 6,74 zl/osobe. W wyni-
ku negocjacji firma oferujgca cene 6,74 zl/osobe obnizyta
cene do 6,70 zl/osobe. Zgodnie ze specyfikacjg istotnych
warunkow zamoéwienia przystepujgce do przetargu firmy
mialy obowigzek przedtozenia zaswiadczen z ZUS i Urze-
du Skarbowego o niezaleganiu w uiszczaniu naleznych
sktadek. Z przedtozonych zaswiadczen wynikato, ze firma
nie zalegata z optatami w ZUS i Urzedzie Skarbowym.

ZGOK w Olsztynie (firma przyjmujgca odpady ko-
munalne) podniosta oplate za przyjmowanie odpadow
ze 199,51 zt brutto za tone do 346,14 z. W zwiazku
z tym od 1 pazdziernika 2009 r. zmieniono stawke za od-
bior odpadéw komunalnych na 9,00 zt/osobe brutto oraz
na 0,80 zl/osobe brutto za zbiérke selektywna.

» Ustalone w przetargu optaty byly nizsze niz stosowa-
ne przez PGM i ZGOK. Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Jaroty)
stawke za odbiér odpadow komunalnychzmniejszyta od dnia

1.07.2010 r. do 8,68 zi/osobe z poprzedniej wysokosci
9,80 zl/osobe. Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Pojezierze”,
kiora we wlasnym zakresie wywozi odpady komunalne,
ma stawke 11,90 zl/osobe.

Olsztyriska Spétdzielnia Mieszkaniowa nie kupowata
pojemnikéw na $mieci ani nie poreczyta majatkiem Spot-
dzielni za diugi tej firmy.

» Spoldzielnia zakupita kajaki w 2005 r. Zgodnie z pkt. 2
Zarzgdzenia nr 9/05 prezesa Olsztynskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej z dnia 31.08.2005 r. w sprawie organizacji wypozy-
czania kajakow i wozka do ich transportu Domy Kultury zobo-
wigzano do zbierania zamowien na wypozyczanie, okreslania
terminu wypozyczenia, trasy, dni i godzin trwania sptywu oraz
przyjmowania naleznosci za ustugi wedtug przyjetego cen-
nika.

Na wniosek cztonkéw Spéidzielni zarzuty pod adre-
sem Zarzadu i Rady Nadzorczej byly badane przez
Policje i Prokurature w maju 2011 r. i zostaly uznane
za bezzasadne. Na tej podstawie Prokurator Rejono-
wy Olsztyn — Péinoc odmowit wszczecia dochodzenia
w tej sprawie.

Zapraszamy do Gimnazjum Nr 5

Zbliza sie koniec roku szkolnego, wiec nadszed! czas
na podsumowanie naszej dotychczasowej dziatalnosci.

Pragniemy gorgco podziekowaé Olsztynskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej oraz Radzie Osiedla ,Podgrodzie”
za owocng wspotprace. Wspdlinie przeprowadziliSmy fe-
styn osiedlowy i otwarty turniej pitki siatkowej na osiedlu
.Podgrodzie". Dziekujemy réwniez za wsparcie przy orga-
nizacji Szkolnego Przegladu Matlych Form Scenicznych
Miasta Olsztyn, ktéry odbywa sie w naszej szkole juz
od 11 lat pod patronatem Prezydenta Miasta.

Gimnazjum od wrzes$nia rozszerza oferte edukacyj-
ng o klase z dodatkowg godzing jezyka angielskiego oraz
klase z dodatkowg godzing matematyki. Wprowadzamy
nowy jezyk — hiszpanski. Jezyka rosyjskiego mozna sie
uczy¢ w ramach kota zainteresowan.

Miodziez korzysta z bogatej oferty olsztynskich insty-
tucji kulturalnych (kina, teatry, filharmonia). Mielismy przy-
jemnos¢ przedstawié Panstwu program stowno-muzyczny
z okazji Dnia Niepodlegtosci w Kosciele Garnizonowym.

Na terenie szkoty bardzo aktywnie dziata chér, ktéry
uswietnia uroczystosci szkolne oraz uroczystosci odbywa-
jace sie na terenie miasta.

Jezdzilismy na wycieczki edukacyjno-krajoznawcze,
zwiedzilismy miedzy innymi Wojnowo, Pranie, Warszawe,
Tréjmiasto, Krakéw, Zakopane.

Tradycjg szkoty jest coroczny wyjazd uczniéw do Lon-
dynu, ktéry cieszy sie duzg popularnoscia. Atrakcjg dla ucz-
nibw okazaty sie bardzo interesujace zajecia prowadzone
przez pracownikow UWM w ramach ,zielonej szkoty”.

Mozemy sie pochwali¢ wieloma sukcesami w tym
roku szkolnym:

* uczennica Gimnazjum 5 wygrata etap samorzadowy
konkursu ,O$miu wspaniatych” | awansowata do etapu
ogdlnopolskiego. Jest to promowanie wolontariatu,

« dwie uczennice zostaty finalistkami wojewddzkiego
konkursu z jezyka niemieckego i jezyka polskiego,

* zdobyliSmy | miejsca:
- w druzynowych biegach przetajowych z okazji Dnia 3

Maja (dziewczeta i chiopcy),

- w pazdziernikowych biegach przetajowych (dziew-
czeta i chiopcey),
* zdobyliSmy Il miejsca:
-w Xl Szkolnym Przegladzie Matych Form Scenicz-
nych,
- w druzynowych zawodach LA (dziewczeta i chtopcy),
- w koszykéwce (dziewczeta),
- w unihokeju (chiopcy),
= zdobylismy Il miejsca:
- w konkursie o ruchu drogowym,
- w druzynowym tenisie stotowym (dziewczeta),
* zdobyli$my IV miejsca:
- w pitce noznej (chtopcy),
— w druzynowym badmintonie (chtopcy).

Uwazamy, ze rok szkolny 2010/11 byt dobry dla na-
szego Gimnazjum. Pozytywnie pokazaliSmy sie na tere-
nie miasta i osiedla. Osiggamy dobre wyniki na egzaminie
gimnazjalnym. Duzy nacisk ktadziemy na bezpieczenstwo
naszej mtodziezy.

Zapraszamy wszystkich przyszlych absolwentéw
szkot podstawowych do Gimnazjum Nr 5. Jak stwierdzili
nasi obecni uczniowie i absolwenci: TO DOBRY WYBOR!

Dyrekcja oraz pracownicy szkoly zycza wszystkim
uczniom udanych, pogodnych i mito spedzonych waka-
cji, a dorostym fantastycznych urlopéw. Juz teraz zapra-
szamy do udzialu w organizowanych i wspdlorganizowa-
nych przez nas dla Panstwa imprezach, ktére odbeds sie
w przysztym roku szkolnym.

Wszystkich serdecznie zapraszamy do odwiedzenia
naszej strony internetowej: www.gim5.olsztyn.pl. Znaj-
dziecie tu Panstwo wiecej informacji oraz prezentacjg na-
szej szkoly.
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Alternatywa dla ,,Alternatywy”

Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg (od 2000 roku
dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowg — ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych z 2000 r. zmienita charakter tej dziatalnosci)
Olsztynska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita w dwoch
osiedlowych domach kultury: .Astra” przy ul. Sybirakow 2
na Zatorzu oraz ,Alternatywa” przy ul. Profesorskiej 15 na
Podgrodziu (zamiennie uzywano tez nazwy . kluby kultury”).

Podstawe prawng tej dziatalnosci stanowity od lat i sta-
nowig nadal stosowne zapisy w Statucie OSM. W aktualnie
obowigzujgcym brzmig one:

.§ 5. Dla realizacji swoich zadan Spotdzielnia moze w
szczegolnosci [...] prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng i oSwia-
towo-kulturalng na rzecz swoich czionkéw i ich Srodowiska.".

Zapisy te, oparte na ustawie o spéidzielniach mieszka-
niowych, gwarantujg cztonkom Spoétdzielni, ze dziatalnosc
os$wiatowo-kulturalna bedzie prowadzona dopoty, dopoki
prawomocng uchwatg Walnego Zgromadzenia nie zostanie
ze Statutu wykreslona.

Srodki na utrzymanie doméw kultury pochodzg z odpi-
sow od wynajmowanych lokali uzytkowych, wptat uczestni-
kéw zaje¢, wynajmu sal na dziatalno$¢ kulturalno-oswiato-
wa i rekreacyjno-sportowa oraz od sponsorow.

Przeprowadzajac analize finansowg za rok 2010 Za-
rzad stwierdzit spadek przychodéw z wplat uczestnikow
zaje¢ prowadzonych w domach kultury o 19.820,58 zt w po-
réwnaniu do wykonania 2009 roku.

Powyzsza sytuacje obrazuje tabela 1.

Analiza porownawcza kosztéw oraz wplat za prowa-
dzone zajecia w latach 2007 — 2010 w osiedlowych do-
mach kultury OSM

Whplaty Procentowy
Rok Koszty roczne uczestnikow udziaf wptat
(2h za zajecia do kosztow
() (%)
2007 376.863,03 100.385,36 26,64
2008 418.056,94 112.077,66 26,81
2009 464.252,66 131.928,44 28,42
2010 433.893,83 112.107,86 25,84

Analiza wykazata, ze osiedlowe domy kultury nie sg wy-
korzystane codziennie do godziny 16.00 i stojg niewykorzy-
stane w wiekszos¢ sobdt i niedziel.

Zarzad Spéldzielni, biorac pod uwage wystepujaca sy-
tuacje, podjat dziatania w kierunku zmiany niekorzystnego
trendu i 12 stycznia 2011 roku podjat decyzje o ogtoszeniu
przetargu na wynajecie sal na cele sportowo-rekreacyjne
i kulturalno-o$wiatowe. Zarzad oczekiwat, ze dzieki temu
zostanie poszerzona oferta domu kultury dla mieszkancow
osiedla oraz pozyskane Srodki ja jego dziatalnosc.

Ogloszenie o przetargu opublikowane 7 lutego 2011 r.
wywotato burze medialng, w kiérej wiodgca role przyjeto
Stowarzyszenie Mieszkancow ,Alternatywa”, ktére 6 lute-
go (w przeddzien ukazania sie ogloszenia w ,Gazecie Ol-
sztynskiej") opublikowato w Internecie odezwe do cztonkow
OSM, zawierajgca pomowienia i szkalujgcg dziatalnosc
Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spéidzielni. Zbieg nazwy
JAlternatywa” mozna bytoby uzna¢ za przypadkowy, gdyby

nie to, Ze siedzibg tego stowarzyszenia jest dom mieszkalny
kierowniczki spotdzielczego domu kultury ,Alternatywa”.

Co sie stato? Kto zagrozit istnieniu osiedlowych doméw
kultury?

Nie byto zamiaru likwidacji domu kultury ,Alterna-
tywa”!

Dzi$ juz wiadomo, ze wszystkie zaplanowane wczes-
niej zajecia odbywajg sie zgodnie z harmonogramem, niko-
mu nie zakazano prowadzenia zajec, nikt z uczestnikow nie
zostat wyproszony.

Jezeli cokolwiek grozi ciggtosci dziatania spotdzielczych
doméw kultury w Polsce, to zapisy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Trwajg prace nad kolejng nowelizacja tej
ustawy, w ktérej grupa postéw proponuje zlikwidowanie
spotdzielni i przeksztatcenie ich w mate wspolnoty mieszka-
niowe, oraz dalsze ograniczenie samorzadu spotdzielczego.

Moze o tym nalezaloby podyskutowa¢ na tamach pra-
sy? Moze aktywnos¢ i determinacja w dziataniu oséb pro-
testujgcych skierowana zostataby przeciwko prawdziwym,
a nie urojonym zagrozeniom?

Ktéra wspolnota wezmie na utrzymanie dom kultury,
na przykiad ,Alternatywe”, skoro jej kierowniczka na tamach
prasy powiedziata: ,Swiadczymy usiugi dla spoteczno$ci
spoldzielczej. Zdaje sobie sprawe, Ze nie sg one dochodo-
we, ale dom kultury to nie fabryka”.

A wiec jest i druga ,strona medalu”: koszty utrzymania
doméw kultury. | z tej strony takze padajg wazkie argumen-
ty: czy nas jako spétdzielnie sta¢ na taki wydatek? Jak do-
tad — byto stac. Bo jestesmy duzg spotdzielnig, majgcg ptyn-
nos¢ finansowa, dobrze zarzgdzang dzigki fachowej kadrze
specjalistycznej. Mamy nadzieje, ze oba domy kultury bedg
dziataly lepiej.

Pierwszym pomystem na poprawe sytuacji byto wyna-
jecie czesci sal w domu kultury ,Alternatywa” na cele spor-
towo-rekreacyjne i kulturalne.

Obserwujac znikome zainteresowanie ogtoszeniem Za-
rzad Spotdzielni zaproponowat Radzie Nadzorczej zmiane
struktury organizacyjnej obu doméw kultury, ktéra zostata
uchwalona przez Rade Nadzorczg 23 lutego br. Zmiana po-
lega na tym, ze dotychczasowe dwa kluby, funkcjonujace
jako odrebne jednostki organiza-

cyjne Spotdzielni, stang sie jedng jednostka, kierowa-
ng przez jedng kierowniczke. Utatwi to zarzadzanie kadrg
instruktorska, koordynowanie dziatalnosci merytorycznej,
organizowanie imprez, a takze pomniejszy state koszty oso-
bowe. Nie jest to pomyst nowy, wymyslony w OSM — wiele
spotdzielni w Polsce stosuje takg strukture organizacyjng
swojej dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, réwniez w Olszty-
nie.

W trakcie przejmowania obowigzkéw przez nowg
kierowniczke wyszly na jaw nieprawidlowosci finansowe
w prowadzeniu domu kultury ,Alternatywa”. Zarzad, podej-
rzewajgc dzialania na szkode Spdtdzielni, podjat decyzje
o skierowaniu do Prokuratury zawiadomienia o podejrzeniu
popetnienia przestepstwa.

Inne starania o pozyskanie srodkow na dziatalnos¢ kul-
turalno-oswiatowsa, to ponowne wystapienie do wiadz mia-

dokorniczenie na str. 16
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sta o dofinansowanie dziatalnosci kulturalno-oswiatowej.
Bedziemy zabiegac o to, aby miasto ponosito przynajmniej
czesS¢ kosztéw dziatalnosci domow kultury, na przyktad
optacato instruktorow. Wczesniej wielokrotnie o to wyste-
powalismy, prosilismy o ré6zne formy wsparcia, na przyktad
o zwolnienie z podatku gruntowego od terenéw, na ktérych
istnieje infrastruktura Kulturalno-o$wiatowa (domy kultu-
ry) czy sportowo-rekreacyjna (place zabaw, boiska). Pro-
silismy tez o dotacje na dziatalno$¢ statutowa (jak czynig
to rézne stowarzyszenia, ktore je dostajg — a w czym jest

od nich gorsza spéidzielnia mieszkaniowa? Argumentowa-
lismy, ze spoldzielcy ptacgc podatek uczestniczg w utrzy-
maniu miejskich osrodkow kultury, natomiast z tego podatku
spotdzielnie nie dostajg ani grosza, mimo ze z dziatalnosci
spdidzielczych domow kultury korzystajg nie tylko spétdziel-
cy. Dotychczasowe starania Zarzadu nie daly pozytywnych
rezultatéw, ale liczymy na pozytywne stanowisko radnych.
Analiza finansowa wykazata, ze wszyscy mieszkarcy
w sposob posredni (poprzez odpisy z czynszow za lokale
uzytkowe) ponoszg koszty utrzymania domow kultury. Z wy-
liczen wynika, ze na dzien dzisiejszy jest to kwota 0,09 zt/m?
pow. mieszkania.
Zarzad OSM

APEL

Warminsko-Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych
do Postow Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowni Panstwo!

W imieniu i z upowaznienia przedstawicieli spotdzielni
mieszkaniowych zebranych na Zgromadzeniu Przedstawi-
cieli Warminsko-Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spol-
dzielni Mieszkaniowych w Olsztynie w dniu 25 maja 2011 r.,
po zapoznaniu sie z poselskim projektem ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych (druk nr 3494) z dnia 23 wrzesnia
2010 r., pozytywnie zaopiniowanym przez Rade Ministréw
i skierowanym w dniu 17 marca 2011 r. do dalszych prac le-
gislacyjnych, z zastrzezeniem mozliwosci zgtaszania uwag
na etapie prac parlamentarnych oraz negatywnymi opi-
niami o tym projekcie ze strony Biura Analiz Sejmowych
(opinia dr hab. Matgorzaty Bednarek z 28 lutego 2011r.),
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP,
Krajowego Zwigzku Spotdzielni Mieszkaniowych, Pierw-
szego Prezesa Sadu Najwyzszego RP, Przewodniczace-
go Krajowej Rady Sadownictwa, Krajowej Rady Radcow
Prawnych, Krajowej Rady Notarialnej, Business Centre
Club oraz innych korporaciji i instytucji, kierujemy do Pan-
stwa stowa naszego gtebokiego rozgoryczenia i zaniepoko-
jenia propozycjami autoréw projektu prowadzacymi do dal-
szej destrukcji spotdzielczosci mieszkaniowej.

Jak wynika z powolanych wyzej opinii kompetentnych
gremiow i $rodowisk, cytowany projekt ustawy narusza
w szerokiej skali Konstytucje Rzeczypospolitej Polskiej
w zakresie wolnosci zrzeszania sie¢ obywateli, samorzadno-
sci, demokracji i solidarnosci spoéidzielczej, ochrony wias-
nosci i nieingerencji panstwa w dziatalno$¢ spétdzielni poza
konieczne granice wyznaczone zasadami konstytucyjnymi.

Publikowane wystgpienia miedzynarodowych orga-
nizacji spotdzielczych i budownictwa spotecznego do Pre-
zydenta RP, Prezesa Rady Ministrow i Marszatka Sejmu
w sprawie proponowanych ustaw dotyczacych spétdzielczo-
sci z kwietnia 2011 r. wyraZznie wskazujg naruszenia przez
projektodawcow ratyfikowanego Traktatu o Funkcjonowaniu
Unii Europejskiej i zobowigzan w przedmiocie uznania go-
spodarczej i spotecznej roli spoldzielni w tworzeniu miejsc
pracy, uruchamiania $rodkow, stymulowania inwestycji,

uczestnictwa w rozwoju ekonomicznym i spotecznym oraz
promowania spoldzielczej formy przedsiebiorstw poprzez
srodki legislacyjne, polityczne, finansowe i instytucjonalne.

Tymczasem, jak donoszg media (m.in. ,Rzeczpospoli-
ta" z 30 maja 2011 r.) miliony spoétdzielcow czeka rewolucja,
gdyz Sejm pracuje w ekspresowym tempie nad projektem
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ktéry prowa-
dzi do likwidacji spétdzielni i zastgpienia ich wspdlnotami
mieszkaniowymi, uwazanymi bezpodstawnie za remedium
na wszystkie niedostatki zycia spoldzielczego i ktére nigja-
ko ,przy okazji" chce sie pozbawi¢ podmiotowos$ci prawnej
i prawa do wiasnosci.

W odbiorze spotecznym projekt ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych stanowi kontynuacje tzw. bezprawia
normatywnego od wielu lat powtarzanego w kolejnych
nowelizacjach tej ustawy wbrew orzeczeniom Trybuna-
tu Konstytucyjnego.

Skad ta determinacja w walce ze spoldzielczoscia, dla
ktérej NIEKTORZY POLITYCY gotowi sa poswiecié¢ warto-
sci konstytucyjne i zobowigzania miedzynarodowe, a takze
dobro i dorobek milionow spotdzielcow i prestiz Panstwa
Polskiego?

Apelujemy do Postéw na Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej o uchwalenie dobrego i godnego, zgodnego
z Konstytucja i prawem miedzynarodowym, spétdziel-
czego prawa mieszkaniowego, szanujgcego powszech-
nie przyjety system wartosci.

Oczekujemy od Panstwa podjecia dziatan, ktére przy-
niosg obywatelom naszego kraju wiare w sens norm zycia
gospodarczego i spotecznego okredlonych w Konstytucii
i prawie miedzynarodowym, zgodnie z trescig poselskiego
slubowania.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o odrzucenie
przez Sejm przedmiotowego projektu ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych.

Lidia Lokaj Andrzej Sztomberski
sekretarz przewiodniczgcy

ZGROMADZENIA PRZEDSTAWICIELI



