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Szanowni Czlonkowie Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Organizacja Narodow Zjednoczonych proklamowata rok
2012 Miedzynarodowym Rokiem Spotdzielczosci. Jest wiec
okazja, by mowic wiecej o spoldzielczosci — o jej celach i spo-
sobach dzialania.

Kolebkg ruchu spotdzielczego jest Anglia, gdzie w miej-
scowosci Rochdale powstata w 1843 r. pierwsza spoétdziel-
nia produkcyjna. Pod koniec XIX w. powstajg w catej Europie
spotdzielnie produkcyjne, rolnicze, kredytowe.

W Polsce za prekursora spéidzielczo$ci uznaje sie Sta-
nistawa Staszica, ktory w 1816 r. zatozyt w swoich dobrach
w Hrubieszowie Towarzystwo Rolnicze.

Poniewaz polski ruch spoétdzielczy rozwijat sie pod za-
borami, jest oczywiste, Ze oprdcz dziatalnosci gospodarczej,
wywodzacej si¢ z pozytywistycznej idei ,pracy u podstaw”,
skupit sie takze na dziataniach patriotycznych i walce o prze-
trwanie narodowe.

Na poczatku XX w. powstaly pierwsze spodidzielnie
mieszkaniowe:

* 1900 r. — Spéldzielnia Budowlana Polskich Urzednikow
Panstwowych w Poznaniu,
* 1902 r. — Spoéldzielnia Mieszkaniowa Urzednikéw Kolei
Panstwowych w Gnieznie,
- Stowarzyszenie Urzednikéw dla budowy Doméw
i Mieszkan w Toruniu (przeksztalcita sie w spotdzielnie,
ktora dziata do dzisiaj — tgcznie wybudowala ponad
17 tys. mieszkan),
* 1903 r. — Spoldzielnia Mieszkaniowa Urzednikow Polskich
w Lesznie,
- Urzednicza Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach,
- Spotdzielnia Budowlana w Obornikach.

Do 1915 r. powstato 21 spoldzielni mieszkaniowych i to-
warzystw budownictwa mieszkaniowego, w tym w 1914 r.
Urzednicza Spotka Mieszkaniowo-Budowlana w Olsztynie.

Po zakonczeniu | wojny $wiatowej, po odzyskaniu nie-
podlegtosci, stanely przed Polakami ogromne problemy
budowania nowego panstwa, a wsrod nich takze problem
mieszkaniowy. W zrujnowanym wojng kraju nie bylo ani za
co, ani z czego budowac. Nie istnialy normy, przepisy, dobre
i tanie projekty. Na to wszystko natozyt sie wysoki przyrost
naturalny i nieustajgcy naptyw do miast ludnosci wiejskiej
szukajgcej pracy i chleba. Spotdzielnie mieszkaniowe miaty
wigc duzo do zrobienia.

Sejm Rzeczypospolitej 29 pazdziernika 1920 r. wydat
ustawe o spotdzielniach, wprowadzajgc tym samym akty nor-
matywne regulujgce m.in. zasady budownictwa spoldzielcze-
go (ustawa obowigzywata do 1961 r., cho¢ w latach 40. i 50.
XX w. mocno jg zmieniono).

W okresie migdzywojennym spotdzielczos¢ mieszkanio-
wa w Polsce rozwijata sie w zaleznosci od koniunktury gospo-
darczej: w pierwsze] dekadzie bardzo Zywiotowo powstato
wiele spétdzielni (m.in. w grudniu 1921 r. slynna Warszawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa), w latach 1930 — 1935 nastapito
zahamowanie budownictwa spoéldzielczego, spowodowane
wielkim ogélnoswiatowym kryzysem gospodarczym, ktéry
bolesnie uderzyt rowniez w Polske, i w latach 1936 — 1939
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Spoldzielnie buduja lepszy swiat

Srodki unijne dla OSM

Olsztyniska Spoltdzielnia Mieszkaniowa otrzymata dofinansowanie ze srodkéw unijnych na zadania remon-
towe w wysokosci 50% kosztow realizacji. Na razie zakwalifikowane zostaly do realizacji trzy projekty w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007-2013: os$ priorytetowa nr 4. ,Rozwoj, re-
strukturyzacja i rewitalizacja miast”, dziatania nr 4.1. ,,Humanizacja blokowisk”.

Projekt pierwszy: Wzmocnienie funkcji spotecznych
klubu kultury ,Alternatywa”.

Wysoko$¢ przyznanych $rodkéw: 138.106,10 zt.

W ramach projektu wykonane zostang prace budowla-
ne: termomodernizacja budynku, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiana grzejnikow w sali konferencyjnej, adap-
tacja pomieszczenia na szatnie tgcznie z jej wyposazeniem.

Ponadto zostang zakupione: sprzet do prezentacji multime-
dialnych i wyposazenie sali konferencyjnej.

Po wykonaniu tych prac zmniejsza sie koszty utrzyma-
nia budynku — gtéwnie dzieki oszczednosci ciepla w zwigzku
z termomodernizacjg, a rownoczesnie poprawi sie komfort
cieplny pomieszczen, polepszy sie estetyka budynku na ze-
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Szanowni Czionkowie OSM

nastapit ponowny rozwoj. Na 1 stycznia 1938 r. dziataty 252
spotdzielnie mieszkaniowe zrzeszone w dwoch zwigzkach re-
wizyjnych oraz 365 spotdzielni nie zrzeszonych.

W grudniu 1937 r. odbyt sie w Warszawie Pierwszy Pol-
ski Kongres Mieszkaniowy.

Najwazniejszym dokonaniem Kongresu byla rezolucja
uznajaca kwestie mieszkaniowg w Polsce za problem spo-
leczny, a wiec za sprawe najwyzszej wagi. Zgtosit ja Marian
Nowicki, pozniejszy wieloletni prezes Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej. Zawierata najistotniejsze problemy,
ktore stanety nie tylko przed spéldzielczoscig mieszkaniows,
ale tez przed organami rzadowymi i samorzgdami. Nakresla-
ta w sposob zdecydowany dalsze kierunki rozwojowe spot-
dzielczosci mieszkaniowej.

Il wojna $wiatowa zniweczyla dorobek spotdzielczo-
$ci Polski niepodlegtej. W czasie okupacii liczba spétdzielni
zmniejszyta sie 0 61%, przestato istnie¢ ponad 75% zasobow
mieszkaniowych.

Po 1945 r., gdy mieszkancy zniszczonych miast potrze-
bowali nowych mieszkan, spétdzielnie zaczely sie odradzac,
ale w gospodarce socjalistycznej znowu doznaty powaznego
uszczerbku: po 1948 r. ograniczono ich dziatalnos¢ do roli
administratora posiadanych zasobow, by w 1951 r. przejac je
i pozbawic¢ spotdzielnie praw do dysponowania mieszkaniami
bedacymi dotad wiasnoscia wspéling cztonkow.

W kolejnych latach negatywna wobec spoldzielczo$ci
mieszkaniowej polityka doprowadzita do drastycznego zata-
mania sie budownictwa mieszkaniowego. W 1957 r. pierwszy
sekretarz PZPR Wiadystaw Gomutka przyznat, ze panstwo
nie jest w stanie pokona¢ trudno$ci mieszkaniowych wiasnym
wysitkiem. Nie ma tez bliskiej perspektywy na to, aby pan-
stwo bez pomocy obywateli mogto samo rozwigzac problem
trudnoséci mieszkaniowych.

Zapotrzebowanie na mieszkania wzrastato w zwigzku
z uprzemystowieniem gospodarki. W okresie powojennym
liczba ludnosci w miastach zwiekszyta sig ponad trzykrotnie
(z 7,5 min w 1946 r. do 23,8 min w 1998 r.). Industrializa-
cja spowodowata masowy przeptyw ludnosci ze wsi do miast
w poszukiwaniu miejsc pracy i poprawy bytu. Powstawaty

nowe osrodki przemystowe, ktore skupiaty wokot siebie rze-
sze ludzi — gtéwnie miodych rodzin.

W tej sytuacji tylko spotdzielczos¢ mieszkaniowa,
z udziatem $rodkow budzetowych, mogta zaspokoi¢ popyt na
mieszkania. Rocznie oddawano do uzytku $rednio ok. 100
tys. mieszkan, a w rekordowym 1978 roku — 284 tys. Udziat
inwestycji mieszkaniowych w najlepszym okresie wynosit 6%
PKB (w minionym dwudziestoleciu — zaledwie 2%).

W spobldzielniach mieszkaniowych (ktorych celem jest
— przypomnijmy — zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
najmniej zamoznych rodzin) budowano gtéwnie mieszkania
lokatorskie, za ktore wktad mieszkaniowy wnoszony przez
czlonka spotdzielni wynosit 10% wartosci kosztow budowy,
pozostate srodki pochodzity z budzetu panstwa. Dzigki takiej
formie spoéldzielczej wiasnosci kazda rodzina ,na dorobku”
miata mozliwo$¢ uzyskania mieszkania na czas nieokreslony.
W przysziosci mogta — po uzupetnieniu wkiadu budowlane-
go — przeksztalci¢ mieszkanie lokatorskie na wiasnosciowe,
uzyskujgc prawo dysponowania nim, to znaczy sprzedazy,
darowizny i przekazania jako spadku.

Wstrzymanie mozliwosci budowy spoitdzielczych miesz-
kan lokatorskich (na mocy uchwalonych przez Sejm prze-
piséw ustawowych), wycofanie si¢ pafistwa z pomocy dla
budownictwa mieszkaniowego (m.in. likwidacja Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego), marginalizacja budownictwa
komunalnego (niewydolne finansowo samorzady lokaine) to
najwazniejsze przyczyny regresu w budownictwie mieszka-
niowym, ktéry obserwujemy w pierwszym 20-leciu XXI wieku.

W 2011 r. wybudowano facznie 131,7 tys. mieszkan -
w tym zaledwie 3,8 tys. spéldzielczych, 2,4 tys. komunalnych
i 1,9 tys. spotecznych czynszowych. Pozostate — to mieszka-
nia budowane indywidualnie oraz przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem, a wiec komercyjne, w cenach wolnorynkowych,
na ktére staé najbogatszg grupe mieszkancow. Taki efekt
przyniosto wycofanie sie panstwa ze wspierania budowni-
ctwa tanimi kredytami. Dzisiaj przecigtnej mtodej rodziny nie
sta¢ na kupno mieszkania. Skutkiem tego jest olbrzymia, naj-
wieksza w powojennej Polsce, migracja miodych Polakow
do krajow zachodnich, gdzie znajdujg prace i mieszkanie.
W ostatnich latach wyjechalo z Polski ok. 2 min obywateli.

Jerzy Okulicz
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wnatrz i pomieszczen wewnatrz. Zmiany te bedg stuzy¢ uzyt-
kownikom klubu — dzieciom, miodziezy i dorostym uczestni-
kom réznych form dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej i rekre-
acyjno-sportowej.

Projekt drugi: Rewitalizacja i nadanie nowych funkcji
budynkowi dawnej wymiennikowni ciepta przy ul. War-
szawskiej 66A na osiedlowe ustugi rekreacyjno-sporto-
we ze szkolg tarnca.

Wysoko$¢ przyznanych srodkéw: 188.555,10 zt.

W ramach projektu nastgpi remont pomieszczen we-
wnatrz budynku, przystosowanie ich do wymogow przepisow
budowlanych, san.-epid. oraz p.poz. oraz warunkéw tech-
nicznych uzytkowania tego obiektu jako placéwki kulturalno
-rekreacyjnej.

Zaprojektowano poszerzenie klatki schodowej, duzg
sale taneczng, dwa holle i recepcje, pomieszczenie socjal-
ne i gospodarcze, w.c., szatnie, wezly sanitarne. Wykonane
zostana okna i drzwi, potozony nowy dach, tynki wewnetrzne

i zewnetrzne, posadzki. Dla os6b poruszajgcych sig na woz-
ku inwalidzkim przewidziano schodotaz.

W miejsce szpecacego otoczenie betonowego ,bunkra”
powstanie estetyczny obiekt, ktory bedzie stuzy¢ dzieciom,
miodziezy i dorostym w realizowaniu ich pasji — nauce i rozwi-
janiu umiejetnosci tarnca pod okiem profesjonalnych instruk-
torow.

Projekt trzeci: humanizacja blokowisk — budynki przy
ul.: Warszawskiej 62 i 66, Grunwaldzkiej 9B, Narutowicza
23A, Zolnierskiej 12A.

Wysoko$¢ przyznanych srodkéw: 999.883,98 zt.

Dla poprawy parametrow technicznych budynku, uzy-
skania o0szczednosci w zuzyciu ciepta i energii elektrycznej
oraz polepszenia komfortu zamieszkiwania i estetyki zapla-
nowano: wymiane wind na energooszczedne; remont klatek
schodowych w zakresie malowania $cian i sufitow, utozenie
gresu, oéwietlenie z czujnikami ruchu; wymiana drzwi wej-
$ciowych; wymiana poziomoéw instalacji centrainego ogrze-
wania, wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacji wody cieptej; wy-
miana kaset domofonowych na kasety ufatwiajgce dostep do
budynku osobom niewidomym lub niedowidzgcym.
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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM
za rok 2011

Rada Nadzorcza OSM w obecnym skiadzie zostata wy-
brana na kadencje 2010-2013 uchwatlg nr 24a/10 Il Walnego
Zgromadzenia, ktére obradowato w cze$ciach w dniach od 14
do 24 czerwca 2010 roku.

Po ukonstytuowaniu sie w dniu 7 lipca 2010 roku skiad
Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

Elzbieta Fruziriska — przewodniczgca Rady Nadzorczej;

Stanistaw Uzdowski — zastepca przewodniczacej Rady Nad-
zorczej, cztonek komisji mieszkaniowej;

Piotr Grabowski — sekretarz RN, czionek komisji technicznej;

Jan Dudko - przewodniczacy komisji rewizyjnej;

Jadwiga Kubaszak — przewodniczgca komisji mieszkanio-
wej;

Janusz Archacki — przewodniczacy komisji technicznej;

Henryk Bolejko — czionek komisji technicznej;

Leszek Dabrowski — cztonek komisji rewizyjnej;

Kazimierz Dziewit — czlonek komisji technicznej i mieszka-
niowej;

Ryszard Kudy - cztonek komisji mieszkaniowej,

Woijciech Kupczynski — czionek komisji mieszkaniowej;

Mirostaw Kuszelewicz — czlonek komisji technicznej;

Janusz Polakowski — cztonek komisji technicznej (zmart 23
lutego 2011 r.);

Jozef Kucinski — czionek komisji mieszkaniowej (wszedt
w miejsce Janusza Polakowskiego na podstawie § 80
Statutu OSM);

Bogdan Radwaniski — cztonek komisji rewizyjnej;

Ryszard Rydzewski — czionek komisji technicznej;

Robert Sotkiewicz — czlonek komisji rewizyjnej;

Waclaw Szlachtowicz — czionek komisji mieszkaniowe;.
Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej" prezydium

Rady stanowig: przewodniczaca Rady Nadzorczej i jej zastep-

ca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych

komisji Rady Nadzorczej - facznie sze$¢ 0sob.

Rada Nadzorcza OSM w 2011 roku pracowata zgod-
nie z przyjetym planem pracy, zajmujgc si¢ najistotniejszymi
sprawami Spoldzielni, wynikajacymi z kompetencji Rady za-
wartych w ustawie Prawo spotdzielcze, w Statucie OSM i Re-
gulaminie Rady Nadzorczej oraz realizujgc przepisy Prawa
spoidzielczego, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i in-
nych ustaw.

Podstawowa forma pracy Rady sa zebrania plenarne.
Rada Nadzorcza OSM zobowigzana jest, zgodnie z ,Regula-
minem RN, odbywaé posiedzenia co najmniej raz na kwartat.
Wywigzali$my sie z tego obowigzku, gdyz w 2011 roku odbylo
sie 13 protokotowanych posiedzen. Frekwencja na posiedze-
niach Rady w roku 2011 byla wysoka i wyniosta 96,83%.

Rada Nadzorcza, dziatajgc w zakresie swoich kompe-
tencji, w roku sprawozdawczym 2011 podjeta tacznie 57
uchwal, ktére dotyczyly nastepujgcych spraw:

+ Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.

+ Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkal-

nych, w tym:

- uchwalenie stawek optat na fundusz remontowy;

- uchwalenie stawek opiat za dzwigi osobowe;

- zmiana stawek zaliczkowych oplat za c.o. i podgrzanie
wody w budynkach zasilanych w energig cieping z gazo-
wych kotlowni lokalnych;

- zwiekszenie odpisu na fundusz remontowy w celu prze-
prowadzenia dodatkowych prac remontowych na wnio-
sek mieszkancow;

- uchwalenie zaliczkowej stawki optat za podgrzanie wody
w zwigzku z likwidacjg piecykéw gazowych w niektorych
mieszkaniach.

« Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwe-
stycji.

« Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego re-
montow.

« Uchwalenie planu kosztéw i sprzedazy Zaktadu Produkcji
i Ustug Pomocniczych oraz konserwatorow administracii
osiedli Podgrodzie i Zatorze.

+ Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

« Uchwalenie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu.

» Wybér oferty biegtego rewidenta na badanie sprawozdania
finansowego.

« Uchwalenie stuzebnosci drogowej na dziatkach przy
ul. Puszkina 13 i 15 — w zwigzku z nowelizacjg przepisow
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych dotyczgcych
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci garazy, co spowo-
dowalo, ze osobom uwlaszczonym nalezy udzieli¢ stuzeb-
noéci przejazdu drogami wewnetrznymi, znajdujgcymi sie
w zasobach OSM.

» Uchwalenie stuzebnoéci przesylu na dziatce przy ul. Ra-
taja.

« Uchwalenie stuzebnosci przesylu na dzialce przy ul. Pro-
fesorskiej.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrzspot-
dzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
uchwalita nastepujace dokumenty:

» Nowelizacja ,Struktury organizacyjnej OSM".

» Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegoinych czg-
$ci Walnego Zgromadzenia.

» Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii ciepinej w za-
sobach Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej".

+ Nowelizacja ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania fun-
duszem remontowym w OSM".

» Nowelizacja ,Regulaminu montazu i wymiany wodomierzy
oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania
$ciekow w zasobach OSM".

Szczegblng uwage Rada Nadzorcza kierowata na
problem zadtuzenia czlonkéw Spétdzielni z tytutu optat
za mieszkanie. W tej sprawie odbyly sie dwa posiedzenia
(w styczniu i pazdzierniku), na ktérych rozpatrzono tgcznie

dokoriczenie na str. 4
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2011

19 wnioskéw Zarzadu Spotdzielni o wykluczenie czionkow,
ktorzy zalegali z optatami za mieszkanie powyzej 6 miesiecy.
Rada podjeta 6 uchwat o wykluczeniu czionkow za zadluzenia
czynszowe, rozpatrzenie 10 wnioskow Rada wstrzymala na
2-3 miesigce, dajac mozliwos¢ sptaty zadiuzenia, natomiast
3 wnioski zostaly oddalone, gdyz diuznicy przed posiedze-
niem Rady spfacili swoje zadtuzenie. Do Walnego Zgroma-
dzenia nie odwotata sie zadna osoba wykluczona.

Rada Nadzorcza podejmowata takze uchwaly o zobo-
wigzaniu Zarzgdu Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do
wystgpienia do sadu z powédztwem cywilnym o nakazanie
sprzedazy wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w drodze licytacji (z lokatorem) na podstawie art. 17'° usta-
wy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000
roku. W roku 2011 zapadly 3 takie decyzje.

Dzieki usilnym staraniom Zarzadu i Rady Nadzorczej
zadiuzenie mieszkancow, mimo wzrostu naliczen oplat za
mieszkanie, utrzymuje sie na tym samym poziomie i nie wzra-
sta. Analiza zadluZenia cztonkdéw Spétdzielni przedstawiona
jest w sprawozdaniu Zarzadu.

Rada, petniac statutowe funkcje kontrolne, szczego-
fowej analizie poddata nastepujace zagadnienia:

* Realizacja rocznego planu finansowo-gospodarczego.

» Wykonanie planu remontéw i rozliczenie funduszu remon-
towego.

* Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spétdzielni.

* Analiza zadluzenia w optatach za mieszkanie.

* Analiza ekonomiczna dziatalnosci osiedlowych domow kul-
tury.

Ponadto co kwartal, w oparciu o wnioski prezydium,
Rada dokonywata oceny pracy poszczegolnych czionkow Za-
rzadu. Kazdorazowo byta to opinia pozytywna, co potwierdzity
odpowiednie zewnetrzne organy kontrolne.

W roku 2011 zostala przeprowadzona lustracja petna
dziatalnosci Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres
od 1.01.2007 r. do 31.12.2010 r. Rada Nadzorcza na posie-
dzeniu w czerwcu spotkata sie z lustratorami ze Zwigzku Re-
wizyinego Spéidzielni Mieszkaniowych RP, ktdrzy zapoznali
Rade Nadzorczg z przebiegiem i wynikami lustracji. Ocena
dziatalnosci Spéidzielni za badany okres wypadta pozytyw-
nie. Protokot z lustracji zostat wylozony do wgladu czlonkéw
Spétdzielni w materiatach na Ill Walne Zgromadzenie, kidre
odbylo sie w czerwcu 2011 r. W sierpniu 2011 r. Spoétdzielnia
otrzymata list polustracyjny Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP, z ktérym czionkowie Spétdzielni zostana
zapoznani na |V Walnym Zgromadzeniu w 2012 r. Wnioski po-
lustracyjne beda przedmiotem obrad Wainego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kie-
rowala sie opiniami prezydium RN oraz poszczegdlnych
komisji problemowych, kiore dziatajg zgodnie z wiasciwy-
mi regulaminami. Protokoly z posiedzen prezydium i komisji
przechowywane sa w siedzibie Spoétdzielni.

Upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorczej w ciagu roku

uczestniczyli jako obserwatorzy w przetargach na nabycie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej odbywali cotygodniowe
dyzury w biurze OSM wediug ustalonego harmonogramu,
podczas ktérych przyjmowali spoldzielcow w sprawach skarg
i wnioskow.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci czlonkéw Rady
Nadzorczej, bedacych réwnoczesnie czionkami poszcze-
goinych Rad Osiedlowych, wspolpraca miedzy tymi organa-
mi samorzadu spoétdzielczego ukiadata sie pomysinie. Rada
Nadzorcza positkowata sie opiniami Rad Osiedlowych przy
rozpatrywaniu spraw i podejmowaniu uchwat.

Rada zapoznawata sie¢ z korespondencjq kierowang do
niej przez czionkéw Spolfdzielni i odpowiadata na tg korespon-
dencje.

W zwigzku z negatywnymi wynikami dziatalnosci osied-
lowych domoéw kultury za rok 2010 Rada na posiedzeniu
w lutym 2011 roku przeanalizowata mozliwosci rozwigzania
problemu i uchwalita zmiane struktury organizacyjnej osied-
lowych domoéw kultury OSM. Powstat Spoétdzielczy Dom Kul-
tury jako jedna jednostka organizacyjna pod jednoosobowym
kierownictwem, skladajgca sie z dwoch klubow osiedlowych:
,Astra” na Zatorzu i ,Alternatywa" na Podgrodziu. Skutkiem tej
zmiany s miedzy innymi wieksza sprawno$¢ organizacyjna
dotychczasowych placowek oraz oszczednos$ci wynikajace ze
zmniejszenia zatrudnienia o dwa etaty. Temat dziatalno$ci do-
mow kultury zostat przedstawiony na Walnym Zgromadzeniu
w 2011 roku. Wbrew publikowanym na poczatku 2011 roku
przez prase obawom — dziatalno$¢ klubow ,Astra” i ,Alternaty-
wa" nie pogorszyla sie, nadal odbywaja sie tam zajecia kultu-
ralno-o$wiatowe i rekreacyjno-sportowe, w ktorych uczestni-
czg nie tylko mieszkancy naszych osiedli.

Osiagniety w 2011 roku dodatni wynik finansowy Spot-
dzielni oraz analiza wskaznikow ekonomicznych pozwalajg na
stwierdzenie, Ze Spoidzielnia prowadzi prawidtowg gospodar-
ke zasobami lokalowymi i finansowymi oraz ma dobre podsta-
wy do kontynuowania dziatalno$ci w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza przyjela roczne sprawozdanie Za-
rzadu z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdanie finan-
sowe za rok 2011, pozytywnie ocenione przez biegtych re-
widentéw, i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przy-
jecie tych sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadze-
nia Olsztyniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej o udzielenie
absolutorium za rok 2011 wszystkim cztonkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na po-
siedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16 maja 2012 roku i podpi-
sane przez jej cztonkow.

Serdecznie dziekujemy wszystkim czlonkom Spét-
dzielni, ktérzy aktywnie wspéipracowali z Rada Nadzorczg
i Radami Osiedlowymi. Panstwa opinie | wnioski niejedno-
krotnie utatwiaty nam rozstrzygngc wielu problemow.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Eizbieta Fruzinska
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Dzialalno$é w 2011 roku Olsztynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej
SPRAWOZDANIE ZARZADU

CZLONKOWIE

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieogra-
niczonej liczby oséb, ktéra w interesie swoich czlonkow
prowadzi dziatalnos¢ statutowa.

Na dzien 31.12.2011 r. Spotdzielnia zrzeszata 0go-
fem 6388 czionkdw, w tym:

« 5451 czlonkow zamieszkatych (lacznie z czlonkami
wspoimaizonkami — 466),

« 302 czionkéw oczekujgcych na przydzial pierwszego
mieszkania spotdzielczego,

» 635 posiadajacych lokale uzytkowe, garaze i inne.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2011 r. Zarzad pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu,

Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicz-

nych i glowny ksigegowy,

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych

i inwestycii.

Olsztyriska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swo-
ja dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania spotdzielczymi
zasobami mieszkaniowymi.

Gtéwne kierunki dziatania na 2011 r. okreslita uchwata
programowa podjeta przez Ill Waine Zgromadzenie.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich po-
siedzeniach Rady Nadzorczej oraz w posiedzeniach Rad
Osiedlowych.

Zarzad zwotat w 2011 roku Il Walne Zgromadzenie.

W roku 2011 Zarzad odbyt 40 protokotowanych posie-
dzen, w czasie ktérych podejmowano kolegialne uchwaty
i decyzje w nastepujgcych sprawach:

« czlonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
czlonkow, skreslenie z rejestru cztonkow;

« windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali miesz-
kalnych: roziozenie na raty lub przesunigcie terminu
splaty zadtuzenia, roziozenie na raty lub umorzenie
odsetek od zadiuzenia podstawowego, dobrowoine
przesiedlenie osob zadluzonych, skierowanie spraw do
sadu o nakaz zaptaty zadtuzenia lub wyrok eksmisyjny,
a nastepnie realizacja wyrokow eksmisyjnych przez ko-
mornika, przesiedlenie do lokalu socjalnego, wypowie-
dzenie lub przedtuzenie umowy najmu na mieszkanie,
rozliczenie wktadéw po wygasnieciu prawa do mieszka-
nia, ogloszenie przetargbw na mieszkania z odzysku,
zaspokojenie wierzytelnosci Spotdzielni z kaucji lub
wartoéci sprzedazy mieszkania, skierowanie do Rady
Nadzorczej wnioskow o wykluczenie czionkéw za za-
diuzenia w optatach za mieszkanie, przyjecie do reali-
zacji wnioskow Rady Nadzorczej o licytacji mieszkania
z lokatorami;

« okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spofdziel-
niach mieszkaniowych — Zarzad podjat jedng uchwate;

+ gospodarka lokalami uzytkowymi: zmiana wysokoscl
stawki czynszu najmu oraz dzierzawy terenu, okresle-
nie sposobu splaty zaleglosci, zmiana warunkow umo-
wy najmu, zawarcie lub wypowiedzenie umowy dzier-
zawy;

-+ remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych:
2 decyzje w sprawie rzeczowego i finansowego planu
remontow na 2011 r, 71 decyzji dotyczacych szczegodio-
wych zakresow prac remontowych; 40 decyzji dotycza-
cych zawarcia umow z wykonawcami w zakresie prac
remontowych i wprowadzenia anekséw do obowigzu-
jacych uméw; 21 decyzji dotyczacych remontéw, kon-
serwacji i modernizacji weztéw ciepinych oraz zmiany
sposobu zasilania budynkéw w ciepto poprzez likwida-
cje weziéw grupowych MPEC; 20 decyzji w sprawie re-
montu instalacji centralnego ogrzewania, zimnej wody,
cieptej wody i cyrkulacji cieptej wody w poziomie piwnic
oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej; 4 decyzje doty-
czace urzadzen pomiarowych dla potrzeb wody cieptej
i zimnej (w tym: legalizacja wodomierzy mieszkanio-
wych, dobér wiasciwych parametrow, zdalny odczyt
wodomierzy giéwnych), 20 decyzji w sprawie wykorzy-
stania gazu (w tym: eksploatacja piecykow gazowych
w mieszkaniach, przeglady instalacji gazowych, do-
stawy gazu do kotlowni, remonty kottowni gazowych),
5 decyzji dotyczacych remontéw sieci i urzadzen do
przesytu i odbioru energii elektrycznej; przeprowadzono
27 przetargéw na wykonanie robot ujetych w zatwier-
dzonym przez Rade Nadzorcza planie remontow;

+ gospodarka finansowa prowadzona jest zgodnie z za-
twierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodar-
czo-finansowym; okresowe sprawozdania finansowe
Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej i komisji re-
wizyjnej; roczne sprawozdanie finansowe za rok 2011
zostato zbadane przez biegtego rewidenta i jest przed-
lozone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

+ dostawa mediéw i ustugi komunalne (zaopairzenie
w wode, energie cieplna, energie elektryczng, gaz; wy-
w6z $mieci, odprowadzenie $ciekéw) byly przedmiotem
stalego zainteresowania Zarzadu. Prowadzono analizy
pod katem ilosci, struktury i kosztow zuzycia mediow,
obcigzenia lokatoréw z tego tytutu. Prowadzono w sze-
rokim zakresie dzialania oszczednoSciowe oraz ne-
gocjowano warunki uméw z dostawcami. Szczegoine
znaczenie miaty dziatania zmierzajgce do zmniejszenia
obcigZen z tytutu optat za ciepto, wodeg | wywo6z nieczy-
stosci. Podejmowano dziatania techniczne: moderniza-
cje weziébw ciepinych, opomiarowanie zuzycia ciepta
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i wody, jak tez organizacyjno-prawne — negocjowano
warunki dostawy;

* dzialalnos¢ inwestycyjna prowadzona jest na pod-
stawie rocznych plandéw inwestycji uchwalanych przez
Rade Nadzorczg — Zarzgd podejmowat decyzje doty-
czace wykonawstwa i odbioru zleconych prac;

* dzialalnos¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa rea-
lizowana jest w Spotdzielczym Domu Kultury, skiadaja-
cym sig z dwoch klubow: , Alternatywa” i ,,Astra”, ktore
sg dostepne dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni i ich
rodzin oraz innych mieszkancow Olsztyna.

Wystapienia Zarzadu OSM
do parlamentarzystow, instytucji i urzedéw

Z inicjatywy OSM spétdzielnie zrzeszone w Warmin-
sko-Mazurskim Zwigzku Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszka-
niowej wystapily do postoéw z naszego regionu oraz Komi-
sji Sejmowych: Administracji i Spraw Wewnetrznych, In-
frastruktury, Sprawiedliwosci i Praw Cztowieka oraz Zmian
w Kodyfikacjach z apelem w sprawie poselskiego projektu
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 23 wrzes-
nia 2010 .

W apelu tym, na podstawie negatywnych opinii o tym
projekcie: Biura Analiz Sejmowych (opinia dr hab. Matgo-
rzaty Bednarek z 28.02.2011 r.), Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP, Krajowego Zwigzku Spot-
dzielni Mieszkaniowych, Pierwszego Prezesa Sadu Naj-
wyzszego RP, Przewodniczacego Krajowej Rady Sgadow-
nictwa, Krajowej Rady Radcow Prawnych, Krajowej Rady
Notarialnej, Business Centre Club oraz innych korporacji
i instytucji, wyrazono ,sfowa gfebokiego rozgoryczenia
i zaniepokojenia propozycjami autoréw projektu prowa-
dzgcymi do dalszej destrukcji spotfdzielczosci mieszkanio-
wej”.
To krytyczne stanowisko zostato poparte nastepujacg
argumentacjg:

~Jak wynika z powolanych wyzej opinii kompeten-
tnych gremiow i Srodowisk, cytowany projekt ustawy
narusza w szerokiej skali Konstytucje Rzeczypospolitej
Polskiej w zakresie wolnosci zrzeszania sie obywatel;,
samorzgdnosci, demokracji i solidarnosci spotdzielczej,
ochrony wiasnosci i nieingerencji panstwa w dziatalnosé
spotdzielni poza konieczne granice wyznaczone zasada-
mi konstytucyjnymi.

Publikowane wystapienia miedzynarodowych organi-
zacji spotdzielczych i budownictwa spotecznego do Pre-
zydenta RP, Prezesa Rady Ministrow i Marszatka Sejmu
w sprawie proponowanych ustaw dotyczacych spoétdziel-
czosci z kwietnia 2011 r. wyraZnie wskazuja naruszenie
przez projektodawcow ratyfikowanego Traktatu o Funk-
cjonowaniu Unii Europejskiej i zobowiazan w przedmiocie
uznania gospodarczej i spotecznej roli spétdzielni w two-
rzeniu miejsc pracy, uruchamiania srodkdw, stymulowania
inwestycji, uczestnictwa w rozwoju ekonomicznym i spo-
fecznym oraz promowania spofdzielczej formy przedsie-
biorstw poprzez srodki legislacyjne, polityczne, finansowe
i instytucjonalne.

Tymczasem, jak donosza media (m.in. ,Rzeczpo-
spolita” z 30 maja 2011 r.) miliony spoldzielcow czeka re-
wolucja, gdyz Sejm pracuje w ekspresowym tempie nad
projektem ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, ktory

prowadzi do likwidacji spotdzielni i zastgpienia ich wspol-
notami mieszkaniowymi, uwazanymi bezpodstawnie za
remedium na wszystkie niedostatki Zzycia spotdzielczego
i ktore niejako .przy okazji” chce sie pozbawi¢ podmioto-
wosci prawnej i prawa do wiasnosci.

W odbiorze spofecznym projekt ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych stanowi kontynuacje tzw. bezpra-
wia normatywnego od wielu lat powtarzanego w kolejnych
nowelizacjach tej ustawy wbrew orzeczeniom Trybunatu
Konstytucyjnego.

Skad ta determinacja w walce ze spétdzielczoscia,
dla ktorej niektérzy politycy gotowi sa poswiecic wartosci
konstytucyjne i zobowiazania miedzynarodowe, a takze
dobro i dorobek milionéw spétdzielcéw i prestiz panstwa
polskiego?

Apelujemy do Postow na Sejm Rzeczypospolitej Pol-
skiej o uchwalenie dobrego i godnego, zgodnego z Kon-
stytucjg i prawem migdzynarodowym, spotdzielczego pra-
wa mieszkaniowego, szanujgcego powszechnie przyjety
system wartosci.

Oczekujemy od Postéw podjecia dziatan, ktére przy-
niosg obywatelom naszego kraju wiare w sens norm zycia
gospodarczego i spotecznego okreslonych w Konstytucji
i prawie miedzynarodowym, zgodnie z trescig poselskiego
Slubowania.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o odrzucenie przez
Sejm przedmiotowego projektu ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych’”.

Olsztyniska Spotdzielnia Mieszkaniowa, wspolnie

z pigcioma innymi spoétdzielniami, wystapita do Rady

Miasta i Prezydenta Olsztyna zgtaszajac nastepujace

tematy i problemy do przedyskutowania i wypracowa-

nia wspoélnego stanowiska:

1) W zakresie ustug zwigzanych z dziatalno$cig PWiK Sp.
Z 0. 0. liczymy na podjecie dziatari hamujacych wzrost
cen wody i sciekow do wysokosci inflacji:

- wprowadzenia bonifikaty w cenie dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw dla mieszkancow budyn-
kéw wielorodzinnych, ktéra rownowazylaby réznice
w kosztach tych uslug, w poréwnaniu do kosztow
ponoszonych przez PWIK Sp. z o. 0., przy obstudze
mieszkancow budownictwa jednorodzinnego — doty-
czy to w szczeg6lnosci kosztéw windykacji, kosztow
kredytowania przez Wspoélnoty i Spotdzielnie miesz-
kancow nie ptacgcych za ustuge dostawy wody — ka-
nalizacji i kosztow zwigzanych z rozliczeniem wody
i sciekow;

— wprowadzenia mozliwosci rozliczania sie¢ za wode
i &cieki na podstawie zaliczkowej optaty ustalonej
W oparciu o prognozowane zuzycie (baza zuzycia
z poprzedniego okresu). Wprowadzenie zaliczko-
wego rozliczenia obnizy koszty tej ustugi (nie ma
koniecznosci comiesiecznego odczytu, ktérego i tak
PWIK Sp. z 0. o. nie wykonuje na budynkach jedno-
rodzinnych, doprowadzajac do kredytowania tej gru-
py odbiorcéw przez mieszkarcow budownictwa wie-
lorodzinnego i podmiotow prowadzgcych dziatalnosc
gospodarczg);

- instalowania gtownych licznikow wody w budynkach
wielorodzinnych ze zdalnym odczytem radiowym
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(zdecydowana obnizka kosztow przy jednoczesnym
odczycie licznikow w jednym czasie);

- zakonczenia procesu przejecia przez PWIK Sp. z o.
0. sieci wodno-kanalizacyjnej znajdujacej sig, wbrew
obowiazujgcym przepisom, na stanie Olsztynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

2) Wspieranie dziatart MPEC Sp. z 0. 0. zwigzanych z ob-
nizeniem kosztéw zuzycia ciepta i zwigkszeniem liczby
odbiorcow.

3) Ustalenie zasad wspdipracy w celu zapewnienia lokali
socjalnych i zastepczych dla oséb pozbawionych tytu-
téw prawnych do mieszkan spotdzielczych.

4) Ustalenie zasad wspoipracy w zakresie zimowego ut-
rzymania drog, parkingéw i zatok postojowych naleza-
cych do miasta, a przylegtych do zasobow spétdzielni.

5) Ustalenie zasad wspdipracy w zakresie utrzymania
czystosci i zieleni terenéw miejskich przylegtych do za-
sobow Spotdzielni.

6) Uwzglednienie w rocznych budzetach miasta naktadow
finansowych w zakresie prac remontowych i inwesty-
cyjnych na terenach przylegtych do zasobow Spotdziel-
ni niezbednych dla poprawienia bezpieczenstwa i este-
tyki infrastruktury osiedlowej (m.in. miejsca postojowe).

7) Wypracowanie propozycji taniego budownictwa dia
mieszkancow miasta.

8) Wspdlne wypracowanie zasad w zakresie gospodarki
odpadami na terenie miasta w $wietle nowych przepi-
SOW.

Olsztyriska Spoétdzielnia Mieszkaniowa przekazata

Miejskiemu Zarzadowi Drog, Mostéw i Zieleni komplet

dokumentéw dotyczacych:

+ zimowego utrzymania drég, parkingéw i zatok po-
stojowych na terenach przyleglych do zasobéw
Spotdzielni:

- korespondencije z lat 2006-2011 w sprawie utrzyma-
nia zieleni, sprzatania i od$niezania terenéw gmin-
nych przylegtych do zasobéw mieszkaniowych OSM;

- wykaz chodnikéw, ulic, zatok postojowych oraz terenéw
przylegtych do zasobow Spéidzielni (administrowanych
przez administracje Podgrodzie i Zatorze), wymaga-
jacych skutecznego i systematycznego ich sprzatania
oraz zimowego utrzymania (z mapkami terenu);

« remontdw i inwestycji na poprawe bezpieczenstwa
i estetyki infrastruktury osiedlowej na terenach
przylegtych do zasobow Spétdzielni:

- propozycje do wieloletniego planu inwestycyjnego
miasta Olsztyn adresowane do Rady Miasta i Prezy-
denta Olsztyna.

Informacje te i postulaty Spétdzielni mialy stuzy¢ po-
prawie stanu catorocznego utrzymania terendw miejskich
przyleglych do terenéw spéidzielczych, o co nieustan-
nie dopominajg sie czionkowie Olsztynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Liczba mieszkan na koniec 2011 r. wynosita 6594
(tacznie z lokalami zajmowanymi na podstawie umowy naj-

mu i bez tytutu prawnego oraz lokalami, dla ktorych usta-

nowiono odrebng wtasnosc).

Liczba mieszkan administrowanych przez Spotdziel-
nie, dla ktérych ustanowiono prawo odrgbnej wiasnosci
lokali na koniec 2011 r. wynosita 2434.

Struktura lokali mieszkalnych:

+ mieszkania wiasnosciowe: 3872, zajmujg powierzchnig
185.040,26 m?, tj. 58,10% ogodinej powierzchni uzytko-
wej, w tym 1023 mieszkan o pow. 48.888,48 m?, ktorych
wiasciciele nie sg czionkami Spotdzielni

« mieszkania lokatorskie: 225, zajmujg powierzchnig
10.993,24 mZ, tj. 3,45% ogolnej powierzchni uzytkowej,

« mieszkania zajmowane na umowe najmu: 61, zajmuja
powierzchnig 2.075,15 m?, tj. 0,65% ogolnej powierzch-
ni uzytkowej,

« mieszkania, dla ktérych ustanowiono odrebng wiasnosc
lokalu: 2.434, zajmujg powierzchnie 120.371,87 m?
tj. 37,80% ogobinej powierzchni uzytkowej, w tym
jest 312 mieszkan, ktorych wtasciciele nie sg czionkami
Spotdzielni.

« Na dzief 31.12.2011 r. liczba mieszkan zajmowanych
bez tytutu prawnego wynosita 47, w tym z uwagi na:

« wykluczenie ze Spotdzielni: 39 mieszkan (w tym 36
mieszkan lokatorskich i 3 wiasnosciowe z orzeczong
eksmisja),

+ wypowiedzenie umowy najmu: 3 mieszkania.

W 2011 r. ustanowiono aktem notarialnym prawo od-
rebnej wiasnosci dla 110 mieszkan.

W 2011 r. Spétdzielnia odzyskata 6 mieszkan, ktore
przeznaczono do sprzedazy w drodze przetargu.

Catosé zasobdédw mieszkaniowych OSM podzielona
jest na dwa osiedla: Zatorze i Podgrodzie, administrowane
przez oddzielne administracje osiedlowe w zakresie spraw
eksploatacyjno-remontowych.

Poszczegolne zadania w zakresie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi realizowane sg przez stuzby
wiasne oraz wykonawcow zewnetrznych.

Stuzby wtasne Spétdzielni wykonujg zadania:

+ obstuga organéw samorzgdowych,

obstuga cztonkéw Spotdzielni w zakresie:

- spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

- rozliczen czynszowych,

- rozliczen kredytéw mieszkaniowych,

« windykacja naleznosci,

+ roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania
budynkéw, krycia dachéw, malowania klatek schodo-
wych,

« nadzér nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,

+ biezaca konserwacja budynkow i infrastruktury tech-
nicznej,

« remonty instalacji budynkowych,

« konserwacja instalacji azart i domofonowej,

* utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i kon-
serwacja zieleni,

« sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogéino-
uzytkowych,

 dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa realizowana przez
Spétdzielczy Dom Kultury.

Pozostate prace wykonywane byly przez wykonaw-
cow zewnetrznych, takich jak:

+ PGM — pogotowie techniczne;

Ll



Nr 1-2(42-43) 2012

« Zaktad Wywozu Nieczystosci Plynnych i Statych Dawid
Gérowski z Jonkowa — wywéz odpadoéw komunalnych;

« ,Oldzwig" — pogotowie dZwigowe;

« firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich,
instalacji gazowych i wentylacji, dezynfekcji i deratyza-
cji, indywidualnych rozliczen ciepta;

« firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow
i inwestyciji.

Wybor wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest
zgodnie z procedurg przetargowq okreslona w ,Regulami-
nie udzielania zamowien na roboty, dostawy i ustugi bu-
dowlane wykonywane na rzecz OSM™.

Wprowadzona od 2007 r. nowelizacja ustawy o po-
datku dochodowym od os6b prawnych wprowadzita opo-
datkowanie dochodéw spotdzielni uzyskanych z innej
dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
W zwigzku z powyzszym spotdzielnia rozlicza dwa rodza-
je dochodow:

- dochod uzyskany z gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi — zwolniony od podatku dochodowego,

- dochéd uzyskany z innej dziatalnosci niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — opodatkowany podatkiem
dochodowym.

Na koniec 2011 r. wystapita w OSM nadwyzka przy-
chodéw nad kosztami w wysokosci 456.083,72 zt.

Z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej uzy-
skano zysk brutto w kwocie 1.803.930.86 zt. Zgodnie
z ustawa o podatku dochodowym od osob prawnych do-
chéd z dziatalnoéci nie zwigzanej z gospodarkg zasoba-
mi mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu. Za 2011 r.
naliczono i odprowadzono do budzetu kwote 497.240,00
zt z tytutu podatku dochodowego. Do rozliczenia pozostat
zysk netto w wysokosci 1.306.690,86 zi.

Roczny wynik na dziatalnosci Spoidzielni dotyczacy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zamknat sie nad-
wyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 456.083,72
zt.

Stawke opfat eksploatacyjnych na 2011 r. ustalita
Rada Nadzorcza uchwata nr 67/10 z dnia 17.11.2010 .
w wysokosci 1,53 zi/m? powierzchni uzytkowej mieszka-
nia ze sprzataniem klatek schodowych, a 1,43 ztim? po-
wierzchni uzytkowej mieszkania bez sprzatania klatek
schodowych.

Faktyczne $rednie koszty utrzymania zasobow miesz-
kaniowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni mieszkania
ksztattowaly sie na poziomie 1,52 zt, w tym: 0,66 zt — kosz-
ty utrzymania budynkow, terendw i zieleni; 0,11 zt — koszty
niematerialne, ubezpieczenia budynkéw i inne; 0,07 zt -
koszty przegladéw technicznych budynkow zgodnie z pra-
wem budowlanym; 0,68 zt — koszty administrowania.

W tgcznej optacie za uzytkowanie mieszkania opta-
ty na eksploatacje stanowig zaledwie 12,60%, wptaty na
fundusz remontowy 12,52%, natomiast pozostatg kwote,
przekraczajacg 74.23%, stanowig optaty za media w du-
zym stopniu niezalezne od dziatan Zarzadu.

Optaty niezalezne od Spétdzielni ksztaftujg ceny:

« ustalane przez firmy dostarczajgce media i zatwier-
dzane przez Urzad Regulacji Energetyki: MPEC — za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody; Zaktad Ener-
getyczny — za energi¢ elektryczna; Zaktad Gazowniczy
—za gaz,

« okreslane przez Prezydenta Miasta na wniosek PWIK -
za zimna wode i odprowadzanie $ciekow;

« uchwalane przez Rade Miasta — podatek od nierucho-
mosci, oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow, skia-
dowanie $mieci na wysypisku.

Wysokos¢ optat za ustugi komunalne obejmuje catko-
wity koszt ich zakupu.

Tabela 1.
Sredni wymiar czynszu na 31.12.2011 .
mieszkanie opomiarowane, pow. 48 m?, 4 osoby

Sktadniki czynszu | Stawki Kwotazt | %
Zalezne od Spétdzielni: 150,20 2577 |
Eksploatacja 1,53 ziim? 7344 | 1260
Fundusz remontowy 1,52 zlim? 7296 | 1252
Antena zbiorcza 1,60 z/mieszkanie 1,60 0,27
Domofon 2,20 zUmieszkanie 2,20 0.38
Niezalezne od Spotdzielni: 43255 | 7423 |
Centralne ogrzewanie 1,96 zt/m? 94,08 | 16,14
Podgrzanie wody 19,35 zlim® 116,10 | 19,92
Zimna woda 8,46 Zim’ 84,60 14,52
Woda do podgrzania 8,46 zi/m’ 50,76 8,71
Wywoz nieczystosci 9,80 zllosoba 39,20 6,73
Gaz 8,08 zllosoba 32,32 5,55
Energia elekir. na klatkach | 2,63 zimieszkanie 2,63 045
Energia elekir. ogéina 1,82 zlimieszkanie 1,82 0,31
Podatek od nieruchomosci | 0.07 zt/m? 3,36 0,58
:mm WYKUPU 1 16 Zym 768 | 132
Laczny wymiar opfat 582,75 100

W takim samym mieszkaniu nie opomiarowanym
(jest ich zaledwie 12) inne sg kwoty: za podgrzanie wody
— 470,59 zt, zimna wode — 304,56 zt; wode do podgrzania
— 205,75 zt. Laczny wymiar optat wynosi 131 2,19 zt.

W stosunku do 2010 r. éredni czynsz za mieszkanie
opomiarowane w roku 2011 wzrést o 19,60 zt.

ZUZYCIE CIEPLA

Koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrze-
wania oraz cieptej wody nadal stanowig najwigkszg pozy-
cje w optatach czynszowych — 36,06%. W zwiazku z tym
duzego znaczenia nabiera sprawa jak najkorzystniejszych
warunkow zakupu ciepta oraz stworzenie mozliwosci jego
oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spétdzielni program
termomodernizacyjny budynkow, w ramach ktérego mig-
dzy innymi docieplono sciany budynkéw, stropodachy
oraz montowane sg urzadzenia automatyki podpionowej.

W 2007 r. zakofczono prace zwigzane z termomo-
dernizacja budynkoéw mieszkalnych. Wykonane docieple-
nia budynkéw poza wzgledami estetycznymi i poprawg
stanu technicznego, daty wymierne efekty ekonomiczne W
postaci zmniejszenia zuzycia ciepta.
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W 2011 r. kontynuowano, zgodnie z uchwatg Walne-
go Zgromadzenia, proces modernizaciji kolejnych weztow
cieplnych — w budynkach przy ul. Gotowca 5, 9, 13, 17
i 21. Pozwoli to na bardziej racjonalne wykorzystanie do-
starczanego ciepta i zmniejsza sie straty na przesyle.

Kolejnym elementem poprawiajgcym parametry ter-
miczne budynkow jest wymiana stolarki okiennej w miesz-
kaniach, ktéra wykonywana jest na koszt lokatora. Kosz-
ty wymiany okien w pomieszczeniach ogolnego uzytku
(klatki schodowe, suszarnie) pokrywane sg ze Srodkow
Spétdzielni. W 2011 r. wymieniono w 38 budynkach okna
w pralniach, suszarniach i piwnicach.

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne
zmniejszenie ilosci zuzywanego ciepta oraz zmniejsze-

nie mocy zamowionej. Zuzycie ciepta na centralne ogrze-
wanie i podgrzanie wody zmniejszyto sie ze 169.585 GJ
w 2006 r. do 151.306 GJ w 2011 r., czylio 10,78%. Daje to
wymierne efekty w optatach za ciepto. W 2006 r. dostaw-
cy ciepta zaptacilismy 6.669.059 zt, aw 2011 r. 7.514.200
zt, czyli zaledwie o 12,57% wiecej, mimo wzrostu stawek
optat z powodu wprowadzonych w latach 2006-2011 przez
MPEC podwyzek cen za 1 GJ o 20,75% i wzrostu opfaty
statej za moc zamowiong i ustugi przesytowe o0 32,47 %.

Biezgca analiza kosztow zwigzanych z zuzyciem cie-
pta wykazata, ze na skutek dzialan termomodernizacyj-
nych przeprowadzonych w Spétdzielni nastgpito zmniej-
szenie kosztow zuzycia ciepta.

Tabela 2.
Analiza zuzycia energii cieplnej w latach 2006-2011
LATA ZMIANA w %
WYSZCZEGOLNIENIE

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011/06 2011110
el iR e 0910 | 9911 9949 | 9949 | 9952 | 9961 0,52 0,09
zuzycie ciepla ogolem w GJ 169585 160 881 164 013 159 695 172052 151306 -10,78 -13,1
w tym:
- ZuZycie ciepla na c.o. 105 555 97 587 102 678 100802 115497 95216 -9,79 -21,30
- zuZycie ciepla na c.w 64031 63 294 61335 58 893 56555 56090 -12,40 -0,83
MOC zaméwiona w MW 16,505 16,677 17,834 17, 842 17,725 16,621 0,10 -6,64
koszt energii ciepinej wg MPEC w zt 6669059 6313302 6829505 7750480 8246729 7514200 12,67 -9.75
w tym:
- optaty stale MW i abonament 1317517 1329753 1679739 1795254 1771483 1746971 32,60 -1,56
-koszt 1 MW 6612,05 6644,65 7848,95 8385,01 834172 8758,85 3247 476
- oplaty zmienne za GJ 5351542 4983549 5149786 5965196 6475246 5767229 7.77 -12,23
- koszt 1 GJ 31,56 30,98 3140 37,29 3919 38,12 20,77 -2,72
Srednioroczny wskaznik zuzycia
cieplanac.o.na Im*wz! 1,18 1,04 1,29 1,26 147 1,21 243 2182
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ciepla na ow. na 1m* wz! 14,81 15,68 15,03 15,75 16,55 16,12 8,83 -2,68

ZUZYC' E WODY budowania w latach 2006—-2011 228 nowych mieszkan).

Rozliczenia za pobor wody zaréwno zimnej jak i cie-
ptej z dostawca — Przedsigebiorstwem Wodociggow i Kana-
lizacji — dokonywane sg na podstawie odczytu wodomierzy
gtébwnych zainstalowanych w budynkach, a z mieszkanca-
mi zasobow spétdzielczych zgodnie z odczytami wodomie-
rzy w mieszkaniach opomiarowanych i w formie ryczattu
w mieszkaniach nie opomiarowanych.

Na ogoing liczbe 6592 mieszkar 6585, tj. 99,82% ma
wodomierze indywidualne, bez wodomierzy na dzien 31
grudnia 2011 r. byto 12 mieszkan.

Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich szesciu
lat nastepuje zmniejszenie zuzycia wody w naszej Spot-
dzielni. W 2011 r. w poréwnaniu do 2006 r. zuzycie wody
zmniejszyto sie 0 32.318 m?, tj. 0 5,42%. Tak wiec w ciggu
szesciu lat nastapit spadek zuzycia wody (pomimo wy-

Natomiast w analogicznym okresie ceny wody wzrosly
061,14%.

Tabela 3.
Zuzycie mediéw w latach 2006 — 2011

MEDIA | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
g'fi’b 169585 | 160881 | 164013 | 159695 | 172052 | 151306
g?z 393323 | 362497 | 344960 | 355028 | 352282 | 323206
E,;‘jhem- 301952 | 287936 | 268982 | 275928 | 271144 | 272844
Woda 550313 | 558961 | 556815 | 545938 | 546582 | 528005
m
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Tabela 4.
Koszty mediow w latach 2006-2011

MEDIA 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Cieplo

AGJ 3833 | 3924 | 4164 | 4853 | 4793 | 4966
Gaz

Al 144 1.55 1if2 1.88 1.92 2.08
En. elekir.

ZkWh 043 0,45 0,51 0,60 0,60 0.66
Woda

A’ 5.25 5,33 5,80 6,68 7.68 8.46

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontéw, ponoszone na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, finansowane sg ze $rodkéw uzyskiwa-
nych w postaci comiesigcznych wptat od uzytkownikow
mieszkan — w 97,80%, a pozostate $rodki Spéidzielnia uzy-
skuje z odpisdw od lokali uzytkowych i odsetek od Srodkow
na rachunkach bankowych.

Stawka na fundusz remontowy w optatach za mieszka-
nie o powierzchni uzytkowej 48 m? stanowi 12,52%. Odpis
na fundusz remontowy w 2011 r. wynosit 1,25 z#/m? mie-

Tabela 5.
Wykonanie funduszu remontowego za 2011 rok (w zi)

siecznie w budynku do 17 lat; 1,48 z/m? w budynku powyzej
17 lat, 1,56 zi/m* w budynku powyzej 25 lat, w budynkach
nowo oddanych do uzytkowania 0,50 z{m?, a w budynkach
z dzwigami 1,58 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Remonty | konserwacje prowadzone sg zgodnie z rze-
czowo-finansowym planem robét i rozliczane sg bezwyni-
kowo. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od planowa-
nych wydatkéw w danym roku podiegajg rozliczeniu w roku
nastepnym.

Rzeczowy plan remontéw buduje sie w oparciu o je-
sienne przeglady techniczne, ustalajac stopienn pilnosci
wykonania poszczegoinych robot na budynkach. Konkrety-
zacja potrzeb remontowych odbywa sie gtéwnie na plasz-
czyznie wspoidziatania Rad Osiedlowych i administracji
osiedli. Zaopiniowane przez Rady Osiedli projekty zatwier-
dza Rada Nadzorcza.

Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spotdzielni
uznano: termomodernizacje budynkow, modernizacje we-
ztéw cieplnych, wymiane instalacji gazowych, wodno-kana-
lizacyjnych i instalacji c.o. i c.w, modernizacje dzwigow. Nie
mniej wazne jest malowania klatek schodowych, krycie da-
choéw, remonty chodnikéw oraz ulic osiedlowych, poprawa
ciagbw komunikacyjnych oraz budowa miejsc postojowych
i parkingowych.

W roku 2007 zakoniczono prace termomodernizacyjne
budynkow mieszkalnych w zakresie docieplenia budynkow,

W B a rozpoczeto przebudowe grupo-
WYSZCZEGOLNIENIE JATORZE | PoDGRODZIE | SPOLDZIELNIA wyc!j wezléw c.0 i c.w na wezly in-
dywidualne. Prace te pozwalajg na
Stan funduszu na 1.01.2011 r. 40529382 | pozbycie sie wielokilometrowych sie-
Wplywy 247934198 | 342602188 | 590536386 | i niskich parametréw, ktére genero-
Woplywy z tytulu odpisow ogétem 2465088,28 338689063 | 585197891 waly koszty ich remontu oraz straty
Wi od lokali mieszkalnych 243354942 334203633 | 577558585 ciepta na przesyle. Oszczednosci
od lokali uzytkowych 31538,76 44 854,30 76 393,06 z tytutu likwidacji sieci niskich para-
Pozostale zwiekszenia 14 253,70 39 131,25 53 384,95 metréw, wyliczone na koniec 2011 r.,
Wydatki 1807356,27 | 335243210 | 568621970 | wyniosty 9 min 423 tys. zi,
Obstuga kredytu termomodernizacyjnego 85 444,80 10261543 | 188060,23 Prawidiowa dziatalno$¢ remon-
Awarie | biezaca konserwacja 553 986,97 66244696 | 121643393 | towa ma bardzo wazne znaczenie,
Roboty ogélnobudowlane 23028167 | 32342976 | 65371143 | Dowiem budynki mieszkaine i inne
Docieplenie poddasza 38 990,64 0.00 38 990,64 oblektyf sq podsFawowym maijatkiem
Roboly dekarskie | obrobka wiatrolapow 301,98 0,00 301198 | Spoldzielcow, a ich dobry stan tech-
Place zabaw, sprzet | inne 0,00 WB2504 | 4naiops | - MieZny jestigwarancia Spokoju | bez-
Malowanie Kiatek schodowych 456311 38359100 | 42865411 Efscizﬁgf@ﬁ r’:;:::::ggow A e
Ogrodzenie posesji i Smietnikéw 2092395 158487 22 508,82 Olsztyriska Spék dziélnia Miesz-
Roboty instalacyjne (kanalizacja, c.0. itp.) 152559 677,18 22277 | ariows jest nalstarsen ‘w. Olsziy:
Wymiana stolarki okiennej 98 610,64 223 308,36 321 919.00 nie. Na Osiedlu Zatorze znajdujg sie
Okladziny schodéw i podestow 10 054,60 1171245 21767,05 w wiekszoéci budynki z lat 60-70
Modemizacja systemu pozyskania ciepla 1460433 80 281,68 94 886,01 ubiegtego wieku. Osiedle Podgrodzie
Plukanie instalacii kanalizacyjnej 10 929.60 11476080 | 12569040 | ma zasoby miodsze, z lat 80-90. Jed-
Windy — modernizacja 299839,32 124 902,00 424741,32 nak wszystkie wymagajg wielu nakia-
"Modemizacja sieci wewnehzne; 353 205,61 71920245 | 1072408.06 doéw na utrzymanie ich w stanie co
i zewnetrzngj instaladji_c.0. najmniej nie pogorszonym. Wymaga
Podziemne odcinki sieci preizolowanej 14846827 | 21654835 | 36501680 | 15 coraz wiekszych nakladéw finan-
Remont dachu i pokrycia dachowego 37 169,53 0,00 3716953 | sowych, glownie z powodu wzrostu
Uiice, chodniki, zatoki postojowe 60 831,98 5671291 | WTBMB | con materialow | ushig budowlanych.
Remont elementéw zewnetrznych budynku 142 502,89 284 378,88 426 881,77 Wielkosé funduszu remontowe-
Remont tarasu ul. Zoinierska 95 620,31 9562031 | g nie pozwala na wykonanie peine-
Pozostale wydatki — lokale uzytkowe i inne 8272181 go zakresu robét konserwacyjnych,
Stan funduszu na 31.12.2011 r. 624 437,98 remontowych i modernizacyjnych.
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INWESTYCJE

tacznie naklady inwestycyjne w 2011 r. wyniosly

1.616.061,62 zt. Inwestycje mieszkaniowe realizowane s

ze $rodkow wiasnych przysziych uzytkownikow.

W 2011 r. Olsztyniska Spotdzielnia Mieszkaniowa rea-
lizowata nastepujgce zadania inwestycyjne:

* Kontynuacja budowy 3 budynkéw mieszkalno-ustugo-
wych przy ul. lwaszkiewicza 22, sktadajacych sie z 96
lokali mieszkalnych, 5 lokali uzytkowych oraz garazu
podziemnego na 96 stanowisk o fgcznej powierzchni
uzytkowej 9.591,51 m?. W 2010 roku poniesiono nakia-
dy inwestycyjne na kwote 431 620,89 z}. Lokale miesz-
kalne oddano do uzytkowania 30.06 2009 r., natomiast
catos¢ inwestycji oddano do uzytkowania zgodnie z de-
cyzjg PINB 7356-320/2011 z dn. 06.07.2011 r.

* Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Zizki, sktada-
jacego sig¢ z 20 mieszkan oraz garazu podziemnego
0 tgcznej powierzchni 983,48 m2. W 2011 r. poniesiono
naktady inwestycyjne na kwote 22.305,90 zt.

* Przebudowa wymiennikowni na obiekt ustugowy (przy-
chodnia lekarska) przy ul. Osinskiego 9 o powierzchni
uzytkowej 121,96 m?. tacznie poniesione naktady in-
westycyjne wyniosty 326.205,99 zt, z tego w 2011 r.
- 306.733,99 zt. Inwestycje oddano do uzytkowania
21.12.201 r.

* Budowa parkingu przy ul. Iwaszkiewicza na 80 miejsc
postojowych. Koszt: 883.124,91 z}, z tego w roku 2011 —
46.630,77 zt. Inwestycje oddano do uzytkowania zgod-
nie z decyzjg PINB 7356—-120/2011 z dn. 07.03.2011 r.
Potowe kosztéw sfinansowat wiasciciel sklepu ,Bie-
dronka”.

SYTUACJA FINANSOWA
OSM

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od
01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. wykazuje wynik finansowy
w kwocie netto 1.306.690,86 zt.

Bilans Spétdzielni na dzier 31.12.2011 r. zamyka sig
po stronie aktywow i pasywoéw kwotg 158.967.790,52 zt.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozli-
czana bezwynikowo, zgodnie z art. 208 § 4 ustawy Pra-
wo spofdzielcze oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia
0 spofdzielniach mieszkaniowych (weszta w zycie od
24.04.2001 r.), ktére stanowia, Ze roznica miedzy przy-
chodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi spotdzielni zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
tej gospodarki w roku nastepnym.

Majgtek trwaty OSM ma wartos¢ 151.974.025,55 zi,
co stanowi 95,60% aktywow; warto$¢ majatku obrotowego
wynosi 6.993.764,97 zi, czyli 4,40% aktywow, w tym na-
leznoéci 4.440.214,26 zt.

Po stronie pasywoéw fundusze wlasne na koniec
roku obrotowego zamykajg sie kwotg 134.650.108,72 zt
i stanowig w ich strukturze 84,70%; kredyty i pozyczki
mieszkaniowe dtugoterminowe w okresie sptaty wynoszg
13.313.347,11 zi, ti. 8,37%; zobowiazania krétkotermi-
nowe i fundusze specjalne wynoszg 9.230,508,21 z, to
jest 5,81% pasywow.

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocz-
nym sprawozdaniu finansowym (bilansie), ktére bylo
przedmiotem badania przez biegltego rewidenta, uzysku-
jac pozytywna opinie.

W opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe
sporzgdzone zostato we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z okreslonymi zasadami rachunkowosci, stoso-
wanymi w sposéb ciagly, na podstawie prowadzonych
prawidtowo ksigg rachunkowych.

Bilans jest zgodny co do formy i tresci z obowigzuja-
cymi przepisami prawa i statutem Spéldzielni. Przedsta-
wia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres
od 1.01.2011 r. do 31.12.2011 r., jak tez sytuacji majatko-
wej i finansowej Spotdzielni na 31.12.2011 r.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Nadal waznym problemem w Spétdzielni sg niesy-
stematyczne oplaty za mieszkanie. Zaleglosci te majg
istotny wplyw na sytuacje finansowg Spétdzielni, a przede
wszystkim na jej ptynnoé¢ finansowa.

Tabela 6.
Liczba mieszkan obcigzonych zaleglo$ciami w latach
2010 i 2011 w wymiarze naliczen miesigcznych

Liczba Liczba mieszkan Dynamika %
miesigcy 31.12.2010 | 31.12.2011 | wazrost | spadek
do?2 2672 3132 172 -5
2-3 186 192 3,23 =
3-4 114 106 - 7,02
4-5 70 53 - | 2429
5-7 70 82 | 1714 =
7-9 28 33 [17.86 =
9-11 13 13 3 =
11-14 15 15 I -
14 i wiecej 46 40 | 13,04 -
Razem 3214 3666 | 14,06 =
Tabela 7.

Zalegtosci w optatach za mieszkanie w latach 2010-
2011 wedtug okresow zalegania z optatami

Liczba Kwota zaleglosci w zt Dynamika %
miesiecy 31122010 | 31.12.2011 | wazrost | spadek
do 2 70634336 | 69849278 - 1,11
2-3 178 470,77 189211,15 6,02 -
3-4 16119386 | 14196938 - | 193
4-5 127 876,39 95 145,46 - | 2566
5-7 14543617 | 19687737 | 3537 -
7-9 8751569 | 11321742 | 2937 =
9-11 47 748,48 5275342 | 1048 -
1-14 82 575,34 74 925,12 = 9,26
14 i wiecej 51117772 | 51744418 1,23 =
Razem 2048 337,58 | 2 080 036,28 1,55 =

Na koniec 2011 r. kwota zadiuzenia czynszowego wy-
niosta 2.598.592,31 zt i wzrosta w stosunku do zadtuzen
w roku 2010 o 85.235,11, tj. 0 3,39%, z czego:

* lokale mieszkalne - zadtuzenie: 2.080.036,28 zi
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Zadluzenia na lokalach mieszkalnych z tytutu optat za
mieszkania w 2011 r. wzrosty o 31.698,70 zt, tj. 0 1,55%,
natomiast liczba 0séb zalegajacych z optatami zwigkszyta
sie 0 452 osoby, tj. 0 14,06%. Najwigkszy wzrost zadluze-
nia nastapit przy zadtuzeniach powyzej 5 miesigcy. W sto-
sunku do tych oséb Spotdzielnia ma nakazy zapfaty, a wo-
bec dtuznikow zalegajacych powyzej 9 miesigcy — wyroki
eksmisyjne i czekamy na dostarczenie dla nich lokali so-
cjalnych przez Miasto Olsztyn. W celu wyegzekwowania
naleznosci Spétdzielnia podjeta wszystkie dzialania we-
wnatrzspotdzielcze, facznie z wykluczeniem ze Spotdziel-
ni, uzyskaniem wyroku eksmisji z lokalu oraz uzyskaniem
sadowego nakazu sprzedazy mieszkania w drodze licyta-
cji komorniczej (w przypadku mieszkan wtasnosciowych
i odrebnej wiasnosci). Jednak uzyskane wyroki eksmisyj-
ne nakladaja obowigzek dostarczenia lokali socjalnych,
ktory cigzy na gminie. W zwigzku z powyzszym wystepuja
znaczne opéznienia w opréznianiu dotychczas zajmowa-
nych lokali mieszkalnych.

+ lokale uzytkowe — zadiuzenie: 434.953,06 zi

Na lokalach uzytkowych zadiuzenie zwigkszylo sig
0 89.538,12 zt, tj. 0 26,21%. Gléwnie wzrost zadtuzen po-
wstat w okresach 7- i 9-miesiecznych, co jest spowodowa-
ne w gtéwnej mierze sytuacijg gospodarczoekonomiczng
w kraju. Mimo to w 2011 r. wszystkie lokale uzytkowe byly
wynajmowane, nie wystgpito zjawisko pustostanow. Na
poczatku 2012 r. najemcy uregulowali zalegtosci na kwote
84.367,73 zt.

« kredyt mieszkaniowy — zadtuzenie: 82.602,97 zt

W 2011 roku kwota zadtuzenia zmniejszylta sig
027.001,71 24, . 0 30,94 %, zmniejszyta sig rowniez licz-
ba osob zalegajacych ze sptatg kredytu — 0 16.0s0b, tj.
0 14,55%.

W celu zmniejszenia zadiuzen prowadzono nastgpu-
jace dziatania:

« Skierowano do sadu 52 pozwy o zapiate.

+ Sad orzekt 1 eksmisje w stosunku do os6b zamieszka-
tych w zasobach OSM.

+ Wystano 965 upomnien i wezwan do zaptaty.

+ Wystano salda na dzier 30.06.2011 r. i 31.12.2011 r.
w catych zasobach OSM.

« W 96 przypadkach na wniosek cztonkoéw rozktadano
zalegtosci na raty.

+ Informowano o mozliwoéci uzyskania dodatku mieszka-
niowego z Urzedu Miasta — z dodatku skorzystato 419
0s6b na ogoing kwote 439.320,79 zi.

+ Zarzad skiadat wnioski do Rady Nadzorczej o po-
zbawienie czionkostwa za notoryczne zadiuzenia —
w 2011 r. wykluczono 6 oséb, odwotania do Walnego
Zgromadzenia nie zlozyta zadna z wykluczonych 0so6b;

« Spoldzielnia podpisata umowe z Biurem Informacji Go-
spodarczej InfoMonitor o umieszczaniu w wykazie In-
foMonitora osob zalegajacych z wnoszeniem opiat za
mieszkania. W 2011 r. 45 os6b powiadomiono o zamia-
rze wpisania do InfoMonitora, po czym:

- 19 os6b sptacito zadtuzenia,

- 23 osoby zostaty wpisane do KRD,

- 3 osobom wstrzymano wpis do InfoMonitora po wy-
stapieniu o ratalng sptate diugu;

« W 2011 r. przeprowadzono 6 eksmisii.

+ Spotdzielnia ma 25 wyrokow sgdowych z orzeczony-
mi eksmisjami, w tym 20 eksmisji orzeczono Z przy-
znaniem lokalu socjalnego, ktory zapewnia Gmina,
w zwiazku z powyzszym czekamy na udostepnienie
lokali socjalnych przez Urzad Miasta.

« Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad wystgpowat do
sadu o uzyskanie wyroku nakazujgcego sprzedaz
mieszkania za zadluzenie w drodze licytacii.

« Na dzien 31.12 2011 r. toczy sie 21 postgpowan
o sprzedaz mieszkan w drodze licytacji, w tym:

- 4 na wniosek innych wierzycieli, do ktérych Spot-
dzielnia sie przytaczyta,

- 17 na wniosek Spotdzielni (w tym jest 10 prawo-
mocnych wyrokéw sadowych, 1 sprawa w toku oraz
6 wszczetych egzekucji z nieruchomoséci na podsta-
wie nakazow zaptaty).

« Z prowadzonych spraw:

- 17 egzekucji komorniczych jest w toku;

- 4 egzekucje zawieszono ze wzgledu na splatg zadtu-
Zenia w ratach;

- 2 sprawy s3 w trakcie przygotowania do komornika
o wszczecie egzekucji z nieruchomosci na podstawie
nakazu zaptaty;

« W 2011 r. sprzedano 2 mieszkania na podstawie wyroku

nakazujacego sprzedaz mieszkania w drodze licytaciji;

Wstrzymano 2 licytacje w zwiazku ze splatg zadtuzenia.

Naleznosci egzekwowane sg poprzez egzekucje komor-
nicza, licytacje ruchomosci nalezacych do diuznikow, zajecie
wynagrodzenia za prace, emerytury lub renty, zajecie rachun-
kow bankowych diuznikow.

Tabela 8.
Poréwnanie zadtuzen czynszowych w latach 19982011

- i Okres zalglo
BOK zamia D:::‘;:ﬁa : “{:;:Im w stosunkf:h
wh | czynszowyeh | 4 pajicze

za ml:s;kanie miesiecznych
1998 2.029.208,72 100,00 11,13 1,5-mies.
1999 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2-mies.
2000 1.747.070,46 86,10 833 1-mies.
2001 1.897.876.30 93.53 833 1-mies.
2002 1.733.848,66 8544 737 ponizej 1
2003 1.890.699,74 93,17 7,63 ponizej 1
2004 1.765.470,16 87,00 6,94 ponizej 1
2005 1.852.017,55 91,27 714 ponizej 1
2006 1.841.356.90 90,74 6,90 ponizej 1
2007 1.628.416,77 80,25 597 ponizej 1
2008 1.723.883,68 84,95 6,16 ponizej 1
2009 2.001.765,08 98,65 6,70 ponizej 1
2010 2.048.337,58 114.30, 6.60 ponizej 1
2011 | 2.080.036,28 119,06 6,71 ponizej 1

W ogolnej kwocie zadiuzenia zalegtosci z tytutu opfat
za dostawe mediéw stanowig okoto 74% catej kwoty za-
dtuzenia, tj. okoto 1.540.000 zi. Zobowigzania wobec
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dostawcow zewnetrznych (MPEC, PWIK, Zaktad Ener-
getyczny, wywoz nieczystosci itp.) Spotdzielnia zaptacita
dostawcom z posiadanych wiasnych wolnych Srodkow.
W przeciwnym przypadku przy braku wiasnych wolnych
srodkow optaty za mieszkanie musiatyby wzrosngc o oko-
to 0,40 zt/m? miesiecznie.

Konsekwentne dziatania windykacyjne podejmowane
od 1998 r. daly wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie
ogo6tem naliczen optat za mieszkania — zadtuzenia ksztat-
tuja sie na poziomie nizszym niz jednomiesigczne nalicze-
nia optat za mieszkanie.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spot-
dzielni, realizuje ona réwniez zadania zwigzane Z zaspo-
kojeniem potrzeb kulturainych oraz spoteczno-wychowaw-
czych cztonkow oraz ich rodzin. Zadania te realizowane sg
za posrednictwem Spoéidzielczego Domu Kultury, ktéry rea-
lizuje swoje zadania poprzez kluby JAstra” i ,Alternatywa”.
Utrzymanie placowek kulturalnych w naszych osiedlach na-
ktada na kierownictwo tych placowek obowigzek zdobywa-
nia $rodkow finansowych na ich utrzymanie. Jak dotychczas
skionnoé¢ do sponsorowania wszelkich form dziatalnosci
kulturalno-o$wiatowych ulega statemu zmniejszeniu .

W 2011 r. osiedlowe kluby realizowaly swoje zadania
poprzez:

« upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycz-
nego,
dziatalnos$¢ o$wiatowa i spoteczno-wychowawczg,
dziatalno$é kulturalno-rozrywkowa,
dziatalno$é sportowo-rekreacyjna,
dziatalno$¢ politechniczng,
dziatalno$¢ opiekunczo wychowawcza,
W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwi-
jano dziatalno$¢ poprzez:
» organizacje i prowadzenie statych form pracy, to jest
sekgji, kot zainteresowan, klubow,
« organizacje imprez cyklicznych, okolicznosciowych
oraz akcji otwartych.

Dostep do informaciji reklamujacej dziatalnos¢ spotecz-
no-wychowawcza wplynat na wysoka frekwencje uczestni-
kow zajec i imprez.

Jak co roku, duzo uwagi poéwigcono pracy z dzie¢mi
i miodzieza. W ferie zimowe i letnie w ramach Akcji Zima
i Lato 2011 organizowano szereg otwartych, bezptatnych
imprez oraz matych form pracy, jak zajecia plastyczne, ta-
neczno-ruchowe, sportowo-rekreacyjne, edukacyjne, kon-
kursy plastyczne, Grand Prix tenisa stotowego, konkursy
piosenki dzieciecej, spartakiady sportowe, imprezy tanecz-
no-rozrywkowe z konkursami i nagrodami.

O koniecznosci i celowosci organizaciji takich form wy-
poczynku $wiadczy wysoka frekwencja. W akgji udziat wzig-
to 2351 dzieci i mlodziezy.

W szerokim zakresie prowadzono zajecia taneczne,
podczas ktorych dzieci i modziez doskonality swoje umie-
jetnosci w tancu nowoczesnym, break-dance, hip-hop, tan-
cu ludowym.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w ,Klubie Malucha” i kiubowej swietlicy, gdzie oprocz

zaje¢ ruchowych spedzaly czas realizujac program dydak-
tyczny w ramach zaje¢ plastycznych, muzycznych i tanecz-
nych.

Cztonkowie tych sekcji wystawiali swoje prace w Co-
miesiecznych wystawach organizowanych w ODK. Uczest-
niczyli w miejskich konkursach plastycznych, wernisazach
i spotkaniach z twércami. Byli wielokrotnie nagradzani za
udziat w organizowanych konkursach.

Dynamicznie prowadzona byta sekcja muzyczna, gdzie
dzieci i miodziez uczyly sie $épiewu oraz gry na pianinie,
keyboardzie, gitarze klasycznej. Nabyte umiejetnosci instru-
mentalne i wokalne prezentowaly podczas licznych imprez
okolicznoéciowych w ODK i imprezach w miescie.

Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano po-
przez organizowanie spotkan ze specjalista rehabilitacji ru-
chowej zaje¢ ogoinorozwojowych i korekcyjnych dla dzieci,
ukierunkowanych na profilaktyke wad postawy.

Ogodtem z prowadzonych zajec skorzystato 3155 dzieci
i miodziezy.

Waznym elementem pracy klubéw byta organizacja
form rekreacyjnych dla dorostych. Prowadzono sekcje aero-
bicu, callaneticsu, ¢wiczenia rehabilitacyjne dla amazonek,
gimnastyka rekreacyjna dla os6b z problemami zdrowotny-
mi (choroby uktadu narzadéw ruchu, krazenia, schorzenia
kregostupa), zajecia w sitowni, tenisa stotowego, tai chi, ca-
poeira, boks tajski.

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej i eduka-
cyjnej prowadzone byly Kluby Seniora, Klub Kobiet, Chor
.Tecza", sekcja brydza.

Ogétem z proponowanych form pracy statej skorzystato
5499 osdb dorostych.

W 2011 r. koszty poniesione na utrzymanie dziatalnosci
Spotdzielczego Domu Kultury wyniosty 355.014,25 zt i byly
nizsze od kosztéw poniesionych w 2010 . 0 48.951,71 zt, to
jest 0 13,78%. Obnizenie kosztow utrzymania Spéidzielcze-
go Domu Kultury mozliwe byto dzigki potaczeniu na wniosek
Zarzadu dwoch odrebnie dziatajacych doméw kultury w jed-
na jednostke organizacyjng po nazwag Spotdzielczy Dom
Kultury na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 14/11
z 23 lutego 2011 r.

ZARZAD OSM

Zarzad pragnie serdecznie podzigkowa¢ wszystkim
cztonkom spoétdzielczych organéw samorzadowych, pra-
cownikom oraz firmom za wspolng pracg i pomoc W reali-
zacji wszelkich dziatari w 2011 roku.

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni $wigtecznych
w biurze Spétdzielni przy ul. Szarych Szeregow 5
dyzurujg:
czlonkowie Rady Nadzorczej
wg ustalanego co kwartat imiennego harmonogramu
czionkowie Zarzadu OSM
Prezes Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. ekonomicznych Elzbieta Zawadka
Wiceprezes ds. techn. i inwestycji Wactaw Lisowski
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Remonty wykonane w 2011 roku

zgodnie z planem remontéw zaopiniowanym przez Rady Osiedlowe
i zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg OSM uchwata nr 16/11 z dn. 30.03.2011 r.

ADMINISTRACJA
PODGRODZIE

Mleczna

Malowanie klatek schodowych: Iwaszkiewicza 4, 6, 12,
14, 26, 36, Gatczynskiego 9, 13, 15.

Wymiana okienek piwnicznych: Gatczynskiego 9 — 19
szt., Gatczynskiego 13 — 18 szt., Iwaszkiewicza 12 — 18
szt., lwaszkiewicza 16 — 10 szt., lwaszkiewicza 18 — 14
szt., lwaszkiewicza 20 — 21 szt.

Naprawa sprzetu zabawowego na placach zabaw: Gat-
czyniskiego 3 — 7 Galczynskiego 7 — 9 — 15, Gatczynskie-
go 29 - 31, Galczynskiego 33 - 37, Iwaszkiewicza 4 -
6, lwaszkiewicza 12 — 16 — 18, Iwaszkiewicza 25 — 27,
Iwaszkiewicza 26 — 36, lwaszkiewicza 30 — 34, lwaszkie-
wicza 38 — 40.

Wymiana drzwi wewnetrznych w wiatrotapach: Gatczyn-
skiego 7 — 3 szt., Galczyriskiego 9 — 2 szt., Galczynskiego
13 — 2 szt., Galczynskiego 15 — 4 szt., Iwaszkiewicza 12
— 4 szt., Iwaszkiewicza 14 — 2 szt., Iwaszkiewicza 16 — 3
szt., Iwaszkiewicza 18 — 6 szt., lwaszkiewicza 20 — 3 szt.,
Iwaszkiewicza 32 — 3 szt.

Wykonanie zatoki parkingowej (10 stanowisk): lwaszkie-
wicza 30.

Wykonanie schoddw terenowych z kostki polbruk: Iwasz-
kiewicza 26 — 2 szt.

Odnowienie elewacji i remont balkonow: Iwaszkiewicza
25, 29, 31, Galczynskiego 17.

Plukanie instalacji kanalizacyjnej: Galczynskiego 29, 31,
33, 35, 37, 39, lwaszkiewicza 21, 23, 24, 25, 26, 28, 34A,
36A.

Wymiana przykanalika kanalizacji zewnetrznej: Gatczyn-
skiego 13.

'Osinskiego — Lengowskiego

Malowanie klatek schodowych: Osifskiego 6.

Utozenie ptytek gresowych na klatkach schodowych w
poziomie parteru: Osirfiskiego 6.

Modernizacja 1 dzwigu osobowego (wymiana kabiny i
drzwi przystankowych): Osiriskiego 8.

Wymiana okienek piwnicznych: Lengowskiego 8 — 14 szt.
Naprawa sprzetu zabawowego na placach zabaw: Len-
-gowskiego 10 — 17, Osinskiego 7 — 11, Osinskiego 19.
Odnowienie elewacji (ciany frontowa i szczytowa): Osin-
skiego 7.

Wymiana odcinka kanalizacii w piwnicy: Osinskiego 8.

Gotbwca — Korczaka

Malowanie klatek schodowych: Gotowca 13, 33; Korcza-
ka 18A, Barczewskiego 28.

Wykonanie zatoki parkingowej na 10 stanowisk: Gotow-
ca 29.

Remont nawierzchni ulic osiedlowych i zatok parkingo-
wych: Gotowca 5, 7; Korczaka 20 — 28.

Wymiana okienek piwnicznych: Gotowca 1 — 12 szt.,
Gotowca 5 - 17 szt., Gotowca 7 — 17 szt., Gotowca 9 -
17 szt.; Gotowca 11 — 17 szt.

Wykonanie kanalizacji burzowej na klatkach schodo-
wych: Barczewskiego 22.

Naprawa sprzetu zabawowego na placach zabaw: Bar-
czewskiego 20 — 22, Gotowca 1, Gotowca 7 — 15, Go-
towca 11 — 23, Korczaka 2 — 4 — 14, Korczaka 5 -7 -9,
Korczaka 8 — 22.

Wykonanie indywidualnych weziéw cieplnych: Gotowca
5:9,18,17, 21.

Modernizacja instalacji c.o0., C.w., C.C.W., Z.W. W poziomie
piwnic: Gotowca 7, 11, 15, 19, 23.

Wykonanie drenazu opaskowego: Gotowca 31.

Palna - Profesorska

Malowanie klatek schodowych: Jagielloiczyka 8A, 8B;
Polna 4, 16; Heweliusza 16, 18, 24.

Wymiana okienek piwnicznych: Polna 4 — 17 szt., Polna
6 — 15 szt., Polna 8 — 14 szt., Polna 10 — 19 szt., Profe-
sorska 17 — 16 szt., Profesorska 18 — 17 szt., Profesorska
20 - 20 szt., Warszawska 62 — 12 szt., Warszawska 66
— 12 szt., Heweliusza 16 — 16 szt., Heweliusza 18 — 16
szt., Heweliusza 20 — 17 szt., Heweliusza 24 — 15 szt,,
Heweliusza 26 — 24 szt.

Naprawa sprzetu zabawowego na placach zabaw: Jagiel-
loniczyka 8A, 8B, 8C, Polna 2 — 4, Polna 10, Polna 14 -
20, Profesorska 2, Profesorska 11 — 13, Profesorska 20
— Warszawska 67, Warszawska 62, Warszawska 66 — 68,
Heweliusza 20.

Odnowienie elewacji $cian frontowych: Warszawska 67,
69, Polna 20.

Plukanie instalacji kanalizacyjnej: Polna 2, 6, 8, 18, Pro-
fesorska 17.

Wymiana kanalizacji w piwnicy: Polna 12.

Modernizacja instalacji c.0., C.W., C.C.W., ZW. W poziomie
piwnic: Warszawska 69.

Modernizacja systemu pozyskania c.w. uzytkowej: Jagiel-
lonczyka 8C.

Modernizacja wezta ciepinego: Jagiellonczyka 8B.
Odnowienie loggii balkonowych: Heweliusza 24.

Remont $mietnika: Heweliusza 26.
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Remonty wykonane w 2011 roku

zgodnie z planem remontéw zaopiniowanym przez Rady Osiedlowe
i zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza OSM uchwatg nr 16/11 z dn. 30.03.2011 r.

ADMINISTRACJA
ZATORZE

Srédmiescie |

Malowanie klatek schodowych: Zotnierska 11A (dokon-
czenie z 2010 r.).

Utozenie posadzki z gresu na parterach klatek schodo-
wych: Zotnierska 11A.

Wymiana kabiny i drzwi przystankowych dzwigu osobo-
wego: Zotnierska 12C (1 d2wig).

Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicz-
nych: Zotnierska 12A, 12B, 12C, 11A.

Likwidacja nalotu glonéw z elewacji wraz z przemalowa-
niem $cian: Zotnierska 11A, 12B i 12C.

Remont tarasu nad garazami: Zotnierska 11B.

Plukanie instalacji kanalizacyjnej: Zotnierska 12B.

Srodmiescie Il

Wymiana kabiny i drzwi przystankowych dZzwigu osobo-
wego: Narutowicza 23C (1 dzwig).

Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicz-
nych: Glowackiego 30, 32.

Wymiana instalacji centralnego ogrzewania, cieplej i zim-
nej wody, cyrkulacji cieptej wody w poziomie piwnic: Ko-
pernika 35A.

Przeniesienie rur kanalizacji deszczowej ze $cian ze-
wnetrznych do budynku: Narutowicza 23A, 23B, 23C.

Zaton;ze

Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicz-
nych: Wojska Polskiego 45; Rataja 50.

Uzupetnienie docieplenia poddaszy: Kwiatowa 14, 16,
18; Gdanska 18; Rataja 58.

Modernizacja weztéw c.o.: Rataja 50, 54; Mateckiego 4.
Wymiana instalacji gazowej: Mateckiego 6.

Wymiana kabiny i drzwi przystankowych dzwigu osobo-
wego: Tczewska 24 (1 dzwig).

Grunwaldzka - Smetka

Uszczelnienie pokrycia dachu i wykonanie faw kominiar-
skich: Jagielty 2.

Wymiana kabiny i drzwi przystankowych dZwigu osobo-
wego (1 dzwig): Jeziorna 1

Wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwnicz-
nych: Poranna 8, 8A, Smetka 28, 32.

Wymiana drugich drzwi wiatrofapu: Grunwaldzka 15.
Wykonanie zatoki postojowej: Poranna 8C.
Zagospodarowanie terenu — wykonanie zatok postojo-
wych z dojazdem i siecig kanalizacyjng, przeniesienie
$mietnika, postawienie ogrodzenia z bramg wjazdowa:
Jagielty 2 — 2A— 4.

Wymiana taw kominiarskich: Poranna 8, 8A, 8B, 8C.
Konserwacja faw kominiarskich: Zielona 8, 10, 12.
Wykonanie cieku zewnetrznego z prefabrykatow: Jezior-
na 5.

Wymiana sieci c.0. na preizolowana: Smetka 16 do 28,
Grunwaldzka 15 do Traby 1.

Chcesz atrakcyjnie spedzi¢ z rodzing wolny czas?

WYBIERZ SIE NA SPLYW KAJAKOWY!

Od 2005 roku Olsztynska Spoétdzielnia Mieszkaniowa pro-
wadzi wypozyczalnie sprzetu wodnego. Zarzadzeniem preze-
sa Spoétdzielni nr 9/2005 z dn. 31.08.2005 r. organizacje wy-
pozyczania kajakow powierzono kierownikom domow kultury
JAlternatywa” i ,Astra” jako petnomocnikom Zarzadu.

Zgtoszenia chetnych przyjmuja kluby kultury: telefonicz-
nie 89 526 55 56, 89 527 69 19, lub osobiscie w klubie kultury
JAstra” przy ul. Sybirakow 2 oraz w klubie kultury ,Alternatywa”
przy ul. Profesorskiej 15.

Kierowniczka obu klubéw podpisuje umowe na wypozy-
czenie sprzetu, w ktorej nalezy okreslic termin wypozyczenia,
przebieg trasy, czas (dni i godziny) oraz wyliczong odplatnosé
wedlug przyjetego cennika.

Spoldzielnia zapewnia wypozyczajgcemu transport
do miejsca rozpoczecia i zakonczenia splywu.

Cennik wypozyczen (z VAT)

Sprzet/ustuga Cena
; 5,00 zl/godz.
Kajak 25,00 zildoba
1,00 zt/km
Dowoz kajaka 20,00 2! przy wypozyczeniu wszystkich
kajakow

Wypozyczenie wozka
do transportu — bez dowozu | wszystkich kajakéw

25,00 zt pod warunkiem wypozyczenia

ni kajakow.

czynku na tonie przyrody i bezpiecznego relaksu.

Zapraszamy wszystkich do korzystania z wypozyczal-

Zyczymy udanego pobytu nad woda, mitego odpo-
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ROZLICZANIE WODY
Wodomierz gtéwny

STRATY WODY

iy i L35 %%%
a wodomierze indywidualne « R T o R
L
W budynku wielorodzinnym suma wskazan i s g £ &
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wodomierzy indywidualnych powinna by¢ taka ¢ . s = =1 51 -
sama, jak wskazanie wodomierza gtéwnego. . e L e B R
Zaréwno wodomierz gtowny, jak i indywidualne ' s o] 2 3
sg urzadzeniami pomiarowymi legalizowanymi, . . B . ; ol B N e
speiniajgcymi wymagania wszystkich przepisow . % B ’ B ‘
obowigzujgcych w tym zakresie. Praktyka poka- ¥ o Soulei
zuje jednak, ze zalozenie o zgodnosci wskazan : . :
wodomierzy jest zatozeniem teoretycznym. o iy 8 ¢

Wodomierze, tak jak wszystkie przyrzady ] . . R "
pomiarowe, majg bigd pomiaru, co jest rzecza . B " 8 il 2
normalng i przepisy prawa dopuszczajg wyste- T B
powanie takiej niedoskonatosci. Biad pomia- e A s % 0§
ru dla wodomierzy wynosi + 5%. Taki btad we ¢ @ T o
wskazaniach wodomierzy moze w skrajnym wy- . g So-% 2
padku doprowadzi¢ do rozbieznosci siegajgcej N ] . ’ 4 418
nawet 10%. Nie mozna uznaé btedu dochodzg- . 3 4 : s
cego do 5% za wade wodomierza dyskwalifiku- PR N P B -
jaca go jako urzadzenia pomiarowego. Jest to . 3 £ 082 £ 2 2
Zjawisko normalne, dopuszczone prawem i lo- s ¢ B g ¢ B3 : ¥ 3 § % : 5
giczne z punktu widzenia technicznego. R6 26 Ne TeBe BB e 24 20 [me%m}

Drugim parametrem, ktory wystepuje we - —— — >
wszystkich wodomierzach, a ktéry ma bardzo 05 07 09 13 18 30 40 90 180 250 360 lrowh
duzy wplyw na koncowe rozliczenie zuzycia 120 168 216 312 432 720 950 2160 4320 6000 8640 litréwldobe
wody w budynku jest, tak zwany prég rozruchu. 44 61 79 M4 158 268 350 789 1677 2190 3152  mirok

Minimalny strumier wody ponizej pewnej warto-
sci nie uruchamia jeszcze mechanizmu liczace-

Charakterystyka przeciekéw wody w instalacji mieszkaniowej

9o wodomigrza i w takim wypadku wodomierz Mi Wielko$¢ przecieku
nie wykazuje zuzycia wody. W zaleznosci od | Migjsce przecieku|  Opis przecieku |a‘rak _ —
klasy wodomierza prog rozruchu wynosi od 6 PrZeCieku | litr/doba | m*/miesiac
do 12 litrow wody na godzine. Minimalnie prze- Nieznaczne 20-30 710 0.21-0.30
ciekajgcy kran, a w szczegoInosci sptuczka, nie nieszczelnosci kropli/min. o
uruchamia jeszcze wodomierza indywidualne- ~ Srednie 60-80 20-25 0.60-0.75
go, lecz jezeli wystepuje takie zjawisko w kilku _ nieszczelnosci | kropli/min. 74
mieszkaniach danego budynku wielorodzinne- | Bateria czerpaina | Mocno nieszczelny | 80-100 2840 | 0.84-120
go, to strumien taki uruchamia juz wodomierz | AeWoZmywakowa zawor | kropli/min. S
gtowny. Bardzo mocno nie- struga 3

W tym zakresie wykonano wiele pomiaréw. gﬁ%‘ﬂ:‘eﬁﬁﬁ;w& mm rwaca | 100-150 3-4,50
Kapigcy kran moze daé zuzycie wody na pozio- baterii czerpalnej | 3¢ " krople
mie okoto 4 litréw/godz., czyli przy kwartalnych . . 20-30
rozliczeniach jest to okolo 8,7 mé/kwartat. Jesz- Nieznaczny przeciek kropli/min. 10-20 0.30-0.60
Eze g(:irsza jest Ibﬁs‘ytu::lcja, jezeli pr;eﬁieka sp;u:z- : g\")ﬂ'ai?vbprf’-eciek 4070 ot 060120

a sedesowa. Nieznaczny przeciek o szeroko- : jednego lub nieznacz- s 60-1,

$ci 0,5 cm powoduje wyciek wody na poziomie Bitia wanions ny Zeg'NﬁCh Zaworow e,
10 litréw/godz., czyli 22 m*/kwartat. Bardzo mocno nie- cienki

Wynika z tego, ze jesli nie chcemy ponosié szczelny lub niedo- | oo . | 100-200 36
kosztéw niepotrzebnego zuzycia wody, to musi- _krgcony zawor X2
my utrzymywat w nalezytym stanie technicznym Nﬁﬁgzgzn’;ywpgg:k s;g;g{](gci 300-500 i
arrngture wqdomqgowa W naszym r_meszkanlu. ustepowe 0.5 cm
Konieczne jest dolozenie wszelkich staran, : Sturtien od
azeby wyeliminowa¢ nawet minimainy wyciek | Miska ustgpowa | DOPrZe Widoczny | g 540" | 500.800 15.24
wody, doprowadzajac do absolutnej szczelnosci przeciek cm
wszystkie punkty czerpalne wody. Przeciekaja- strumien
cq wodg tracimy bezpowrotnie, a zaptacic za nig Intensywny przeciek pow. > 1000 >30
musza wSzyscy. 1,00 cm




