ISSN 1644-7174

Naklad: 6 700 egz.

NUMER 1(52) « maj » 2018
OLSZTYNSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregow 5
tel. 89 523 03 00

SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2017

W roku 2017 skiad Rady Nadzorczej, wybrany na kadencje
2016-2019 podczas VIl Walnego Zgromadzenia w 2016 roku, ulegt
zmianie: z powodu utraty cztonkostwa w OSM - odeszli Eugeniusz
Krogul oraz Ryszard Kudy, za$ wszed! do Rady Mieczysiwa Krélicki.

Sktad Rady Nadzorczej OSM w 2017 roku:

Magdalena Birylo — przewodniczgca Rady Nadzorcze;;

Piotr Matusiewicz — zastepca przewodniczacej RN, czlonek komisji
technicznej;

Waldemar Niezorawski — sekretarz RN;

Alicja Kochmanska — przewodniczaca komisji rewizyjnej;
Wiktoria Szemplinska — przewodniczaca komisji mieszkaniowej;
Witold Rodzewicz - przewodniczacy komisji technicznej;
Dariusz Dragan — czlonek komisji rewizyjnej;

Eugeniusz Krogul - cztonek komisji mieszkaniowej (do kwietnia);
Mieczystaw Krélicki — czionek komisji technicznej (od maja);
Ryszard Kudy — cztonek komisji mieszkaniowej (do wrzesnia);
Stefan Lisiecki — czlonek komisji mieszkaniowej;

Jan Mickun — czlonek komisji technicznej;

lwona Ogrodowczyk — czlonek komisji mieszkaniowe;:

Grzegorz Rachubka — czlonek komisji technicznej i rewizyjnej;
Krystyna Redzepi — czlonek komisji rewizyjnej;

Zofia Siemianowska - czlonek komisji rewizyjnej;

Krystyna Uzdowska — czlonek komisji mieszkaniowej;

Pawet Waszescik — cztonek komisji technicznej.

Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorcze]" prezydium Rady
stanowig: przewodniczaca Rady Nadzorczej i jej zastepca, sekretarz
Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy stalych komisji Rady Nadzor-
czej — facznie szesc osab.

Rada Nadzorcza OSM w 2017 roku pracowata zgodnie z przy-
jetym planem pracy, realizujgc zadania wynikajace z ustawowych
i statutowych kompetencji tego organu samorzgdu spétdzielczego.

Podstawowg forma pracy Rady sg zebrania plenarne. Rada
Nadzorcza OSM ma obowigzek, zgodnie z ,Regulaminem RN", od-
bywac je nie rzadziej niz raz na kwartal. W 2017 roku bylo tacznie
11 protokolowanych posiedzeri plenarnych, na ktorych frekwencja
wyniosia 85,8%.

Rada Nadzorcza, dziatajac w zakresie swoich statutowych
kompetencji oraz zgodnie z planem pracy na rok 2017, podjeta
facznie 74 uchwaty.

Dotyczyly one nastepujgcych spraw:

* Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.
» Uchwalenie stawek oplat za uzytkowanie lokali mieszkal-
nych.

° Uchwalenie stawek oplat za lokale uzytkowe zajmowane
na zasadzie prawa odrebnej wlasnosci lub wiasnosciowego
prawa do lokalu.

* Uchwalenie stawek oplat za uzytkowanie parkingéw: przy
ul. Profesorskiej, Porannej, lwaszkiewicza 18 i 30; Zoinier-
skiej—Nowej Niepodlegtosci; lwaszkiewicza 14; Gotowca 21;
Jeziornej.

* Uchwalenie stawek oplat za uzytkowanie pomieszczen
wspolnych — wozkowni w zasobach OSM.

» Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwe-
stycji.

¢ Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego remon-

tow, a takze uchwalanie zmian do tego planu.

Uchwalenie rocznego planu kosztow i sprzedazy Zaktadu

Produkciji i Ustug Pomocniczych.

Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

Uchwalenie wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu.

Uchwalenie stuzebnoéci przesytu na dziatkach nalezgcych

do OSM: przy ul. Narutowicza na rzecz Polskiej Spotki Ga-

zowniczej; przy ul. lwaszkiewicza na rzecz Przedsigbior-
stwa ,Energa-Operator”; przy ul. Puszkina na rzecz MPEC

Sp. z 0. 0. w Olsztynie.

* Wyrazenie zgodny na nabycie od PWiK naktadow poniesio-
nych na budowe hydroforni przy ul. Barczewskiego.

» Wyrazenie zgody na wystgpienie o dofinansowanie ze $rod-
kéw unijnych zastosowania ogniw fotowoltaicznych oraz
pomp ciepta do pozyskania ciepta na podgrzanie wody uzyt-
kowej.

W zakresie stanowienia przepiséw wewnatrzspol-
dzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
uchwalita nastepujace dokumenty:
¢ Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegolnych cze-

$ci Walnego Zgromadzenia.

¢ ,Regulamin korzystania z wozkowni oraz wnoszenia oplat
na pokrycie kosztow eksploatacji”.

* ,Regulamin korzystania z wyodrebnionych ptatnych parkin-
gow, usytuowanych na terenie OSM — ktdrych Spotdzielnia
jest wiascicielem lub zarzadcg”.

* Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii cieplnej w za-

sobach OSM".

Nowelizacja ,Regulaminu montazu i wymiany wodomierzy

oraz rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania

Sciekow w zasobach OSM”.
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« Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania kosztdw eksploatacii
i utrzymania nieruchomoéci {(gospodarki zasobami miesz-
kantowymi) oraz ustalania optat na ich pokrycie”.

« Nowelizacja ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania fun-
duszem remontowym w OSM”.

« Ponadto, w zwigzku z budowa mieszkan w systemie dewe-
loperskim, Rada Nadzorcza uchwalita regulaminy dla tych
nieruchomosci:

¢ ,Reguiamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wybudowanych w systemie deweloperskim
oraz ustalania optat na ich pokrycie®.

« Regulamin wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztow
zuzycia wody i odprowadzania sciekdw...".

= Regulamin rozliczania energii ciepinej...”.

= Regulamin rozliczania kosztow energii elektrycznej uzytku
ogdlnego oraz kosztéw eksploatacji dzwigow...”.

» Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remon-
towym...".

= ,Regulamin okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i uzytkow-
nikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
razliczen Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi foka-
le...”.

W wyniku nowelizacji ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych
rady nadzorcze spdidzieini utracity prawo wykluczania czlonkow
za zadluzenia w oplatach za mieszkanie, tracac tym samym wplyw
na mobiliz: wanie czlonkow do wykonywania obowigzku oplacania
kosztow utrzymania mieszkan. Spdidzielnia za zadluzenia czynszo-
we kieruje bezposrednio pozwy do sadu.

Rada, pelnige statutowe funkcje kontrolne, szczegotowe]
analizie poddata nastepujace zagadnienia, podejmujac w wy-
mienionych sprawach stosowne uchwaly:

» Analiza i aktualizacja struktury organizacyjnej Spodldzielni
oraz ustalenie liczby czlonkéw Zarzgdu.

¢ Reakizacja planu finansowo-gospodarczego za pierwsze
poirocze i za caly rok obrachunkowy.

= YWykonanie planu remontdw i rozliczenie funduszu remon-
towego za pierwsze potrocze i za caly rok.

= Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spéldzielni.

+ Analiza zadluzenia w oplatach za mieszkanie.

Wybér oferty bieglego rewidenta na badanie sprawozdania

finansowego — w celu uzyskania opinii co do prawidtowosci

prowadzenia dziatalnosci finansowe] Spdidzielni, nastepnie

przyjecie sprawozdania biegtego z przeprowadzonego ba-

dania.

* Kwarlalna ocena pracy Zarzadu i poszczegobinych jego
czlonkow.

= Przyjecie raportu bieglego rewidenta z przeprowadzonero
rocznego sprawozdania finansowego.

W roku 2017 zostala przeprowadzona lustracja pelna Spoldziel-
ni za okres od 1.01.2014 ¢, do 31.12.2016 r. Lustratorzy nie wyka-
zali zadnych uchybien czy nieprawidlowosci, oceniajgc pozytywnie
caloksztall dzialalnosct Spoldzielni i nie zgiosili wnioskow do Walne-
go Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza na biezgco zapoznawala sie z przebiegiem
prac organizacyjnych i budowlanych dotyczacych przebudowy byle-
go internatu wojskowego przy ul. Lesnej 2 na budynek wielorodzin-
ny, przeznaczony dla oséb starszych. Podjela w te] sprawie cztery
uchwalty. .

Rada Nadzorcza systemalycznie zapoznawata sie i akcepto-
wala dziatania podejmowane przez Zarzad Spotdzielni w sprawie
gospodarowania odpadami komunatnymi, zmierzajace do przyjecia
wspdlnie z Rada Miasta i prezydentem Olsztyna takich uregulowan,

ktdre oparte bylyby na rdwnym traktowaniu wszystkich mieszkancow
miasta, bez dyskryminowania mieszkancdw budownictwa wieloro-
dzinnego (dziatania te przedstawione zostaly w Sprawozdaniu Za-
rzadu z dzialalnosci OSM za rok 2017).

Rada Nadzorcza akceptowala wystapienia Zarzadu do orga-
now panstwowych i samorzadowych w sprawach dotyczacych nie
tylko OSM, ale calej spoldzielczo$ci mieszkaniowej (wymienione
w sprawozdaniu Zarzadu z dziatatnosci OSM za rok 2017).

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kiero-
wata sig opiniami prezydium RN oraz poszczegolnych komisji
problemowych, kidre dziatajg zgodnie z whasciwymi regulaminami.
Protokoly z posiedzen prezydium i komisji przechowywane sg
w siedzibie Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w ciggu roku uczestniczyli jako
obserwatorzy w przetargach na nabycie prawa odrebnej wiasnoSci
lokalu mieszkalnego z odzysku.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci czlonkow Rady Nad-
zarczej, bedgcych rdwnoczesdnie czionkami poszezegbinych Rad
Osiedlowych, wspdlpraca miedzy tymi organami samorzadu spot-
dzielezego uktadala sie pomyéinie. Rada Nadzorcza positkowala sie
optniami Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw i podejmowa-
nits uchwat, w tym przy zaiwierdzaniu rocznego ptanu remontéw.

Rada zapoznawala sig z korespondencia kierowang do nigj
przez czlonkow Spotdzieini | odpowiadala na te korespondencis.

Osiagniety w 2017 roku dodatni wynik finansowy Spéldzietni
oraz analiza wskaznikow ekonomicznych pozwalaja na stwierdze-
nie, ze Spotdzielnia prowadzi prawidtowg gospodarke zasobami lo-
kalowymi i finansowymi oraz ma dobre podstawy do kontynuowania
dziatainodci w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza przyjela roczne sprawozdanie Zarzadu z dzia-
talnoéci Spoldzielni oraz sprawozdanie finansowe za rok 2017, pozy-
tywnie ocenione przez bieglego rewidenta, | wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o przyjecie tych sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlon-
kéw Olsztynskisj Spéldzielni Mieszkaniowej o udzietenie absoluto-
rium za rok 2017 wszystkim czionkom Zarzgdu.

Niniejsze sprawozdanie zostalo zaakceptowane na posiedze-
niu Rady Nadzorczej w dniu 18 kwietnia 2018 roku i podpisane przez
Jgj czlonkow.

‘dyrekior ds. administracyjno-technicziych

- Tomasz Domanski_
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Dziatalnosé w 2017 roku

Isztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Sprawozdanie Zarzadu

CZLONKOWIE

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczo-
nej liczby osdb, kidra w interesie swoich czlonkdéw prowadzi
dziataino$¢ statutowa.

Na dzien 31.12.2017 r. Spéldzielnia zrzeszala ogdtem
7063 czonkow (w stosunku do stanu na koniec roku ubiegtego
nastgpit wzrost liczby czlonkdw o 1465), w tym:

+ 6 966 czionkdw mieszkajacych (wzrost o 2359),
+ 97 czionkow posiadajgcych lokale uzytkowe, garaze Iub
inne.

Istotny wplyw na wzrost liczby czlonkéw OSM wywarla no-
welizacja przepisow w postaci ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 Zmianie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spol-
dzielcze. W wyniku nowelizacji przepistw, ktore weszly w Zycie
Z dniem 9.09.2017 1. nastgpily zmiany w zakresie liczby czion-
kow Spoldzieini, a mianowicie:

- ha czlonkow Spoldzielni przyjeto 2625 osdb,
- skreslono z rejestru czionkow 1100 oséb, w tym 261
cztonkow oczekujacych.

Gtowne kierunki dzialania na 2017 rok okreslita uchwala
programowa podieta przez IX Walne Zgromadzenie Cztonkow
obradujgce w dniach od 15 maja do 18 maja 2017 1.

Olsztyriska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swoja
dziatalnos¢ w zakresie gospodarowania spéldzielczymi zaso-
bami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2017 1. Zarzad pracowat w nastepujacym skiadzie:
Jerzy Qkulicz - prezes Zarzadu od 1.08.1997 r.
Waclaw Lisowski - zastepca prezesa ds. technicznych
i inwestycji od 24.09.1997r. do
31.01.2017r.

Mieczystaw Budny - zastepca prezesa ds. ekonomicznych
- gléwny ksiegowy od 31.12.2013 r.

W 2017 r. Zarzad odbyt 39 protokolowanych posiedzen,
w czasie ktorych podejmowano kolegialne uchwaly | decyzje.

W sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych podjeto 4002
decyzje dotyczace:

v przyjecia w poczet czlonkow,
v skredlenia z rejestru czionkow,

Windykacje nalezno$ci zwigzanych z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych (180 decyzji) prowadzono poprzez:

v rozlozenie na raty lub przesuniecie terminu splaty zadiu-
Zenia w optatach za mieszkanie,

v rozlozenie na raty lub adstapienie od naliczania odsetek
za zwloke w zaplacie czynszu,

v skierowanie pozwu do sadu o uzyskanie nakazu zaplaty,

v skisrowanie pozwu do sadu o eksmisje,

v wstrzymanie egzekucji komorniczej,

¥ przeprowadzenie przetargdw na sprzedaz mieszkan z od-
zysku,

v przejecie mieszkania po drugiej licytacii komorniczej.

Przeprowadzono przetargi na zawarcie umowy o usta-
nowienie prawa odrebnej wlasnoséci lokali mieszkalnych
z odzysku: przy ul. Kwiatowsj 14 w Dywitach, przy ul. Zotnier-
skiej 12B i Ul. Lengowskiego 17 w Olsztynie, a ponadto przepro-
wadzono nabér ofert na ustanowienie lokatorskiego prawa
do lokali mieszkalnych przy ul. Porannej 8B w Olsztynie.

W zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi i miesz-
kaniowymi podjeto 107 decyzji, w tym w sprawach:

v zmiany wysokosci stawki czynszu najmu w lokalach uzyt-
kowych oraz dzierzawy terenu,

v roziozenia na raty iub przesuniecia terminu splaty zadiu-
zenia w oplatach za lokal uzytkowy,

¥ skierowania pozwow do sgdu o nakaz zaptaty,

v rozpatrywania ofert oraz zawarcia umowy sprzedazy loka-
li mieszkalnych,

v zawarcia umowy najmu na mieszkanie oraz zawarcia
umowy na ustanowienie lokatarskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

v zawarcia, zmiany warunkdw lub rozwigzania umowy naj-
mu fokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz pomiesz-
czen wspolnych ogdlinego uzytku,

¥ remontu fokali uzytkowych,

v dzierzawy terenu.

W zakresie stanu technicznego zasobdw mieszkanio-
wych Zarzad podjat tgcznie 147 decyzji, ktore dotyczyly wy-
konania robot zgodnie z planem remontéw.

W zakresie dostawy ciepta podjeto 37 decyzji, kidére
dotyczyly:

¥ zmiany wspolczynnikow redukcyjnych Rm,

¥ zmiany systemu pozyskania ciepia,

v modernizacji, monitoringu, konserwacji wezlow ciepla,

v utrzymania sieci ¢. 0. (remonty i konserwacja),

v zmiany wysokoéci oplaty zaliczkowej za c.0.,

¥ (ziatania kottowsi gazowych,

v solarow | fotowoltaiki jako zrodia ciepla i energii elektrycz-
nej,

v legalizacji cieplomierzy;

W zakresie dostawy wody, utrzymania sieci wodno-
-kanalizacyjnej Zarzad podjat 21 decyzji dotyczacych:

v wymiany wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczy-
tem,

v utrzymania sieci wodno-kanalizacyjnej i sanitarnej (re-
mont, przebudowa, konserwacja).

Podjeto 32 decyzje dotyczace inwestycji ,Lesna 2”.

Gospodarka finansowa byla prowadzona zgodnie z pla-
nem gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza. Podiegata ona systematycznym analizom okreso-
wym. Okresowe sprawozdania finansowe Zarzad przedstawiat
Radzie Nadzorczej. Roczne sprawozdanie finansowe zostalo
zbadane przez bieglego rewidenta i biegly rewident sporza-
dzit sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego. Po
przedstawieniu sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z badania Radzie Nadzorczej sprawozdanie finansowe be-
dzie przediozone do zatwierdzenia X Walnemu Zgromadzeniu
Czionkow OSM.
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Warunki dostawy mediow i ustugi komunalne (woda
i cieki, energia cieplna, energia elektryczna, gaz, wywoz od-
padéw komunalnych} byly przedmictem stalego zainteresowa-
hia Zarzadu. Prowadzono analizy ped katem ilosc i strukiury
kosztow zuzycia medidw oraz obciazenia lokatorow z tego tytu-
tu, prowadzono w szerokim zakresie dzialania oszczednoscio-
we i negocjowano warunki umoéw z dostawcami. Podejmowa-
no czynnosci fechniczne polegajgce na modernizacji weztow
cieplnych, opomiarowania zuzycia ciepta i wody.

GOSPODARKA
ODPADAMI KOMUNALNYMI

Z dniem 1 lipca 2013 r. z mocy ustawy z dnia 13 wrze$-
nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach po-
wstal obowigzek wywozu odpaddw komunalnych przez gminy.
W zwigzku z szeregiem niespojnych uregulowan prawnych w tej
ustawie Zarzgd OSM, zgodnie z interpretacjami prawnymi, pod-
jat dziatania zmierzajace do wypracowania wspélnego stano-
wiska w tej sprawie z Radnymi Miasta Olsztyna i Prezydentem
Olsztyna, majac swiadomosc, ze inferpretacja przepisow w tym
zakresie oraz ich egzekwowanie nalezy do Prezydenta Olsztyna
oraz Rady Miasta Olsztyna. Prezydent | Radni Miasta Olsztyna
pozostali bierni wobec propozycji Spoldzielni dotyczacych m.in.
likwidacji odpowiedzialnosci zhiorowej w procesie segregacii
odpadoéw komunalnych na nieruchomosciach budownictwa
wiglorodzinnego.

Po wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia
16.06.2016 r., ktory uniewaznit decyzje Prezydenta Olsztyna,
a tym samym potwierdzit stanowisko Olsztyaskie] Spoldzielni
Mieszkaniowe], jednoznacznie stwierdzajgc w uzasadnieniu wy-
roku, iz: ,Przyjecie, Ze w przypadku, gdy jedynie czes¢ miesz-
kancow chcialaby zbiera¢ odpady w sposdb seleklywny, ko-
nieczne jest Lznanie, Ze w catej nieruchomosci odpady zbierane
beda nieselektywnie, Sgd uznaje za spolecznie niesprawiedii-
we | sprzeczne z zalozeniami ustawy o ubrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach”, Prezydent Olsztyna wydawat ponownie
decyzje, kiore po kolei uchylato Samorzadowe Kolegium Odwo-
tawcze. Decyzje Prezydenta Olsztyna wydane w stosunku do
mieszkancow OSM okreslajgce wysokosé zobowigzania z tytu-
tu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za nieru-
chomosci zamieszkale za okres 1.07.2013 r-31.01.2015 1. zo-
staly juz szesciokrotnie uchylone i przekazane do ponownego
rozpoznania z powodu bieddw formalnych i merytorycznych or-
ganu prowadzgcego postepowanie, czyli. Prezydenta Olsztyna.

W tym miejscu nalezy przypomnie¢ przebieg sporu w zakre-
sie umdw cesji wierzytelnoéci: Spdldzielnia, cheac polubownie
zakonczy¢ spér (bedacy wynikiem wad legislacyjnych ustawy
Smieciowe]) w zakresie wptat uiszczanych przez mieszkancow
bezposrednio na konto Urzedu Miasta Qlsziyna oraz w zwigz-
ku z wejsciem w zycie od dnia 1 lutego 2015 r. ustawy z dnia
28 listopada 2014 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach oraz niektdrych innych ustaw, gdzie usta-
wodawca dopiero w {ej nowelizacji jednoznacznie rozstrzygnat,
iz to spoldzielnie mieszkaniowe zobowigzane sa do skladania
deklaracji i uiszczania oplat, Olsztynska Spoéldzielnia Mieszka-
niowa wystapita do Prezydenta Olsztyna z propozycjami rozwig-
zania istniejgcego sporu, przedkiadajgc projekt porozumienia
pismem z dnia 3.04.2015 r.,, projekt ugody przed SKO pismem
2 dnia 15.05.2015 r. oraz proponujgc spotkania prawnikéw obu
stron pismem z dnia 3.04.2015 r., w celu wypracowania jedno-

litego stanowiska, ktorego skutki bylyby jak najmnigj ucigzliwe
dla mieszkancow budownictwa wielorodzinnego.

Poniewaz Prezydent Olsztyna nie wyrazit zgody na Zad-
na z wymienionych propozycii, Spoldzielnia, chcac, by rozwia-
zanie przedmiotowego sporu byto jak najmniej ucigzliwe dia
mieszkaricow Olsztyhskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, nabyla
w drodze umow cesji wisrzytelnosci przysiugujace jej miesz-
karicom w stosunku do Gminy Olsztyn z tytutu nienaleznego
Swiadczenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
uiszczanych w okresie od lipca 2013 r. do ok. polowy 2015 r.
Gdyby Spaétdzielnia nie zawarda tych umow cesji, jej mieszkancy
musieliby zwraca¢ sig indywidualnie do Urzedu Miasta z wnio-
skiem o zwrot nisnaleznie uiszczonych oplat za wywdz Smieci,
a po uzyskaniu zwrotu przekazac te naleznosci na konto Spéi-
dzielni, ktdra nastepnie przekazataby je z powrotem na konto
Urzedu Miasta. Podejmowane przez Spoldzielnie proby polu-
bownego zalatwienia sporu mialy na celu rozwiazanie probie-
mu co do spornego okresu. Zaproponowane przez Spoldzielnie
formy rozliczenia sig Urzedu Miasta Olsztyna z mieszkancami
i ze Spoldzielnia gwarantowalyby najszybsze {zgodne z prze-
pisami prawa) zakonczenie sprawy zwigzane] z rozliczeniem
naleznosci przetrzymywanych przez Gming Olsztyn, a ponadto
umozliwityby uniknigcie kosztow zwigzanych z dokonywaniem
przelewow bankowych lub kosztow przekazow pocztowych oraz
kosztow personelu Urzedu Miasta, jednoczesnie nie obcigzajac
dodatkowymi kosztami i obowigzkami mieszkancow. Niestety,
Prezydent Olsztyna nie wyrazit woli polubownego zakoficzenia
sporu ani zawarcia ugody. Dlatego konieczne hyto skierowanie
sprawy na droge postepowania sadowego. Wyrokiem z dnia 10
pazdziernika 2016 r. Sad Okregowy w Olsztynie przyznat racie
Spoldzielni co do zasadnosci zawartych umow cesji i zobowigzat
Gming Olsztyn do wyptaty na rzecz Spétdzielni uiszczonych
przez mieszkancow oplat z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi. Gmina podtrzymujac swoje bezpodstawne
stanowisko, dzialajac whrew interesowi mieszkancow, zlozy-
ta apelacije od powyZzszego wyroku. Olsztyniska Spoldzielnia
Mieszkaniowa, pismem z dnia 12 kwietnia 2017 r., ponownie za-
proponowata Prezydentowi Olsztyna podpisanie porozumienia
i w przypadku jego zawarcia, cofniecie pozwu, W odpowiedzi
Prezydent podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko.

Powyzszy spor ostatecznie rozstrzygnat Sad Apelacyi-
ny w Biatymstoku w wyroku z dnia 21 kwietnia 2017 r., kiory
oddalit apelacje Prezydenta Olsztyna. Bezpodstawne stanowi-
sko Prezydenta w tym zakresie oraz brak checi porozumienia
narazilo miasto na dodatkowe koszty procesu, ktdre to oplaty
w konsekwencji poniosg mieszkancy Olsztyna. Jednak Prezy-
dent, nie biorgc pod uwage wyrckow sgdow dwach instancii,
ztozyt skarge kasacyjna w powyZszej sprawie. Za sporzadzenie
skargi kasacyjne] Gmina (a tym samym jej wszyscy mieszkan-
cy) zaptacita prywatnej kancelarii 30.750 zt (kwota ta widnieje
w rejestrze umow i zobowigzan opublikowanym w Biuletynie
informacji Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna). Sad Najwyzszy
dnia 9.01.2018 r. potwierdzit stusznost wyrokow sgddw | i 1T in-
stancji odmawiajgc, przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania,

Pomimo prawomocnych wyrokdw sgdow, a takze ignoru-
jgc apele Spoétdzielni do Prezydenta i Radnych Olsziyna o do-
stosowanie uchwal do obowigzujgcych przepisdw prawa (oraz
zalecen Sadu) | zakohiczenia 5-letniego sporu, wiadze miasta
hie podiely zadnych dziatan w tym zakresie.
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Wystgpienia Zarzadu OSM ?
do parlamentarzystéw w sprawach dotyczacych
ochrony interesow mieszkancow budownictwa
wielorodzinnego w sytuacjach, gdy obowigzujace
przepisy prawa czy tez stosowana przez rézne instytucje
prakiyka dziatajg na niekorzy$¢ tych mieszkancow

1. Apele do parlamentarzystéw z woj. warminsko-mazur-
skiego o podjecie dziatan, ktére zapabiegng mozliwosci stoso-
wania przez wiladze samorzadowe zasady odpowiedzialnosci
zhiorowej (gospodarowanie odpadami komunalnymi), dzielace]
obywateli Polski na gorszych — zamieszkujacych budownictwo
wielorodzinne i lepszych — zamieszkujacych budownictwo jed-
norodzinne.

2. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie ogranicze-
nia mozliwosci samowolnego zajmowania lokali mieszkalnych
— achrona wtasnoéci lokall | miru domowego — wystany do Mini-
stra Infrastruktury | Budownictwa, Prezydenta RP oraz Ministra
Sprawiediiwosei,

Powyzsza inicjatywa ustawodawcza mialaby na celu wpro-
wadzenie regulacji prawnych, pozwalajgcych na objecie ochro-
ng wiascicieli, ktorych lokale mieszkalhe zostaty samowolnie
zajete przez osoby trzecie, nie majgce do tych lokali tytulu praw-
nego. Obecne przepisy prawa chronig bardzie] samowolnych
posiadaczy, anizeli wiascicieli lokali mieszkalnych. Zgodnie
z obecng regulacijg prawng, wiasciciel, chcac odzyskaé pelne
wiadziwo nad lokalem mieszkalnym, musi przejéé przez diugo-
trwatg procedure sgdowo-egzekucyjng, co naraza go na koszty
oraz nieodwracalng szkode przy jednoczesnym zamieszkiwa-
niu z osobg obcg nieposiadajacq meldunku ani umowy najmu
lokalu. Wprowadzenie proponowanych przez Spoldzielnie prze-
pisbw pozwalatoby wiascicielowi na ochrone swego prawa i po-
zbycie sig osoby, ki6ra zajela lokal mieszkalny SAMOWOLNIE,
{j. bezprawnie. To osoba ,zajmujaca” lokal mieszkalny bytaby
zobowigzana do udowodnienia, iz posiada tytut prawny do loka-
Ju {np. umowe najmu, meldunek, zgloszenie), a policja w takiej
sytuacji bylaby zobowiazana do potwierdzenia np. meldunku
danej osoby {w tym celu winna by¢ stworzona centralna baza
meldunkéw badz zglosze#, do ki6rej dostep miataby policja,
aby sprawdzi¢ czy dana osoba przebywa w lokalu legalnie, tak
jak zabezpieczone jest obecnie prawo wiasnosci samochodu),
W razie stwierdzenia, iz osoba ta nie posiada tytutu prawnego
do lokalu, a tym samym przebywa w nim bezprawnie, policja zo-
bowiazana bytaby do jej usuniecia i podjecia dziatan prawnych
zgodnie z przepisami o zakidceniu miru domowego.

Apele i wystapienia Zarzadu OSM do Prezydenta
i Radnych Olsztyna oraz klubéw radnych

1. Pismo do Przewodniczace] Rady Miasta Olsziyna i Rad-
nych Miasta Olsztyna, z apelem o dostosowanie uchwat do obo-
wigzujacych przepisow prawa (oraz zalecen Sadu) | zakoncze-
nia 5-letniego sporu w zakresie gospodarowania odpadami ko-
munalnymi na terenie Gminy Olsztyn wraz z projektami uchwat.

2. Pismo do Prezydenta Olsztyna (do wiadomosci Radnych
Miasta Olsztyna) z propazycjg koncepcji zagospodarowania te-
renu targowiska miejskiego przy ul. Grunwaldzkiej w Olsztynie.
Prezydent podzielil poglad Spoldzielni, Zze targowisko miejskie
powinno by¢ wizytowkg wojewodzlwa warmifisko-mazurskiego,
jednakze wskazai, ze aktualnie przedstawiona przez Spoldziel-
nig koncepcja znaczgco wykracza poza mozliwosci finansowe
Gminy Olsztyn.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYM!

Liczba mieszkan administrowanych przez Spéldzielnie na
koniec 2017 r. wynosita 6 593,

Liczba mieszkan administrowanych przez Spétdzielnie, dla
ktérych ustanowicno prawo odrebnej wlasnosci lokali na koniec
2017 r., wynosita 2 790 i w pordwnaniu do stanu na koniec r.
ubiegtego wzrosta o 54 mieszkania. Byt to wzrost na poziomie
r. 2016 (55 mieszkan).

Tabela nr 1. Zasoby mieszkaniowe OSM - stan na dzien
31.12.2017 .

-Nazwa obigktu B e R
o A S liezbasl) a i powemi
Budynki wielorodzinne 227 318 478,20
Budynki jednorodzinne 1 92,50
Mieszkania, w tym; 6 593 318 570,70
mieszkania wlasnosciowe 3566 169 450,35
~w tym zajmowane bez tytuiu 1 47.00
prawnego
odrebna wlasnosé 2790 138 296,98
migszkania z zawartg umowg na-
bycia od OSM w celu ustanowienia 9 528,22
odrebnej wiasnosci fokalu
mieszkania lokatorskie 150 705278
~ w tym zajmowane bez tytuiu 14 676.60
prawnego '
mieszkania na umowe najmu 78 324237
—w tym zajmowane tytulu prawne- 5 134,02
go
Lokale uzytkowe, w tym: 192 20 700,84
najem 126 14 777,77
wiasnosciowe 49 347785
odrebna wlasnost 17 244522
GarazZe, w tym: 290 4 765,49
najem 6 88,20
wlasnosciowe 232 379454
odrebna wlasnosé 52 882,75

Struktura wtasnosciowa lokali mieszkalnych wg tgcznej po-
wierzchni przedstawia sie nastepujgco.

+ mieszkania wiasnosciowe —~ 3 566 lokali (w tym 1 dom),
ktdre zajmowaly laczng powierzchnie 169 450,35 m2, sta-
nowigcg 53,19% ogdinej powierzchni uzytkowej mieszkan;

* mieszkania o ustanowione] odrebne] wlasnosci loka-
U — 2 790 lokali, kiore zajmowaly tgczna powierzchnie
138 296,98 m?, stanowigca 43,41% powierzchni uzytko-
wej. Wérad tef grupy fokali sg 722 mieszkania, ktorych
wilasdciciele nie sa czlonkami Spoldzielni. Ponadto jest
9 mieszkan o igcznej powlerzchni 528,22 m?, j. 0,17% po-
wierzchni z zawarlg umowa nabycia z OSM w celu usta-
nowienia odrebnej wiasnosci lokalu. Lacznie obie te grupy
(2799 mieszkan) zajmujg powierzchnie 138 825,20 m?,
co stanowi 43,58% powierzchni uzytkowej mieszkan.
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+ mieszkania lokatorskie — 150 lokali, ktore zajmowaly lacz-
ng powierzchnie 7 052,78 m?, stanowigcy 2,21% ogdlnej
powierzchni uzytkowsi;

* mieszkania zajmowane na umowe najmu - 78 Iokali, ktdre
zajmowaly fgczng powierzchnie 3 242,37 m?, slanowigcy
1,02% ogolnej powierzchni uzytkowe;;

Na dzien 31 grudnia 2017 r. w Spéidzielni bylo 19 miesz-

kart zajmowanych bez tytulu prawnego z powodu:

- wykluczenia ze Spoldzielni — 15 mieszkan (14 mieszkan
lokatorskich o fgoznej powierzchni 676,60 m?, 1 miesz-
kanie wiasnhosciowe 0 powierzchni 47,00 m? z orzeczong
eksmisja),

- wypowiedzenia umowy najmu — 4 mieszkania ¢ lgcznej
powierzchni 124,52 m2,

tgcznie w 2017 1. Spoldzieinia odzyskata 4 mieszkania,
Z tego w 2017 r. na przetarg nieograniczony przeznaczono
3 mieszkania, a na 1 mieszkanie ogloszono nahor cfert. W dys-
pozycji Spoidzieln: jest 9 lokali przy ul. Poprzeczngj 20 do za-
siedlenia przez osoby posiadajace orzeczong eksmisje. W 2017
r. przeprowadzono dwie eksmisje na podstawie orzeczen sgdo-
wych z lat uhieglych.

Aktualne zatozenia organizacyjne OSM nie uwzglednia-
ja podzialu zasobow spotdzielczych na dwa osledia: Zatorze
i Podgrodzie i w zwiazku z tym administrowanie w zakresie
spraw eksploatacyjno-remontowych odbywa sie przez jedng
Administracje.

Poszczegolne zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami lokalowymi realizowane sg przez stuzby wlasne oraz wy-
konawcdw zewnetrznych,

W 2017 r. w ramach etatéw sluzb wiasnych realizowano
zadania:

+ obsluga organow samorzgdowych OSM,

= obstuga czionkow Spoldzielni w zakresie;

— spraw czlonkowsko-mieszkaniowych,
— rozliczen optat za mieszkania,

- rozliczen kredytow mieszkaniowych,
- windykacji naleznosci;

« roboty remontowe,

« hiezgca konserwacja budynkow i infrastruktury technicz-
nef,

» konserwacja instalacji telewizyjnej azart i domofonowej,

» ufrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i Konser-
wacja zieleni,

+ sprzatanie klatek schodowych | pomieszczen ogdlnouzyt-

kowych,

dzialalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturaina realizowana

przez Spoldzielczy Bom Kultury, w sklad ktdrego wchodzg

Kluby Kultury ,Astra” i ,Alternatywa”,

pozostale prace zwigzane z Utrzymaniem zasobdw miesz-

kaniowych Spoldzielnt wykonywane byly przez wykonaw-

cow zewnetrznych:

- Remondis Olsztyn Sp. z 0.0. — pogotowte techniczne,

- ,Loma” Sp. z 0.0. - dozdr wezldw cieplnych i kotlowni ga-
zowych,

-,Oldzwig” s. ¢. — konserwacja dzwigdw osobowych
i pogotowie dzwigowe;

— firmy specjalistyczne w zakresie ustug: kominiarskich,
instalacji gazowych i wentylacji, dezynfekcii i deratyza-
gji, indywidualnych rozliczen ciepla, legalizacji ciepto-
mierzy, wymiany wodomierzy ze zdalnym odczytem,
modernizacji wind,

— firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remon-
tow i inwestycji, a w tym m.in. w zakresie moderniza-
cji: instalacji c. 0. w poziomie piwnic, systemu pozy-
skania ciepla, instalacji gazowych.

Wybor wykonawcdw zewnetrznych dokonywany byt zgodnie
Z procedurg przetargowg okreslong w ,Regulaminie udzielania
zamobwien na roboty, dostawy i uslugi budowiane wykonywane
na rzecz OSM".

Stawki oplat eksploatacyjnych na rok 2017 ustalono
uchwalami Rady Nadzorcze] OSM: nr 30/16 z dnia 7.09.2016 1.
{obowigzujgea od 1.01.2017 r.), nr 25/17 z dnia 19.04.2017 1.
{obowigzujgca od 1.08.2017 r.), nr 39/17 z dnia 28.06.2017 r.
{obowigzujaca od 1.10.2017 r.}. W uchwatach okreslono wy-
sokost stawek eksploatacyjnych dla osob posiadajacych
prawo do mieszkania z czionkostwem w Spotdzielni oraz dla
0s0b posiadajgcych prawo do mieszkania bez czionkostwa
w Spotdzielni, a wiec bez prawa do pozytkow — dla nich staw-
ki optat eksploatacyjnych ustalono (zgodnie z art. 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r.) na poziomie
wyzszym o ok. 0,45 zi/m2.

Tabela nr 2. Sredni wymiar oplaty za mieszkanie na
31.12.2017 r.: przecigtne mieszkanie o pow. 48 m?, opomiaro-
wane, 4 osoby zamieszkale

e | e [Geen] %
| ia.lei.ne ad Spotdzielni: 1.54.,52. 24,65
Eksploatacia 1,58 ztn? 7584 | 12,10
Fundusz remoniowy | 1,56 i 7488 | 1195
Antena zbiorcza: | 4,60 zlimieszkanie 1,60 0,26
Domofon 1220 dimieszkanie | 220 | 035
Niezalezne od Spéldzielni: 472,29 75,35
Centralne grzewanie | 1,95 zim? 9360 | 1493
Podgrzaniewody | 21,79 i 13074 | 20,86
Zimna woda- | 9,95 ztm 0950 | 15,87
Woda do podgrzania | 9,95 zim? 5970 | 052
Wyw.éé'hiéczyété'éci 77| 9,80 zHosoba 39,20 6,25
Gaz | 8,86 2tiosoba 3B44 | 565
Ogwietlenie na Klatkach | 2,69 zimieszkanie 2,69 0,43
Energlaelektrogolna 11,82 imieszkanie 1,82 0,29
mt;:éc; i | ooszin 432 0,69
taczny wymiar oplat 626,81 100

Optaty za mieszkanie obejmujgce stawki: eksploatacyjng,
fundusz remontowy, antene zbiorczg | domofon, energie etek-
tryczng ogolnego uzytku oraz podatek od nieruchomoéci w Spot-
dzielni w 2017 r. dla przecigtnege mieszkania o pow. 48 m*
wyniosty 3,40 zt/m? i byly nizsze o 49,85% w stosunku do mak-
symalnych stawek czynszu w gminie Olsztyn, obliczanych jako
2,0% {w 2016 1.: 6,78 zif1 m?) stawki odiworzeniowej (okreslong]
w zatgczniku nr 1 do uchwaly ar X{X/314/12 w sprawie wielolet-
niego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmi-
ny Olsztyn nafata 2012-2016) oraz nizsze 0 70,82 % w stosunku
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do przyjetej polityki czynszowej gminy Olsztyn {zalgcznik nr 1 do
uchwaly nr XXXII/514/17 w sprawie wieloletniego programu go-
spodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Olsziyn na lata
2017-2021) zmierzajgcej do uksztattowania czynszow na pozio-
mie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu (w 2017 .. 11,65 z//1 m?).
W 2017 r. faktyczne Srednie koszty eksploatacfi 1 m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkan w zasobach OSM uksztattowaly

sie na poziomie 1,65 zkm?, w tym:
¢ koszty utrzymania porzgdku | czystosci budynku, terenu

i zieteni: 0,72 ztim?,

« koszty ubezpieczenia budynkow i inne niematerialne;
0,11 z{fm?
« koszty przeglgddw budynkow zgodnie z prawem budow-
lanym: 0,03 zlfm?
* koszty administrowania; 0,79 zfm?
Ogélem koszty eksploatacji: 1,65 zHm?

Koszly remontdw, ponoszone na ulrzymanie zasobow
mieszkaniowych, finansowane byly ze $rodkéw uzyskiwanych
od mieszkancow, wedtug stawek uchwalonych przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni uchwalg nr 30/16 z dn. 7.09.2016 . oraz
z odpisow od lokali uzytkowych, a ponadto z dodatkowego od-
pisu i z odszkodowan otrzymanych od firm ubezpieczeniowych,

Optaty za eksploatacje, za antene | domofon w lgcznej
oplacie za mieszkanie stanowig 12,70%, a wplaty na fundusz
remontowy 11,95%, natomiast az 75,35% wymiaru optat za
mieszkanie stanowig optaty niezalezne od Spoéldzielni.

Oplaty niezalezne od Spoldzielni sg zalezne od:

+ MPEC - ceny za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

+ Energa-Operator - ceny za energie elekiryczng ogdinego
uzytku;

» Zakiadu Gazowniczego {PGNiPG) - ceny za gaz;

+ Prezydenta | Rady Miasta Olsztyna — stawki za odbior
nieczystosci statych {gospodarka odpadami komunalny-

Tabela nr 3. Analiza porownawcza zuzycia energii ciepinej w OSM w latach 2010-2017

mi) oraz wysokosc podatku od nieruchomosci i optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow,

+ Prezydenta Miasta - ceny za dostawe zimnej wody i od-
prowadzanie sciekow;

+ mieszkancow — ilos¢ zuzytych medidw, zwlaszcza ciepla
do ogrzania mieszkania i podgrzania wody poprzez spo-
sob gospodarowanta tymi mediami.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Zarzad Spotdzielni na biezgco analizuje Koszty zwigzane
z zuzyciem ciepta, poniewaz koszty zakupu ciepla na potrze-
by ceniralnego ogrzewania oraz do podgrzania wody stanowig
najwiekszg pozycig w oplatach czynszowych i wynoszg okoio
35,8%. Tabela nr 3 przedstawia analizge pordwnawczg zuzycia
energii ciepinej w zasobach mieszKkaniowych Spoldzielni w po-
szczegolnych latach od 2010 do 2017 r.

Dotychczasowe dziatania Spoldzielni pozwalily na istotne
zmnigjszenie ilosci zuzywanego ciepla. llos¢ zuzytego ciepia
na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody zmala-
ta ze 172 052 GJ w 2010 r. do 149 902 GJ w r. 2017, czyli
0 22 150 GJ, co stanowi oszczednosé w 2017 1. 0 12,87% (to
jest 0 1 039 942,50 z1), a ponadto w 2017 r. obnizono moc za-
mdwiong w porownaniu do 2010 r. o 1,021 MW, co stanowi
oszczednost o 5,76% (fo jest o 97 802 zt). W przeliczeniu na
1 m? powierzchni mieszkan ogrzewanych przez MPEC stanowi
tgczng oszczednose w optatach za cieplo 0,31 z{/1m? miesiecz-
nie i o tyle mniejsza stawke opfat za centraine ogrzewanie za
1m? powierzchni mieszkania.

W 2010 r. dostawcy ciepla zaplacono 8 246 729 Z,
aw 2017 r. 8 637 283 #, czyli tylko o 4,74% wigcej, pomimo
stalego wzrostu stawek oplat za cieplo wprowadzanych przez
MPEC w okresie od 2010 r. do 2017 r. 0 19,80%.

e Rok
- Wyszczegolnienie
Procentowy udziat miesz- | g9 59 99,61 99,61 99,02 99,30 99,33 99,46 99,55 0,03 0,09
kan z podzielnikami
\i‘gg“'ie ciepla ogotem 172052 | 151306 | 154023 | 147363 | 141172 | 134319 | 147372 | 149902 | -12.87 172
w tym: _
na c.o. 115497 | 95216 | 100402 | 96248 | 89712 | 81816 | 94278 | 96007 | -16,87 1,83
na GW. 56555 | 56090 | 53621 | 51115 | 51460 | 52504 | 53004 | 53822 483 1,37
Moc zméwiona w MW 17,725 | 16621 | 16,871 | 16508 | 16486 | 16,600 | 1676 16,704 | 576 -0,33
hﬁgsgée\;‘if'g“ ciepinej wa | goap729 | 7514200 | 7988695 | 7792344 | 7737127 | 7654749 | 8365596 | 8637283 | 4,74 3,25
w tyn
oplaty stale za MW 1774285 | 1746971 | 1738831 | 1740559 | 1678108 | 1564402 [ 1567060 | 1600086 | -9,82 21
i abonament
‘;ﬁ}v G 834172 | 875885 | 858886 | 878644 | 8482,49 | 7849147 | 779155 | 798255 | 4,31 245
oplaly zmiennejza GJ | 6475246 | 767229 | 6249864 | 6051785| 6059019 | 6090347 | 6798536 | 7037198 | 8,68 3,51
koszt 1 GJ 39,19 38,12 40,58 41,07 42,92 45,34 46,13 46,95 19,80 1,78
Srednioroczny wskaznik
zu2ycia ciepla na ¢.0. 1,47 1,21 141 1,29 1,25 1,18 1,44 148 068 2,78
w zif1m?
Srednioroczny wskaznik
Zuzycia ciepla na c.w. 16,55 16,12 17,42 16,48 18,42 19,12 18,89 20,73 25,26 9,74
w zif1m®
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Przedstawiona analiza wykazata skutecznosé biezacych
dziatah podejmowanych przez Spoéldzielnie w celu ciagtego
obnizania kosztow ciepta poprzez modernizacie weziow ciepla,
modernizacje instalacji ¢.0. w poziomie piwnic, budowe wiatro-
lapow, docieplanie stropodachaw, a ponadio dostosowywanie
{obnizanie) mocy zamdwionej do aktualnych potrzeb.

Rozliczenia za pobdr wody, zardwno zimnej uzytkowej jak
iwody do podgrzania, dokonywane sa zgodnie z ,Reguiaminem
montazu i wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztdw zuzy-
cia wody i odprowadzania sciekow w zasobach OSM".

Na ogolng liczbe 6 583 mieszkan w 6 567 mieszkaniach
{tj. 99,61%) s zainstalowane wodomierze indywidualne, a bez

Tabela 4. Zuzycie mediéw w latach 2010~2017 w zasobach OSM

wodomierzy na dzien 31 grudnia 2017 r. bylo zaledwie 6 miesz-
kan oraz 20 lokali socjalnych przy ul. Poprzeczne] 20. Spotdziel-
nia realizuje program wymiany dotychczasowych wodomierzy
na wodomierze z odczytem radiowym (bez potrzeby bezpo-
sredniego odczytu przez pracownika Spéldzien). Aktualnie juz
89,65% mieszkan jest wyposazonych w wodomierze z odczy-
tem radiowym, co utatwia odczyt i rozliczenie zuzycia wody.

Nalezy zauwazy¢, ze na przesirzeni ostatnich oémiu lat,
oprocz oszezednosci w zakresie zuzycia ciepta nastepuje zmniej-
szenie zuzycia wody w Spotdzielni. W 2017 1. w poréwnaniu do
2010 r. zuzycie wody zmnigjszyto sie 0 114 238 m® wody, to jest
0 20,90%, a cena wody w tym okresie wzrosta az o 27,34%.

Sleplo 172052 151306 154023 147363 141172 134319 147372 148902
Gaz 352282 323206 323427 317026 294944 286622 275392 271740
Eleklr 271144 272844 254498 280646 254271 248835 251453 256406
Woda 546582 528995 522169 499123 468684 455638 440484 430842

Tabela 5. Koszty mediow w [atach 2010--2017 w zasobach OSM

Cieplo

ZHGJ 47,93 49,66 51,87 52,88 54,84

Gaz

e 1,02 2,08 2,40 2,16 2,33 2,36 2,14 1,99

Elektr.

2HkWh 0,606 0,865 0,654 0,695 0,696 0,712 0,740 0,755
\z,}ma 7,68 8.46 8,69 8,93 9,15 9,50 9,78 9,95

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontow zasohow mieszkaniowych finansowane
sg z funduszu remontowego. Uwzgledniajac stan fechniczny
budynkéw i zakres potrzeb remontowych ze wzgledu na wiek
budynku, od 2001 r. wprowadzono zrdznicowane stawki wplat
na fundusz remontowy w zaleznosci od wieku budynku. Zasoby
Spoldzielni sg bardzo zréznicowane pod wzgledem wieku, stad
i potrzeby przeprowadzania remontdow sg zrdznicowane pod
wzgledem zakresu i kosztow robét.

Najwiece] budynkdw, az 150, co stanowi 66,08% calych
zaschéw Spoldzielni, powstalo w latach 60.—70. ubiegtego wie-
Ku, majg powyzej 35 lat, zas najmniej ({tylko 4) jest budynkdw
w wieku 6-10 Iat.

Utrzymanie prawidiowego stanu zasobdow mieszkanio-
wych, zwlaszcza najstarszych, wymaga coraz wiekszych na-
kladow finansowych. Ze wzgledu na zwiekszenie zakresu
niezbednych remontéw oraz wzrost kosztdow spowodowany
m.in. wzrostem ptacy minimalnej pracownikow zatrudnionych
t wykonawcow remontow (z 1 680,00 zt w 2014 r. do 2 000,00
zt w 2017 r, to jest wzrost 0 19,05%) wielko$¢ naliczanego
funduszu rementowego, a z drugiej strony ograniczone moce
przerobowe wykonawcéw — spowodowane sytuacig na rynku
pracy — hie pozwalajg na wykonanie pelnego zakresu robot re-
montowych | modernizacyjnych w krotkim czasie.

Srednia  wysokos¢ stawki na fundusz remontowy
w  miesiecznych oplatach za mieszkanie (przykiadowe
mieszkanie o powierzchni uzytkowej 48 m?) wynosi 1,56 zt za

tm? powierzchni uzytkowej mieszkania, co stanowi 11,95%
optat za mieszkania. Stawki optat na fundusz remontowy
w 2017 r. ustalone zostaly uchwalg Rady Nadzorczej nr 30/16
zdnia 7.09.2016 r. i w przeticzeniu na 1 m? powierzchni uzytko-
wej mieszkania zostaly zroznicowane miesiecznie w zaleznosci
od wieku budynkow od 1,10 zt w budynkach nowych do 2,60 zt
w budynkach starych.

Tabela nr 6. Wiek budynkéw w zasobach OSM wy stanu na
31.12.2017 .

do 5 lat 0 0,00
od 6 do 10 lat 4 1,75
od 11 do 15 lat 13 573
od 16 do 20 lat 11 4,85
od 21 do 25 lat 11 4,85
od 26 do 30 lat 21 9,25
od 31 do 35 lat 17 7.49
powyzej 35 lat 150 66,08
Razem 227 100,00
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Tabela nr 7. Wykonanie planu remontow za 2017 r. w zakresie
FZeczowym

Wyszczegoinlem”' oo -:Jeglri;;)?;kg ! ?vgngeI\T
Wymlana wewnetrznel |nsta!ac3l C.W., o -
Z.W., C.C.W. W poziomie piwnic budynek 8
Wymiana okien na klatkach schodo-
wych | w pomieszczeniach piwnicznych sztuka 200
Modernizacja o$wiettenia na klatkach
schodowych budynek 16
Malowanie klatek schodowych budynek 14
Wymiana wind osobowych sziuka 2
Wymiana drzwi wejsciowych do budyn- s7tika 12
kow
Wymiana wiatrolapbw szilka 23
Wymiana wodomierzy na radiowe sziuka 3240
Odnowienie elewagii budynek 1
Chodniki i opaski, parkingi m? pow. 4360
Przystosowanie budynkow do wymo-
gow przepisow p.poz. budynek 3

Tabela nr 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2017 r.

Wptaty wszystkich mieszkancow na fundusz remontowy
oraz odpisy od lokali uzytkowych stanowity w 2017 r. 81,50%
catego funduszu remontowego. Pozostata kwota funduszu re-
montowego powstata z dodatkowego odpisu (18,06%) oraz z ty-
tutu odszkodowar od firm ubezpieczeniowych (0,44%).

Remonty prowadzone 53 zgodnie z rzeczowo-finansowym
planem robdt. Przygotowanie rzeczowego planu remontow
dokonywane jest w oparciu o jesienne przeglady techniczne,
ustalajgce stopien pilnosci poszczegolnych robdt w budynkach.
Ustalenie potrzeb remontowych odbywa sig glownie na ptasz-
czyznie wspotdziatania czlonkow Rad QOsiediowych i admini-
stracji Spétdzielni. Projekt planu remontu jest opiniowany przez
Rady Osiedli, a nastepnie uchwalany przez Rade Nadzorczg

Za roboty priorytetowe w zasobach Spoéldzielni aktual-
nie nalezy uznac: prace zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
mieszkancOw poprzez wymiane instalacji gazowych, likwidacje
piecykdw gazowych do podgrzania wody w tazienkach, prace
polegajgce na dalszej przebudowie weztdw cieplnych, prace
zwigzane z wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych, instala-
cji ¢. 0. i ¢. w.; wymiang wodomierzy na radiowe z mozliwoscig
zdalnego odczytu ich stanbw, prace zwigzane z przystosowa-
niem budynkdw do wymogow przeciwpozarowych oraz prace
zwigzane z modernizacja dzwigow osobowych.

Dziatalnos¢ remontowa ma istotne znaczenie, bowiem

. Wyszczegolmem'__':__ S Kwoty (@) budynki i budowle znajdujace sie w zasobach Spéldzielni sq
Stan funduszu na 1.01.2017 r. 2 464 627,87 podstawowym majgtkiem spoldzielcow i dobry stan techniczny
Wplywy w 2017, 8393 145,79 busjy{akow mieszka[nygh Je_st gwarancja bezpl’gcze?nstwa migsz-
kahicow oraz zachowuje uzyteczno$é i wartos¢ mieszkania.
Odpis od lokali mieszk. § uzytkowych 6 840 148,63 .
Dodatkowy odpis na fundusz remontowy 1515732,16 ZADLUZENIA
- - CZYNSZOWE | KREDYTOWE
Pozostale zwigkszenia 37 265,00 Was b drialalnosci Soodzieln .
- aznym problemem w dzialalnosci Spéldzielni sg niesy-
Wydatki w 2017 . 9 306 546,81 stematyczne optaty za uzytkowanie mieszkan. Zaleglosci z tego
Awarle | biezgca konserwacja 1261 002,61 tytuiu majg istotny wplyw na sytuacje finansows, a przede
Drobne remonty ZPiUP 417 347,62 wszystkim na plynnosé finansowa Spoidzielni.
Dlace zabaw. Sorzet | nhe 65 664 89 W zakresie oplat za lokale mieszkalne kwota zadluZzenia
DA, SPee ' na koniec 2017 r. wynosi 1 703 925,43 zt. Zadluzenie to zmalato
Chodniki, opaski 41511,56 o 100 938,13 zl, to jest 0 5,59%, a liczba lokali mieszkalnych
Ogrodzenia $mietnikow i posesji 17 673,25 zalegajacych z optatami zmalata o 185, to jest 0 6,24% (tabela
Malowanie klatek schodowych 328 89271 nr 9y, Kwotowo nawuekszy Ispz.adeklzaldiuz.enta (p 82 §12.,17I' zh
- nastapit w przedziale 14 miesiecy | wiecej), co jest zjawiskiem
Roboty ogéinobudowlane 845 517,15 bardzo korzystnym (tabela nr 10).
Wiatrolapy 400 089,63
) ; Tabela nr 9. Liczba lokali mieszkalnych z zalegloscaami
Roboty pokrywezo-dekarskie 2947711 w oplatach w latach 20161 2017 wg okresdw zaleglosci
Plukanie instalacji sanit., c.0., kanaliz. 635 227,80 P e ———
)
Wyrmiana wodomierzy 587 039,19 m';:;zlgﬁy Liczba mieszari - | _Zm'a“a (%)
Wymiana sieci ¢.0. na preizolowang 569 190,00 zalegtosci. 31122016 31122017 - ‘spade WZFOSt
Legalizacja cieplomierzy 72 770,40 do 2 2531 2347 727 -
Modernizacia wind 583 636,26 2-3 196 195 0,57 -
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 117 467,85 3-4 74 89 - 20,27
Modernizacia sieci c.0., gazu, wod.-kan. 1452 169,27 4-5 43 45 - 4,65
Remonty ulic 503 180,23 5-7 44 34 22,73 -
Remonty elementow zewnetrznych 68 569,59 7-9 26 g 57,69 -
Zatoki postojowe, parkingi 977 430,98 9-11 14 12 14,29 -
Modernizacja wezlow 174 440,00 11-14 9 12 - 33,33
Awarie | usterki usuwane przez ,Remondis” 58 238,71 14 i wyzej 26 33 - 26,92
Stan funduszu na 31.12.2017 r, 1551 226,85 RAZEM 2963 2778 6,24 —
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Tabela nr 10. Wartos¢ zaleglosci w optatach za lokale miesz-

kalne w latach 2016 i 2017 wg okresow zalegtoscs

Tabela nr 13, Wielkosé zadluzenia w oplatach za mieszkania
w latach 19982017

Liczba - Kwota zalegiosm (zi) Zmlana ("/ f
miosigcy - A i
za':g"" 31 12, 2016-__ 31 12 2017-’_- - spadek 4
do2 71983322 | 75492202 - 4,87 bf;&;w(g/g)o _ e
2-3 19452827 | 187 041,43 3,85 - s T dany rok (%}] - nych -
3.4 102 650,50 117 884,95 . 1484 1998 | 2029 209,72 100,00 11,13 15
4-5 80 432,93 86 406,03 - 107,42 1993 | 1192 085,04 88,31 9,32 1,2
57 108 416,30 74 869,01 30,04 - 2000 | 1747 070,46 86,10 8,33 1
-9 8162185 | 3623885 | 5560 - 2001 | 189787630 | 93,53 8,33 1
9-11 54 803,52 49 172,14 10,28 -
2002 | 173384866 85,44 7,37 ponizej 1
1M-14 44 631,55 62 264,55 - 39,51
2003 | 189059974 93,17 7,63 izej 1
14 iwyzef| 41793862 | 33512645 | 1981 - 699 ponize]
RAZEM | 180486356 | 170392543 5,54 - 2004 | 1765 470,16 87,00 6,94 ponizej 1
. . L 2005 | 1852 017,55 91,27 7,14 izej 1
Z tytutu splaty kredytu mieszkaniowego kwota zaleglosc ponize)
na koniec 2017 r, wyniosia 28 248,18 zt i w stosunku do sta- 2006 | 1841 356,90 90,74 6,90 ponizej 1
nu ha 31.12.2016 r. zmniejszyla sie o 19 550,44 zt (spadek aZ
0 40,63%), szczegbinie w przedziatach czasowych powyzej |2007 | 1628 416,77 80,25 5,97 ponize; 1
7 miesiecy zaleglosci
2008 | 172388368 84,95 6,19 ponizej 1
Tabela nr 11. Zaleglosci w splacie kredytu mieszkaniowego s
{PKO BPi BGK) w latach 2016 { 2017 wg okresow zalegtosm 2009 | 2001 765,08 98,65 6,70 ponizej 1
Liczba | Lmzba okali Zmiana(n. .| |2010 | 204833758 | 100,94 6,60 ponizej 1
mlesu;cy - iy
z_a_legloéqi_. ._: 1.1 ___2016 31 12 201‘. | 2011 | 2080 036,28 102,50 6,71 ponizej 1
403 a4 38 2012 | 2138 744,25 105,40 6,74 ponizej 1
4- 5 2013 | 2 024 820,60 99,78 6,45 ponizej 1
7-10 2 2014 | 1717 956,87 84,66 5,58 ponizej 1
111 wyzej 7 4 42,86 - 2015 | 182237798 89,81 5,72 ponizej 1
RAZEM 58 45 24 - 2016 | 1804 86356 88,94 567 ponize] 1
Tabela nr 12. Wartos¢ zalegtosci w splacie kredytow miesz- | 2017 | 1703 925,43 83,97 5,25 ponizej 1
kaniowych (PKO BP i BGK) w latach 2016 i 2017 wg okreséw

zaleglosci

Tlioba | Kwota zalegios

miesiecy T T
zaleglosci | 31.12.20161 31.12.201 ¢~ spadek | . warost
do3 12 238,95 9603,82 215 -
4-6 3 955,02 293910
7-10 4 401,80 0,00
111 wyzej 26 902,85 15 705,26 41,62 -
RAZEM 47 498,62 28 248,18 40,53 -

Zaleglosci z tytulu optat za dostawe mediow w ogoine] kwo-
cle zadiuzenia za fokale mieszkalne stanowig okolo 74,50%, to jest
okoto 1 269 tys. 2t Zobowigzania wobec dostawcow zewnetrznych
{m.in. Miejskiego Przedsighiorstwa Energetyki Cieplnej, Przedsigbior-
stwa Wodociggdw | Kanalizacji, firmy Energa-Operator) Spéldzielnia
zZaptacita z posiadanych wtasnych wolnych Srodkéw. W sytuacji braku
wolnych Srodkéw oplata tego zadiuZenia obcigzylaby mieszkaricow
uiszczajgoych oplaty regularnie.

Nalezy zwrocic szczegolng uwage na ciagle obnizanie za-
diuzenia z tytutu oplat za mieszkania w stosunku do wysokosei
recznych naliczert oplat: z 11,13% w 1998 . do zaledwie 5,25%
w 2017 r. W celu zmniejszenia zadtuzenia wr. 2017 w Spoldziel-
ni prowadzono nastepujgce dzialania windykacyjne:

+ skierowano do sadu 49 pozwow o splate zadluZenia,

+ wystano 1 055 upomnien | wezwan do zaplaty,

+ na wniosek diuznikow Zarzad podjat 60 decyzii o roztoze-
niu na raty splaty zalegtosci,
informowano o mozliwosci uzyskania dodatku miesz-
kaniowego z Urzedu Miasta — z dodatku skorzystaty
262 osoby na ogolng kwote 304 067,36 zt.

W 2017 r. przeprowadzono 2 eksmisje na podstawie
orzeczen sadu z lat ubieglych. Spoldzielnia posiada jesz-
cze 7 wyrokow sadowych z orzeczonymi wezesniej eksmi-
sjami i z orzeczonymi lokalami socjalnymi, do zapewnie-
nia ktérych w kazdym przypadku zobowigzana jest gmina.
W zwigzku z tym Spéldzielnia oczekuje na udostepnienie
lokali socjalnych przez Urzad Miasta w Olsztynie.
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Spotdzielnia ma podpisang umowe z Biurem Informa-
cji Gospodarczej InfoMonitor o umieszczaniu w wykazie
InfoMonitora oséb zalegajacych z oplatami za mieszkanie.
W 2017 r. powiadomiono 111 osdb o zamiarze wpisania ich
zadtuzenia do Rejestru Diuznikow BIG InfoMonitor. W wy-
niku tych dziatan:

- 61 os6b splacito zadluzenie,

- 46 osob zostalo wpisanych do InfoMonitora,

- 4 osobom wstrzymano wpis po ich wystapieniu z wnio-
skiem do Spditdzielni o rozlozenie zadiuzenia na raty.

Wedlug stanu na dzier 31.12.2017 r. prowadzone byly
3 sprawy o sprzedaz mieszkan w drodze licytacii komor-
niczej, w tym: 2 na wniosek innych wierzycieli, do ktérych
Spotdzielnia sie przytgczyta, 1 na wniosek Spoétdzielni,
a ponadto w 2017 r. 2 licytacie zawieszono ze wzgledu
na splate zadiuZenia w ratach oraz 3 licytacje wstrzymano
w zwigzku z catkowity sptata zadiuzenia. W calym 2017 r.
komornik sgdowy sprzedal 2 mieszkania w drodze licytacji
komorniczej.

NaleZnosci windykowane sg poprzez egzekucje ko-
mornicze w postaci: zaje¢ wynagrodzenia za prace, eme-
rytur lub rent, zaje¢ rachunkéw bankowych dtuznikaw,
a w ostatecznosci poprzez licytacie mieszkan nalezgcych
do diuznikdw.

DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA

Spoétdzielnia w 2017 r. realizowala nastepujgce inwe-

stycje:

- przebudowa budynku internatu zwigzana ze zmiang
sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wie-
lorodzinny z ustugami {przystosowanie piwnicy do
funkeji rehabilitacyjno-rekreacyinej) z uwzglednie-
niem likwidacji barier architektonicznych w Olszty-
nie przy ul. Le$nej 2 wraz z budowa przylgcza, kana-
lizacji deszczowej | kanalizacji sanitarnej na dzialce
nr 1/19 obreb 31 przy ul. Lesnej. W wyniku realizacji
tej inwestycji w systemie deweloperskim w budyn-
ku bedzie 89 mieszkan o tgcznej powierzchni uzyt-
kowej 2 486,53 m? oraz lokale uzytkowe w piwni-
cy (o tgcznej powierzchni ok. 493 m?) z funkcjami
rehabilitacyjno-rekreacyjnymi. Budynek bedzie wy-
posazony w dwie windy. Przebudowe rozpoczeto
12.06.2017 r., a umowny fermin zakoriczenia okre-
Slony zostat na 30.06.2018 .

— zakup parkingu na dziatce 1/304 (ul. Lesna 2),

- kontynuacja prac na parkingu na dziatce 1/303
{ul. LeSna 2),

- kontynuacja robét na parkingu przy ul. lwaszkiewi-
cza,

— zakup zestawow komputerowych i zestawu wielo-
funkcyjnego oraz licencji i programoéw komputero-
wych niezbednych w Spoldzielni,

— zakup samochodu Dacia na potrzeby Administracji,

- zakup sprzetu na potrzeby Zakfadu Produkgcji i Ustug
Pomocniczych,

Lgcznie wszystkie naklady inwestycyjne w 2017 r. wy-
niosly 2 566 tys.

DZIALALNOSC SPOLECZNA
| OSWIATOWO-KULTURALNA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci
Spoldzielnia realizuje zadania zwigzane z zaspokojeniem
potrzeb oswiatowych, kulturalnych i spotecznych czionkow
Spéldzielni oraz ich rodzin. Zadania te realizowane sg za
posrednictwem Spoldzielczego Domu Kultury, ktory wyko-
nuje swoje zadania poprzez klub ,Astra”, mieszczgcy sie
przy ul. Profesorskiej oraz klub ,Alternatywa”, mieszczacy
sie przy ul. Sybirakow.

W 2017 r. osiediowe kluby realizowaly swoje zadania
poprzez:

- upowszechnianie amatorskiego ruchu artystyczne-

4o,
— dziatalnos¢ oswiatowg i spoleczno-wychowawczg
i kulturalno-rozrywkowa,
- — dziatalnosc sportowo-rekreacyjna,

- dzialainos¢ politechniczna.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i roz-
wijano dziatalnos¢ poprzez organizacje i prowadzenie sta-
tych form pracy, tj. sekcji, kél zainteresowan, kiubow, orga-
nizacje imprez cyklicznych i okolicznosciowych.

Waznym elementem pracy Spoldzielczego Domu Kul-
tury byla organizacja i prowadzenie statych form pracy, 1.
sekeji | klubdw zainteresowan dla dziect, mlodziezy | doro-
stych,

W ramach dziatalhosci sportowo-rekreacyjnej prowa-
dzone byly zajecia: aerobiku (z elementami najnowszych
trendow), , Two| program fitness”, joga ze strefchem, ¢wi-
czenia rehabilitacyjne dla ,Amazonek”, ,Zdrowe plecy” —
gimnastyka rekreacyjna dla oséb z problemami zdrowot-
nymi uktadu narzadéw ruchu, schorzeniami kregosiupa.
Odbywaly sie rowniez zajecia milosnikdéw break dance
i capoeira.

W ramach dzialalno$ci kulturalno-oswiatowej i eduka-
cyjnej prowadzone byly:

Kiub Seniora, Kiub Kobiet, Kiub Zdrowych Plecow,
Chor ,Tecza”, sekcja brydza. Dziatajg one od wielu lat, da-
jac wietu osobom mozliwos¢ realizacji swoich pasji i zain-
teresowan.

Na podkreslenie zasluguije dziatalno$¢é Choru , Tecza”,
ktorego cztonkowie $piewajg nie tylko dla olsztynian, ale
wystepuja rowniez na rdznorodnych kenkursach i przegla-
dach choréw w réznych miastach Polski oraz zagranicg,
zdobywajac liczne nagrody i wyréznienia.

Wszystkie organizowane imprezy cieszyly sie duzym
zainteresowaniem, czego wyrazem byla wysoka frekwen-
cja uczestnikdw, zwtaszcza, 2e w 2017 r. chor obchodzit
Jubileusz 50-lecia.

Dom Kultury ,Alternatywa” wynajmowal sale na orga-
nizacje uroczystosci rodzinnych, spotkan, imprez okoticz-
nosciowych, pokazow, prezentacji, prelekcji, ifp. osobom
prywatnym.

Ogdtem z zaproponowanych przez Dom Kultury ,Alter-
natywa" form dziatalnosci skorzystato w 2017 r. 3317 dzieci,
miodziezy i dorosiych.

W sierpniv 2014 r. pomieszczenia Klubu Kultury
JAstra® zostaly przekazane do uzytku fundacji ,Artoffnia”.
Fundacja ta prowadzi dziatalno$¢ artystyczng, taneczng, ze
szczegoéinym uwzglednieniem tanca wspdiczesnego, tea-
fri tanca i sztuk performatywnych, a ponadto dziatalnose
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sportowo-rekreacyjna dla dzieci | dorostych ze szczegdl-
nym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow Zatorza.

Dzieki decyzji o podjeciu wspolpracy z fundacja, Ol-
sztynska Spoéldzielnia Mieszkaniowa nie ponosi kosztoéw
zwigzanych z dzialainoscig placowki oraz wszelkich ob-
cigzen zwigzanych z wykorzystaniem pomieszczen klubo-
wych Klubu Kultury ,Astra”.

W grudniu 2015 r. Spotdzielnia podpisata umowe ze
Stowarzyszeniem Liderow Wspotdziatania Pomocy Spo-
tecznej | Medyczne] na rzecz osob Niepetnosprawnych
i Starszych ,Pomost” w celu udostepnienia Stowarzyszeniu
pomieszezen spoldzielczego domu kultury Alternatywa”
do prowadzenia w nich od 2016 r. srodowiskowego domu
samopomocy, czyli dziatalnosci zbieznej z dzialalnoscig
prowadzong dotychczas przez Spoéidzieinie w pomiesz-
czeniach, zwigzanej z obstugg osob starszych. Dom samo-
pomocy umozliwia uczestnikom rozwijanie zainteresowan
literatura, internetem, zajeciami sportowymi, furystyka i re-
kreacja, pomoc w zatatwianiu spraw urzedowych a takze
spozywanie goracego positku. Zrodiem finansowania $ro-
dowiskowych domow samopomocy sg dolacje przekazy-
wane z budzetu Wojewody Warminsko-Mazurskiego a tak-
ze dotacje z rezerwy celowej budzetu panstwa. Do srodo-
wiskowego domu samopomocy mogg uczeszczad osohy
skierowane przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczngi.

Tabela nr 14. Skrocony bilans za 2017 rok (w tys. zi)

Funkcjonowanie s$rodowiskowych domdw samopomocy
okresla Rozporzgdzenie ministra pracy i polityki spoteczne;
Z dnia 9 grudnia 2010 r. (Dz. U. nr 238 poz, 1586).

SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Bilans Spoétdzielni na dzien 31.12.2017 r. zamyka sie
po stronie aktywdw i pasywow kwotg 123 052 830,41 zt.
OSM posiada majatek trwaly o wartosci 111 435 396,79 zi,
co stanowi 90,55% aktywow, zas wartos¢ majatku obroto-
wego wynosi 11 617 433,62 2, czyli 9,45% aktywow, w tym
naleznosci 3 824 934,70 zt (3,1%), srodki pienigzne w wy-
sokosci 6 968 652,71 zt (5,66 %) i krotkoterminowe rozii-
czenia miedzyokresowe 692 972,74 7t (0,56 %).

Po stronie pasywbw fundusze wiasne na koniec roku
obrotowego zamykaia sie kwotg 102 703 994,18 zii stanowig
w ich strukturze 83,45%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe
diugoterminowe w okresie splaty wynoszg 6 128 141,23 zi,
. 5,0%; inne dtugoterminowe zobowigzania finansowe:
1 500 000,00 z, czyli 1,22%; zobowigzania krotkoter-
minowe i fundusze specjaine wynosza 11 431 316,31 zt,
to jest 9,28% pasywow, a rozliczenia miedzyokresowe
1289 378,69 zi, to jest 1,05%.

Przedstawione dane znajduja swoje odbicie w rocz-
nym sprawozdaniu finansowym za rok 2017 {bilansie) Spot-
dzielni.

Stan na Stan na

poczatek koniec poczatek koniec
B o roku roku roku roku
A. AKTYWA TRWALE 115 877 111435 | A
! KAPITAL (fundusz) WEASNY 105655 102704
Wartosci niematerialne | prawne 12 3 B.
M ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 23494 20349
Rzeczowe aktywa lrwale 107 093 103635 | ZOBOWIAZANIA
I
NaleZznoéci dlugoterminowe 8728 1751 3 8 460 7628
V. 44 44 Zobowigzania dlugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe
B. AKTYWA OBROTOWE 13272 11618 I
l. 64 131 beowiqzania keotkoterminowe 11088 432
Zapasy
Il.
Nalezno$ei krétkoterminowe 5103 3825 . 3945 1289
It 7353 6 969 Rozliczenia miedzyokresowe
Inwestycje krotkoterminowe
V.
Krdtkoterminowe rozliczenia migdzy- 752 693
okresowe
SUMA AKTYWOW 129149 123 053 SUMA PASYWOW 129 149 123 053

Wynik finansowy za 2017 rok

Wprowadzona od 2007 r. nowelizacja ustawy o podat-
ku dochodowym od osdb prawnych wprowadzita opodat-
kowanie podatkiem dochedowym dochodow spoldzielni
uzyskanych z innej dziatalnesci niz gospodarka zasobami
mieszkantowymi.

Z tytulu prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
Spoldzielnia wygospodarowata zysk netto w wysoko-
Sci 149 658,73 zt, kidry bedzie podzielony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkoéw Spoldzielni. Osiggniety wynik
finansowy, wzrost udziatu funduszu zasobowego w struk-

turze pasywow oraz ciggly spadek zadtuzenia z tytutu optat
za mieszkanie w stosunku do naliczen rocznych (z 6,60%
w 2010 r. do 5,25% w 2017 r.) pozwalajg twierdzi¢ o wzro-
Scie pltynnoéci finansowsj Spotdzielni oraz braku zagrozen
do kontynuowania dziatalnosct w najblizszej przysziosci.

Zarzad skifada serdeczne podzigkowanie wszystkim
Czionkom Spoéfdzielczych Organdw Samorzgdowych oraz
Pracownikom za wspoing prace i pomoc w realizacji wyzna-
czonych dziatafi w 2017 r.

ZARZAD OSM




