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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2013

W roku 2013 zakonczyta sie kadencja Rady Nadzorcze;
wybrana podczas || Walnego Zgromadzenia, ktére obradowato
w czesciach w dniach od 14 do 24 czerwca 2010 roku. Byla to
pierwsza kadencja pod rzadami znowelizowanej ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

W 2013 roku V Walne Zgromadzenie, ktoére obradowato
w czeéciach w dniach od 10 do 20 czerwca, wybrato nowy skfad
Rady Nadzorczej na kadencje 2013-2016, ktéry zostat zare-
jestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniem
Sadu z dnia 28 sierpnia 2013 roku:

Bogdan Radwanski — przewodniczacy Rady Nadzorczej, czio-
nek komisji rewizyjnej;

Stanistaw Uzdowski — zastepca przewodniczacego Rady Nad-
zorczej, czlonek komisji mieszkaniowe;;

Piotr Grabowski — sekretarz RN, czlonek komisji technicznej;
Magdalena Biryto — przewodniczgca komisji rewizyjnej, cztonek
komisji mieszkaniowej;

Jadwiga Kubaszak — przewodniczgca komisji mieszkaniowej;
Janusz Archacki — przewodniczacy komisji technicznej;
Henryk Bolejko — czionek komisji: rewizyjnej, technicznej,
mieszkaniowej;

Stefan Czerlunczakiewicz — czlonek komisji technicznej;
Dariusz Dragan - czlonek komisji rewizyjnej;

Jan Dudko — czlonek komisji mieszkaniowej;

Kazimierz Dziewit — cztonek komisji technicznej i mieszkaniowe;j;
Wojciech Kupczyniski — cztonek komisji mieszkaniowej;
Mirostaw Kuszelewicz — czionek komisji technicznej;
Waldemar Niezorawski — czionek komisji: rewizyjnej, techniczne;;
Ryszard Rydzewski — cztonek komisji technicznej;

Leonard Siemieniuk — czlonek komisji technicznej,

Robert Sotkiewicz — czlonek komisji mieszkaniowe;.

Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej” prezydium
Rady stanowig: przewodniczacy Rady Nadzorczej i jego zastep-
ca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych ko-
misji Rady Nadzorczej — facznie szes¢ osob.

Rada Nadzorcza OSM w 2013 roku pracowata zgodnie
z przyjetym planem pracy, realizujgc zadania wynikajgce z usta-
wowych i statutowych kompetencji tego organu samorzadu spot-
dzielczego.

Podstawowa formg pracy Rady sg zebrania plenarne. Rada
Nadzorcza OSM ma obowigzek, zgodnie z ,Regulaminem RN",
odbywac je nie rzadziej niz raz na kwartat. W 2013 roku odbyto
sie fgcznie 13 protokotowanych posiedzen plenarnych. Od stycz-

nia do maja bylo 6 posiedzen (frekwencja: 92,15%), od czerwca

do grudnia byto 7 posiedzen (frekwencja: 93,27%).

Rada Nadzorcza, dziatajac w zakresie swoich statuto-
wych kompetencji i zgodnie z planem pracy na rok obra-
chunkowy 2013, podjeta tacznie 44 uchwaly, ktore dotyczyly
nastepujgcych spraw:

» Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.

« Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
w tym:

- uchwalenie stawek optat na fundusz remontowy, a nastgp-
nie zwiekszenie stawki w celu przeprowadzenia dodatko-
wych prac remontowych na wniosek mieszkancow;

- uchwalenie zaliczkowych stawek optat za c.o. i podgrzanie
wody.

» Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwesty-
cji.

» Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego remon-
tow.

» Uchwalenie planu kosztéw i sprzedazy Zaktadu Produkciji
i Ustug Pomocniczych.

« Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

» Uchwalenie wynagrodzenia cztonkow Zarzgdu.

* Upowaznienie Zarzgdu OSM do nabycia na warunkach po-
danych w ofercie przetargowej nieruchomosci zabudowane;
przy ul. Lesnej 2 z przeznaczeniem na lokale mieszkalne.

» Uchwalenie stuzebnos$ci przesytu na dziatkach nalezacych do
OSM: przy ul. Porannej na rzecz PWIK; przy ul. Jagiellonczy-
ka i ul. Osiriskiego na rzecz Przedsigbiorstwa ,Energa-Opera-
tor”; przy ul. Polnej na rzecz firmy ,Kornas — Inwestycje” - in-
westora sieci kanalizacji wod.-kan.; przy ul. Zielonej na rzecz
MPEC; przy ul. Sybirakéw na rzecz firmy ,T-Mobile” Polska
SA; przy ul. Paderewskiego, Osinskiego, Lengowskiego i Zie-
lonej na rzecz przedsiebiorstw przesylowych.

» Uchwalenie stuzebnosci drogowej na dziatkach nalezgcych
do OSM: przy ul. Jagietty, ul. Barczewskiego i ul. Gotowca —
na rzecz gminy Olsztyn.

W zakresie stanowienia przepiséw wewnatrzspotdziel-
czych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym uchwa-
lita nastepujace dokumenty:

+ Zasady zaliczania cztonkow OSM do poszczegélnych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

» Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zaso-
bach OSM".
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+ Nowelizacja ,Regulaminu montazu i wymiany wodomierzy
oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania cie-
kow w zasobach OSM”,

+ Uchwalenie ,Regulaminu zawierania uméw w celu stanowie-
nia spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych, zamiany, roz-
dziatu i najmu mieszkan w OSM” i uchylenie obowiazujgcego
dotychczas regulaminu z 2003 roku.

« Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie
lokali w OSM" — w zwigzku ze zmianami wynikajacymi z prze-
jecia przez gmine gospodarki odpadami komunalnymi.

» Nowelizacja ,Regulaminu Rady Osiedla OSM".

Szczegbling uwage Rada Nadzorcza kierowata na prob-
lem zadtuzenia cztonkéw Spoétdzielni z tytutu optat za miesz-
kanie. W tej sprawie odbyly sie dwa posiedzenia:

1) w styczniu — Rada rozpatrzyta 5 wnioskow Zarzadu

o wykluczenie ze Spotdzielni czionkow zalegajgcych
Z opfatami za mieszkanie powyzej 6 miesiecy i podjeta
3 uchwaly o wykluczeniu, a ponadto podjeta 8 uchwat
o skre$lenie z rejestru Spotdzielni tych cztonkow, ktorzy
zbyli swoje lokale mieszkalne, a ich aktualny adres za-
mieszkania nie jest znany;

2) w listopadzie — Rada rozpatrzyta 10 wnioskow Zarza-
du o wykluczenie cztonkéw zalegajgcych z optatami za
mieszkanie powyzej 6 miesiecy i podjeta 5 uchwat o wy-
kluczeniu.

Pozostate wnioski Zarzadu o wykluczenie zostaty oddalone

(jesli dtuznicy przed posiedzeniem Rady Nadzorczej sptacili swo-

je zadluzenie) lub odroczone na 3 miesigce (jesli diuznicy sptacili

cze$6 zadluzenia i zadeklarowali sptate pozostatych zalegtosci).

Dzigki usilnym staraniom Zarzadu i Rady Nadzorczej za-
dtuzenie mieszkancow z tytutu optat za mieszkanie, mimo wzro-
stu naliczen optat za mieszkanie, od kilku lat utrzymuje sie na
poziomie ok. 2 min. i nie wzrasta. Analiza zadluzenia cztonkow
Spoidzielni przedstawiona jest w sprawozdaniu Zarzgdu.

Rada, petnigc statutowe funkcje kontrolne, szczegéto-
wej analizie poddata nastepujace zagadnienia:

* Realizacja rocznego planu finansowo-gospodarczego.

» Wykonanie planu remontéw i rozliczenie funduszu remonto-
wego.

+ Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spotdzielni.

« Analiza zadiuzenia w optatach za mieszkanie.

« Wybor oferty biegtego rewidenta na badanie sprawozdania
finansowego — w celu uzyskania opinii co do prawidtowosci
prowadzenia dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium, Rada
dokonywata oceny pracy poszczegblnych cztonkéw Zarzgdu.
Kazdorazowo byta to opinia pozytywna.

Z koficem 2013 roku Elzbieta Zawadka, petnigca funkcje
zastepcy prezesa ds. ekonomicznych, wypowiedziata umowe
0 prace w zwigzku z przej$ciem na emeryture. Rada Nadzorcza
wybrata na te funkcje Mieczystawa Budnego.

Rada Nadzorcza w trakcie obrad plenarnych, zapoznajgc
sie z ogdlnie dostepnymi informacjami na temat prac legislacyj-
nych dotyczacych ustaw o spotdzielczosci mieszkaniowej, wielo-
krotnie dawata wyraz przekonaniu, ze najwiekszym zagrozeniem
dla prawidiowego i spokojnego dziatania spétdzielni mieszka-
niowych sg nieodpowiedzialne i sprzeczne z interesem czion-
kow, forsowane od lat przez niektore gremia polityczne, projekty
zmian w przepisach ustawowych dotyczacych spétdzielczosci
w Polsce.

Dlatego Rada Nadzorcza systematycznie zapoznawata sie
i akceptowata wystgpienia Zarzadu do organéw panstwowych
i samorzadowych w sprawach dotyczacych nie tylko OSM, ale
catej spotdzielczosci mieszkaniowej (wymienione w Sprawozda-
niu Zarzadu z dziatalinosci OSM za rok 2013).

Ze szczegoing uwagg Rada Nadzorcza w roku 2013 zajmo-
wata sie problemem zmiany systemu gospodarki odpadami ko-
munalnymi. Podjeta w tej kwestii uchwate upowazniajgcg Zarzad
OSM do podejmowania dziatan dotyczacych obrony interesow
mieszkancow budownictwa wielorodzinnego, akceptujac wysta-
pienia Zarzadu OSM oraz wspoélny z innymi spotdzielniami apel
do prezydenta i radnych Olsztyna w sprawie realizacji znoweli-
zowanych przepisow ustawy z 1996 roku o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach. Rada poparta takze inne wystgpienia Za-
rzadu w kwestii gospodarki odpadami komunalnymi.

Realizujac ustawowy obowigzek wspoldziatania we wdraza-
niu przepiséw ustawowych, a takze zobligowana uchwaitg Rady
Miasta okreslajacg m.in. zasady odbioru odpadow komunalnych
od mieszkancow, Rada Nadzorcza podjeta uchwate zmieniaja-
cg plan remontéw na rok 2013 poprzez wprowadzenie zadania
polegajgcego na przygotowaniu miejsc pod kontenery do zbiorki
posegregowanych odpadéw komunalnych. Ponadto Rada Nad-
zorcza podjeta uchwate zmieniajaca dotychczasowe zapisy do-
tyczace obcigzania mieszkancow optatami za odbior smieci.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kie-
rowala si¢ opiniami prezydium RN oraz poszczegéinych
komisji problemowych, ktére dzialajg zgodnie z wiasciwymi
regulaminami. Protokoly z posiedzen prezydium i komisji prze-
chowywane sg w siedzibie Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w ciagu roku uczestniczyli
jako obserwatorzy w przetargach na nabycie prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej odbywali cotygodniowe dyzu-
ry w biurze OSM wediug ustalonego harmonogramu, podczas
ktorych przyjmowali czionkéw Spéldzielni w sprawach skarg
i wnioskow.

Rada stwierdza, iz dzigki aktywnosci czlonkoéw Rady Nad-
zorczej, bedgcych réwnoczesnie czlonkami poszczegdinych
Rad Osiedlowych, wspotpraca migdzy tymi organami samorzadu
spoldzielczego ukladata sie pomysinie. Rada Nadzorcza posit-
kowata sie opiniami Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw
i podejmowaniu uchwat, w tym przy zatwierdzaniu rocznego pla-
nu remontow.

Rada zapoznawata sie z korespondencjg kierowang do niej
przez czlonkow Spotdzielni i odpowiadata na te korespondencie.

Osiggniety w 2013 roku dodatni wynik finansowy Spot-
dzielni oraz analiza wskaznikoéw ekonomicznych pozwalajg na
stwierdzenie, ze Spotdzielnia prowadzi prawidlowg gospodarke
zasobami lokalowymi i finansowymi oraz ma dobre podstawy do
kontynuowania dziatalnosci w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza przyjela roczne sprawozdanie Zarza-
du z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdanie finansowe
za rok 2013, pozytywnie ocenione przez biegtego rewiden-
ta, i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie tych
sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej o udziele-
nie absolutorium za rok 2013 wszystkim cztonkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29 kwietnia 2014 roku i podpisa-
ne przez jej cztonkow.
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Dziatalnos¢ w 2013 roku
Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
SPRAWOZDANIE ZARZADU

CZLONKOWIE

Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczo-
nej liczby oséb, ktora w interesie swoich czionkow prowadzi dzia-
talno$¢ statutowa.

Na dzierr 31.12.2013 r. Spotdzielnia zrzeszata ogotem
6 000 cztonkéw (151 mniej niz w roku ubiegtym) w tym:

4963 czlonkéw mieszkajgcych (tacznie z czlonkami wspot-
matzonkami — 427),

296 czionkow oczekujacych na przydziat mieszkania spot-
dzielczego,

741 czionkéw posiadajacych lokale uzytkowe, garaze lub
inne.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2013 Zarzad pracowat w skiadzie:

Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu,

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych
i inwestycji,

Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicznych
i gtowna ksiegowa, pelniaca funkcje do 31.12.2013 r. W dniu
31.12.2013 r. obowigzki zastepcy prezesa ds. ekonomicznych
i gtownego ksiegowego przejat Mieczystaw Budny.

Olsztyniska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swoja
dziatalno$é w zakresie gospodarowania spotdzielczymi zasoba-
mi mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

Gtéwne kierunki dziatania na 2013 r. okreslita uchwata pro-
gramowa podjeta przez V Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedze-
niach Rady Nadzorczej oraz w posiedzeniach Rad Osiedlowych.

Zarzad zwotat w 2013 r. V Walne Zgromadzenie.

W 2013 r. Zarzad odbyt 42 protokolowane posiedzenia,
w czasie ktérych podejmowano kolegialne decyzje w nastgpu-
jacych sprawach:

« Cztonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet czlon-
kow, skreslenia z rejestru czlonkow.

« Windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali miesz-
kalnych: roztozenie na raty lub przesuniecie terminu sptaty za-
diuzenia w optatach za mieszkanie, roztozenie na raty lub umo-
rzenia odsetek od zadiuzenia podstawowego, skierowanie do
sadu pozwu o uzyskanie nakazu zaptaty, wstrzymanie egzekuciji
komorniczej, przeprowadzenie przetargow na sprzedaz miesz-
kan z odzysku, kierowanie do Rady Nadzorczej wnioskow o wy-
kluczenie czionkow za zadiuzenia w optatach za mieszkania,
dobrowolne przesiedlenie, przesiedlenie do lokalu socjalnego na
podstawie porozumienia zawartego miedzy Spotdzielnig a Gmi-
ng Olsztyn, splata wkiadu, udziatu, wpisowego, zawarcie umo-
wy najmu na mieszkanie, wszczecie egzekucji z nieruchomosci,
przejecie mieszkania po drugiej licytacji komorniczej, wystanie
pism dotyczgcych osob posiadajgcych mieszkania obcigzone
kredytem hipotecznym, zalegajacych z optatami powyzej trzech
miesiecy (wystapienia do sadu, do komornika, pisma do banku).

- Przeprowadzono tgcznie 14 przetargéw na zawarcie
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych (sprzedaz mieszkar z odzysku, w tym 5 przetar-
g6éw ograniczonych i 9 nieograniczonych, dotyczy mieszkan przy
ul.: Mrongowiusza 4/4, Gotowca 1/17, Gotowca 15/18, Iwaszkie-
wicza 18/1, Lengowskiego 17/57).

- Gospodarka lokalami uzytkowymi: zmiana wysokosSci
stawki czynszu najmu w lokalach uzytkowych na 2013 r. oraz
dzierzawy terenu; okre$lenie sposobu spfaty zalegtosci; skiero-
wanie do sadu pozwow o nakaz zapfaty; zawarcie, zmiana wa-
runkow lub rozwigzanie umowy najmu.

« Remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych:
malowanie i remont klatek schodowych; naprawa, wymiana
dzwigow osobowych; wymiana pochwytow; remont balustrad;
odnowienie tablic ogtoszeniowych na klatkach schodowych; re-
monty wewnetrznej instalacji gazowej; przeglady techniczne in-
stalacji gazowej, elektrycznej, odgromowej, weziow, przewodow
spalinowych i dymowych; roboty dekarskie (remonty dachow,
wiatrotapow); naprawa stolarki — wymiana okienek piwnicznych,
drzwi wejsciowych do budynkow; docieplenie stropodachow,
stropéw piwnic; budowa i remont wiatrotapow; remont balkonow;
odnowienie elewaciji $cian frontowych budynkéw; remont chod-
nikow, wymiana nawierzchni zatok i parkingéw; remont schodow
terenowych; remont placow zabaw, naprawa sprzgtu zabawowe-
go; remont $mietnikow.

- Dostawa ciepta: wymiana podzielnikéw kapilamych na
elektroniczne; dostawa i montaz zaworéw termostatycznych
grzejnikowych oraz glowic do zaworow; zmiana wspolczynnikow
redukcyjnych Rm; zmiana mocy zaméwionej; modernizacja we-
ziow; utrzymanie sieci c.o. (remonty i konserwacja); kotownie
gazowe, solary.

« Dostawa wody, m.in.: utrzymanie sieci wod.-kan.; wy-
miana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczytem; utrzy-
manie sieci wod.-kan. (remont, przebudowa, konserwacja).

« Inne ustugi komunalne, m.in.: ustugi pogotowia tech-
nicznego; wyw6z odpadéw komunalnych.

« Gospodarka finansowa prowadzona byta w oparciu o za-
twierdzony przez Rade Nadzorczg plan gospodarczo-finansowy.
Podlegata ona systematycznym analizom okresowym. Okreso-
we sprawozdania finansowe Zarzad przedstawiat Radzie Nad-
zorczej. Roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez
biegtego rewidenta i po przedstawieniu go Radzie Nadzorczej
bedzie przediozone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

» Warunki dostawy mediéw i ustugi komunalne (woda
i §cieki, energia cieplna, energia elektryczna, gaz i wywéz
odpadéw komunalnych) byly przedmiotem statego zaintereso-
wania Zarzadu. Prowadzono analizy pod katem ilosci, struktury
i kosztow zuzycia mediéw, obcigzenia lokatoréw z tego tytutu,
prowadzono w szerokim zakresie dziatania oszczednosciowe
oraz negocjowano warunki uméw z dostawcami. Szczegolne
znaczenie miaty dziatania zmierzajgce do zmniejszenia obcigzen
z tytulu opfat za ciepto, wodg i wywéz nieczystosci. Podejmo-
wano czynnosci techniczne polegajace na modernizacji weziow
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cieplnych, opomiarowania zuzycia ciepta i wody, jak tez orga-
nizacyjno-prawne — negocjowanie warunkéw dostawy mediow.

* Dostrzegajac problem wiadz miasta w zapewnieniu
mieszkan socjalnych osobom, ktére stracity prawo do za-
mieszkiwania w lokalach nalezacych do spétdzielni miesz-
kaniowych (oraz innym osobom, ktorym przystuguije taki lokal),
Zarzad OSM zwraécit sie do prezydenta Olsztyna oraz Zarzadow
spotdzielni mieszkaniowych w Olsztynie z propozycja wspolnego
rozwigzania tego problemu. Taka mozliwo$¢ powstata w zwigzku
z wystawieniem do sprzedazy przez Wojskowa Agencje Miesz-
kaniowa budynku internatu przy ul. Lednej 2.

Adaptacja tego obiektu, przy minimalnych nakfadach, po-
zwolitaby na stworzenie 100 mieszkan o pow. ok. 30 m?, ktérych
utrzymanie byloby o 50% tansze, niz utrzymanie mieszkan w za-
sobach komunalnych, natomiast wspdélne uzytkowanie budynku
przez miasto i spotdzielnie rozwigzatoby w duzej czesci problem
braku mieszkan sacjalnych.

Propozycja Zarzadu OSM nie zostata przyjeta przez pre-
zydenta (z powodu braku $rodkéw finansowych w budZecie na
lata 2013 i 2014) ani przez spotdzielnie mieszkaniowe. W zwigz-
ku z tym Zarzad OSM, za zgodg Rady Nadzorczej (uchwata
nr 61/13 z dn. 20.11.2013 r.) podjat decyzje o przystapieniu do
przetargu.

W dniu 10.12.2013 r., po przeprowadzonych rokowaniach
ustnych nieograniczonych, OSM nabyta budynek przy ul. Lesnej
za kwote 3 min zi. Akt notarialny kupna — sprzedazy zostat pod-
pisany w styczniu 2014 roku.

Na podstawie oceny technicznej i analizy finansowej Za-
rzad i Rada Nadzorcza podjely decyzje o adaptowaniu budyn-
ku na cele mieszkaniowe dla oséb starszych, samotnych, ktore
w celu poprawy swojej sytuacji finansowej wyrazityby che¢ za-
mieszkania w matym mieszkaniu w budynku dostosowanym do
ich potrzeb, odpowiednio wyposazonym w zaplecze socjalno-
-techniczne.

* W zwigzku z planowanym uwolnieniem cen energii
elektrycznej i przewidywana zmiang cen Zarzad Spoéidziel-
ni, po konsultacjach z Radg Nadzorcza, podjat dziatania w celu
utworzenia grupy zakupowej energii elekirycznej. Uczestnikami
tej grupy byliby mieszkancy zasobow Spoéidzielni, ktérzy upo-
wazniliby Zarzad OSM do reprezentowania ich intereséw pod-
czas rozmow z wytwércami i sprzedawcami energii elektrycznej
w celu uzyskania jak najkorzystniejszych cen w dostarczaniu
energii elektrycznej do ich gospodarstw domowych. O podjetych
dziataniach mieszkancy zostali powiadomieni pisemnie.

Wystapienia Zarzagdu OSM

do parlamentarzystéow, samorzadu Olsztyna, instytucji
i urzedow w sprawach dotyczacych ochrony intereséw
mieszkaricow doméw wielorodzinnych w sytuacjach, gdy
obowigzujace przepisy prawa czy tez stosowana przez roz-
ne instytucje praktyka dziatajg na niekorzy$¢ mieszkancow
spotdzielni mieszkaniowych.

1. Wystgpienie do PGNIG - z zastrzezeniem o nierownym
traktowaniu odbiorcow gazu po zmianie od 1.02.2013 r. taryfy,
ze szkodg dla mieszkancow domoéw wielorodzinnych zasilanych
w cieplo z lokalnych kottowni gazowych. Skutkiem tego miesz-
karicy doméw wielorodzinnych nie otrzymali obnizki cen gazu
- w przeciwienstwie do wiascicieli doméw jednorodzinnych. Wy-
stgpienie to zostato przyjete przez Walne Zgromadzenie Spot-
dzielni i przekazane do parlamentarzystow RP. Tres¢ wystgpie-
nia zostata opublikowana w ,Biuletynie OSM".

2. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie ogranicze-
nia obciazen rzeczowych lokali mieszkalnych w budynkach wie-
lolokalowych dotyczyt sytuacii, gdy wiasciciel mieszkania biorgc
kredyt w banku zabezpieczat go hipotekg na mieszkaniu. Jesli
kredytobiorca popadnie w diugi nie sptacajac kredytu, a jedno-
cze$nie nie ptacac naleznosci za mieszkanie, prawo do wyeg-
zekwowania nalezno$ci w pierwszej kolejnosci ma bank. Diugi
z tytutu opfat czynszowych za mieszkanie spadajg na spotdziel-
nie (i wspolnoty mieszkaniowe), ktorych czionkowie (uiszczajacy
optaty regularnie) muszg pokry¢. W zwigzku z powyzszym za-
proponowano rozwigzania prawne zmierzajgce do tego, zeby
zagwarantowac spotdzielniom mieszkaniowym i wspolnotom —
czyli wigkszo$ci mieszkancow Olsztyna — mozliwo$¢ egzekwo-
wania swoich naleznosci. Projekt ten zostal przyjety przez Walne
Zgromadzenie Spoldzielni i skierowany do parlamentarzystow
RP. Jego tres¢ zostata opublikowana w ,Biuletynie OSM"

3. Wystapienie do parlamentarzystéw z projektem inicjaty-
wy ustawodawczej w zwigzku z powszechnie wystepujgcg prak-
tykg niewyptacania spadkobiercom $rodkéw finansowych zgro-
madzonych na kontach instytucji finansowych, m.in. bankow,
ktore w sposéb nieuzasadniony i niekontrolowany stajq sie wias-
cicielami tych srodkow. Sytuacja taka wynika z braku przepisow
umozliwiajgcych spadkobiercom ustalenie, czy zmarly pozosta-
wit srodki zdeponowane w instytucji finansowej. Projekt zawiera
propozycje rozwigzan prawnych w tym aspekcie.

4. Wystapienie Spoétdzielni do Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow z zawiadomieniem o podejrzeniu
stosowania praktyk monopolistycznych przez PWiK w Olsztynie
poprzez narzucanie Spotdzielni nieuczciwych i wygérowanych
cen za odczyty wodomierzy, zahamowanie postepu techniczne-
go (odmowa montazu w zasobach OSM wodomierzy giéwnych
umozliwiajacych ich zdalny odczyt), preferowanie odbiorcow za-
mieszkatych w domach jednorodzinnych (stosowanie niejednoli-
tych warunkéw umow ustalajgcych 2-miesieczny okres rozlicze-
niowy), odmowe zaliczkowego pobierania od naszej Spotdzielni
optat za wode i Scieki.

5. Wystgpienie do Komisji Nadzoru Bankowego z zawia-
domieniem o podejrzeniu naruszenia przepisow ustawy Prawo
bankowe przez banki, ktére udzieliwszy kredytow hipotecznych
nie podejmujg dziatan zmierzajacych do wypowiedzenia umow
kredytu hipotecznego osobom zalegajgcym z optatami eksplo-
atacyjnymi za lokal mieszkalny, narazajac tym dziataniem po-
zostatych mieszkancow doméw wielorodzinnych na ponoszenie
kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych za dtuznikéw.

6. Wystgpienia do radnych Olsztyna i prezydenta miasta:

- w sprawie wprowadzenia nowych zasad gospodarki odpadami
komunalnymi — wielokrotne wystgpienia OSM oraz wspéine
wystapienia olsztynskich spotdzielni mieszkaniowych: ,Redy-
kajny”, ,Kormoran”, ,Perkoz", Miodziezowa SM;

- W sprawie zaopatrzenia mieszkancow Olsztyna w wode;

- wezwanie do przyspieszenia prac zwigzanych z przejeciem na
stan PWiK od Spoétdzielni odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;j;

- wniosek o wprowadzenie do Wieloletniego Planu Inwestycyj-
nego Olsztyna przedsiewzie¢ majgcych poprawié¢ bezpieczen-
stwo, funkcjonalnos¢ oraz estetyke infrastruktury osiedlowej;

- w sprawie planowanej budowy stacji paliw przy ul. Sliwy, prze-
ciwko czemu protestowali okoliczni mieszkaricy w obawie
przed pogorszeniem warunkéw zamieszkania i innymi nega-
tywnymi skutkami zlokalizowania w sasiedztwie ich domaow
stacji paliw.
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GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zasoby mieszkaniowe OSM (na koniec 2013 r.) obejmuja:
6591 mieszkan w 227 budynkach wielorodzinnych i 1 budynek
jednorodzinny, 195 lokali uzytkowych oraz 290 garazy.

Struktura wiasnosciowa lokali mieszkalnych przedstawia
sie nastepujaco:

1) mieszkania wiasnosciowe — 3 758 lokali, ktére zajmo-
waly tgczng powierzchnie 179 207,29 m?, stanowigca
56,28% ogolnej powierzchni uzytkowej, w tym 1 275
mieszkan o tgcznej powierzchni 59 141,43 m?, ktérych
wiasciciele nie sg cztonkami Spotdzielni;

2) mieszkania o ustanowionej odrebnej wiasnosci lokalu
— 2 564 lokale (o 51 wiecej niz w roku ubiegtym), ktére
zajmowaly taczng powierzchnie 126 960,92 m?, stano-
wigcg 39,87% ogolnej powierzchni uzytkowej — wérdd
tej grupy lokali sg 540 mieszkania, ktorych wtasciciele
nie sg cztonkami Spoétdzielni;

3) mieszkania lokatorskie — 201 lokali, ktére zajmowaty
faczng powierzchnie 9658,96 m?, stanowigcg 3,03%
ogolnej powierzchni uzytkowej;

4) mieszkania zajmowane na umowe najmu — 68 lokali
o tgcznej powierzchni 2610,24 m?, stanowigcej 0,82%
ogolnej powierzchni uzytkowe;.

Na 31.12.2013 r. byly 44 mieszkania zajmowane bez tytutu
prawnego z nastepujacych przyczyn:

- wykluczenie ze Spotdzielni — dotyczy mieszkancow

39 lokali (w tym jest 35 mieszkan lokatorskich o tgcz-
nej powierzchni 1 761,07m? i 4 mieszkania wiasnoscio-
we 0 pow. 232,09 m? z czego 3 z orzeczong eksmisja,
a 1 w oczekiwaniu na orzeczenie o eksmisji). W 2013 r.
wykonano 2 eksmisje, obie do lokalu socjalnego.

- wypowiedzenie umowy najmu - dotyczy mieszkancow

5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 216,91 m2
tacznie w 2013 r. Spoéldzielnia odzyskata 4 mieszkania,

z tego w 2013 r. na przetarg nieograniczony przeznaczono

3 mieszkania, a 1 mieszkanie na przetarg nieograniczony w 2014

roku (zostaly sprzedane).

Jak z powyzszych danych wynika, w skali roku Spoétdziel-
nia odzyskuje niewiele lokali mieszkalnych, poniewaz Gmina OI-
sztyn nie zapewnia mieszkan rodzinom, w stosunku do ktérych
sad orzekt eksmisje.

ZaloZzenia organizacyjne uwzgledniajg podzial zasobow
spotdzielczych na dwa osiedla: Zatorze i Podgrodzie, administro-
wane przez oddzielne Administracje Osiedli w zakresie spraw
eksploatacyjno-remontowych.

Poszczegodlne zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami lokalowymi realizowane sg przez stuzby wiasne oraz wyko-
nawcéw zewnetrznych.

W 2013 r. w ramach etatéw stuzb witasnych realizowano
zadania:

* obstuga organéw samorzadowych OSM;

* obstuga czionkéw Spotdzielni w zakresie: spraw czionkow-
sko-mieszkaniowych, rozliczen czynszowych, rozliczen kre-
dytéw mieszkaniowych, windykacji nalezno$ci;

* roboty remontowe w zakresie krycia dachow, napraw i malo-
wania klatek schodowych, docieplenia stropéw piwnic, prze-
robki balustrad;

* biezaca konserwacja budynkoéw i infrastruktury technicznej;

* remonty instalacji budynkowych;

* konserwacja instalacji telewizyjnej azart i domofonowej;

* utrzymanie porzgdku na terenach zewnetrznych i konserwa-
cja zieleni: '

* sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogélnouzytko-
wych;

* dzialalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna realizowana
przez Spotdzielczy Dom Kultury, w skiad ktérego wchodzg
Kluby Kultury ,Astra” i ,Alternatywa”.

Pozostate prace zwigzane z utrzymaniem zasobow miesz-
kaniowych wykonywane byly przez wykonawcow zewnetrznych:
* PGM - pogotowie techniczne;

* ,Oldzwig” — pogotowie dzwigowe;

* firmy specjalistyczne w zakresie ustug: kominiarskich, insta-
lacji gazowych i wentylacji, dezynfekcji i deratyzacji, indywi-
dualnych rozliczen ciepta, legalizacji cieptomierzy, wymiany
wodomierzy ze zdalnym odczytem, modernizacji wind.

+ firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow i in-
westycji, w tym m.in. w zakresie modernizacji: instalacji c.o.
w poziomie piwnic, systemu pozyskania ciepla, instalacji ga-
zowych.

Wybor wykonawcéw zewnetrznych dokonywany byt zgod-
nie z procedurg przetargowa okreslong w ,Regulaminie udziela-
nia zamowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywa-
ne na rzecz OSM".

Od 1 lipca 2013 r. ustugi w zakresie wywozu odpadow ko-
munalnych od wszystkich mieszkaricow lezg w gestii samorzadu
Olsztyna, zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. Zarzad OSM, realizujgc nowelizowane przepisy tej
ustawy i majac na wzgledzie dobro mieszkancow Spétdziel-
ni, podjat decyzje, aby deklaracje w sprawie segregacji $mieci
mieszkancy Spétdzielni ztozyli indywidualnie do Urzedu Miasta
za posrednictwem Spotdzielni i indywidualnie wptacali do kasy
Urzedu Miasta naleznosci za odbior $mieci. Takie stanowisko
poparta Rada Nadzorcza oraz przewazajgca wiekszo$¢é miesz-
kancow Spotdzielni, ktorzy przekazali Zarzadowi Spotdzielni pet-
nomocnictwa do dziatania w ich imieniu w sprawie gospodarki
odpadami komunalnymi.

Wprowadzona od 2007 roku nowelizacja ustawy o podat-
ku dochodowym od oséb prawnych wprowadzita opodatkowa-
nie podatkiem dochodowym dochodéw spétdzielni uzyskanych
z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
W zwigzku z powyzszym spotdzielnia rozlicza dwa rodzaje do-
chodow:

- opodatkowany podatkiem dochodowym dochéd uzyskany

z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszka-
niowymi (gzm),

- zwolniony od podatku dochdd (zysk) wygospodarowany
zgzm.

Roczny wynik na dziatalnosci Spotdzielni dotyczacy gzm
zamknat sie w 2013 r. nadwyzkg przychodéw nad kosztami
w wysokosci 691 502,41 zt.

Z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w 2013 .
wygospodarowano 803 703,37 z} zysku brutto, od ktérego nali-
czono i odprowadzono do budzetu kwote 352 715,00 zt z tytutu
podatku dochodowego. Do rozliczenia pozostat zysk netto w wy-
sokoséci 450 988,37 zt.

Stawki optat eksploatacyjnych na 2013 r. ustalono naste-
pujgco:

— uchwalg Rady Nadzorczej nr 53/11 z 14.12.2011 r. dla
cztonkow Spoltdzielni. Stawki okreslone w uchwale 53/11
obowigzywaty w 2012 r. i nie byty zmieniane na 2013 .
zgodnie z § 5 uchwaly Rady Nadzorczej nr 64/12;
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— uchwatg Rady Nadzorczej nr 64/12 z 3.10.2012 r. dla
0sob posiadajacych prawo do mieszkania bez cztonko-
stwa w Spotdzielni, a wiec bez prawa do pozytkéw stawki
optat eksploatacyjnych ustalono (zgodnie art. 5 ustawy
z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
zgodnie z § 1 uchwaly Rady Nadzorczej nr 64/12) na od-
powiednio wyzszym poziomie 0 0,20 zi/m?.

Opfaty czynszowe obejmujgce stawki: eksploatacyjng,
fundusz remontowy, antene zbiorczg i domofon oraz podatek
od nieruchomo$ci wraz ze sptatg kosztow wykupu gruntéw dla
mieszkania o pow. 48 m* w Spotdzielni w 2013 roku (tabela 1)
wyniosty zaledwie 3,47 z/m? i byly bardzo niskie w stosunku do
maksymalnych stawek czynszu w Olsztynie, obliczanych jako
3% warto$ci odtworzeniowej (zat. 1a do sprawozdania).

W 2013 r. faktyczne $rednie koszty eksploatacyjne za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w zasobach OSM uksztaltowa-
ly sig na poziomie 1,54 zt/m?, w tym:

koszty utrzymania porzadku i czystosci

budynku, terenu i zieleni

koszty niematerialne, ubezpieczenia

budynkow i inne

koszty przegladow budynkow zgodnie

- 0,67 ztim?

- 0,08 zt/m?

z prawem budowlanym - 0,05 zt/m?
koszty administrowania - 0,74 zifm?
ogotem koszty eksploatacji - 1,54 zl/m?

Koszty remontéw, ponoszone na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, finansowane bylty w 85,64% ze $rodkéw uzy-
skiwanych od mieszkaricow w postaci wptat na fundusz remon-
towy, uchwalonych przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 63/12
z dn. 29.08.2012 r., za$ w 1,11% ze $rodkéw uzyskiwanych
przez Spotdzielnie z wptat od uzytkownikow lokali uzytkowych.
Istotnym dodatkowym Zzrédiem zwigkszenia funduszu remonto-
wego w 2013 r. byto dofinansowanie z Unii Europejskiej w wyso-
kosci 891 213,07 zt (12,48% wptywéw na fundusz) modernizagji
wind, modernizacji klatek schodowych, modernizacji instalacji
c.0. w poziomie piwnic. Pozostate zwiekszenia funduszu remon-
towego stanowity zaledwie 0,77% i byly to gtéwnie odszkodowa-
nia firm ubezpieczeniowych.

Tabela 1. Przecigtny wymiar czynszu na 31.12.2013 r.
mieszkanie opomiarowane, pow. 48 m?, 4 osoby

Skladniki czynszu | Stawki Kwotazt | %
Zalezne od Spotdzielni: 154,52 27,40
Eksploatacja 1,58 ziim? 75,84 13,45
Fundusz remontowy 1,56 zifm? 74,88 13,28
Antena zbiorcza 1,60 zi/mieszkanie 1,60 0,28
Domofon 2,20 Zlimieszkanie 2,20 0,39
Niezalezne od Spotdzielni: 409,36 72,60
Centralne ogrzewanie 2,01 ztim? 96,48 17,11
Podgrzanie wody 19,97 zt/m? 119,84 21,25
Zimna woda 8,93 Ztm’ 89,32 15,84
Woda do podgrzania 8,93 zt/m’ 53,60 9,51
Wywoz nieczystosci 0,00 ztfosoba - —
Gaz 9,06 zilosoba 36,24 6,43
Oswietlenie na klatkach 2,46 ztmieszkanie 246 0,44
Energia elektr. ogélna 1,82 ztimieszkanie | 1,82 0,32
Podatek od nieruchomosci | 0,09 zi/m? 4,32 0,77
Sﬁ:ﬁﬁ%fﬁ?‘”"” 0,16 zlim? 528 | 09
taczny wymiar optat 563,88 100

W takim samym mieszkaniu nie opomiarowanym inne sg
kwoty opfat: za c.o. — 112,80 zt; za podgrzanie wody — 479,28 zt,
za zimng wode — 321,48 zI; za wode do podgrzania — 214,32 zt.
taczny wymiar oplat czynszowych wynosi $rednio 1332,52 zt.

Opfaty za eksploatacje w tgcznej opfacie czynszowej stano-
wig zaledwie 13,45%, a wplaty na fundusz remontowy 13,28%,
natomiast az 72,60% wymiaru czynszu stanowig optaty niezalez-
ne od dziatan Zarzadu.

Optaty niezalezne od Spétdzielni sg ustalane przez:

* MPEC za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

» Zaktad Energetyczny za energie elekiryczng ogélnego
uzytku;

» Zaktad Gazowniczy za gaz.

* Prezydenta i Rade Miasta — za odbior nieczystosci statych;

* Prezydenta Miasta — za dostawe zimnej wody i odprowa-
dzanie sciekow;

* Prezydenta i Rade Miasta — podatek od nieruchomosci
i opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow;

* mieszkanca korzystajgcego z mediow, zwlaszcza z ciepta
do ogrzania mieszkania i podgrzania wody poprzez racjonalne
gospodarowanie mediami.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Zarzad Spotdzielni na biezgco analizuje koszty zwigzane
z zuzyciem ciepta, bowiem koszty zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz ciepta do podgrzania wody sta-
nowig najwigkszg pozycje w optatach czynszowych, wynoszg
$rednio 38,36%. Przedstawiona analiza pokazata skuteczno$é
dziatan termomodernizacyjnych w Spotdzielni. Tabela nr 2 przed-
stawia analize poréwnawczg zuzycia energii cieplnej w latach od
2006 do 2013.

Nadal istotne znaczenie ma przeprowadzony w poprzed-
nich latach i zakonczony w 2007 r. kompleksowy program ter-
momodernizacji budynkéw oraz biezgce dziatania podejmowane
przez Spotdzielnie w celu dalszego obnizenia kosztow ciepta po-
przez modernizacje weziéw ciepta, modernizacje instalacji c.o.
w poziomie piwnic, budowe wiatrotapow, docieplenie stropoda-
chow, a ponadto negocjowanie cen z dostawcg w celu uzyskania
jak najkorzystniejszych warunkéw zakupu ciepfa.

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniejsze-
nie ilo$ci zuzywanego ciepta oraz obnizenie mocy zamowione].
W 2013 r. ilos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania cieptej wody zmalata ze 169 585 GJ w 2006 . do 147
363 GJ w 2013 r., co stanowi oszczednosé o 13,10%. Zmniejsze-
nie ilosci zuzywanego ciepta oraz obnizenie mocy zamdwionej
ma odzwierciedlenie w postaci zmniejszonych opfat za ciepto
w stosunku do dynamiki kosztu jednostkowego 1 GJ. W 2006 r.
dostawcy ciepta zaptacono 6 669 059 zt, aw 2013 . 7 792 344 zt,
ti. 0 16,84% wiecej, pomimo statego wzrostu stawek optat za
ciepto wprowadzanych przez MPEC w okresie od 2006 r. do
2013r.030,13% (cena za 1 GJ w analizowanym okresie wzrosta
z 31,56 zt do 41,07 z, tj. 0 30,13 %).

Rozliczenia za pobor wody (zaréwno zimnej uzytkowej jak
i wody do podgrzania) dokonywane sg zgodnie z ,Regulaminem
montazu i wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztow zuzy-
cia wody i odprowadzania sciekow w zasobach OSM"

Na ogolng liczbe 6591 mieszkan w 6561 mieszkaniach
(ti. 99,54%) sg zainstalowane wodomierze indywidualne, a bez
wodomierzy na dzier 31 grudnia 2013 roku bylo 9 mieszkan oraz
21 lokali socjalnych przy ul. Poprzecznej 20.
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Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich o$miu lat
nastgpuje zmniejszenie zuzycia wody w Spétdzielni. W roku
2013 w poréwnaniu do roku 2006 zuzycie wody zmniejszylo sie

0 60189 m*® wody, tj. 0 10,76%, mimo ze cena wody w tym okre-
sie wzrosta az 0 70,10%.

Tabela 2. Analiza poréwnawcza zuzycia energii ciepinej w latach 2006-2013

LATA IMIANA W %
WYSZCZEGOLNIENIE
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2013006 | 201342
:‘Vdffc‘;a*mie“ka””"dz*e'”"ami 9910 9911 9949| 9949| 9952| 961| 9961| 9902| —008| 050
Zuzycie ciepla ogolem w GJ 169585| 160881 164013| 159695 172052] 151306| 154028| 147363| —13.10] —4232
w tym:
~ zuzycie ciepta na c.0. 105555 97587 102678| 100802| 115497| 95216 100402 96248| —882| _a14
— Zu2ycie ciepla na c.w 64031| 63204 61335 58893| 56555 56000 53621| 51115 —2017| —467
MOC zaméwiona w MW 16505| 16677| 17,834| 17,842| 17.725| 16621| 16871| 16508| —058) —215
koszt energii ciepinej wg MPEC wzk | 6669059 | 6313302| 6829505 | 7750480 | 8246729 7514200| 7988695| 7792344 |  16.84| —246
w tym:
— oplaty stale MW i abonament 1317517 | 1329753 | 1679739 | 1795254 | 1771483 | 1746971| 1738831 1740559| 3211 010
—koszt 1 MW 6612,05| 6644,65| 7848,95| 838501| 834172 8758,85| 8588.86| 8786.44| 3289 230
- oplaty zmienne za GJ 5351542 | 4983549 | 5149786 | 5965196 | 6475246 | 5767229 | 6249864 | 6051785| 13.08| —3.17
—koszt 1 GJ 3156) 3098|3140 3720| 3919| 3812| 4058| 4107| 3013 121
Srednioroczny wskaznik zuzycia
cehtar e 118 104 129 126] 147] 121 1,41 129|  932| —851
Srednioroczny wskaznik zuzycia
Pl 1481) 1568 1503 1575| 1655 16,12| 1742| 1648| 1128 —540
Tabela 3. Zuzycie mediéw w latach 2006-2013
MEDIA 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
g}%"jo 169585 160881 164013 159695 172052 151306 154023 147363
gfnﬁ 393323 362497 344960 355028 352082 323226 323427 317026
gfm{h 301952 287936 268982 275928 271144 272844 254498 280646
Euma 559312 558961 556815 545938 546582 528995 522169 499123
Tabela 4. Koszty mediéw w latach 2006-2013
MEDIA 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
g;g@'” 39,33 39.24 4164 48,53 47,93 49,66 51,87 52,88
Gaz
— 144 1,55 1,72 188 1.92 2,08 240 216
Elekir
n 0,43 045 0,51 0,60 0,60 0,66 0,65 0,69
:f,fndf 5,25 5,33 5,80 6,68 7,68 8,46 8,69 8,93

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych finansowane
sg z funduszu remontowego tworzonego z wplat od uzytkowni-
kow mieszkan oraz wptat od uzytkownikow lokali uzytkowych.

Uwzgledniajgc stan techniczny budynkéw i zakres potrzeb
remontowych ze wzgledu na wiek budynku od 2001 roku wpro-
wadzono zroznicowane stawki wptat na fundusz remontowy
w zaleznosci od wieku budynku. Zasoby Spétdzielni sg bardzo
zroznicowane pod wzgledem wieku, stad i potrzeby przeprowa-
dzania remontéw sg bardzo zréznicowane z tego powodu.

Na Osiedlu Zatorze znajdujg sie budynki z przetomu
lat 60.~70. XX wieku, Osiedle Podgrodzie ma zasoby miodsze,
z przetomu lat 80.-90. minionego wieku.

Utrzymanie prawidtowego stanu zasobow mieszkaniowych
wymaga coraz wigkszych naktadéw finansowych ze wzgledu na
zwigkszenie zakresu niezbednych remontéw oraz wzrost cen
materiatow i robot budowlanych. Wielko$é naliczanego funduszu
remontowego nie pozwala na wykonanie peinego zakresu rob6t
konserwacyjnych, remontowych i modernizacyjnych w krotkim
horyzoncie czasowym.
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Tabela 5. Wykonanie funduszu remontowego za 2013 rok (w z})

Wyszczegolnienie sl " od:rgdzi ) SPOLDZIELNIA

Stan funduszu na dzien 1.01.2013 r. 983 857,70
Wpywy 3147 137,85 3995 401,27 7142 539,12
Podstawy odpisu od lokali mieszkalnych 2617 685,96 3498 907,94 6 116 593,90
Podstawy odpisu od lokali uzytkowych 31538,76 47 872,58 7941134
Pozostate zwiekszenia 4 648,63 50672,18 55 320,81
Dofinansowanie unijne 493 264,50 397 948,57 891 213,07
Wydatki 3788 624,52 3429 421,07 7218 045,62
Koszt obstugi kredytu termomodernizacyjnego 18 494,64 13 315,67 31810,31
Awarie i biezaca konserwacja 582 403,92 583 642,78 1166 046,70
Wymiana zaworéw grzejnikowych 0,00 43 183,88 43183,88
Wymiana pionow wodnych i gazowych 0,00 15 800,14 15 800,14
Remont instalacji elektryczne; 0,00 44 836,59 44 836,59
Roboty remontowe konserwatorow 79 834,59 31250,93 111 085,52
Wymiana instalacji zimnej wody w piwnicach 6 592,22 0,00 6 592,22
Drobne remonty wykonane przez ZPiUP 27162112 200 960,66 472 581,78
Naprawy smietnikow, placéw zabaw, inne 387241 3515245 39 024,86
Docieplenie stropow piwnic 26 643,10 0,00 26 643,10
Wymiana i mocowanie pochwytow w klatkach schodowych 12 657,58 26 577,07 39 234,65
Roboty ogélnobudowlane 55 915,02 231 649,06 287 564,11
Roboty dekarskie: obrobka wiatrotapow 0,00 45 572,69 45 572,69
Malowanie klatek schodowych 74 384,88 346 714,27 421099,15
Przerobka balustrad 28 221,00 2116545 49 386,45
Modernizacja sieci azart 6 308,00 0,00 6 308,00
Wymiana stolarki: drzwi wejsciowe, okienka piwniczne 32 076,00 99 605,17 131 681,17
Montaz nawiewnikow lub wktadow kominowych 444473 0,00 444473
Plukanie instalacji kanalizacyjnej 99 132,69 163 373,60 262 506,29
Windy — modernizacja 314 938,88 115 086,24 430 025,12
Windy — modernizacja (czesciowo ze srodkow unijnych ) 731700,00 0,00 731 700,00
Modernizacja klatek schodowych (czeSciowo. ze Srodkow unijnych) 307 888,28 195 151,72 503 050,00
Modernizacja instalacji ¢.0. w poziomie piwnic 22972430 214 792,09 444 516,39
Modernizacja instalacji c.o. (czeSciowo ze Srodkow unijnych ) 206 445,36 0,00 206 445,36
Modernizacjasystemu pozyskania ciepla 155 083,95 250 509,52 405 593,47
Modernizacja instalacji gazowej 50 000,00 0,00 50 000,00
Remont schodow terenowych 0,00 42 078,59 42 078,59
Docieplenie stropodachow 43 000,00 0,00 43 000,00
Budowa wiatrotapow 83 315,00 50 808,80 134 123,80
Chodniki, zatoki postojowe, parkingi 49 282,00 54 605,90 103 887,90
Remonty ulic 6 936,14 0,00 6 936,14
Remont o$wietlenia osiedlowego 24 661,50 16 945,79 41607,29
Remont dachu i pokrycia dachowego 46 107,71 0,00 46 107,71
Remont elementow zewnetrznych budynku 130 247,03 272 965,44 403 212,47
Legalizacja cieptomierzy 0,00 77 427,00 77427,00
Wymiana wodomierzy ze zdalnym odczytem 99 172,71 217 824,61 316 997,32
Pozostate wydatki (lokale uzytkowe i inne) 7519,76 18 424,96 2594472

Stan funduszu na dzien 31.12.2013 r. 908 351,20
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Srednia wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy w mie-
sigcznych opfatach za mieszkanie (przyktadowe mieszkanie
0 powierzchni uzytkowej 48 m?) wynosi 1,56 z{/1m? pow.
uzytk. mieszkania, co stanowi 13,28% optaty czynszowej.
Stawki optat na fundusz remontowy w 2013 r. okreslone
zostaty w uchwale Rady Nadzorczej nr 63/2012 r. z dnia
29.08.2012 r. i w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytko-
wej mieszkania zostaty zréznicowane miesiecznie od 0,60 zt
(w budynkach nowych oddanych do uzytkowania w 2009 r.
przy ul. lwaszkiewicza 22A, 22B, 22C) do 3,10 zt (w budynku
przy ul. Poprzecznej 20 z lokalami socjalnymi przeznaczony-
mi dla os6b eksmitowanych z mieszkart OSM).

Woptaty wszystkich mieszkaricow na fundusz remontowy
stanowity w 2013 r. 85,64% catego funduszu. Pozostata kwo-
ta funduszu remontowego powstata z dodatkowych odpiséw,
wptywow z lokali uzytkowych, a ponadto z dotacji unijnych.

Remonty prowadzone sg zgodnie z rzeczowo-finanso-
wym planem robot.

Przygotowanie rzeczowego planu remontéw dokonuje
si¢ w oparciu o jesienne przeglady techniczne, ustalajgc sto-
pien pilnosci poszczegdlnych robot na budynkach. Ustalenie
potrzeb remontowych odbywa sig gtownie na ptaszczyznie
wspotdziatania cztonkéw Rad Osiedlowych i administracji
osiedli. Projekt planu remontu jest opiniowany przez Rady
Osiedli, a nastepnie uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Za roboty priorytetowe w zasobach Spoétdzielni nalezy
aktualnie uznac: prace zwigzane z wymiang instalacji gazo-
wych, prace polegajgce na przebudowie weztow cieplnych,
prace zwigzane z wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych,
instalacji c.o. i c.w.; wymiang wodomierzy oraz prace zwigza-
ne z modernizacjg dzwigdéw osobowych.

W 2007 r. zakonczono prace termomodernizacyjne bu-
dynkow mieszkalnych w zakresie docieplenia budynkow,
a rozpoczeto prace zwigzane z przebudowa grupowych we-
ztow c.o. i c.w. na indywidualne wezty dotyczace poszczegdl-
nych nieruchomosci. Prace te pozwalajg na pozbycie sie wie-
lokilometrowych sieci niskich parametréw, ktére generowaty
koszty ich remontu oraz straty ciepta na przesyle. Wykonanie
finansowe remontéw za 2013 rok przedstawia tabela nr 5.

Dziatalno$¢ remontowa ma istotne znaczenie, bowiem
budynki i budowle znajdujgce si¢ w zasobach Spéidzielni sg
podstawowym majatkiem spotdzielcow, a ich dobry stan tech-
niczny jest gwarancjg bezpieczenstwa mieszkancow oraz
podnosi warto$¢ mieszkania.

W 2013 r. na remonty budynkéw mieszkalnych wykonane
przezobcychwykonawcowprzeznaczonokwote 3819676,65zt,
tj. 52,92% ogdtem wydatkowane] kwoty z funduszu remonto-
wego. Wykonawcow wytaniano w drodze przetargéw. Zatgcz-
nik nr & przedstawia wykonanie funduszu remontowego za
2013 r. w powigzaniu z wptywami z tytutu czynszu z uwzgled-
nieniem zalegtosci czynszowych.

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W 2013 r. Spotdzielnia nie realizowata inwestycji miesz-
kaniowych.

Laczne naktady inwestycyjne w 2013 r. w wysokosci
663 758,32 zt dotyczyly nabycia $rodkow trwatych oraz

przebudowy (m.in:: sie¢ cieplna, wezly cieplne, monitoring
kottowni, sprzet komputerowy, miniciagnik). W ramach po-
niesionych naktadéw inwestycyjnych w 2013 r. rozpoczeto
przebudowe wymien-nikowni przy ul. Warszawskiej 66A na
obiekt ustugowy (szkote tafica) o powierzchni uzytkowej
221,08 m2.

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Waznym problemem w dziatalnosci Spotdzielni sg niesy-
stematyczne oplaty czynszowe. Zalegtosci czynszowe majg
istotny wptyw na sytuacje finansowa Spéidzielni, a przede
wszystkim na jej plynnos¢ finansowa.

Na koniec 2013 r. kwota zadiuzenia czynszowego wy-
niosta tacznie 2 451 432,16 zt i zmniejszyta sie w stosunku
do zadtuzen na 31 grudnia 2012 roku o 44 833,78 z, z czego
w zakresie lokali mieszkalnych (tabele nr 6 i 7) kwota zadtu-
Zenia wynosita 2 024 820,60 zt — nastgpito zmnigjszenie za-
diuzenia o 113 923,65 zt.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych z tytulu optat czynszo-
wych w 2013 r. zmalato 0 113 923,65 zt, tj. 0 5,33%, a liczba
osob zalegajgcych z optatami zmniejszyta sie o 351 osdb,
tj. 0 9,59 %. Najwiekszy spadek zadtuzenia nastapit w prze-
dziale od 9 do 11 miesiecy oraz w przedziale do 3 miesiecy.
Natomiast najwiekszy wzrost zadtuzenia nastapit przy zadtu-
zeniach od 3 do 9 miesiecy. Spoétdzielnia podjeta wszelkie
dziatania w celu wyegzekwowania zadluzen tgcznie z wy-
kluczeniem cztonka ze Spoétdzielni, uzyskaniem wyroku eks-
misji z lokalu oraz uzyskania sagdowego nakazu sprzedazy
mieszkania w drodze licytacji komorniczej w wypadku miesz-
kan wiasnosciowych i odrebnej wiasnosci. Jednak uzyskane
wyroki eksmisyjne nakladajg obowigzek dostarczenia lokali
socjalnych, ktory cigzy na Gminie Olsztyn. W zwigzku z po-
wyzszym wystepujg znaczne opdznienia w odzyskiwaniu do-
tychczas zajmowanych lokali mieszkalnych z najwiekszymi
zadtuzeniami.

Tabela 6. Liczba mieszkan z zalegto$ciami w latach 2012
i 2013 w wymiarze naliczen miesiecznych

Liczba Liczba mieszkari Dynamika%
miesiecy | 31122012 | 31122013 | wzrost | spadek

do2 3164 2827 10,65
g 26 165 2361
3-4 % 114 18,75

4-5 59 71 20,34

5-7 59 80 33,60

7-9 20 23 15,00

9-11 23 8 65,22
1-14 11 11 0 0
1'4iwi_gpgi_ 44 42 4,50
Razem | 3692 3341 9,51
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Tabela 7. Wysokos$¢ zalegltosci czynszowych w latach
2012-2013 wedtug okreséw zalegania

W ostatnich latach podjeto dziatania windykacyjne maja-
ce na celu zmniejszenie zadtuzer w optatach za mieszkania.

3 : Dato to wymierny efekt, bowiem przy wzroscie ogotem nali-
Liesba Kwota zaleglosciw 2 Dynamika % czen oplat za mieszkania zadtuzenia utrzymaty si¢ nominal-
miesiecy nie na podobnym poziomie. Nalezy przy tym zwrocic uwage,
St4242e 31422013 | warost | spadek | ;. qi0nil0 istotne obnizenie zadtuzenia z tytutu opfat czyn-
do2 665 891 41 580 604.97 1146 szowych w stosunku do wysokosci miesiecznego naliczenia
: : : : optat z 11,13% w 1998 r. do 6,45% w 2013 r., co obrazuje
2-3 218 351,65 150 086,86 31,26| tabelanr9.
3-4 139 416,81 153 857,76 10,36 Tabela 9. Poréwnanie zadiuzen czynszowych w latach
1998-2013
4-5 106 903,57 127 366,10 19,14
§5-7 | 14103617 | 17492770 24,03 Udziat Okres z2-
Kwota Dynamika m;lhlze!’n ‘ legloscl e
7-9 73 005,73 79 360,96 8,71 - ; Wi W naliczeniach | Czynszowy
ROK hﬁ"‘? ‘“w":f" czynszowych | w stosunku
9-11 91 574,31 40 648,95 55,61 mieszkanie | do naliczen
w% miesigcznych
1-14 51 865,74 53 594,16 333
1998 | 2.029.200,72 100,00 11,13 1,5-mies.
14 i wiecej | 650 698,86 655 373,14 0,72
1999 | 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2-mies.
Razem |2138744,25 2024 820,60 5,33
2000 | 1.747.070,46 86,10 8,33 1-mies.
Z tytulu sptaty kredytu mieszkaniowego kwota zalegtosci :
wyniosta 77 402,85 zt. 2001 | 1.897.876,30 | 93,53 8,33 1-mies.
Kwota zadluzenia w sptacie kredytow mieszkaniowych 2002 | 1.733.848,66 85,44 737 ponizej 1
w 2013 roku zwiekszyta sie o 2 280,49 zi, tj. 0 3,04%, jednak- e
ze zmniejszyta sig liczba osob zalegajgcych ze spiatg kredytu 2003 | 1.890.699,74 93,17 163 ponize; 1
0 9 0s6b, 4. 0 12,86%. 2004 | 176547016 | 87,00 694 | ponizej1
Tabela 8. Zalegtosci w splacie kredytow mieszkaniowych 2005 | 1.852.017,55 91,27 714 ponizej 1
(PKO BP i BGK) w latach 2012 i 2013
2006 | 1.841.356,90 90,74 6,90 ponizej 1
: Kwota zaleglosci w zt namika % '
Liczba - o 2007 | 1.628.416,77 80,25 597 ponizej 1
miesigcy .
31122012 | 31422013 | warost | spadek | 9008 | 172388368 | 8495 616 | ponizei1
do3 1172537 13409,75 14,37 2009 | 2.001.765,08 98,65 6,70 ponizej 1
4-6 6982,40 462332 33,79 2010 | 2.048.337,58 114.30, 6,60 ponizej 1
7-10 ; 1759,10 4103,74 133,28 2011 | 2.080.036,28 119,06 6,71 ponizej 1
powyzej11 | 5465549 55 266,04 1,12 2012 | 2138.74425 | 102,82 6,74 ponize] 1
Razem 75122,36 | 77 402,85 3,04 2013 | 2.024.820,60 99,78 6,45 ponizej 1

W ogolnej kwocie zadiuzenia zalegtosci z tytutu optat za
dostawe mediow stanowig okolo 72,60% catej kwoty zadtu-
zenia, tj. okoto 1 470 000 zt. Zobowigzania wobec dostaw-
cow zewnetrznych (Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej, Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji, Zaktad
Energetyczny) Spdtdzielnia zaptacita dostawcom z posiada-
nych wiasnych wolnych $rodkow. W sytuacji braku wtasnych
wolnych $rodkow optaty czynszowe za utrzymanie mieszkan
musiatyby wzrosngé $rednio o 0,39 zi/m? miesiecznie obcig-
zajac dodatkowo mieszkancow uiszczajgcych opfaty regu-
larnie.

W lokalach uzytkowych w 2013 r. zalegtosci w optatach
czynszowych wyniosty 426 611,56 zt — nastapit wzrost zadtu-
zenia w stosunku do roku ubiegtego o kwote 69 089,87 zt, tj.
0 19,32%.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w 2013 r. prowadzono
nastepujace dziatania:
+ Skierowano do sgdu 49 pozwow o splate zadtuzenia.
Wystano 810 upomnien i wezwan do zaptaty.
Wystano salda na dzien 31.12.2012 r. oraz na dzien
30.06.2013 r. w catych zasobach OSM.
Na wniosek 98 diuznikéw Zarzad podjat decyzje o roztoze-
niu na raty spiaty przez nich zalegtosci.
Informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkanio-
wego z Urzedu Miasta — z dodatku skorzystato 410 osdb
na ogolnag kwote 439 173,16 zt.
Zarzad sktadat wnioski do Rady Nadzorczej o wyklucze-
nie czlonkéw ze Spotdzielni za notoryczne zadtuzenia.
W 2013 r. wykluczono 8 oséb — zadna z wykluczonych
0s6b nie ztozyta odwotania do Walnego Zgromadzenia.
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» Spoldzielnia ma podpisang umowe z Biurem Informaciji
Gospodarczej InfoMonitor o umieszczaniu w wykazie Info-
Monitora osob zalegajgcych z wnoszeniem optat za miesz-
kania —w 2013 r. 106 osob powiadomiono o zamiarze wpi-
sania ich do InfoMonitora, z tego:

— 56 os6b sptacito zadtuzenia,

— 46 osob zostato wpisanych do InfoMonitora,

— 4 osobom wstrzymano wpis do InfoMonitora po ich wy-

stapieniu do Zarzadu z wnioskiem o roztozenie sptaty

na raty.

» W 2013 r. przeprowadzono 2 eksmisje. Byly to eksmisje do
lokali socjalnych Spétdzielni w budynku przy ul. Poprzecz-
nej 20. Spotdzielnia ma jeszcze 19 wyrokow sgdowych
z orzeczonymi eksmisjami, w tym 15 eksmisji orzeczono
z przyznaniem lokalu socjalnego, ktéry powinna zapewnié¢
Gmina. W zwigzku z tym Spotdzielnia oczekuje na udo-
stepnienie lokali socjalnych przez Urzad Miasta.

» Wedtug stanu na dzien 31.12.2013 r. toczy sie postepo-
wanie o sprzedaz 18 mieszkan w drodze licytacji komorni-
czej, w tym:

— 7 na wniosek innych wierzycieli, do ktérych Spétdziel-
nia sie przytaczyta,

— 11 na wniosek Spétdzielni (w tym 6 prawomocnych wy-
rokow sgdowych, 5 wszczetych egzekucii z nierucho-
mosci na podstawie nakazow zaptaty).

+ Z 18 prowadzonych spraw dotyczacych sprzedazy miesz-
kan w drodze licytacji komorniczej:

— 14 egzekucji komorniczych jest w toku (z tym ze
5 mieszkan nie sprzedano, mimo kilkakrotnie przepro-
wadzonych licytacji,

— 4 egzekucje zawieszono ze wzgledu na sptate zadtu-
zenia w ratach.

» W 2013 r. sprzedano 6 mieszkan, gdzie egzekucja toczy-
ta sie z ograniczonego prawa do lokalu mieszkalnego,
a 2 licytacje wstrzymano (sptata zadtuzenia).

» Naleznosci windykowane sg poprzez egzekucje komorni-
cze w postaci: zaje¢ wynagrodzenia za prace, emerytur
lub rent, zaje¢ rachunkéw bankowych dtuznikoéw, a w osta-
tecznosci poprzez licytacje mieszkan nalezgcych do dtuz-
nikow.

DZIALALNOSC SPOLECZNA
| OSWIATOWO-KULTURALNA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spét-
dzielnia realizuje zadania zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
oswiatowych, kulturalnych i spotecznych cztonkéw oraz ich
rodzin. Zadania te realizowane sg za posrednictwem Spot-
dzielczego Domu Kultury, ktoéry wykonuje swoje zadania
poprzez klub ,Astra” — mieszczacy sie na Zatorzu oraz klub
LAlternatywa” — mieszczacy sie na osiedlu Mleczna.

W 2013 r. osiedlowe kluby realizowaty swoje zadania
poprzez:

* upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystyczne-
go,

* dziatalnos¢ oswiatowg i spoteczno-wychowaw-cza,

 dziatalno$¢ kulturalno-rozrywkowa,

* dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjnag,

« dziatalno$¢ politechnicznag,

* dziatalnosé¢ opiekuricza.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwi-
jano dziatalnoé¢ poprzez:
¢ organizacje i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji, két

zainteresowan, klubow.
* organizacje imprez cyklicznych, okolicznosciowych oraz
akcji otwartych.

Jak co roku, duzo uwagi poswiecono pracy z dziec¢mi
i miodziezg. W ferie zimowe i letnie w ramach Akcji Zima
i Lato 2013 organizowano szereg otwartych, bezptatnych im-
prez oraz matych form pracy. Byly to zajecia: edukacyjne, pla-
styczne, taneczno-ruchowe, sportowo-rekreacyjne, konkursy
plastyczne, turnieje tenisa stolowego, konkursy talentéw, im-
prezy taneczno-rozrywkowe z konkursami i nagrodami.

O koniecznosci i celowosci organizowania takich form
wypoczynku Swiadczy wysoka frekwencja. W akcji udziat
wzieto okoto 2 450 dzieci i mtodziezy.

W szerokim zakresie prowadzono zajecia taneczne,
podczas ktorych dzieci i mtodziez doskonality swoje umiejet-
noéci w tancu nowoczesnym i taricu ludowym, breakdance,
hip-hop.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w klubowej swietlicy, gdzie spedzaly czas na zaje-
ciach ruchowych oraz realizujgc program dydaktyczny w ra-
mach zaje¢ plastycznych, muzycznych i tanecznych.

Cztonkowie tych sekcji prezentowali swoje prace w co-
miesigecznych wystawach organizowanych w klubach ,Astra”
i ,Alternatywa”, a takze uczestniczyli w miejskich i wojewodz-
kich konkursach plastycznych. Byli wielokrotnie nagradzani
za udziat w roznych konkursach.

Dynamicznie prowadzona byta sekcja muzyczna, gdzie
dzieci i mtodziez uczyly sie $piewu oraz gry na takich instru-
mentach jak: pianino, keyboard, gitara klasyczna. Naby-
te umiejetnosci instrumentalne i wokalne dzieci i mtodziez
prezentowaly podczas licznych imprez okolicznosciowych
w ODK i imprezach w miescie.

Duzym zainteresowaniem wérod dzieci i miodziezy ze
szkét podstawowych i gimnazjow cieszyty sie zajecia uzupet-
niajgce i rozszerzajgce wiedze z przedmiotow Scistych: mate-
matyki, fizyki i informatyki.

Mtodziez mogta takze rozwija¢ swoje pasje poprzez
uczestnictwo w organizowanych od wielu lat zajeciach sekcji
modelarstwa lotniczego.

Waznym elementem pracy Spétdzielczego Domu Kultu-
ry byta organizacja i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji
i klubow zainteresowan dla dorostych.

W ramach dziatalnoéci kulturalno-o$wiatowe] i eduka-
cyjnej prowadzone byly: Kluby Seniora, Klub Kobiet, Chor
.1ecza’, Sekcja Brydza. Dziatajg one od wielu lat, dajac wielu
osobom mozliwos¢ realizacji swoich pasji i zainteresowan.

Na podkreslenie zastuguje Chor ,Tecza”, ktory w 2012
roku obchodzit 45-lecie swego istnienia. Chérzysci — obec-
nie w wiekszosci seniorzy — $piewaja nie tylko dla olsztynian,
lecz wystepujg takze na réznorodnych konkursach i przegla-
dach choréw w réznych miastach Polski, zdobywajgc nagro-
dy i wyréznienia.

W ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej prowa-
dzone byly zajecia aerobicu, zumby, fitness z elementami cal-
laneticsu, pilatesu, ¢wiczenia rehabilitacyjne dla amazonek,
gimnastyka rekreacyjna dla oséb z problemami zdrowotnymi
uktadu narzadéw ruchu, krazenia, schorzeniami kregostupa.
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Wielkim powodzeniem cieszyly sie zajecia w sitowni, tenis
stotowy, capoeira, joga.

Ogotem z proponowanych form pracy statej skorzystato
5 499 o0sdb dorostych oraz 4 357 dzieci i mtodziezy.

W 2013 r. koszty poniesione na utrzymanie dziatalnosci
Spotdzielczego Domu Kultury wyniosty 368 025,35 zt i byly
wyzsze od kosztéw poniesionych w 2012 r. o 27 209,96 zt
ze wzgledu na koszty amortyzacji $rodkow trwatych prze-
kazanych do uzytku w sierpniu 2012 roku (w 2012 r. amor-
tyzacja byla naliczona tylko za 4 miesigce, a w 2013 r. za
12 miesiecy). W 2011 r. na podstawie uchwaty Rady Nadzor-
czej nr 14/11 z dnia 23 lutego 2011 r., podjetej na wniosek Za-
rzadu Spoétdzielni, zostaty potaczone dwa odrebnie dziataja-
ce domy kultury w jedng jednostke organizacyjng pod nazwg
Spotdzielczy Dom Kultury, skiadajacy sig z klubow ,Astra”
i ,Alternatywa”. Prowadzg one nadal dziatalnos¢ kulturalna,
o$wiatowg | rekreacyjng dla mieszkancéw Spotdzielni, a tak-
ze innych mieszkancoéw miasta.

SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Bilans Spétdzielni na 31.12.2013 r. zamyka si¢ po stro-
nie aktywow i pasywow kwotg 145 253 934,31 z!.

Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1.01.2013 .
do 31.12.2013 r. wykazuje wynik finansowy netto w kwocie
450 988,37 zt.

Wynik finansowy za 2013 rok

Dziatalnos¢ Olsztyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Olsztynie w 2013 r. zamkneta si¢ wynikiem dodatnim w wy-
sokosci 1 142 490,78 zt, z tego:

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi — nadwyzka
przychodéw nad kosztami (wynik dodatni) w wysokosci
691 502,41 zt

- pozostata dziatalno$¢ Spotdzielni — wynikiem dodatnim
w wysokosci 450 988,37 zt netto.

Zestawienie wyniku osiggnietego na dziatalnosci gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi w ostatnich pigciu latach
z wynikiem osiagnietym w roku 2013 przedstawia si¢ naste-
pujaco:

w 2009 r. + 246 100,64 zt
w2010 + 190 599,33 zt
w2011 r. + 456 083,72 zi
w2012r. +421 117,83 zt
w2013 r. +691 502,41 z!

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest
bezwynikowo na podstawie przepisow art. 208 § 4 usta-
wy z dn. 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spot-
dzielniach mieszkaniowych (weszta w zycie od 24.04.2001 r.
— 7z pbzniejszymi zmianami), ktére stanowia, Ze réznica mig-
dzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi spétdzielni mieszkaniowych zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastgpnym.

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada majatek
trwaty o wartosci 136 850 039,68 zi, co stanowi 94,21% ak-
tywow; warto$¢ majatku obrotowego wynosi 8 403 894,63 zt,
czyli 5,79% aktywow, w tym naleznoéci 4 014 572,28 zt,

Po stronie pasywow fundusze wiasne na koniec roku ob-
rotowego zamykajg sie kwotg 124 864 714,60 zt i stanowig

w ich strukturze 85,96%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe
diugoterminowe w okresie sptaty wynoszg 9 097 216,94 zt,
fj. 6,26%; zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjal-
ne wynosza 8 424 562,45 zi, to jest 5,80% pasywow.
Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocznym
sprawozdaniu finansowym (bilansie).
ZARZAD OSM

Zarzad pragnie serdecznie podzigkowac wszystkim
cztonkom spétdzielczych organéw samorzgdowych, pracow-
nikom oraz firmom za wspdlng prace i pomoc w realizacji
wszelkich dziatari w 2013 roku.

Zatacznik 1a do Sprawozdania Zarzadu za rok 2013

Maksymalna miesieczna stawka czynszu w zi/m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkania w poszczegdlnych stoli-
cach wojewodztw i wojewddztwach obliczona jako 3% war-
tosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez wojewodow,
w pierwszym kwartale 2014 roku:

Maksymalna miesieczna stawka czynszu za mkw. powierzchni w zt

[xxx] w stolicy wojewddztwa
XXX W wojewddziwie
B ronizej7 N 7-799

B9 0-89 M 9-99 [ 10iwiece)

Z czynszu — wg ustawy o ochronie praw lokatorow —
moga by¢ pokrywane wydatki mieszkaniowe: podatek od
nieruchomosci, oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,
ubezpieczenie nieruchomosci, remont biezacy, konserwa-
cja i utrzymanie techniczne budynku, utrzymanie zieleni
oraz pomieszczen wspolnych, koszty zarzadzania; optaty
za: utrzymanie czysto$ci, winde, anteng zbiorczg i domo-
fon: maksymalnie 1,5% naktadow na budowe albo zakup
lokalu lub 10% wydatkéw na podniesienie jego standardu
w skali roku. Lokator moze zada¢ podania na pismie
powodéw wprowadzenia podwyzki tylko wtedy, gdy
w efekcie czynsz przekroczy 3% wartosci odtworzenio-
wej lokalu.

#radio: Ministerstwo Infrastruktury | Rozwoju, dane dotyczapierwszego kwartalu 2014 r.

Poza czynszem lokator wnosi optaty za media: ener-
gie cieplng, gaz, wode i Scieki.

W OSM srednia wysoko$¢ optat za mieszka-
nie (biorac pod uwage podane wyzej skiadniki) wynosi
3,31 ztim?2.




