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OLSZTYNSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

10-072 Olsztyn
ul. Szarych Szeregéw 5, tel. 527 75 54

Szanowni Czytelnicy!

W okresie od 31 marca do 9 kwietnia odbyty sie
w naszej Spotdzielni doroczne Zebrania Grup Czfon-
kowskich. ;

Sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad
Osiedlowych za rok 2002 zostaty przyjete, czton-
kowie zapoznali sie tez z projektami uchwat, kierowa-
nymi do Zebrania Przedstawicieli. Szczegdlne zain-
teresowanie wzbudzit projekt zmian w Statucie
w kontekscie uwfaszczenia i przywrocenia wiasnos-
ciowego prawa do mieszkania.

W dyskusji podczas Zebrarn najwiecej wypowiedzi
dotyczyto stanu technicznego budynkow i ich otocze-
nia, w szczegolnosci docieplania Scian, naprawy
chodnikéw i przejsc, utrzymania zieleni i placéw
zabaw. Na kazdym Zebraniu zglaszano problem
braku miejsc parkingowych na osiedlach oraz tere-
now rekreacyjno-sportowych. Méwiono tez o czysto-
sci i porzadku nie tylko na terenach spétdzielczych,
ale i w najblizszym sgsiedztwie — przy czym na
wszystkich Zebraniach ustyszelisSmy pochwaty pod
adresem gospodarzy domoéw utrzymujgcych porza-
dek w naszych zasobach, natomiast krytycznie oce-
niano czystosc¢ | porzadek na terenach nalezacych
do innych wiascicieli. Sporo miejsca w dyskusji zajety
konflikty miedzysasiedzkie, gtownie powstajgce na
tle zaktécania porzgdku domowego.

Wszystkie te problemy znalazty swoje odzwier-
ciedlenie w tresci zgtaszanych wnioskow. tgcznie na
wszystkich 8 Zebraniach przyjeto ich 31. Bedg reali-
zowane, w miare mozliwosci i zaleznie od kompeten-
cji, przez Rade Nadzorcza, Rady Osiedlowe oraz
Zarzgd, administracje osiedlowe i stuzby techniczne
Spotdzielni do konca roku.

Weczesniej niz w latach poprzednich, bo 25 kwiet-
nia, odbyfo sig tegoroczne Zebranie Przedstawicieli
Cztonkow OSM.

Porzadek obrad ZPCz. byt bardzo obszerny, pod-
Jjeto 20 uchwat i rozpatrzono 8 zgtoszonych wnios-
kow, jednak najwazniejszg decyzja byto uchwalenie
Zmian do naszego Statutu, wynikajgcych z ustawy
zdn. 19.12.2002 r. ,,O zmianie ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych”.

W biezgcym numerze naszego,,Biuletynu” przed-
stawiamy obszerne omowienie przepiséw prawnych
dotyczgcych wtasnosci lokali mieszkalnych w spot-
dzielniach mieszkaniowych, wynikajgcych z obowig-
zujgcych obecnie ustaw. Wszystkie omowione prze-
pisy znalazty sie w Statucie OSM.

Jerzy Okulicz
Prezes Zarzadu OSM

Ustawy regulujace stosunki prawne
w spétdzielniach mieszkaniowych

Obecny stan prawny spotdzielczosci mieszkaniowej regu-

lujg ustawy:

® Zdn.16.09.1982r. Prawo spdtdzielcze (Dz.U.z 1995r.
Nr 54, poz. 288, z pdzn. zmianami);

e Zdn. 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, z pézn. zmianami);

® 7dn.19.12.2002r. 0o zmianie ustawy O spéfdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. Nr 240, poz. 2058);

| ® Z dn. 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,

|  mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

| eywilnego (Dz. U. nr 71, poz. 733, z p6zn. zmianami);

‘ ® 7 dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z pézn. zmianami);

| ® Z dn 30.11.1995 r. 0 pomocy panstwa w spiacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wy-
placonych premii gwarancyjnych (DZ. U. z 1996 r.
Nr 5 poz. 32, ze zmianami).

® Z dn. 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000
Nr 29, poz. 355).

Spotdzielcze prawo
mieszkaniowe

Nad nowelizacja prawa spoéldzielczego nasz parlament
pracowal od 1998 roku, tworzac pod ostrzalem opinii
publicznej kolejne projekty ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych. Zostala uchwalona 15 grudnia 2000 r., a osta-
teczna (?) jej wersja, znowelizowana ustawa z 21 grudnia
2001 r., ustawa z 19 grudnia 2002 r. oraz wyrokiem
Trybunatu Konstytucyjnego z 29 maja 2002 r., wiadnie
wchodzi w zycie.

Obecnie, zgodnie z obowiazujacym stanem prawnym,
w spéldzielniach mieszkaniowych moga funkcjonowaé
i by¢ ustanawiane nastepujace rodzaje praw do lokali:

® spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

® spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkal-
nego lub uzytkowego, w tym réwniez garazu i miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym,

® prawo odre¢bnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w tym réwniez garazu i miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym,

® najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

Dalszy ciag na str. 2—6
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Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

Rozdzial 2, art. 9-16 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych

Bylo to prawo powszechnie ustanawiane przed rokiem
1989, gdy spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe finan-
sowane bylo z kredytow bankowych udzielanych na bardzo
korzystnych warunkach i czeSciowo umarzalnych.

Obecnie spoidzielnie moga budowac lub nabywac bu-
dynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spoldziel-
czych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, finansujac
cze$¢ kosztéw budowy ze Srodkow publicznych lub innych
¢rodkéw uzyskanych przez spoidzielnie.

Z pojeciem lokatorskiego prawa do lokalu wiaze si¢
pojecie wkladu mieszkaniowego. Wkiad mieszkaniowy to
cze$¢ kosztu budowy przypadajaca na dany lokal, ustalona
jako réznica miedzy pelnym kosztem budowy a uzyskana
przez spéldzielni¢ pomoca ze §rodkéw publicznych lub
z innych Zrodet. W wiekszosci budynkéw realizowanych
przed 1989 rokiem wysoko§¢ wkiadu mieszkaniowego
wynosita 50% kosztu budowy, z czego przed przydzialem
cztonek wplacat 10%, a pozostata czesS¢ splacal w miesigcz-
nych ratach lgcznie z czynszem przez 40 lat.

Mieszkaficy budynkow zrealizowanych w  latach
1989—1992 kredyt splacaja na odrebnych zasadach, okres-
lonych ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. O pomocy paristwa
w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, a jego
wysokos§¢ podlegajaca splacie przez czlonkéw jest zroz-
nicowana w zaleznoSci od obowiazujacych w danym mo-
mencie zasad kredytowania.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego:

e moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkow:

® jego ustanowienie nastepuje W formie umowy zawieranej
pomiedzy spéldzielnia a czionkiem spoldzielni (poprzed-
nio wydawany byl przydziat lokalu);

stosuje si¢ do niego odpowiednio przepisy o ochronie
wiasnosci;

e jest niezbywalne (nie mozna go sprzedaé, darowac), nie
przechodzi na spadkobiercow (ale tylko prawo, zwalory-
zowany wklad mieszkaniowy jest przedmiotem dzie-
dziczenia), nie podlega egzekucji (nie moze by¢ np. zajete
przez komornika):

wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie
przez czlonka calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z mieszkania lub zmiana przeznacze-
nia tego mieszkania badz jego czesci (np. na dziatalno$¢
gospodarcza). Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpliatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos§¢ czynszu (np.
zmiana liczby zamieszkatych os6b). cztonek jest obowia-

zany do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tym
fakcie:

po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu, matzonko-
wie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spot-
dzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokators-
kie prawo do lokalu — malzonek ten, o ile nie jest
cztonkiem spoldzielni, powinien uzyskac cztonkostwo
w spotdzielni;

z chwila $mierci jednego z malzonkéw spoldziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu, ktore przystugiwalo
obojgu malzonkom, nie wygasa i z mocy prawa przypada
drugiemu malzonkowi — matzonek ten, o ile nie jest
cztonkiem spoldzielni, powinien uzyska¢ czlonkostwo
w spotdzielni;

w razie wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w nastgpstwie ustania czionkostwa, roszczenia
o przyjecie do spéldzielni i ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu przystuguja zamieszkatym z bytym
cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom blis-
kim (krewnym);

w wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnio-
nych os6b, spéidzielnia zwraca uprawnionej osobie (spad-
kobiercy) wklad mieszkaniowy, waloryzowany na pod-
stawie wartosci rynkowej lokalu, ustalonej przez rzeczoz-
nawce majatkowego.

Nowelizacja wprowadzona ustawa z 19 grudnia
2002 r., ktéra weszla w Zycie 15 stycznia 2003 r.,
przywrécita wstrzymang ustawa Z 15 grudnia 2000 r.
mozliwosé przeksztalcenia prawa lokatorskiego w pra-
wo wlasnoéciowe. W naszej spéldzielni z tej moili-
woéci moze skorzystaé 1500 czlonkéw, gdyz tylu ma
jeszcze spoldzielcze lokatorskie prawo do miesz-
kania.

Spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

Rozdziat 2', art. 17'-17" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych

Do lokalu wiasnoSciowego odnosi si¢ wkiad budowlany,
ktéry jest catoscia kosztow budowy tego lokalu.

e ustanowienie spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do
lokalu nastepuje w formie umowy zawieranej pomiedzy
spéldzielnia a czlonkiem spoldzielni (poprzednio wyda-
wany byl przydziat lokalu);

e czlonek posiadajacy to prawo mozé dla takiego lokalu
zalozyé ksiege wieczysta i ustanowi¢ hipoteke na lokalu
(np. w razie zaciagniecia kredytu bankowego):

® prawo to moze by¢ przedmiotem egzekucji, czyli moze
by¢ np. zajete przez komornika lub tez moze by¢ na nim
ustanowiona hipoteka przymusowa;

e prawo to moze nalezeC do kilku os6b;
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® spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet
czlonkéw nabywcy lokalu wiasnosciowego (w tym row-
niez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta), jezeli od-
powiada on wymaganiom statutu;

® jezeli spéldziejcze wiasnoSciowe prawo do lokalu prze-
szto na kilku spadkobiercow, powinni oni wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyn-
nosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa
(w interesie spadkobiercow lezy okreslenie, kto i jakie
czynnoSci moze w ich imieniu wykonywaé); ustawa
przewiduje, ze jesli spadkobiercy nie wskaza w terminie
jednego roku takiego petnomocnika, uczyni to sad w po-
stepowaniu nieprocesowym;

® wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie
przez czlonKa catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia
lokalu badz jego czesci (np. na dziatalno$é gospodarcza).
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokoS¢ czynszu (np. zmiana liczby
zamieszkalych osob), czlonek jest obowiazany do pisem-
nego powiadomienia sp6ldzielni o tym fakcie.

Prawo odre¢bnej wiasnosci lokalu

Rozdziat 3, art. 18-27" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych

Prawo to zostalo wprowadzone ustawa z dnia 15 grudnia
2000 r. O spoldzielniach mieszkaniowych. Procedure prze-
ksztalcenia dotychczasowych spétdzielczych praw do mie-
szkania w prawo wiasnoSci powszechnie nazywane jest
uwlaszczeniem czlonka sp6idzielni.
® ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje
na podstawie umowy zawieranej pomiedzy spotdzielnia
a jej czlonkiem, sporzadzanej w formie aktu notarialnego;

® prawo to jest zbywalne, przechodzi na spadkobiercéw
1 moze by¢ przedmiotem egzekucji, czyli moze by¢ np.
zajete przez komornika lub tez moze by¢ na nim ustano-
wiona hipoteka przymusowa;

® prawo odrebnej wilasnos$ci lokalu moze nalezeé do kilku
0sob;

® jezeli prawo to nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzie-
Ini moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspllnie maizonkom; w wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieproce-
sowym, a po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia;

® spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet
cztonk6w nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu (w
tym réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta),
Jjednak osoba, na rzecz ktérej ustanowiono prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, nie musi by¢ czionkiem spétdzielni;

® jesli wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem spéldzielni
diugotrwale zalega z zaptata naleznych od niego optat, lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko

obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swo-
Je zachowanie czyni korzystanie z innych lokali uciaz-
liwym — sad moze orzec o sprzedazy jego lokalu
w drodze licytacji.

Przeksztalcanie prawa do lokalu

Na wniosek czlonka spéldzielni posiadane przez niego
prawo do lokalu moze byé przeksztatcone:

a) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu:
® w spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
® w prawo odrebnej wilasnosei lokalu,

b) spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu:
® w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu
w spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

Art. 11" ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych

Prawie przez dwa lata nie wolno bylo dokonywaé takich
przeksztalcen, gdyz te mozliwos¢ zlikwidowata ustawa z 15
grudnia 2000 r. Dopiero wejscie w zycie ustawy z 19 grudnia
2002 r., czyli od 15 stycznia 2003 r. przywrécito mozliwosé
przeksztalcania lokatorskiego prawa do mieszkania w prawo
wlasnoSciowe. Tak jak poprzednio, aby dokona¢ takiego
przeksztaicenia cztonek spéidzielni musi wplacié réznice
miedzy wkiadem budowlanym a wkladem mieszkaniowym,
przy czym na poczet wkladu budowlanego zalicza sie
zwaloryzowany wklad mieszkaniowy.

Jednak pojawita si¢ tu pewna przeszkoda, blokujaca na
jakis czas dokonywanie takiego przeksztalcenia: ot6z zasady
rozliczeni z tytulu przeksztatcenia lokatorskiego prawa do
lokalu na prawo wiasnoSciowe przepisy nowej ustawy
nakazaly umiesci¢ w statucie sp6idzielni (dotychczas ustala-
fa to Rada Nadzorcza w uchwalonych regulaminach).
Na wprowadzenie tego zapisu do swoich statutéw (a ponadto
dokonanie innych zmian zgodnie z ustawa z 19 grudnia
2002 r.) spéidzielnie maja termin do kofica biezacego roku.

W naszej Spéldzielni nowelizacja Statutu zostata opraco-
wana w pierwszych miesiacach biezacego roku, aby jak
najszybciej uchwali¢ nowy Statut. Do 9 kwietnia odbyly sie
Zebrania Grup Czlonkowskich, a obradujace 25 kwietnia
ZPCz. uchwalifo zmiany do Statutu. Zaczna obowigzywaé
po zarejestrowaniu ich przez sad — trudno przewidzie¢, jak
szybko to nastapi.

Orientacyjne koszty przeksztalcenia lokatorskiego
prawa do lokalu na wlasnosSciowe prawo do lokalu
ponoszone przez spéldzielce:
® uzupelnienie wkiadu budowlanego wg zasad okres-

lonych statutem spétdzielni.

Dalszy ciqg na str. 4-5
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Dalszy ciqg ze str. 1-3

Zasady te w Statucie OSM, znowelizowanym przez
tegoroczne Zebranie Przedstawicieli, zawiera § 19. W uste-
pach od 10 do 12 przewiduje ulge, polegajaca na tym, iz:

+10. Plamosc¢ roinicy miedzy wymaganym wktadem
budowlanym a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym
w wysokosci do 50% tej roinicy moze by¢ rozlozona na
oprocentowane raty miesigczne platne w okresie 2 lat.

11. Jesli przed podpisaniem umowy o przeksztatcenie
prawa do lokalu czlonek wplaci co najmniej 80% réznicy
miedzy wymaganym wkladem budowlanym a zwaloryzowa-
nym whkiadem mieszkaniowym, moina zawiesi¢ ptatnosé
pozostalej czesci na 5 lat. Po uplywie okresu zawieszenia
kwota ta podlega umorzeniu.

Zawieszona ptatnos¢ staje si¢ natychmiast wymagalna wraz
z odsetkami, jesli przed uptywem okresu zawieszenia czlonek:
a) zbedzie spotdzielcze prawo do lokalu; warunek ten nie
dotyczy zbycia prawa w drodze darowizny na rzecz zstepnych
lub wstepnych cztonka oraz nabycia prawa przez spadko-
bierce czlonka,

b) ztoZy wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu.

12. Wysokos¢ oprocentowania rat wktadu budowlanego
wymienionych w ust. 10 oraz odsetek od zawieszonej
platnosci wktadu budowlanego podlegajacego zwrotowi
w przypadkach okreslonych w ust. 11 pkt 1 i 2 okre$li Rada
Nadzorcza Spotdzielni w drodze uchwalty.”’

® koszt sporzadzenia operatu szacunkowego wartosci
rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

Zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego wias-
nosciowego prawa do lokalu moze nastapié¢ po spelnieniu
nastepujacych czynnosei:
® zlozenie wniosku o przeksztatcenie spétdziclczego lokators-

kiego prawa do lokalu na spéidzielcze wlasnosciowe prawo:;
® okreslenie wartoSci rynkowej zajmowanego lokalu przez

rzeczoznawcg majatkowego, powotanego na wniosek

1 koszt zainteresowanego czionka;
® uzupelnienie wkiadu budowlanego.

Przeksztalcenie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu
w prawo odre¢bnej wlasnosci

Art. 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Aby przeksztalci¢ spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu w prawo odrebnej wiasnosci, czionek Spétdzielni
powinien:
® dokona¢ pelnej splaty przypadajacej na jego lokal czesci
zobowiazan spdldzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredyto-
wego spoldzielni wraz z odsetkami;

® dokona¢ splaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia
wkiadu mieszkaniowego z tytulu modernizacji budynku
(za modernizacje uwaza si¢ trwale ulepszenie lub unowo-

czesnienie istniejacego budynku, powodujace zwieksze-
nie wartoSci uzytkowej budynku lub lokalu);

® splacic zadiuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych, funduszu
remontowego i innych zwiazanych z utrzymaniem lokalu;

® wplaci¢ réznice miedzy wartoScia rynkowa lokalu a zwalo-
ryzowana wartoscia wniesionego wkiadu mieszkaniowego:
warto$¢ rynkowg lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy
powotany na wniosek i koszt czlonka spéldzielni; wyso-
ko$¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonal-
nie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

Orientacyjny koszt przeksztalcenia lokatorskiego pra-

wa do lokalu w prawo odrebnej wlasnosci lokalu:

® wplata réznicy pomiedzy wartoScia rynkowa lokalu
a zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym (przykta-
dowo: rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$é rynko-
wa mieszkania o powierzchni 50 m* w wysokosci 1.000
zi/m? czyli kwote 50.000 z1.; wktad mieszkaniowy wnie-
siony przez czlonka stanowit 50% kosztu budowy; réznica
pomiedzy wartoScia rynkowa lokalu a zwaloryzowanym
wkiladem mieszkaniowym podlegajaca wptacie wynosi
(50.000 — 25.000 = 25.000),

® koszt sporzadzenia operatu szacunkowego wartosci ryn-
kowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

® oplata za zawarcie umowy notarialnej wynoszaca 1/3
najnizszego wynagrodzenia (na dzief 31 stycznia stanowi
to kwote 253,33 zl.);

® opflata za zalozenie i wpis do ksiggi wieczystej wynoszaca
1/3 najnizszego wynagrodzenia (na dzied 31 stycznia
2003 r. stanowi to kwote 253,33 zl).

Przeksztalcenie wlasnosciowego prawa do lokalu
w prawo odr¢bnej wlasnosci

Art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Aby dokona¢ takiego przeksztalcenia czlonek spét-

dzielni powinien:

® dokona¢ pelnej splaty przypadajacej na jego lokal czesci
zobowiazaf spéidzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczeg6lnoSci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredyto-
wego spoldzielni wraz z odsetkami,

® splaci¢ przypadajace na jego lokal uzupelnienie wkladu
budowlanego z tytutu modernizacji budynku (za moder-
nizacje uwaza sie trwate ulepszenie lub unowoczesnienie
istniejqcego budynku, powodujqce zwiekszenie wartosci
uzytkowej budynku lub lokalu);

® splacic zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych i funduszu
remontowego i innych zwiazanych z utrzymaniem lokalu.
Orientacyjny koszt przeksztalcenia wiasnosciowego

prawa do lokalu w prawo odrebnej whasno$ci lokalu:

® oplata za zawarcie umowy notarialnej wynoszaca 1/3
najnizszego wynagrodzenia (na dzien 31 stycznia 2003 r.
stanowi kwote 253,33 zi);

® oplata za zalozenie i wpis do ksiggi wieczystej wynoszaca
1/3 najnizszego wynagrodzenia (na dzied 31 stycznia
2003 r. stanowi to kwote 253,33 z1).
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Przeksztalcenie lokatorskiego prawa
do lokalu z nie sptaconym kredytem

Mieszkania objete ustawq z dn. 30.11.1995 r. o pomocy paiistwa
w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych...

Mieszkan takich jest w naszej Spotdzielni 300.

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z nie splaco-
nym kredytem moze by¢ przeksztaicone na prawo wiasnos-
ciowe na podstawie przepiséw ustawy z dn. 30.11.1995 r.
0 pomocy paristwa w splacie niektorych kredytow miesz-
kaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refun-
dacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych.

Podstawowym warunkiem jest sptacenie zadtuzenia kre-
dytowego zgodnie z zasadami okre§lonymi przez cytowana
wyzej ustawe.

Dalsze postepowanie i wysokoS¢ poniesionych kosztow
sa analogiczne jak przy przeksztalcaniu pozostatych miesz-
kan lokatorskich we wlasno$ciowe lub w odrebng wlasno$é.

Obowiazki spétdzielni
dotyczace realizacji wnioskow
o przeksztalcenie spotdzielczego prawa
do lokali w prawo wiasnosci

Art. 41-43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

1. W celu okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali spétdzielnia zobowiazana jest podjac czynnosci zwia-
zane z rozgraniczeniem oraz polaczeniem nieruchomosci,
a takze ewidencjg gruntéw i budynkéow.

Spéldzielnia ma obowiazek okresli¢ przedmiot odrebne;j
wlasnosci wszystkich lokali, niezaleznie od tego, ilu czton-
koéw ztozyto do tej pory wnioski o uwlaszczenie — poniewaz
termin skladania wnioskéw nie jest ograniczony i kazdy
spoldzielca, w dowolnym dla siebie czasie, moze to zrobié.
Prace przygotowawcze zleca si¢ specjalistycznym firmom
stosujac przepisy ustawy z dn. 10.06.1994 r. O zaméwie-
niach publicznych (Dz. U.z 2002 r. Nr 72). W ubieglym roku
opracowano w naszej Spéldzielni kalkulacj¢ kosztow tych
prac, z ktérej wyliczono koszt przypadajacy na 1 lokal
w wysokosci 3,81 zI miesigcznie przez 2 lata. Rada Nadzor-
cza 18 grudnia 2002 r. uchwalila kwote 3,81 zi jako zaliczke
uiszczang w oplacie czynszowej od 1 stycznia 2003 r.
Zaliczka ta zostanie rozliczona po otrzymaniu ze Skarbu
Panstwa refundacji kosztéw prac uwtaszczeniowych, zgod-
nie z art. 41 ust. 4 i S5 ustawy o spdldzielniach miesz-
kaniowych.

2. Okresli¢ przedmiot odr¢bnej wlasnosci lokali i po-
wiadomi¢ o tym osoby, ktorym przystuguje prawo uwia-
szczenia, w ustawowych terminach:
® W ciggu 24 miesiecy od zlozenia pierwszego wniosku

o uwlaszczenie w danej nieruchomosci spétdzielnia okre-

Sli, w formie uchwaly Zarzadu, przedmiot odrebnej

wlasnosci wszystkich lokali w tej nieruchomosci.
® Projekty tych uchwal zostaja wytozone w siedzibie sp6t-

dzielni na co najmniej 21 dni do wgladu zainteresowanych
czlonkéw. W naszej Spoéldzielni ta czynno$¢ zostanie
rozpoczeta w maju i bedzie trwata do momentu wylozenia

uchwat dotyczacych wszystkich wyodrebnionych nieru-
chomosci.

® 7 7-dniowym wyprzedzeniem osoby, ktérych te uchwaty
dotycza i ktérym przystuguje prawo zadania przeniesienia
na nich wiasnodci lokalu, zostaja powiadomione przez
spotdzielnie o wylozeniu do wgladu projektow uchwat

Zarzadu w sprawie uwlaszczenia,

® Upowaznione osoby maja prawo zgtasza¢ pisemnie do
zarzadu spoétdzielni wnioski i zastrzezenia do projektow
uchwal. Termin skiadania wnioskéw uptywa po 14 dniach
od zakoriczenia okresu wylozenia uchwat.

® Zarzad spéldzielni w ciagu miesiaca po uptywie terminu

sktadania wniosk6w musi je rozpatrzyé i w ciagu dalszych
14 dni podja¢ nowa uchwale, odnoszaca sie do zgloszo-
nych wnioskéw. W ciagu 14 dni od podjecia skorygowa-
nej uchwaly Zarzad spéldzielni powiadamia zaréwno
wnioskodawcéw, jak i pozostale osoby. Osoby te maja
prawo w ciggu 30 dni od doreczenia uchwaly zaskarzy¢ ja
do sadu z powodu niezgodnosci z prawem lub jesli narusza
ich interes prawny lub uprawnienia.

3. Uchwata Zarzadu wchodzi w Zycie po uplywie

2 miesiecy od jej podjecia, jezeli nie zostanie zaskarzona
do sadu.

4. Uchwala, o ktérej mowa, musi zawieraé:

® oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynki, na kt6-
rych ustanawia si¢ odrgbng wlasnos§¢ lokali.

® Rodzaj, potozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen
do nich przynaleznych;

® Wielko§¢ udzialéw we wspétwlasnoSci nieruchomosci
wspdlnej, zwiazanych z odrgbna wlasnoscia kazdego
lokalu;

® Oznaczenie 0s6b, ktérym zgodnie z przepisami ustawy
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasno-

Sci poszczegblnych lokali;

® Przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

— kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

— dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przej-
Sciowego wykupienia ze Srodkéw budzetu parstwa
odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

— uzupeinienia wkladu mieszkaniowego lub budowlane-
go w wypadku modemnizacji budynku,

— kredytéw i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérych znaj-
duje si¢ lokal.

Bonifikata w cenie gruntu
Art. 35 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

Budynki naszej Spétdzielni polozone sa na gruniach
nalezacych do gminy Olsztyn, oraz w niewielkiej czesci
na gruntach gminy Dywity, oddanych Spétdzielni w wie-
czyste uzytkowanie.

Zgodnie z przepisami obowiazujacymi jeszcze do
konica ubieglego roku, aby uzyska¢ wiasno§¢ gruntow
bedacych we wiadaniu jednostek samorzadu terytorial-
nego, spoldzielnie musialaby je kupi¢ za cene rynkowa.

Dokoriczenie na str. 6
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Spoldzielcze prawo
mieszkaniowe

Dokoncznenie ze str. 4-5

Zarzad OSM juz w polowie ubieglego roku rozpoczat
starania o uzyskanie bonifikat w cenie wykupu gruntow od
gminy. Przygotowali$my wniosek w tej sprawie z bardzo
szerokim uzasadnieniem, kierujac go do Zarzadu Miasta.
Poniewaz nie zostal przyjety, przygotowaliSmy projekt
uchwaty Rady Miasta, kt6ry uzyskat poparcie kilku radnych
i zgloszony na sesji RM. Uchwale t¢ Rada Miasta Olsztyn
podjeta na sesji nadzwyczajnej 9 pazdziernika 2002 roku,
jednak wojewoda warmifisko-mazurski uchylil ja w trybie
nadzoru. Po wyborach samorzadowych radni nowej kaden-
cji, nalezacy do klubu ,Olsztyn — Nasz Dom™ zlozyli
w listopadzie 2002 r. wniosek o podjecie przez Rade Miasta
Olsztyn uchwaly w sprawie zaskarzenia decyzji wojewody
do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

O przebiegu ,.kampanii” pod hasiem ,.bonifikaty dla spéi-
dzielcéw™ informowali$my szczeg6lowo czytelnikow naszego
biuletynu, pisala tez o tym obszernie prasa olsztyriska. Jednak
mimo w tym wypadku razaco niesprawiedliwego traktowania
spoldzielcéw moglo si¢ wydawaé, ze tak juz zostanie.

Sprawa stata si¢ glosna w catym kraju, zostata zauwazona
tez przez parlamentarzystow i w ustawie z 19 grudnia 2002
roku znalazt si¢ zapis zezwalajacy wlasciwemu organowi
samorzadu terytorialnego udzieli¢ bonifikaty spéidzielniom
mieszkaniowym przy nabywaniu przez nie prawa wlasnosci
gruntu w celu przeniesienia wlasnosci na cztonkow spétdzie-
Ini. W §lad za tym Rada Miasta Olsztyn podjela uchwate
o udzielaniu bonifikaty w wysokosci 90% wartoSci rynkowej
gruntéw nalezacych do gminy Olsztyn, bedacych dotad
w wieczystym uzytkowaniu spétdzielni mieszkaniowych.

Zarzad OSM, w interesie spoldzielcow mieszkajacych
w Dywitach, skierowal do przewodniczacego Rady Gminy
Dywity wniosek o podjecie przez te¢ Rade analogicznej
uchwaty jak w Olsztynie.

ZARZAD OSM

KASY OSM

ul. Szarych Szeregéw 5
Od stycznia 2003 r. punkt kasowy w siedzibie Spot-
dzielni czynny jest w nastgpujace dni:
e poniedzialek — piatek 8.00 —15.30
e sobota 9.00—13.00
e kazde 4 dni robocze
przed ostatnim dniem miesiaca 8.00—17.00

ul. Sybirakoéow 2
Punkt kasowy czynny jest w nastepujacych dniach:
e od 10 do ostatniego dnia miesiaca
w dni robocze oprocz sobét  10.00—16.00
e w ostainia sobot¢ miesigca 9.00—14.00

W punktach kasowych Spétdzielni przyjmowane s3 rownieZ oplaty
7a telefon, energie elektryczna z Rejonu Olsztyn oraz telewizje
kablowa ,Vectra''. Prowizja od powyzszych oplat wynosi 2 z1.

DYZURY
Zarzad OSM

Prezes Zarzadu OSM Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. technicznych Waclaw Lisowski
Czlonek Zarzadu, gléwna ksieggowa ElZbieta Zawadka

przyjmuja spétdzielcébw w sprawach czionkowskich
w biurze Spoéldzielni przy ul. Szarych Szeregbw 5
w kazdy poniedziatek w godz. 14.00—15.45.

Nowe numery
telefoniczne

Od 12 maja br.
obowigzuja nowe numery telefoniczne
poszczegoélinych dziatow
Olsztyniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Informacja o numerach dziatéw OSM  527-75-54, 522-78-17

Sekretariat 527-43-04, 527-69-87

Piace 522-77-88, 527-75-56

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy — kierownik ~ 522-77-80

Dzigi izionkowsko-mieszkanmﬂ 522&91, 52?16:2?
Czynsze - 522-77-95, 527:@8
Kasa: ul. Szaﬁ Szeregéw 5 g 4 527-55-73
Kasa: ul. Sybirakéw 2 = = 535-86-80
Dziat inwestycji i nadzoru — kierownik 522-77-97

Dziat inwestycji — inspektorzy 522-77-98, 522-77-99

Rozliczanie ciepta 522-78-00, 527-76-99

522-77-94
522-77-85, 522-77-86

Ksiegowosé — kierownik
Ksiegowos¢

Rozliczenie inwestycji 522-77-87

Administracja Osiedla Podgrodzie — kierownik ~ 522-78-03
Dziat techniczny — mistrzowie 522-78-04, 535-13-41
Administrator ds. gospodarzy budynkéw 522-78-06

Administratorzy budynkéw 522-78-08, 522-78-09
Administracja Osiedla Zatorze — kierownik 522-78-10
Dziat techniczny — mistrzowie 522-78-11, 535-10-23
Administrator ds. gospodarzy budynkéw 522-78-07

Administratorzy budynkéw 535-10-23, 522-78-12
Mistrz ds. zieleni 522-78-05
Zaktad Produkeji i Ustug Pomocniczych 522-78-22

— kierownik 527-53-39, 522-78-21
Inspektor nadzoru 522-78-13
Osiedlowy Dom Kultury ,,Alternatywa” 527-69-15
Osiedlowy Klub Kultury ,Astra” 526-55-56
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Zasady wymiany stolarki okiennej w budynkach
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Okna o wspélczynniku k<I,1; gwarancja 10-letnia

. Kazdy lokator moze zlozy¢ w Spotdzielni podanie o wy-

miane stolarki okiennej.

Do sktadanego podania nalezy dotaczy¢ dowod wplaty na
konto OSM w wysokosci 200 z1. pt. ,.zaliczkowa wplata
na wymiane stolarki’’. Powyzsza kwota jest zabezpiecze-
niem poniesionych kosztow zwiazanych z dokonaniem
obmiaru w przypadku niedojScia do skutku wymiany
stolarki z winy lokatora.

. Firma dokonujaca wymiany sporzadza obmiar stolarki

lacznie z wycena w oparciu 0 zatwierdzony cennik
bedacy do wgladu w Spéldzielni.

Lokator wptaca 30% wartosci wymiany stolarki do kasy
Spétdzielni lub dokonuje przelewu na konto Spoéidzielni
PKO I O/Olsztyn nr 10203538-128-733270-1.

. Pozostate 70% pozostaje do splaty w ratach zgodnie

7 zawarta umowa.

Pierwsze trzy raty sa nie oprocentowane. Do kazdej
nastepnej raty bedzie doliczany 19% wartosci pozostalej
naleznoéci do zaplaty za kazdy rozpoczety miesiac.

. Lokator zawiera ze Spéldzielnia umowe na zakup i wy-

miane stolarki okiennej. Zawarcie umowy ze Spétdziel-

nia nastapi po:

e przediozeniu dowodu wplaty 30% wartoci zgodnie
z pkt 4,

e zlozeniu, w obecnosci osoby upowaznionej, weksla in
blanco wraz z deklaracja i oSwiadczeniem weks-
lowym, w celu zabezpieczenia nalezno$ci kredytowej
przez Spéldzielnie.

Lokator dokonujacy wymiany stolarki i jego poreczyciel

zobowiazani sa do posiadania dowodu tozsamosci w mo-

mencie zatatwiania formalnosci.

Montaz stolarki nastapi po spetnieniu warunkow zawar-

tych w pkt 5, w terminie 5 tygodni od dnia podpisania

10.

umowy i wplaty 30% wartosci zakupu okien i kosztow

wymiany.

Zakres powierzonych prac obejmuje:

1) dokonanie obmiaru otworéw okiennych i balkono-
wych,

2) demontaz dotychczasowej stolarki okiennej i bal-
konowej.

3) dostawe kompletnych okien i drzwi balkonowych,

4) montaz dostarczonych okien i drzwi balkonowych
w lokalach mieszkalnych,

5) uprzatnigcie odpadow materialowych zwiazanych
z demontazem i montazem.

. W zakres prac montazowych, o ktérych mowa w ust. 10

pkt. 1—3., wchodzi:

1) montaz kotew lub dybli na oScieznicy zgodnie
Z wymogami,

2) ustawienie oscieznicy w murze oraz jej wypionowa-
nie i wypoziomowanie za pomoca drewnianych
kotkow,

3) montaz kotew lub dybli w murze,

4) wypelnienie wolnej przestrzeni migdzy oScieznica
a ciana masa uszczelniajaca (pianka poliuretanowa
lub silikon) w sposéb ciagly, po obwodzie cafego
okna,

5) po zaschnigciu pianki usuniecie naddatku réwno
z plaszczyzna czolowa oscieznicy.

6) uzupelnienie ubytkéw tynku, betonu, otynkowanie
otwor6w okiennych itp. po obwodzie zamontowane-
go okna.

W razie niemoznosci zakoficzenia prac w danym dniu

Wykonawca obowiazany jest do zabezpieczenia otworu

okiennego.

Dokoriczenie na str. 8

Bonifikaty w optatach z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow

mieszkaniowej mogq korzystac z 50-
gruntéw. Przystuguje ona tym wszystk
przekracza 50% Sredniego wynagrod

Przypominamy, ze zgodnie z ustawq z dn. 15 lutego 2000 1. 0 gospodarce gruntami cztonkowie spotdzielni

dzajacego rok, za ktdry wnoszona ma by¢ optata.

w ktorych dochéd na cztonka rodziny w
uzytkowanie gruntéw. Za przecigine miesz

chodach czionkdéw rodziny wspdl

procentowej bonifikaty w optatach rocznych za wieczyste uzytkowanie
im osobom, ktérych dochéd miesieczny na | cztonka rodziny nie
zenia w gospodarce narodowej za ostatni kwartat roku poprze-

Tak wiec bonifikata w optacie rocznej za wieczyste uzytkowanie grunfu w 2003 r. przystuguje tym rodzinom,

IV kwartale 2002r. nie przekraczat kwoty 1.112,71 z¢ (2225,41 zt x 50%).

Informujemy, ze kazdy m? naszego mieszkania zostat obcigzony kwotqg 1,22zt tytutu optat za wieczyste

kanie o powierzchni 50 m? ptacimy rocznie z tego fytutu 61 zt.

Aby uzyska¢ bonifikate nalezy ztozyé wniosek w administracii osiedla wraz z zadwiadczeniami o do-

emeryfury.
Z bonifikaty w optatach za wieczyste uzytkowanie gruntéw w 2000r. skorzystato 1.779 osdb na kwote 56.923

zt, w 2001 r. — 1.139 oséb na kwote

Na odwroingj stronie zamieszczamy

wypetnieniu dostarczyC do Spotdzielni.

Whioski przyjmowane sq w administracj

maja 2003 .

nie zamieszkatych za IV kwartat 2002 1.,

ewentualnie odcinek renty lub

36.771 zt, w 2002 r. zostaty ztozone 684 wnioski na kwote 21.200,83 zt.
druk oswiadczenia, ktéry mozna wycigl Iub skopiowa i po

ach poszczegdlinych osiedli przy ul. Szarych szeregdw 5 do dnia 31
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Dokoriczenie ze str. 7

13

14.

15.

16.

. Wszelkie pozostate prace, takie jak: wymiana parape-
tow wewnetrznych itp. wymagaja uzgodnienia lokatora
z montazysta i sa dodatkowym kosztem.
Zamawiajacy zobowiazany jest do udostgpnienia lokali
w celu wymiany stolarki w uzgodnionym dniu i godzi-
nach, w obecnosci osoby wyznaczonej przez Zamawia-
jacego i lokatora oraz nalezytego zabezpieczenia po-
mieszczefi 1 wyposazenia, zgodnie ze wskazaniami
przedstawiciela Wykonawcy.

Wykonanie prac demontazowych i montazowych zo-
stanie stwierdzone protokéiem podpisanym przez osobe
wyznaczona przez Zamawiajacego, lokatora oraz upo-
waznionego przedstawiciela Wykonawcy w 3 egzemp-
larzach, z czego jeden pozostaje u lokatora.
Zdemontowane skrzydla okien i drzwi balkonowych
przejmuje lokator. W wypadku rezygnacji z przejecia
wymienionych elementéw Wykonawca usunie na swoj
koszt zdemontowane elementy (w toku prac demon-
tazowych oScieznice okien i drzwi balkonowych moga
ulec zniszczeniu). Wszelkie odpady zostana usunigte
z lokali przez Wykonawce.

. Powyzsze zasady wymiany stolarki okiennej nie do-

tycza czlonkéw Spétdzielni, ktérzy dokonuja wy-
miany stolarki indywidualnie lub maja zaleglosci czyn-
szowe.

Powyzsze ,,Zasady’’ zatwierdzone zostaly przez Rade
Nadzorczq OSM.

e

Szkota Podstawowa nr 29
im. Jana Liszewskiego w Olsztynie

organizuje
w sobote 24. 05. 2003 r.
w godz. 10.00-14.00.

Festyn Rodzinny

W programie znajdzie si¢ wiele atrakcji dla catej
rodziny, miedzy innymi:
e Zawody sportowe:
— rozgrywki w tenisa stotowego,
— mecze pitki siatkowej i koszykowki
¢ Wielobdj rodzinny na wesofo
e Salon zabytkowych samochodéw
e Przejazdzki bryczkg i na konikach
e Wystawa prac plastycznych laureatéow
IIl Miedzyszkolnego Konkursu
,,Pamigtka z Warmii”
¢ Loteria fantowa

¢ Wystepy artystyczne

Na uczestnikéw sportowych zmagan czekaja
atrakcyjne nagrody.

Podczas festynu czynna bedzie kawiarenka,
w ktorej mozna odpoczag, zjes¢ ciasto, wypi¢ kawe
lub napdj, a takze posili¢ sie smaczng grochowka.

Wspotorganizatorami imprezy sa: Rada Rodzi-
cow SP 29 oraz Rada Osiedla ,,Podgrodzie”.
Liczymy na wspétudziat wszystkich Rodzicow —
prosimy o dostarczanie fantéw na loterig.

Serdecznie zapraszamy cafe rodziny.

imig i nazwisko czlonka

adres zamieszkania

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze moja rodzina zamieszkata i prowadzgca wspoélne gospodarstwo domowe pod w.w.

adresem skfada sie z .............. 0s6b.

Na podstawie zataczonych zaswiadczen o wysokosci dochodéw czionkéw rodziny, dochdd na jedng

osobe w mojej rodzinie wynosi ..............ccc....... Zh

Innych Zrédet dochodu moja rodzina nie posiada.

podpis czlonka, seria i numer dowodu asobistego




