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Czy czlonkowie spotdzielni majg placic za duinikow?

Jak rozwiaza¢ problem mieszkancow — bytych cztonkéw spot-
dzielni mieszkaniowych, ktérzy nie ptacac za uzywanie i utrzymanie
mieszkan popadli w diugi i stracili prawo do mieszkan spotdziel-
czych? Koszty utrzymania i eksploatacji ich mieszkan (w tym m.in.
koszty ogrzewania, zuzycia wody, odprowadzania Sciekow, wywo-
zu Smieci, sprzatania klatek schodowych i otoczenia budynkéw,
statego nadzoru i przegladéw budynkéw) musza, _ponosi¢ pozostali
cztonkowie spéidzielni — chociaz sig na to nie godza!

Jak zatem wiasciciel lokalu (spotdzielnia mieszkaniowa) moze
odzyska¢ mieszkanie zajmowane bezprawnie i utrzymywane przez
pozostatych spétdzielcow?

Sytuacje os6b, ktoérych nie sta¢ na utrzymanie mieszkania,
powinien, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, rozwiazaé¢ samo-
rzad gminny. JeSli sad w wyroku eksmisyjnym orzekl przyznanie
lokalu socjalnego — taki lokal powinna zapewni¢ gmina. Je§li sad nie
zasadzit lokalu socjalnego, to gmina powinna zapewni¢ takim
osobom mieszkanie zastgpcze lub inne miejsce do zamieszkania.

Jednak — jak pokazuje zycie — wiele samorzadéw nie potrafi
wywiazac sig z tego obowiazku.

Olsztyfniska Spotdzielnia Mieszkaniowa przestata do Sejmu RP
— na rece Marszatka Sejmu i Klubow Parlamentarnych propozycije
rozwiazania tego problemu.

Jerzy Okulicz — prezes OSM

Marszalek Sejmu RP

Zarzad i Rada Nadzorcza Olsztynis-
kiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Olsz-
tynie, zrzeszajagej 7231 cztonkéw oraz
zarzadzajacej 6410 lokalami mieszkal-
nymi i 419 lokalami uzytkowymi, prag-
nie zasygnalizowa¢ Panu Marszatkowi
oraz Postom Rzeczpospolitej Polskiej
problemy zwiazane z wykonaniem pra-
womocnych wyrokoéw sadéw dotycza-
cych eksmisji z lokali spotdzielczych.

Spotdzielnia, mimo podejmowania
roznych przedsigwzie¢ zmierzajacych
do zapewnienia trwaloSci stosunkow
prawnych uzytkowania lokali miesz-
kalnych, zmuszona jest — po wyczer-
paniu wszystkich innych §rodkéw — do
wnoszenia powodztw o oproznienie
i wydanie lokali.

Wystepuje to w wypadku dlugo-
trwatych zaleglo§ci w uiszczaniu opfat
za uzywanie lokalu oraz razacego lub
uporczywego wykraczania osoby ko-
rzystajacej z lokalu przeciwko obowia;

Dokoriczenie nas sir. 2

Fot. Jan Nowak
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Czy czlonkowie spotdzielni maja ptacic za dtuznikow?

Dokonczenie ze str. 1

zujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlaSciwego zachowania sig, tej 0so-
by czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej
uciazliwym.

Sad orzeka z powyiszych przyczyn
kilkanaScie eksmisji rocznie, przyznajac
z reguty dhuznikom uprawnienie do lokali
socjalnych, z wyjatkiem sytuacji, w kt6-
rych powodem wydania wyroku nakazu-
Jjagego opréznienie lokalu byto znecanie
sig nad rodzina, lub byloby to niecelowe
z uwagi na stan majatkowy diuznika,
umozliwiajagy nabycie we wiasnym za-
kresie lub wynajecie innego mieszkania.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzy-
mania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oproznienia
lokalu do czasu zlozenia przez gming
oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Gmina na og6é! nie ma
lokali socjalnych dla oséb eksmitowa-
nych.

Problem permanentnego braku lo-
kali socjalnych i niewykonywania z te-
go powodu wyrokéw eksmisyjnych
by¢ moze zostanie ztagodzony w wyni-
ku planowanego rozszerzenia budow-
nictwa socjalnego w gminach oraz wy-
danego przez Trybunat Konstytucyjny
w dniu 11.09.2006 r. wyroku sygn. akt
P14/06 (Dz. U. nr 167 poz. 1193),
okreslajacego petna odpowiedzialnos¢
majatkowa, gminy wobec wiasciciela
lokalu za szkode wywotana, niedostar-
czeniem lokalu socjalnego osobie, wo-
bec ktorej wydany zostal wyrok na-
kazujacy oproznienie lokalu z jedno-
czesnym orzeczeniem uprawnienia do
takiego lokalu, o ile osoba ta nadal
mieszka w tym lokalu i nie uiszcza
z tego tytutu opfat.

Druga, przyczyna, niewykonywania
wyrokow  nakazujacych diuznikom
oproznienie i wydanie lokali jest wpro-
wadzenie przez Sejm z dniem 5 lutego
2005 r. (Dz. U. z 2004 r. nr 172 poz.
1804) do art. 1046 Kodeksu postgpowa-
nia cywilnego nowego § 4, nakazujage-
go komornikowi wstrzymanie sig z do-
konaniem eksmisji dfuznika, wobec kto-
rego nie orzeczono uprawnienia do lo-
kalu socjalnego lub zamiennego, do
czasu gdy gmina lub wierzyciel wskaze
tymczasowe pomieszczenie lub gdy diu-
znik znajdzie takie pomieszczenie.

W tej grupie diuznikow znajduja sig
m.in. sprawcy znf.;cama sig nad swoimi
rodzinami, dewastacji budynkow i lo-
kali. razacych i uporczywych naruszen
porzadku domowego. tamania zasad
uzywania lokali skutkujacych zagroze-

niem zycia, zdrowia 1 mienia innych
o0s6b, w tym prowadzagy rézne meliny
i agencje towarzyskie, rowniez osoby
majetne, wobec ktorych sad nie mogh
orzec uprawnienia do lokalu socjalnego,
a ktorzy korzystaja na koszt innych os6b
z dobrodziejstwa ochrony przed eksmi-
sja, nadanego im w cytowanym wyzej
przepisie prawnym, czesto uchylajag sig
bez zadnych konsekwencji od placenia
odszkodowania za uzywanie lokalu bez
tytutu prawnego i nadal naruszajac nor-
my wspolzycia sasiedzkiego.

Zawarte w tym przepisie procedura-
Inym uprawnienia dtuznikéw, a zara-
zem obowiagki wierzycieli i gmin nie
wynikaja z obowiazujacych przepisow
prawa materialnego oraz wykraczaja,
poza zasady procesowe.

Wydane na podstawie art. 1046 § 11
Kpc rozporzadzenie Ministra Sprawie-
dliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r.
w sprawie szczegbtowego trybu po-
stgpowania w sprawach o oproznienie
lokalu lub pomieszczenia albo o wyda-
nie nieruchomosci oraz szczegdlnych
warunkéw, jakim powinno odpowia-
da¢ tymczasowe pomieszczenie (Dz.
U.nr 17 poz. 155), w § 2 ust. 2 stanowi,
ze jezeli diluznikowi nie przystuguje
prawo do innego lokalu lub pomiesz-
czenia, w ktorym moze on zamieszkac,
a nie znalazt on (takze wtedy, gdy nie
chceiat znaleZé) tymczasowego pomie-
szczenia, komornik niezwlocznie wy-
stepuje do gminy o wskazanie tym-
czasowego pomieszczenia.

Jest oczywiste, ze gmina, ktora nie
jest w stanie podotaé ustawowemu obo-
wiagkowi dostarczenia lokali socjal-
nych, nie da réwniez tymczasowego
pomieszczenia osobie, wobec ktorej nie
ma obowiazku takiego Swiadczenia.

Wierzyciel, w tym spofdzielnia mie-
szkaniowa utrzymywana przez jej
cztonkéw, nie ma roOwniez wystarczaja;
cych &rodkéw na budowe tymczaso-
wych pomieszczefi dla 0os6b mieszkaja;
cych w jej zasobach bez tytulu pra-
wnego do lokalu. Trudnosci finansowe
spotdzielni zostana, niewatpliwie po-
glebione w zwiazku z uchyleniem
z dniem 31.12.2006 r. zwolnief od
podatku dochodowego przychodow
przeznaczonych na utrzymanie zaso-
bow mieszkaniowych nie pochodza:
cych z gospodarki tymi zasobami.

W tej sytuacji wyroki eksmisyjne
dotyczace dluznikdw nie objetych
Swiadczeniami socjalnymi w sferze
praw do zamieszkania w gminnym
zasobie mieszkaniowym nie sa_i nie
beda, z reguty wykonywane, co nie da
sig, pogodzi¢ z konstytucyjna, zasada,

demokratycznego pafistwa prawnego
(art. 2 Konstytucji) oraz ochrony wias-
noSci (art. 64 ust. 1 w zwiagku z art. 31
ust. 3 Konstytucji).

Stosownie do art. 77 ust. 1 Kon-
stytucji RP, kazdy ma prawo do wyna-
grodzenia szkody, ktora zostala mu
wyrzadzona przez niezgodne z prawem
dziatanie organu wiadzy publiczne;j.

Orzecznictwo Trybunatu Konstytu-
cyjnego wskazuje na funkcje kompen-
sacyjne wymienionej wyzej zasady
oraz na obowiazek ustawodawcy stwo-
rzenia mechanizmu odpowiedzialnos-
ci, zabezpieczajacego od strony funke-
Jjonalnej przestrzeganie zasady legaliz-
mu dziatania wiadzy publicznej, ktora
w tym wypadku przerzucita na wias-
cicieli lokali koszty zwioki skutecz-
nego przeprowadzenia postgpowania
egzekucyjnego.

Przepis § 4 art. 1046 Kpc miat racje
bytu w panstwie praworzadnym tylko
w sytuacji, gdyby ustawodawca wpro-
wadzit jednoczes$nie wiasciwe mecha-
nizmy ksztattujace mozliwo§é kom-
pensaty strat ponoszonych przez wias-
cicieli lokali w wyniku wstrzymania
egzekucji. Nie mozna przeciez prze-
rzucal cigzaru ochrony praw lokato-
row, zwiaszcza lokatoréw nie zastugu-
jacych na taka ochrong i w sytuacji
braku wiaSciwej polityki mieszkanio-
wej, na wilascicieli lokali. Dlaczego
czlonkowie spoéldzielni mieszkanio-
wych maja, utrzymywaé na swoj koszt
osoby, ktore utracity tytul prawny do
lokali spétdzielczych i nie wnosza,
oplat za utrzymanie i eksploatacje bez-
prawnie zajmowanych lokali?

Jezeli ustawodawca nie jest w stanie
okresli¢ sposobu pefnego wyrdwnania
szkdd w mieniu wiascicieli lokali spo-
wodowanych wprowadzeniem do pro-
cedury egzekucyjnej przepisu § 4 art.
1046 Kpc. przepis ten powinien by¢
wyeliminowany z obiegu prawnego,
tym bardziej. ze cytowana wyzej usta-
wa 0 ochronie praw lokatoré6w zawiera
wystarczajace mechanizmy ochronne
dtuznikéw, a w odniesieniu do spol-
dzielni  mieszkaniowych  funkcje
ochronne spetniaja, rowniez przepisy
spoldzielczego prawa mieszkaniowego
1 statutéw spotdzielni.

Przedkfadajac Panu Marszatkowi po-
wyzsze uwagi i propozycje liczymy na
ich rozpatrzenie przez wiasciwe Komisje
Sejmu w toku prac legislacyjnych doty-
czagcych polityki mieszkaniowej, zwlasz-
cza ustawy o ochronie praw lokatorow
oraz Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zarzad i Rada Nadzorcza OSM
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Czy trzeba wymienia¢ wodomierze?

Takie pytanie zadata sobie dziennikarka i swoje
dociekania opisata w grudniowym numerze ,Gazety
Olsztyfskiej” (z 18.12.2006 r.). W tytule poinfor-
mowata, ze ,Olsztynska Spdldzielnia Mieszkaniowa
co pig¢ lat wymienia wodomierze”, a na poczatku
artykutu zacytowata wypowiedz mieszkanki: To jest
nienormalne, #e co pie¢ lat wszyscy lokatorzy bloku
musza,kupowaé nowe wodomierze, chocial te niby
stare dobrze dziataja, — Do tego spotdzielnia zabiera
nam stary licznik, ktéry jest nasza wlasnoscia,

Aby nie pozostawi¢ w niepewnosci spotdzielcow
OSM wracamy do tematu ,legalizacji wodomierzy™.

Ponizej drukujemy fachowe wyjaSnienia, ktore
otrzymata autorka artykutu, ale najpierw siegneliSmy
do wezes$niejszych informacji tejze ,Gazety Olsztyn-
skiej” — z 25 marca 2004 roku. Oto, czego sig
dowiadujemy:

Kontrole wodomierzy zapowiadaja pracownicy ol-
sztyriskiego Urzedu Miar. Urzadzenia trzeba legalizo-
waé co cztery lata. Problem w tym, Ze spotdzielnie
mieszkaniowe nie chca za to ptacic.

Przepisy Gtownego Urzedu Miar mowia, ze wodo-
mierze cieptej wody musza by¢ ponownie dopuszczone
do uzytkowania po czterech latach, a zimnej wody — po
pieciu latach dziatania. Po tym czasie wiasciciel
licznika musi zawiezé go do warsztatu, kiéry zajmuje
sie, legalizacja, Za sprawdzenie, czy urzadzenie jest
sprawne, trzeba zaptaci¢ ok. 25 zt. — To w interesie
lokatoréw, bo dzieki temu ptaca tylko za rzeczywiscie
zuzyta, wode, — przekonuje Andrzej Kucab, dyrektor
biura stuzby nadzoru GUM. [...]

Kontrolerzy z Urzedu Miar ostrzegaja, ze jesli ktorys
z lokatoréw nie zalegalizuje wodomierza na czas, 1o
mandat zaplaci... spétdzielnia. — W najblizszych dniach
nasilimy kontrole licznikéw. Olsztyniacy moga, spo-
dziewac sie_naszych wizyt — zapowiada Kucab. — Za-
czniemy od najwiekszych spotdzielni.

Takich informacji dostarczyta trzy lata temu swoim
czytelnikom ,Gazeta Olsztyfiska™.

W pi$mie wystanym do redakcji ,Gazety” 11
grudniu 2006 r., odpowiadajac na jej wczeSniejsze
pytania, poinformowaliSmy pania, redaktor szczegoto-
wo o podstawach i zasadach wymiany i legalizacji
wodomierzy oraz o opfatach i rozliczeniach za zuzyta,
wode i jej podgrzanie. Jednak w cytowanym na
poczatku artykule z 18 grudnia 2006 r, autorka oznaj-
mila, ze Spoldzielnia nie odpowiedziata na jej pytania.

Ponowilismy wyjasnienia 19 grudnia 2006 r., ktore
.Gazeta” zamieScila w ramach sprostowania:

Nalezy podkreslic, ze stosownie do art. 8 ust. 1 pkt
6 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.
U. nr 63, poz. 636 ze zmianami) i § 1 pkt 3 lit.
¢ rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Poli-

tvki Spotecznej z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie
przyrzadoéw pomiarowych podlegajacych prawnej kon-
troli metrologicznej oraz rodzajow przyrzadow pomia-
rowych, ktére sa legalizowane bez zatwierdzenia typu
(Dz. U. nr 41, poz. 351 ze zmianami), a takze zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki,
Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow
pomiarowych (Dz. U. nr 77, poz. 730), wodomierze
0 nominalnym strumieniu objetosci nie wiekszym niz
500 m’lh, w tym wszystkie wodomierze mieszkaniowe
do wody zimnej i cieptej sa urzadzeniami pomiarowy-
mi, podlegajacymi obowiagkowej kontroli metrologicz-
nej — pierwotnej i ponownej. Okres wainoSci cech
legalizacji wynosi 5 lat.

Spotdzielnia jako zarzadca nieruchomosci obowia;
zana jest spowodowaé przed uplywem tego okresu
ponowna legalizacje, wodomierzy w oparciu o szczego-
towe badania techniczne w warunkach laboratoryj-
nych. Oznacza to konieczno$¢ zdemontowania zainsta-
lowanych wodomierzy i zamontowania w ich miejsce
posiadajacych aktualna_legalizacje. Wysokos¢ nalez-
nych optat wynika z obowiagujagych stawek. Zdemon-
towane stare wodomierze przekazywane sa dostawcy
jako ztom uzytkowy, ktory z tego tytutu stosuje upusty
na cenie dostarczonych nowych wodomierzy.

Lokatorzy, ktérzy nie wyraZaja, zgody na zwrot
starego wodomierza, uiszczaja cene _bez upustu.

Art. 26 ust. 1 pkt 2 cyt. ustawy Prawo o miarach
przewiduje odpowiedzialno$é karna 0s6b, ktére wbrew
przepisom ustawy, stosuja przyrzady pomiarowe bez
wymaganych dowodow kontroli metrologicznej lub nie
spetniajace wymagan.

DYZURY

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni Swigtecznych

w biurze Spoétdzielni
przy ul. Szarych Szeregow 5

dyzuruja:
Czionkowie Rady Nadzorczej

wg ustalanego co kwartat imiennego harmonogramu

Zarzad OSM

Prezes Zarzadu Spotdzielni Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. ekonomicznych Elzbieta Zawadka
Wiceprezes ds. technicznych Wactaw Lisowski
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Wnioski OSM do wiadz miasta o wykonanie napraw terenow miejskich sasiadujacych z budynkami OSM

Tereny miejskie
do remontu

W najblizszym czasie Rada Miasta uchwali tegoroczny
budzet Olsztyna. Czesc Srodkéw przeznaczana jest na remon-
ty terenow osiedlowych. Jak co roku, nasza Spétdzielnia
zgtosita liste najpilniejszych poirzeb na terenach sasiaduja;
cych z zasobami mieszkaniowymi OSM. Wiekszo$¢ tych
pozycji zgtaszana byta jui w roku ubiegtym, ale nie weszty
one do planu miejskiego z powodu ograniczonych Srodkow
finansowych. Aby przyspieszy¢ wykonanie prac Spotdzielnia
zadeklarowata partycypowanie w kosztach tych remontow.
Wykonanie tych prac, zglaszanych wielokrotnie przez Rady
Osiedlowe, poprawi funkcjonowanie infrastruktury osied-
lowej, zwiekszy bezpieczeristwo miestkaricow, utatwi par-
kowanie samochodéw oraz poprawi estetyke, osiedli.

Utwardzenie placu przy ul. Korczaka 28

W grudniu 2006 r. Spétdzielnia ztozyla wniosek o utwar-
dzenie terenu przy budynku trafostacji na ul. Korczaka,
w sasiedztwie budynkow mieszkalnych przy ul. Korczaka
26, 28 i Gotowca 25. Plac ten wykorzystywany jest przez
mieszkancow do parkowania samochodow.

W odpowiedzi 25.01.2007 r. otrzymali$my zapewnienie
z Miejskiego Zarzadu Drog, Mostow i Zieleni, iz: , realizacja
omawianego zadania bedzie mogta nastapi¢ po zatwier-
dzeniu §rodkéw finansowych przeznaczonych na partycypa-
cje w kosztach remontow nawierzchni chodnikéw na rok
2007 oraz realizacji zobowiazan z roku 2006.™

Schody przy ul. Sybirakow 2

W listopadzie 2006 r. Spoldzielnia wystata wniosek do
Urzedu Miasta oraz Miejskiego Zarzadu Drog, Mostow i Zieleni:

W zwiazku z trwajacymi pracami brukarskimi w rejonie
nowo powstatego skrzyzowania u zbiegu ulic Jagiellonskiej,
Sybirakéw, Reymonta przypominamy o pilnej potrzebie
wymiany nawierzchni schodow przy budynku ul. Sybirakow
2. Zly stan techniczny schodéw stanowi zagrozenie wypad-
kowe dla korzystajacych z nich przechodniéw.”

Mimo wczesniejszych zapewniefi, remont skrzyzowania
zakonczono, ale o schodach zapomniano.

Spotdzielnia ponowita wniosek w styczniu 2007 r.

Zatoki autobusowe na ul. Iwaszkiewicza

Na wniosek Rady Osiedla Mleczna Spotdzielnia zwrocita
sie w ubiegtym roku do Prezydenta Miasta o ustawienie
tawek i wiat na przystankach autobusowych linii nr 28 na ul.
Iwaszkiewicza. W sierpniu 2006 r. otrzymaliSmy zapew-
nienie, ze Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne .,ma-
jac na wzgledzie zglaszane oczekiwania oraz poprawe
istniejacego stanu i warunkéw podrézowania uznato za
zasadne wyposazenie powyzszych przystankéw w tawki.”
Trzymamy za stowo, majag nadzieje. ze po uptywie pot roku,
taweczki niebawem znajda, sig na przystankach.

Roéwniez w sierpniu 2006 roku Spotdzielnia skierowata
do prezydenta miasta oraz Zarzadu Drog, Mostow i Zieleni
wniosek o umieszczenie w planach inwestycyjnych na rok
2007 zatoki autobusowej naprzeciwko budynku nr 30 przy
ul. Iwaszkiewicza. Wiazalo sig to z budowa, w tym rejonie
przez Spbtdzielnig parkingu dla mieszkafcow osiedla. Zlo-
kalizowanie zatok autobusowych i uregulowanie ruchu
pojazdow jest niezbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo
uzytkownikow drog.

Do tej pory Spotdzielnia nie otrzymata odpowiedzi.
tymczasem planowany termin wykonania parkingu wy-
znaczono na koniec czerwca 2007 r.

Spotdzielnia w styczniu 2007 r. ponowita wniosek o wy-
konanie zatok autobusowych, a ponadto takze o remont
zniszczonego chodnika na ul. Iwaszkiewicza przy budyn-
kach nr 4-6 i1 28-32.

Remont chodnikow

W styczniu br. Spotdzielnia ponowita wniosek, ztozony

w czerweu 2006 r., o wykonanie remontéw chodnik6w:

. przy ul. Barczewskiego do Strazy Pozarnej;

przy ul. Profesorskiej — remont chodnikow z przeznacze-

niem na zatoki postojowe:

. wzdtuz budynku nr 12/16 przy ul. Gdafiskiej:

przy budynku nr 29 na ul. Radiowej:

na ul. Rataja przy budynku nr 56, od ul. H. Rawickiej;

przy przedszkolu — od ul. Zamenhofa do budynkéw nr 12

i 14 na ul. Poprzecznej;

. przedtuzenie ciagu pieszego na ul. Grunwaldzkiej w rejo-
nie budynkéw nr 9A, 9B i Smetka 32 oraz ulozenie
nowego chodnika przy schodach do ul. Warszawskiej;
Ponadto Spotdzielnia wnioskuje o wykonanie boiska przy

ul. Smetka 5 (ogrodzenie, bramki do pifki noznej, tablice do

koszykowki).

!\J—

v

~J

Poczta czynna w soboty

Uwzgledniajag sygnaly mieszkancow oraz na wniosek
Rady Osiedla Mleczna Spétdzielnia zwrocita sie prosba,
do Dyrektora Okregu Poczty w Olsztynie, aby Urzad
Pocztowy przy ul. Galczynskiego byt czynny w soboty
w godz. 8.00-18.00. Takie rozwiazanie byloby duzym
udogodnieniem dla mieszkaficow tego osiedla.

Zamienie mieszkanie

Mieszkanie 3-pokojowe, pow. 60 m?, | pietro (dom
4-pietrowy), na ul. Nowej Niepodleglosci w Olsz-
tynie — zamienie na mniejsze, 2- lub 3-pokojowe,
o pow. do 50 m?. Kontakt: tel. 089-523-56-35.

Osoby starajgce sig o zamiang swego mieszkania
moga umiesci¢ bezptatne ogtoszenie w naszym ,,Biulety-
nie”. Zgloszenie pisemne nalezy dostarczy¢ do dziatu
czlonkowsko-mieszkaniowego w Spofdzielni, ul. Szarych
Szeregow 5.
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V. Przepisy porzadkowe
obowigzujgce na terenie nieruchomosci

§19
Osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci, zwtaszcza w lo-
kalach mieszkalnych i uzytkowych, obowigzane sg zachowaé
ciszg nocng w godzinach 22.00-6.00, a w szczegbinoéci:
1) nie trzepaC w tym czasie dywanow, chodnikow i odziezy,
2) Sciszy¢ odbiorniki telewizyjne i radiowe,
3) zaprzesta¢ gtosnej gry na instrumentach muzycznych, glos-
nego $piewu, krzykow, hatasow, nieuzasadnionych alarmow
itp.

§20

Uzytkownicy urzadzen technicznych budynku, tj. dzwigow, praini,
suszarni, zsypow itp. powinni przestrzega¢ zasad uzytkowania
tych urzadzen okreslonych w odpowiednich przepisach i instruke-
jach.

§ 21

1. Trzepanie dywanow, chodnikow, odziezy itp. moze odbywaé
sig tylko w miejscach przeznaczonych na ten cel. Karygodne
jest trzepanie wymienionych przedmiotdéw na balkonachi zrzu-
canie z balkonéw lub okien Smieci, niedopatkow papierosow,
popiolu itp.

2. Mycie samochodbéw poza myjniami i naprawy samochodow
pozawarsztatami naprawczymi nalezy traktowa¢ jako czynno-
§ci, ktore moga by¢ ucigzliwe dla wspotmieszkancow.
Czynnosci te sg zabronione, jezeli naruszajg zasady ochrony
Srodowiska i czystosci na terenie nieruchomosci lub odbywaija
sig bez zgody Spotdzielni.

§ 22

1. Odpady komunalne pochodzace z gospodarstw domowych
nalezy wrzuca¢ do kontenerow lub zsypow specjalnie do tego
przeznaczonych, w taki sposéb, by nie zanieczyszczaé oto-
czenia konteneréw lub zsypow, klatek schodowych, terenow
przylegtych do budynkéw, chodnikow i ulic.

2. W wypadku wyznaczenia kontenerow lub innych urzadzen do
selektywnej zbiorki odpadéw nalezy segregowaé odpady
i wrzuca¢ je do odpowiednich pojemnikow.

3. Odpady wielkogabarytowe nalezy sktada¢ w miejscu i ter-
minach wyznaczonych przez Spotdzielnie w celu umozliwienia
ich odbioru w okreslonym cyklu.

4. Odpady budowlane i zielone z pielegnacji ogrodéw nalezy
wywozi¢ we wiasnym zakresie lub za posrednictwem przed-
sigbiorstw komunalnych w miejsce wskazane przez Gmine.
Kategorycznie zabronione jest wrzucanie takich odpadéw do
kontenerow i Smietnikow przeznaczonych wytacznie na od-
pady bytowe.

5. Wszyscy mieszkancy powinni stosowa¢ sie do postanowien
,.Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w Olsztynie”,
w tym zasad utrzymania zwierzat, jako przepisow prawa
miejscowego.

§23

1. Posiadacze psow obowigzani sg zarejestrowac je w Administ-
racji Osiedla, oznakowac je zgodnie z regulaminem uchwalo-
nym przez Rade Miasta Olsztyn, systematycznie szczepi¢ je
przeciwko wsciekliznie oraz optaca¢ wymagany podatek.

2. Psa nalezy wyprowadzac¢ z lokalu uzytkownika w kagancu i na
smyczy.

3. Zabrania sie:
1) wypuszczania zwierzat bez opieki na klatki schodowe oraz

na boiska i tereny przeznaczone do zabaw dla dzieci,

2) przetrzymywania zwierzat na balkonach (loggiach) oraz
w piwnicach, strychach i innych pomieszczeniach prze-
znaczonych do wspoinego uzytku mieszkahcow.

4. Posiadacz zwierzecia obowigzany jest niezwlocznie sprzataé
po nim odchody pozostawiane w pomieszczeniach wspoinego
uzytku i w miejscach ogolnie dostepnych.

5. Zwierzeta powinny by¢ utrzymywane w takich warunkach, aby
nie powodowaty zagrozenia zycia | zdrowia mieszkahcow ani
nie zakiocaty spokoju uzytkownikom innych lokali.

§24

1. Nie wolno przechowywa¢ na balkonach (loggiach) i parape-
tach okien przedmiotow nie zabezpieczonych przed wypad-
nigciem lub wylaniem ptynow na nizsze kondygnacje, $ciany
budynku lub na ciggi komunikacyjne oraz przedmiotow oszpe-
cajgcych wyglad budynku. Korzystanie z grilla na balkonie
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sgsiednich lokali.

2. Niedozwolone jest przechowywanie w miejscach wspoinego
uzytkowania przedmiotow stanowigcych wtasnoéé poszcze-
goinych mieszkancow.

3. Zabrania sig na terenie nieruchomosci Spétdzielni niszczenia
lub uszkodzenia elementow budynkow, w tym przez wykony-
wanie grafitti, obiektéw matej architektury, urzgdzen wyposa-
zenia placow zabaw i boisk, urzadzen do zbierania odpadow,
obiektow przeznaczonych do umieszczania reklam i ogtoszen,
urzadzeh stanowigcych elementy infrastruktury komunainej,
np. hydrantow, transformatoréw, rozdzielni, linii i urzadzen
energetycznych, telekomunikacyjnych, teleinformatycznych,
domofonow, weztbw, sieci ciepinych i wodociagowo-kanaliza-
cyjnych, licznikow pradu, gazomierzy i wodomierzy, trawnikow
i zielencow, zakopywania odpadow, nieczystosci cieklych oraz
zwiok zwierzat.

4. Zabrania si¢ umieszczania poza gablotami Spéidzielni na
Scianach i drzwiach budynkow oraz na ptotach i pniach drzew
— afiszy, reklam, ogtoszen itp.

§ 25

Pojazdy mechaniczne nalezy parkowa¢ w miejscach wyznaczo-
nych przez Spoéidzielnie. Parkowanie na innym terenie jest
dopuszczalne, jezeli nie zagraza to bezpieczenstwu i porzadkowi
publicznemu, nie tarasuje ruchu drogowego i przejé¢ na ciggach
komunikacyjnych, bram, wjazdéw do garazy oraz umozliwia
dojazd pojazdow Pogotowia Ratunkowego, Policji oraz Strazy
PoZzarnej i Strazy Miejskiej do wszystkich budynkow.

Wszyscy dla bezpieczenstwa wiasnego i innych powinni rowniez
przestrzega¢ zasad ruchu pojazdow i stosowaé sig do znakow na
drogach wewnetrznych.

§ 26

1. Uzytkownicy lokali powinni zamyka¢ drzwi wejsciowe do
budynku, a w okresie mrozow takze drzwi wewnetrzne na
korytarzach i okna na klatkach schodowych, strychach i w piw-
nicach, zachowat ostrozno$¢ w otwieraniu drzwi do budynku
osobom obcym, co do ktérych mozna przypuszczaé, ze
wehodzg do budynku w celach spotecznie nieaprobowanych,
jak spozywanie alkoholu, narkotykow, palenie papierosow,
dokonanie oszustwa, kradziezy lub niszczenie mienia, zatat-
wianie potrzeb fizjologicznych na klatkach schodowych, w piw-
nicach itp.

2. O zauwazonych paczkach i pakunkach lub innych przed-
miotach niewiadomego pochodzenia, mogacych zawieraé
materiaty wybuchowe lub srodki trujgce, oraz o dostrzezonych
innych symptomach zagrozenia terroryzmem nalezy bezzwio-
cznie powiadomi¢ Policje.

Dokonczenie na sir. 6
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Dokonczenie ze str. 5

3. Niedozwolone jest przechowywanie w budynkach i lokalach,
w tym na strychach, w piwnicach i garazach materiatow
wybuchowych i tatwopalnych oraz Srodkow chemicznych
i biologicznych mogacych spowodowaé zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi lub bezpieczehstwa budynku.

4. Niedopuszczalne - jako sprzeczne z kulturg osobistg miesz-
kancéw — jest palenie tytoniu na klatkach schodowych i w in-
nych pomieszczeniach wspélnych budynku, gdyz to zatruwa
powietrze szkodzac innym uzytkownikom lokali w tym budyn-
ku, majgcym prawo do ochrony swojego zdrowia, oraz za-
graza bezpieczehstwu pozarowemu i czystosci miejsc wspol-
nych (rzucanie na podfoge petéw, opakowan po papierosach,
popiotu, zapafek itp.).

§ 27
1. Niedozwolone jest samowolne zajmowanie pomieszczen
wspolnych budynku i gruntu.
2. Za kazde przydzielone pomieszczenie dodatkowe jego uzyt-
kownik ponosi optaty jak za lokal uzytkowy.

VI. Postanowienia koncowe

§ 28

1. Kazdy uzytkownik lokalu powinien, przy wykonywaniu swego
prawa do lokalu, powstrzymac¢ sie od dziatan, ktore zaktocaty-
by korzystanie z lokali sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia loka-
lu i stosunkéw miejscowych.

2. Kazdemu uzytkownikowi lokalu, pokrzywdzonemu dziataniem
sasiada, przystuguje roszczenie cywilne o nakazanie przez
sad powstrzymania si¢ od takiego dziatania i o odszkodowa-
nie, jezeli dozna szkody. W ocenie zachowania sie sgsiadow
konieczny jest jednak umiar i obiektywizm — przez pryzmat
troski o dobre stosunki sasiedzkie.

§29

1. Jezeli lokator wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzy-
stanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wiasciciel
innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢é powoddztwo
0 rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajgcego
do uzywania lokalu i nakazanie jego oproznienia.

2. Wspotlokator moze wytoczyé powddztwo o nakazanie przez
sad eksmisji matzonka, rozwiedzionego matzonka lub innego
wspotiokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razgco
nagannym posigpowaniem uniemozliwia wspolne zamiesz-
kiwanie.

§ 30

W razie dtugotrwatych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
zinnych lokali lub nieruchomoéci wspdinej ucigzliwym, Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej Spotdzielni moze wystapic z powodzt-
wem do sgdu o nakazanie zbycia spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu w drodze
licytacji publicznej.

§ 31

Naruszenie przepiséw ustaw o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, o ochronie przeciwpozarowej, o ewidencji ludnosci,
innych ustaw oraz przepiséw Kodeksu cywilnego i przepisow
prawa miejscowego oraz przepiséw Kodeksu wykroczer, w tym
zakiécanie spokoju i spoczynku nocnego, Scigane jest w trybie
postepowania w sprawach o wykroczenia i karane grzywna
w postaci mandatu karnego wymierzonego przez Policje lub Straz
Miejska albo karg aresztu, ograniczenia wolnosci lub grzywny
orzekang przez Sad Grodzki.

§ 32

1. Kazdy ma prawo wystapi¢ do sadu z powbdztwem o zakazanie
naruszania prawa sgsiedzkiego oraz ztozyé obywatelskie
doniesienie do Policji lub Strazy Miejskiej o popetnieniu
wykroczenia przeciwko porzgdkowi domowemu przez wska-
zang osobe, uzasadnione faktami i dowodami, jednakze
W trosce o bezkonfliktowe wspotzamieszkanie i wspoizycie
mieszkancy powinni przede wszystkim wykorzystaé dostepne
formy i srodki oddziatywania wychowawczego, jak zwrocenie
uwagi, mediacja sgsiadow czy Rady Osiedla, zgtoszenie do
Zarzgdu Spoldzielni w celu zastosowania ostrzezenia na
pismie, podjecie interwenciji we wiasciwej instytucji lub czynno-
Sci zmierzajacych do pozbawienia danej osoby tytutu pra-
wnego do lokalu.

2. W szczegolnie razacych przypadkach uporczywego narusza-
nia Statutu i regulaminéw Spoétdzielni oraz zasad wspoizycia
spotecznego Rada Nadzorcza Spotdzielni — po wystuchaniu
0s0b zainteresowanych —moze podjaé uchwate o wykluczeniu
czionka ze Spotdzielni lub o wystapieniu do sadu z powodzt-
wem o nakazanie sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu w drodze
licytacji.

3. Nalezy zauwazy¢, ze falszywe oskarzanie innej osoby o popet-
nienie przestepstwa, wykroczenia lub przewinienia dyscyp-
linarnego, celowe rozsiewania niezgodnych z prawda pomo-
wien lub nieuzasadnionych plotek, jest karalnym naruszeniem
prawa i moze stanowi¢ podstawe powodztwa cywilnego
0 ochrong dobr osobistych, zaé — jako przejaw pieniactwa
—tego rodzaju przestepstwa, podjete w celu zdyskredytowania
czionkow lub organéw Spotdzielni, moga stanowié rowniez
podstawe wykluczenia sprawcy ze Spéidzielni.

§33

1. Administracja Osiedla zobowigzana jest informowaé miesz-
kancow o telefonach alarmowych wiasciwych instytucji i telefo-
nach Spétdzielni, o terminach remontow i modernizacii budyn-
ku, usunigcia awarii, przeglgdow budynkow i legalizacji wodo-
mierzy, nowych przepisach porzgdkowych itp. na tablicach
informacyjnych umieszczonych na kazdej klatce schodowej
budynku.

2. Informacije o charakterze ogélnym i problemowym, dotyczgce
catej Spotdzielni, bedq ogtaszane w |, Biuletynie Informacyj-
nym OSM".

§34
Sprawy napraw wewnatrz lokali oraz uzytkowania pomieszczen
praini, suszarni, wozkowni i innych pomieszczen wspolnych
okreslone sg w odrebnych regulaminach uchwalonych przez
Rade Nadzorcza Spotdzielni.

§ 34
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spoldzielni uchwatg nr 60/06 z dn. 28.06.2006 r.
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Domy w kwiatach 2006

Rada Osiedla Podgrodzie rozstrzygneta I11 edycje konkursu
na najlepiej zadbane otoczenie domow.

Jak co roku komisja konkursowa, ztozona z czionkow Rady
Osiedla, wizytowala w czasie sezonu wiosenno-letnio-jesien-
nego osiedle, przygladajag sig wnikliwie, gdzie sa najtadniejsze
ukwiecone balkony czy wypielegnowane rabaty przed domem.
Ostatecznie .do finatu'* zakwalifikowano 23 balkony mate,
9 balkonow duzych, 32 ogrédki przydomowe oraz 9 ogrodkow
wraz z balkonami (pielegnowane fagznie). Z nich. po kilkukrot-
nych ogledzinach wybrano laureatow.

|aureatami 11 edycji konkursu ,.Domy w kwiatach™ zostali:

W kategorii ,balkony maie’” — 1. Marianna Wiéniewska
oraz Antonina Kochanowska: 2. Aleksandra Komorowska:
3. Malgorzata Gométka-Pawlicka (rownoczesnie za ogrodek
przydomowy).

W kategorii ,.balkony duze’” — 1. Elzbieta Rudnicka; 2.
Alicja Dymarska: 3. Danuta Pilska: 4. Grazyna Daniczuk
(rownocze$nie za ogrodek przydomowy): 5. Teresa Zubik
(rownoczesnie za ogrodek przydomowy).

W kategorii ,.ogrodki’’— 1. Maria Nowik: 2. Jan Dziczek
oraz Maria Szeniawska; 3. Danuta Saramaga oraz Teresa
Paradowska: 4. Jadwiga Kubaszak, Gabriela Barczewska-
Wilczopolska oraz Joanna Borzyn-Dawnis: 5. Krystyna
Szymezak: 6. Bogustawa Rodziewicz.

Uroczyste wreczenie nagrod i dyplomow odbylo sig
grudnia 2006 roku w Domu Kultury JAlternatywa’”.

Wszystkim uczestnikom gratulujemy nie tylko tego,
zostali zauwazeni i nagrodzeni, ale przede wszystkim,
czerpia, satysfakcj z tak pigknego i pozytecznego hobby.

Elzbieta Fruzinska
Przewodniczaga RO Podgrodzie

Rupiecie

w pomieszczeniach wspolnych

Na klatkach schodowych, a takze na korytarzach piwnicz-
nych, w pralniach, suszamiach, wozkowniach i innych pomiesz-
czeniach wspblnych nie wolno gromadzi€ i przechowywat
zbednych przedmiotow, takich jak stare meble, zuzyte sprzety
domowe. pozostale po remoncie materiafy budowlane i inne,
niepotrzebne w mieszkaniu. Takie rupiecie sa siedliskiem kurzu
i brudu, w wiekszoSci sa, tatwopalne, a wige ze wzgledu na
przepisy przeciwpozarowe i sanitarne nie moga,_znajdowac sig
w tych pomieszczeniach. Ponadto utrudmiaja, komunikacjg
mieszkaficom i innym osobom, ktérych obecnos¢ jest niezbedna
wewnafrz budynku, oraz szpeca, wyglad wnetrza budynku.

Obowiazek utrzymania porzadku i czystosci w budynku
spoczywa na administratorze domu — to jest na Spotdzielni.
Dlatego pracownicy Administracji dokonuja, systematycznych
przegladéw tych pomieszezei i, po uprzednim powiadomieniu
mieszkancow przez ogloszenie na tablicy ogloszen, usuwaja,
.Jupiecie’” jako rzeczy porzucone.

Szczegotowe zasady utrzymania czystosci i porzadku we-
wnatrz budynku zawiera , Regulamin uzytkowania lokali i po-
rzadku domowego w zasobach OSM™, oparty na przepisach
ustaw: o utrzymaniu porzadku w gminach, o ochronie przeciw-
pozarowej i innych.
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