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Nawiazujac do przedstawionej przez Pana Prezesa propozycji nowelizacji ustawy z dnia 8
wrzesnia 2006 r. o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania (Dz. U.
Nr 183, poz. 1354) polegajacej na rozszerzeniu katalogu podmiotéw uprawnionych do
korzystania z doplat na warunkach ustawy oraz rozszerzeniu katalogu celéw, na realizacje
ktérych udzielane sa kredyty preferencyjne, uprzejmie przekazuje nastgpujace wyjasnienia.

W pierwszej kolejnosci cheiatbym sig ustosunkowaé do propozycji rozszerzenia katalogu
podmiotéw uprawnionych do skorzystania z doptat do oprocentowania kredytow
preferencyjnych. Proponuje Pan w swoim piémie, aby do grona oséb mogacych skorzystac z
preferencyjnego kredytu (malzenistwa i osoby samotnie wychowujace dzieci) wlaczy¢ takze
spéldzielnie mieszkaniowe. Nalezy w tym miejscu przypomnieé, ze program mieszkaniowych
kredytow preferencyjnych realizowany na podstawie ustawy o finansowym wsparciu rodzin
w nabywaniu wiasnego mieszkania — podobnie jak wiekszo$¢ rzadowych programéw
wspierajacych okreSlone dziedziny zycia spolteczno-gospodarczego — jest adresowany do
konkretnej i okre§lonej grupy odbiorcéw. W przypadku programu finansowego wsparcia
rodzin w nabywaniu wilasnego mieszkania z zalozenia, co wynika nawet z samej nazwy
programu, adresatami sa odbiorcy indywidualni, a wigc osoby fizyczne. Celem programu jest
bowiem pomoc w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych przez te osoby, ktére nie majac
wlasnego mieszkania, przy pewnym wsparciu ze strony panistwa beda zdolne do zakupu lub
budowy mieszkania lub domu (o przecigtnym standardzie powierzchniowym z uwagi na
ograniczone mozliwosci finansowe) 1 splaty zaciagnigtego na ten cel kredytu hipotecznego.
Tak wiec pomoc oferowana w ramach programu ma charakter pomocy kierowanej do
indywidualnych obywateli, nie zas do zinstytucjonalizowanych jednostek organizacyjnych
czy organizacji spotdzielczych.

W ocenie resortu budownictwa nie jest obecnie wskazane modyfikowanie programu
finansowego wsparcia rodzin w kierunku wskazanym przez Pana Prezesa, lecz raczej w
kierunku zwiekszenia sity oddziatywania programu. Ministerstwo Budownictwa wystapilo w
grudniu 2006 r. z inicjatywa nowelizacji ustawy o finansowym wsparciu rodzin... w zakresie
zmiany wysokoéci $redniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, stanowiacego odniesienie dla ustawowego
limitu cenowego. Do projektu ustawy o gospodarowaniu nieruchomog$ciami gruntowymi
Skarbu Pafistwa na cele budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych innych
ustaw wprowadzony zostal zapis przewidujacy zwiekszenie ww. wskaznika poprzez
sastosowanie mnoznika w wysokosci 1,3. Natomiast dodatkowe wzmocnienie spotdzielni
mieszkaniowych = przez zapewnienie im mozliwosci zaciagania kredytow objetych



finansowym wsparciem ze strony budzetu panstwa wydaje sig nieuzasadnione. Zwlaszcza, ze
mozliwos¢ kredytowania — na zasadach preferencyjnych- — inwestycji mieszkaniowych
realizowanych przez spéldzielnie mieszkaniowe przewiduje juz kierowany do odbiorcéw
instytucjonalnych program wsparcia realizowany z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Odnoszac si¢ natomiast do propozycji rozszerzenia katalogu celéw, na ktére moze by¢é
udzielony kredyt preferencyjny o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
chcialbym przypomnieé, Ze program finansowego wsparcia rodzin jest wprawdzie programem
o charakterze spolecznym, jednakze jego celem jest wspieranie budownictwa spotecznego na
wlasnosc. Program z zalozenia wspiera rodziny, ktére — przy pomocy taniego kredytu — beda
mogly zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe w najbardziej stabilny i pozadany przez wigkszo$é
spoleczenstwa sposéb, tzn. poprzez uzyskanie wlasnoéci mieszkania. Ustawodawca
oczywiscie dostrzegl specyfikg tego segmentu rynku mieszkaniowego, jaki stanowia zasoby
spotdzielni mieszkaniowych, dajac mozliwo$¢ uzyskania kredytu preferencyjnego stuzacego
sfinansowaniu zakupu spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
wniesienia wktadu budowlanego do spétdzielni mieszkaniowej w celu ustanowienia na rzecz
kredytobiorcy takiego prawa. Mozliwo$¢ taka daja wyrazZnie przepisy art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b i
d ustawy.

Natomiast sama propozycja wspierania budowy lokali zamieszkiwanych w oparciu o
spotdzielcze lokatorskie prawo jest oczywiscie stuszna, nie powinna jednak byé realizowana
w ramach programu wspierajacego wlasnosciowe budownictwo mieszkaniowe. Wsparciu z
budzetu panstwa innych, réwnie waznych segmentéw rynku mieszkaniowego (rozwéj rynku
najmu, wsparcie budownictwa mieszkaniowego dla najubozszych), stuza bowiem odrebne
instrumenty polityki mieszkaniowej. Spéldzielnie mieszkaniowe moga od wielu juz lat
realizowa¢ budowe budynkéw mieszkalnych z lokalami na wynajem lub z lokalami, do
ktorych przystuguje zamieszkujacemu spoétdzielcze lokatorskie prawo przy wykorzystaniu
preferencyjnego kredytu inwestycyjnego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
Program ten bedzie kontynuowany, chociaz po wieloletnim okresie realizacji wymaga
obecnie pewnych modyfikacji dostosowujacych do zamiennej sytuacji rynkowe;.

Dzigkujac za przedstawiona inicjatywg oraz wyrazone zainteresowanie problemem
zwigkszania zasoboéw mieszkaniowych, chcialbym na zakonczenie zauwazyé, ze program
preferencyjnego kredytu mieszkaniowego zostal dopiero uruchomiony. Nalezy wigc przyjaé,
ze jest jeszcze za wczesnie na pelna oceng skutecznosci tego instrumentu wsparcia, a tym
bardziej za wczesnie na proby wprowadzani tak istotnych zmian systemowych do programu
jak proponowane przez Pana Prezesa.
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