Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

Statut OSM 2018

Tekst jednolity

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéow 5



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

SPIS TRESCI
DZIAL 1. Postanowienia 0ZOINE ...........ceevvvieieriiiieeeiiiee e e eree e e e e 3
DZIAL TI. CZIONKOWIE ..ottt e 5
DZIAL 1II. Prawa 1 obowigzki cZYonKOW .........ccccoviiiiiiiiiiiiiecciieeeeee e 10
DZIAL IV. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ...........coocvvvviiiiiiiiiiiiiniiieine 13
DZIAL V. Wpisowe 1 udzialy ........cooooviiiiiiiiiiiii e 14
DZIAL VI WKIAAY .....ooiiiiiiii e 14
Rozdziat I. Wktady na lokale z nowych inWwestycji .....c.ceeevveerveenciieeniiieennenn. 16
Rozdziat 1. Wklady na lokale uzywane ...........ccccoecveevivienciieeniieeieceiee e, 16
Rozdziat I11. Przeniesienie wiasnosci lokalu oraz ustanowienie odrgbne;j
WHASTIOSCT vt 18
DZIAL VII. Spotdzielcze prawo do lokalu..........occeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiceeee 21
DZIAL VII. Uzywanie 1oKalil ........ccoooouiiiiiiiiiiiiiieeeee e 23
DZIAL TX. Ustanie cZIonKOStWa .........cccccuieiiiiiiiiiiiiiccciie et 24
DZIAL X. Skutki ustania czlonkoStwa ...........ccceeeviiiiiiiiniieeiieeeeee e 25
Rozdziat I. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu ...........cccceeeeennnnenn. 25
Rozdziat I1. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu ........................ 29
Rozdziat IT1. Wygasnigcie prawa do lokalu uzytkowego .........cccceevveennnnnn. 31
DZIAL XI. Optaty za uzywanie 1okali ..........c.cooovieriiiiiniieniiiniieeeeeeeeeee e 32
DZIAL XII. Rozliczenie z tytulu udziatoéw, wktadow i1 rownowarto$ci spotdziel-cze-
20 Prawa do 10KalU .......ooooviiiiiiicic e 35
DZIAL XIII. Gospodarka SpOtdzielni ..........cccovueiiiiiiniiiiiiiiiiiieeieeeceeee 37
DZIAL XIV. Organy SpOtdzielni .........cccoovieiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 39
Rozdziat I. Walne Zgromadzenie ............ccceeeeieiieiiiiieniiie e 39
Rozdziat II. Rada Nadzorcza .........c.cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 46
Rozdzial TI1. Zarzad ...........oooeoiiieeeiiee ettt e eree e 50
Rozdziat IV. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu ................... 52
Rozdzial V. Rady Osiedli .......cccooviiiiiiiiiiiiiiiiee e 52
DZIAL XV. Postanowienia przej$Sciowe 1 KONCOWE ........eevuveerveeenieeniiieenieeeieeans 54

2 10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregdéw 5



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spot-
dzielnig.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Olsztyn.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali miesz-
kalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:

D
2)
3)
4)
S)
6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

19)

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych 1 nie-
mieszkalnych,

roboty budowlane specjalistyczne,

naprawa i1 konserwacja metalowych wyrobow gotowych,

naprawa 1 konserwacja urzgdzen elektrycznych,

wytwarzanie 1 zaopatrywanie w par¢ wodng, goracg wode 1 powietrze do
uktadéw klimatyzacyjnych,

pobor, uzdatnianie 1 dostarczanie wody,

odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekow,

wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,

wynajem i dzierzawa maszyn 1 urzadzen budowlanych,

wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych,
dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach 1 za-
gospodarowaniem terenow zieleni,

dziatalno$¢ obiektow kulturalnych,

pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla os6b w podesztym wieku 1 0sob
niepetnosprawnych,

dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa 1 rekreacyjna.

2. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielami (wspotwtla-
Scicielami) tych nieruchomosci.
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3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ kazda inng dziatalnos¢ gospodarcza niezabroniong
innymi przepisami na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach 1 Statucie,
zwigzang bezposrednio z realizacja celu okreslonego w § 3.

4. Spoldzielnia reprezentuje interesy mieszkancOw wobec organdw administracji
panstwowej 1 organdw samorzadu terytorialnego oraz podmiotéw gospodarki
energetycznej, wodociggowo-kanalizacyjnej 1 gospodarki odpadami komunalny-
mi w ksztaltowaniu cen mediow i ustug komunalnych, w zakresie rozwoju kon-
kurencji, przeciwdziatania negatywnym skutkom naturalnych monopoli,
uwzgledniania wymogoéw ochrony $rodowiska oraz rownowazenia interesow
przedsigbiorcow $wiadczacych zbiorowe ustugi konsumenckie i1 spoétdzielni
mieszkaniowych jako odbiorcéw tych ustug.

5. Spoldzielnia, w celu realizacji zadan okreslonych w ust. 4, uprawniona jest do
wsparcia komitetow wyborczych, stowarzyszen i innych organizacji biorgcych
udziat w wyborach samorzadowych, deklarujacych podejmowanie dziatan maja-
cych na celu rozwigzanie probleméw mieszkancoOw budownictwa wielorodzin-
nego, w szczegolnosci w zakresie ksztaltowania cen mediow 1 ustug komunal-
nych - przy uwzglednieniu konstytucyjnej zasady réwnego traktowania obywa-
tel.

§5
Przedmiot dziatalnosci okreslony w § 4 Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lo-
kali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwia-
snos¢ Spotdzielni w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy, a takze ulamkowego udziatu we wspotwiasno-
$ci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wlasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domdw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy udziatu w nierucho-
mosci wspolnej (budynku) wraz z prawem do wylacznego korzystania
z oznaczonego lokalu (pomieszczenia) w nieruchomos$ci wspolnej,

7) wynajmowanie lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni, za-
rzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podsta-
wie ustawy mienie jej cztonkdw,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasno$¢ Spotdzielni lub wia-
sno$¢ cztonkdéw Spotdzielni,
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9)
10)
11)
12)

13)
14)

15)

16)

nabywanie potrzebnych Spotdzielni terendw na wilasno$¢ lub uzytkowanie

wieczyste,

budowanie lub nabywanie budynkoéw, urzadzen pomocniczych lub gospodar-

czych,

dzierzawe cztonkom 1 innym osobom gruntow stanowigcych jej wtasnos¢ lub

bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

prowadzenie gospodarki zasobami lokalowymi oraz zarzadzanie majatkiem

wlasnym i1 powierzonym,

powolywanie w miar¢ potrzeb wtasnych zaktadéw gospodarczych,

prowadzenie dziatalnosci ustugowej i handlowej zwigzanej z przedmiotem

swojej dziatalnosci, a w szczegodlnosci na zlecenie cztonkdéw 1 innych osob:

a) przeprowadzanie remontow budynkow 1 lokali,

b) organizowanie i wykonywanie produkcji pomocniczej zwigzanej z bu-
downictwem,

c) zapewnianie nadzoru technicznego i1 inwestorskiego oraz wdrazanie no-
wych rozwigzan technicznych 1 technologicznych w budownictwie,

d) organizowanie zaopatrzenia w materiaty budowlane, instalacyjne i inne,
zwigzane z budownictwem oraz wyposazeniem wngtrz,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej 1 o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich

czlonkéw 1 Srodowiska,

propagowanie zasad racjonalnego uzytkowania lokali 1 kultury wspolzycia

spolecznego oraz organizowania wzajemnej pomocy wsrod mieszkancow.

§6

Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dn. 16.09.1982 r. Prawo
spoldzielcze, ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych, innych
ustaw oraz zarejestrowanego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulami-

now.

§7

1. Spoéldzielnia wspotdziata na podstawie uméw z podmiotami gospodarczymi.
W szczegblnosci moze tworzy¢ z tymi podmiotami spétdzielnie 0os6b prawnych,
spoiki handlowe i1 cywilne.

2. Spoéldzielnia jest uprawniona do tworzenia spotek akcyjnych, spoétek z ograni-
czong odpowiedzialno$cig lub spotdzielni oséb prawnych w celu popierania
form budownictwa spotecznego.

DZIAL 11. CZL.ONKOWIE

§8

1. Czlonkostwo osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wlasnoscio-
we prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasno-
sci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”:
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1)

2)

3)

4)

S)

6)

1)

2)
3)
4)

Czlonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnos$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czyn-
nos$ci prawnych:
a) ktorej przystuguje spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
£o;
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego;
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci".
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do
lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Przepisy pktow 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" usm, lub do utamkowego udzia-
tu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art.
27" usm.
Jezeli spdidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasno-
sci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem
spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 mie-
siecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, 0so-
by, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, mogg wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spoétdzielni od
dnia dorgczenia informacji o wyborze.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka
0soOb, z ktorych wszystkie lub czes$¢ sg cztonkami Spotdzielni, osoby te nie
dokonujg wyboru wskazanego w pkcie 5 1 pozostajg cztonkami Spotdzielni.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wlasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesnie;j;
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S)

6)

uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przy-
padkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pi-
semne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pktu 6;
prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
usm, w wypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosilo wigcej niz jedna
osoba.

§9

Powstanie cztonkostwa osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”:

)

2)

3)

)

2)

Zarzad Spoldzielni, na podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzaja-
cych spehienie okreslonych warunkoéw stwierdza nabycie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Stwierdzenie powstania czlonkostwa przekazuje si¢ do akt cztonkowskich
1jest on podstawa dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czton-
kiem spotdzielni, z data nabycia prawa, z zastrzezeniem § 8. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w ter-
minie 7 dni Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt 1, nastgpito przed dniem 9 wrzesnia
2017 roku, nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ cztonkiem Spoldzielni w dniu 9 wrzesnia 2017 roku.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw wiascicieli lokali.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklara-
cji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pi-
semnej 1 zawiera¢ imi¢, nazwisko, miejsce zamieszkania, numer ewidencyj-
ny PESEL (a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe 1 siedzibe
oraz numer KRS), adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres za-
mieszkania/siedziby), dane kontaktowe (numer telefonu, adres e-mail),
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz, miejsce postojowe w
garazu wielostanowiskowym lub dom jednorodzinny ubiega si¢ przystepuja-
cy do Spotdzielni.

Organem witasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Zarzad Spot-
dzielni. Przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu albo jednego czionka Zarzadu 1 petno-
mocnika na deklaracji czlonkowskiej z podaniem daty podjg¢cia uchwatly o

przyjeciu.
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3) Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby
spetniajacej warunki okreslone w § 8.

4) Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢
podjeta w terminie jednego miesigca od ztozenia deklaracji cztonkowskie;.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego pisemnie w cig-
gu 14 dni od daty jej podjecia.

5) W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie de-
Cyzj1 oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byc¢
rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech miesiecy od
dnia jego wniesienia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna.

. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czton-

koéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w wypadku osoby prawnej nazwe,

2) nr PESEL (osoba prawna: NIP);

3) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub be-
dzie jej przystugiwalo prawo;

4) miejsce zamieszkania (w wypadku osoby prawnej jej siedzibe) oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w pkcie 3;

5) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

6) date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania.

§10
. Umowy o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali oraz odregbnej wiasnosci
lokali powinny odpowiada¢ warunkom okreslonym w art. 10 ust. 1 1 art. 18
ust. 1 usm oraz art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.
. Podstawowg jednostka rozliczeniowa inwestycji jest zadanie lub obiekt inwesty-
cyjny objety odrgbnym zestawieniem kosztow.
. Przez koszt budowy lokalu nalezy rozumie¢ cz¢$¢ kosztow inwestycji przypada-
jacych na ten lokal, wynikajacych z rozliczenia catosci kosztow zadania inwe-
stycyjnego.
. Koszt zadania dzieli si¢ na koszty bezposrednie 1 posrednie.
1) Koszty bezposrednie sg to koszty bezposrednio zwigzane z budowg lub na-
byciem sktadnikéw majatkowych (nalezno$ci za roboty i1 materiaty) facznie
z narzutami przyshugujacymi wykonawcom 1 podatkiem VAT, cena nabycia
gruntu oraz inne koszty, ktére mozna bezposrednio odnies¢ do poszczegol-
nych sktadnikow majatkowych.
2) Do kosztéw posrednich zalicza sig:
a) koszty dokumentacji projektowej, badan geologicznych i pomiardéw geo-
dezyjnych,
b) koszty nadzoru autorskiego, koszty scalenia, podziatu lub rozgraniczenia
nieruchomosci,
c) koszty optat adiacenckich,

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéow 5



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

d) koszty budowy 1 rozbidrki zaplecza budowy w zakresie obcigzajagcym in-
westora,

e) koszty przygotowania terenu pod budoweg, a w szczegolnosci koszty wy-
rebu drzew, niwelacji 1 oczyszczenia terenu, koszty odszkodowan,

f) optata za wieczyste uzytkowanie terenu i podatek od nieruchomosci
w okresie budowy,

g) koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,

h) koszty elementow uzbrojenia terenu (przytacza i sieci wewnatrzosiedlo-
we) w zakresie obcigzajacym Spotdzielnie,

1) koszty niezb¢dne do funkcjonowania obiektow petnej infrastruktury,

J) koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, zalozenia zieleni, drog osie-
dlowych, miejsc postojowych, oswietlenia drog i1 osiedla,

k) koszty obslugi inwestycyjnej, w tym nadzoru budowlanego od rozpocze-
cia az do zakonczenia inwestycji 1 zgltoszenia obiektu do uzytkowania,
koszty kredytu bankowego (prowizja i odsetki),

1) inne koszty, ktérych nie mozna zaliczy¢ bezposrednio do warto$ci okre-
Slonego sktadnika majatkowego.

3) Koszty posrednie skorygowane o saldo strat 1 zyskow nadzwyczajnych pod-
legaja rozliczeniu na poszczegodlne srodki trwate.

5. Kosztami inwestycyjnymi budynkéw obcigza si¢ istniejagce w nim lokale, pro-
porcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

6. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych
scian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczenh w 100%, o wysokosci row-
nej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m w 50%, o wysokosci
mniejszej] od 1,40 m pomija si¢ calkowicie. Pozostale zasady obliczania po-
wierzchni nalezy przyjmowac jak w Polskiej Normie PN-ISO 9836: ,,Wtasciwo-
sci uzytkowe w budownictwie — okreslanie 1 obliczanie wskaznikdéw powierzch-
niowych 1 kubaturowych”. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 1 lokali uzytko-
wych dla budynkoéw przekazanych do uzytkowania przed 1 stycznia 2000 r.
ustala si¢ wedtug Polskiej Normy PN-70/B-02365. Obmiar mieszkan budowa-
nych w systemie deweloperskim moze by¢ dokonywany w inny dopuszczalny
prawnie sposob.

7. W wypadku ulepszenia budynku zwigkszajacego jego wartos¢ uzytkowsa lub na-
bycia gruntu pod budynkiem, w tym w wyniku przeksztalcenia prawa uzytko-
wania wieczystego gruntu w prawo jego wiasnosci, cztonek, ktoremu przystugu-
je spoldzielcze prawo do lokalu oraz osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a takze osoba,
ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci w tym budynku, obowigzani sg po-
kry¢ koszty tego ulepszenia 1 nabycia gruntu, przypadajace na ich lokale w wy-
soko$ci wynikajacej z rozliczenia.
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DZIAL 1I1. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

§11

1. Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoéidzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

2. Czlonek Spotdzielni ma prawo decydowania w sprawach Spoétdzielni 1 oceniania
jej dzialalnos$ci w granicach 1 w sposéb okreslony w ustawach oraz w Statucie
Spoéidzielni, a w szczegolnosci:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2)wybierania i bycia wybieranym do organow Spoéldzielni oraz do organdow or-
ganizacji, w ktorych zrzeszona jest Spoldzielnia na zasadach okreslonych w
ich statutach,

3)otrzymania odpisu Statutu i1 regulaminéw oraz kopii uchwal organow Spol-
dzielni 1 protokotow obrad organdéw Spotdzielni, protokdtdéw lustracii, rocz-
nych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez Spot-
dzielni¢ z osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoldzielni wnioskéw dotycza-
cych jej dziatalnosci,

5)do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

6) korzystania z pomieszczen wspolnych oraz pozytkdéw 1 przychodow z nieru-
chomosci wspdlnej 1 dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na zasadach
okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

7)podejmowania czynnosci prawnych zwigzanych z posiadanym prawem do lo-
kalu oraz utrzymaniem i eksploatacjg lokalu 1 nieruchomos$ci wspolnych
w trybie 1 na zasadach okreslonych w usm 1 Statucie.

3. Koszty sporzadzenia odpisoOw 1 kopii dokumentéw wymienionych w ust. 2 pkt 3,
z wyjatkiem Statutu 1 regulamindéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spoéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wysoko$ci wynikajacej z
kalkulacji kosztow, zatwierdzonej przez Zarzad Spotdzielni.

§12

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spédtdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksplo-
atacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniem Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wia-
snosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypada-
jacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czton-
kowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

3.Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzyma-
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niem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat

zgodnie z postanowieniami Statutu.

4.Cztonkowie Spoéidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasno-
sci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili posta-
wienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eks-
ploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ust. 1 usm.

6.Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 1 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osoba-
mi niebedagcymi cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wia-
sno$ciowe prawa do lokali, osoby petoletnie stale z nimi zamieszkujace w lo-
kalu, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spo-
teczng, o§wiatowq 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwala
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy czionkami
Spoéidzielni oraz osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

8. Kazdy cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regu-
laminéw oraz uchwat organdéw Spotdzielni,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych w deklaracji przystgpienia na
czlonka,

3) uiszcza¢ wymagane nalezno$ci wymienione w ust. 1 — 5 w terminie okreslo-
nym w Statucie,

4) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

5) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

6) korzysta¢ z pomieszczen 1 urzagdzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy
korzystanie z nich innym, zgodnie z obowigzujagcymi regulaminami uchwa-
lonymi przez Rade Nadzorcza,

7) wspodldziata¢é w ochronie mienia stanowigcego wlasnos¢ Spoétdzielni, dbac
o dobro, rozwdj 1 poszanowanie dobrego imienia Spétdzielni oraz uczestni-
czy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

8) uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci oraz pisemnie powiadomi¢ Spot-
dzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszelkich
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innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli miatoby
to wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni.

9. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnic lo-
kal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostegp-
nienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjona-
riusza policji, a gdy wymaga to strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

10. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego ko-
rzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w
nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ proto-
kot.

11. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania, w tym instalacji 1 wymiany urza-
dzeh pomiarowych, dokonania odczytow wskazan urzadzen pomiarowych 1
podzielnikéw kosztow ogrzewania (pko);

2) zastepczego wykonania prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo osobe
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasno-
sciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
Spotdzielni;

3) wykonania obcigzajacego Spotdzielni¢ remontu, przebudowy wzglednie mo-
dernizacji lokalu lub budynku;

4) dokonania weryfikacji pomiaréw powierzchni uzytkowej lokalu 1 pomiesz-
czen przynaleznych oraz w wypadkach przewidzianych prawem — operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

12-—O0soba posiadajagca spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo od-
rgbnej wlasnosci lokalu w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwilasnose
Spoidzielni obowigzana jest powiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie sposobu korzy-
stania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci oraz o wynajeciu lub
oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu 1 zmianach dotyczacych liczby 0sob ko-
rzystajacych z lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spot-
dzielni.

13—W wypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptatg naleznych optat za uzywanie lo-
kalu przydzielonego na zasadzie spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do loka-
lu lub lokalu stanowigcego przedmiot odr¢bnej wlasnosci Spotdzielnia wystepu-
je o uzyskanie nakazu zaptaty/wyroku sadowego za zaleglosci w oplatach, o
ktorych mowa w ust. 2, 3, 5. W razie braku wplaty zaleglosci Spotdzielnia kie-
ruje sprawe na droge postgpowania egzekucyjnego.

+4—W wypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z loka-
lu przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lo-
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kalu w drodze licytacji na podstawie przepisoOw kodeksu postepowania cywilne-
go 0 egzekucji z nieruchomosci.

15—Z7 7adaniem, o ktorym mowa w ust. 14, wystepuje Zarzad Spotdzielni, w odnie-
sieniu do lokalu przydzielonego na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu — na wniosek Rady Nadzorczej, za§ w odniesieniu do lokalu
stanowigcego przedmiot odrgbnej wtasnos$ci — na wniosek wigkszosci wlascicie-
11 lokali w budynku. -

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Whnioski cztonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone w terminie 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana i1 zawila w ciggu 2 miesigcy od dnia ztozenia. O sposobie zala-
twienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzyma-
nia zawiadomienia i o skutkach uchybienia terminu. Jezeli we wskazanym ter-
minie czlonek nie wniesie odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spotdzielni
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete;] w pierwszej instancji cztonkowi Spot-
dzielni przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia otrzymania tej uchwatly na pismie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu
si¢ w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie po uplywie statutowego ter-
minu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy sie usprawie-
dliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

7. Postanowienia ust. 1-6 nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkow ich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w po-
stepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspot-
dzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. WPISOWE I UDZIALY
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§ 14

. Czlonek Spéidzielni nie wnosi od 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego ani udzia-

tow.

Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9 wrze$nia 2017
roku, to w wypadku ustania cztonkostwa byly cztonek spotdzielni moze zadac
zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

W razie $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaldéw dokumentéw stanowigcych stwier-
dzenie nabycia spadku.

Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wy-
stapili z zadaniem oraz gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spot-
dzielni.

Spoéidzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie jednego miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zgdaniem.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL VI. WKLADY

§ 15

1. Wkiad mieszkaniowy.

1) Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie o budowg lokalu w wyso-
kosci odpowiadajacej rdéznicy migedzy kosztem budowy przypadajacym na
jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze §rodkoéw publicznych
(umorzenie czg$ci kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowa-
nie kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow.

2) Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego loka-
lu, to osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kre-
dytu wraz z odsetkami.

2. Wkiad budowlany.

1) Wkiadem budowlanym jest kwota, wnoszona przez cztonka Spotdzielni
ubiegajacego si¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu, na pokrycie kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal wedlug zasad
okreslonych w Statucie 1 w umowie o budowe lokalu.

2) Jezeli cze$s¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego loka-

14
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lu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg-
Sci przypadajacej na jego lokal.

3) Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, tj.
od dnia 31 lipca 2007 r. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc postojowych potozo-
nych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spotdzielni przy-
stuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego.

4) Z dniem wejsScia w zycie wymienionej ustawy ekspektatywa spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu stata si¢ ekspektatywa prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

5) Umowa zbycia ekspektatywy prawa odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

6) Nabycie ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wnie-
siony wktad budowlany albo jego cz¢s¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyje-
cia w poczet cztonkoOw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejne-
go zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
cztonkoéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabyw-
cy w poczet cztonkow.

3. Wkiad mieszkaniowy lub budowlany czlonek obowigzany jest wnie$s¢ w catosci

przed wydaniem mu lokalu lub w formie zaliczki wniesionej przed wydaniem
lokalu 1 rat ptaconych po objeciu lokalu zgodnie ze Statutem i umowa o budowe
lokalu.
W wypadku ulepszenia budynku zwigkszajacego jego wartos¢ uzytkowa lub na-
bycia gruntu zabudowanego tym budynkiem cztonek Spoétdzielni, ktéremu przy-
stuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany
uzupehi¢ wkiad mieszkaniowy, za$ czlonek 1 osoba niebedaca cztonkiem Spot-
dzielni, ktérym przystuguja spédidzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, obo-
wigzani sg uzupehni¢ wktad budowlany.

4. W wypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu przed wplatg catego
wktadu wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 3, stajg si¢ natychmiast wyma-
galne.

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy zbycie nastgpuje w drodze darowizny na

rzecz zstepnych, wstepnych 1 matzonka, a jezeli prawo do lokalu objete jest mat-

zenska wspolnoscig majatkowa — takze zstepnych 1 wstepnych matzonka.

5. Decyzje w sprawie okreslenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego, wkiadu bu-
dowlanego 1 warunkow splaty czesci wktadu roztozonej na raty, a takze o zali-
czeniu na wktad wartosci pracy cztonka 1 jego rodziny oraz warto$ci wniesio-
nych przez niego materiatow budowlanych podejmuje Zarzad Spotdzielni zgod-
nie z uchwalonym przez Rade¢e Nadzorcza regulaminem ustalania wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych. Decyzje doreczane sg cztonkom w formie pi-
semne;j.
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Rozdzial 1. Wklady na lokale z nowych inwestycji

§16

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budo-
wy) lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie dokumentac;ji
technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spol-
dzielnie.

2. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokali stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokali zawieranych z czlonkami wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia zaliczek
na poczet tego wkiadu.

Rozdzial I1. Wklady na lokale uzywane

§17

1. Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994 1. 0 wlasnosci lokali.

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu Statutu jest réwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu Statutu jest dom mieszkalny, jak rowniez
samodzielna cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego, przeznaczona przede
wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domow jednorodzin-
nych stosuje si¢ postanowienia Statutu dotyczace lokali.

4. Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu Statutu jest warto$¢ okreslona na pod-
stawie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
sciami.

5. Osobg bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

6. Przez okreSlenie ,,usm” rozumie si¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych.

§18
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spoéidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 usm dotyczacego roszczenia przy-
stugujacego dzieciom i innym osobom bliskim, oglasza nie pdzniej niz w ciggu
3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wia-
sno$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo
w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb

16 10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregdéw 5



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

mieszkaniowych 1 zgltosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przenie-
sienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W wypadku zgloszenia si¢ kilku upraw-
nionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wihasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetar-
gu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobo-
wigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych Srodkow, potraca si¢ rdwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czegsci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 12, zaleglosci biezace 1 zasadzone
przez sad, odsetki, optaty sadowe i1 egzekucyjne, a takze koszty okreslenia war-
tosci rynkowej lokali.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy wymienionej w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdziel-
nia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest oproznienie lokalu.

§19

. W razie wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdziel-
nia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego lokalu.

. Wartos¢ rynkowg lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy powotlany przez Spot-
dzielnig¢. Koszty okreslenia wartosci rynkowej tegoz prawa obcigzaja osobe
uprawniong do uzyskania zwrotu tejze wartosci.

. Z wartosci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez czlonka badz osobe¢ niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo spodtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy dane-
go lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob
okreslony w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoi-
dzielnie.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie tego lokalu.

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregdéw 5 17



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

Rozdzial I11. Przeniesienie wlasnosci lokalu
oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci

§ 20

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie pra-

wo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czton-

kiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobo-
wigzaniami Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhu-
zenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pktu 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadaja-
cej na jego lokal, o ile Spoidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej od-
prowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub
z innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu innych optat, wymienionych w § 12.

Cztonek Spoétdzielni moze uisci¢ za zgoda Spotdzielni naleznosci z tytutu zobo-

wigzan wobec Spotdzielni wymienionych w § 10 ust. 7, w tym z tytutu kredytu

zaciagnigetego przez Spoéldzielni¢ na pokrycie kosztow docieplenia budynku

1 nabycie gruntu w czesci przypadajacej na jego lokal:

1) przed przeniesieniem wtasnosci lokalu,

2) po przeniesieniu wlasnos$ci lokalu w wysokosci, terminie 1 na zasadach okre-
Slonych w umowie przenoszacej wtasnos¢ lokalu.

W wypadku ratalnych sptat wymienionych naleznos$ci po przeniesieniu wtasno-
sci lokalu Spotdzielnia zabezpieczy swoje wierzytelnosci na koszt dtuznika hi-
poteka na lokalu.
Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, jezeli nieruchomos$¢ ma uregu-
lowany stan prawny, a uchwata Zarzadu Spoétdzielni okreslajaca przedmiot od-
rgbnej wlasnosci lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie tej nie-
ruchomosci jest prawomocna, za$ podziat nieruchomos$ci w celu wyodrgbnienia
wlasnosci lokalu jest prawnie dopuszczalny.

Czlonek Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia przenosi wiasnos¢ lokalu,

ponosi koszty czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiego-

wym.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najem-

cy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci

w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w peini koszty budowy tego lokalu

albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢

z t3 osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez na-

jemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia

z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Koszty zawarcia umowy wymienionej w ust. 5 oraz koszty postepowania wie-

czystoksiegowego, o ktorych mowa w ust. 4, obcigzaja najemce, na rzecz ktore-

go Spotdzielnia dokonuje przeniesienia.

18
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10.

§21

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktore-

mu przysluguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z bu-
dowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktérych mowa w § 12.

Zobowigzania wobec Spodldzielni z tytutu ulepszenia budynku lub nabycia grun-

tu wymienione w § 10 ust. 7 podlegaja wykonaniu przez osobe, na rzecz ktore;j

nastepuje przeniesienie wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych w § 20 ust. 2.

Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie okreslonym

1 uwarunkowanym w § 20 ust. 3.

Koszty notarialne 1 wieczystoksiegowe zwigzane z przeniesieniem wtasnosci lo-

kalu ponosi osoba, na rzecz ktorej Spotdzielnia przenosi whasnos$¢ lokalu, tak

jak w § 20 ust. 4.

Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spot-

dzielni, ktéremu przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowi-

skowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby ulamkowy
udziat we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty przy-

padajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o

ktorych mowa w ust. 1 1 ustaleniu zasad wykonania zobowigzan, o ktorych

mowa w ust. 3.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stano-

wigcego wspoOtwlasno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 4, pokrywaja w odpo-

wiednich utamkowych czesciach te osoby zgodnie z postanowieniami ust. 3.

W razie zawarcia z czlonkiem Spotdzielni umowy o budowe lokalu na wasnos¢

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wtasnos¢ lokalu najpozniej w

terminie 6 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych

przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie

2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia

ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji

mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow

albo osob wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja

si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spot-

dzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie ta-

kiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana

rowniez wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o

ktorej mowa w ust. 8.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudo-

waniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto

powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lo-
kalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadaja-
cej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umo-
wie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjne-
go, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do nie-
go przynaleznych.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 10, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslo-
nych w Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 10, w wysokosci odpowiada-
jacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o
uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.
Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wita-
snosci powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spad-
kobiercow 1 podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowla-
ny albo jego cz¢s¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu no-
tarialnego.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnig lub osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasno-
$ci odrebng wlasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigecy po jego wybudowaniu, a je-
zeli na podstawie odrebnych przepisow jest wynmagane pozwolenie na uzytko-
wanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wska-
zanych przez osobg, ktora podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspolnie z
nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej
przystuguje ekspektatywa wilasnos$ci lub jej nastepca prawny, z przyczyn leza-
cych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byto-
by niemozliwe albo powaznie utrudnione.

20
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19.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spot-
dzielni¢ facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takie-
go prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wy-
padku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 22

Spotdzielnia moze wydzierzawi¢ cztonkom Spétdzielni 1 innym osobom w drodze
przetargu grunt spotdzielczy w celu wybudowania przez nich ze srodkoéw wiasnych
garazy lub miejsc parkingowych.

1.

(et

DZIAL VII. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

§23

1) Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze przyshugiwacé zard6wno
osobie fizycznej, jak 1 prawnej. Prawo to moze naleze¢ do kilku osdb, z tym
ze czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie wspdimatzonkom. W razie zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru do-
konuje Spoétdzielnia.

2) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac
tylko osobom fizycznym i moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzon-
kow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg za-

warcia migdzy osobag a Spodldzielnig umowy o ustanowienie takiego prawa.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktdrej ustano-
wione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w usm i Statucie
Spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego mat-
zonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu wybudowa-
nego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ usta-
nowione wylgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art.
30 ust. 1 pkty 11 3 tej ustawy.

Lokale mieszkalne oraz inne cze$ci przedsigwziecia inwestycyjno-budowla-
nego, w szczegdlnosci garaze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowisko-
wym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym
mowa w przepisach ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrgbniane na
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wlasnos¢ ani zbywane jako udzialy we wspotwlasnosci nieruchomosci, na ktorej
zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w cze¢sci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowe-
go okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjne-
go, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w Statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okre-
slonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budo-
wy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze $rod-
kéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cz¢§¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z za-
ciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy dane-
go lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w spta-
cie tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci przypadajacej na jej lokal.

. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtlasnosci znajdujacego

si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przez inng
spoldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przy-
stuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci budynku lub udziatem we wspotwilasnosci budynku. Jednoczes$nie
ustajg stosunki cztonkostwa w spoétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z pra-
wem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwia-
snosci tego budynku zostalo zbyte.

§ 24

Spoéldzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 25

1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow

1 nie podlega egzekucji.

2. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadko-

biercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego pra-
wa do lokalu przystluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia spdidzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci tego prawa powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Do-
poki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne. Zbycie prawa
do czgsci lokalu jest niewazne, jezeli nie spelnia wymagan odrebnego lokalu.

4. Do spdldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu i prawa do domu jedno-
rodzinnego stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Statutu dotyczace wilasno-
sciowego prawa do lokalu.

§ 26
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomig-
dzy wysokos$cig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lo-
kalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czlonek albo osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

DZIAL VIIL. UZYWANIE LOKALI

§27

1. Lokal, do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, moze by¢ uzywa-
ny wylacznie na cele okreslone w umowie o ustanowienie tego prawa.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
zgody Spotdzielni oraz pozwolenia wlasciwego organu.

3. Przez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozu-
mie si¢ w szczegdlnosci:

1) przerobke pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi albo przeznacze-
nie do uzytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktére uprzednio miato
inne przeznaczenie badz byto budowane w innym celu, w tym takze prze-
znaczenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne,

2) podjecie albo zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalno-
Sci zmieniajgcej] warunki bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego lub
pracy, warunki zdrowotne, higieniczno-sanitarne lub ochrony srodowiska,
badz wielko$¢ lub uktad obcigzen.

4. Instalowanie na obiektach budowlanych krat, Zaluzji na balkonach oraz tablic
1 urzadzen reklamowych jest dopuszczalne tylko za zgoda i na warunkach okre-
Slonych przez Spotdzielnie.

5. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze¢sci bez
zgody Spotdzielni oraz pozwolenia wiasciwego organu Spoétdzielnia wystepuje
do wilasciwego organu o wydanie decyzji nakazujacej inwestorowi przywroce-
nie na jego koszt poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.
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§ 28

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL IX. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 29

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

2) likwidacji Spotdzielni.

Wystapienie za wypowiedzeniem:

1) okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia; na
wniosek czlonka Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony
przez Zarzad do jednego dnia;

2) za datg¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia;

3) cztonek moze cofnaé¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Za-
rzad Spotdzielni.

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1) czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skut-
kiem od dnia, w ktérym nastgpita §mier¢;

2) osobe prawng bedaca cztonkiem Spoéldzielni skresla Zarzad z rejestru czton-
kow ze skutkiem od dnia jej ustania;

3) w wypadkach okreslonych w punktach 1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione
okolicznos$ci na posiedzeniu 1 dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

Cztonkostwo w Spotdzielni (z mocy prawa) ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wihasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w wypadku podjecia przez wilascicieli

na podstawie art. 24' usm uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz

zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy

o witasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwa-

ty, chyba Ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w wypadku wyodrebnienia wtasnosci

wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
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danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia
ostatniego lokalu, to jest z chwilg wpisu do ksiegi wieczyste;.

7. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lo-
kalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje do-
piero w wypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub
umow o budowe lokalu lub lokali.

8. Czlonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku nie przystugiwato spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przy-
stuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszcze-
nie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

9. W wypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 4 — 8 Zarzad Spoéidziel -
ni na podstawie oryginatow dokumentoéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa
na posiedzenia Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

§ 30
. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym Zarzagdowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wystgpienia.
3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

p—

DZIAL X. SKUTKI USTANIA CZL.ONKOSTWA

Rozdzial 1. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 31

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w wypadku:

1) S$mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystu-
guje matzonkom,;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, ktorej przystuguje;

3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem
orzeczenia przez sagd o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu w wypadku:

1) zaleglosci w optatach, o ktérych mowa w § 12 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesigcy. Przez zaleglo$ci w optatach rozumie si¢ zaleglosci biezace 1 za-
sadzone przez sad, odsetki, optaty sgdowe 1 egzekucyjne.

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregdéw 5 25



Statut Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

10.

2)razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu prze-
ciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu;

3)niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie w optatach, o ktorych mowa w

§ 12 ust 1, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem

pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

Gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje mat-

zonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1' i 1* usm, stanie

si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wyga-

sa. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 1? usm, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec oboj-
ga matzonkow.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' usm, ogltasza nie pOzniej

niz w ciggu trzech miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego i zgtoszenia si¢ 0sob bliskich, Spotdzielnia oglasza przetarg nie pdzniej

niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly za-
pewnienia nabycia lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynko-

wej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, a ktoérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w wypadku,
o ktérym mowa w art. 16' usm;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu;

3) Spoldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wtasno$ci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen
przez uczestnikow.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od

kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetar-

gu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
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11.

12.

13

15.

16.

17.

18.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobo-
wigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
usm, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spot-
dzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, zalegto-
Sci biezace 1 zasadzone przez sad, odsetki, optaty sadowe 1 egzekucyjne.
Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy za-
wieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym ob-
cigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lo-
kalu.

. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w art. 11 ust. 2' usm, jest oproznienie lokalu.
14.

Przepisow § 9 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wy-

korzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy

z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego. Dla takich lokali, w wypadku wygasniecia spotdzielczego lo-

katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze ustanowi¢ spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 1 3 tej ustawy.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia

zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej
na niego czeSci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust.

2 usm.

W wypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2° usm, warunkiem zwrotu warto$ci

wktadu mieszkaniowego albo jego cze¢sci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgo-
de na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W wypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 27 pkt 1 usm, z wktadu mieszkanio-

wego potragca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace

innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktorej mowa w art. 11

ust. 2° usm, oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu obciazajacego te osobe z tytu-
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19.

20.

et

tu przypadajacej na nig czeSci zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfi-
nansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Przez okre§lone w ust. 15 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ ro6w-
niez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawniony-
mi do zwrotu wktadu.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest nie-
wazna.

§ 32
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do loka-
lu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkta-
du. Malzonek ten w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje si¢ do doko-
nania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
Matzonek, o ktorym mowa w ust. 1, w umowie o przeniesienie wtasnosci zobo-
wigzuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobierca-
mi.
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego w nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o kto-
rych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 3, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w do-
tychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
W wypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe w okresie oczeki-
wania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z osobg, bedaca
strong umowy o budowg, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba
ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osob¢ zmarta.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 4 1 6, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 4 zamieszkiwala z bytym czlonkiem. Po bezsku-
tecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze loka-
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10.

11.

12.

13.

torskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opta-
ty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigza-
cej osobg, o ktorej mowa w art. 10 usm.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych
mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2° usm.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieru-
chomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przyshuguje roszczenie do Spot-
dzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszcza-
nia tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 11, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego wygasto.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spot-
dzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 usm.

Rozdzial I1. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 33

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu wygasa z chwilg przeniesienia wia-

sno$ci tegoz lokalu na rzecz osoby uprawnionej, zrzeczenia si¢ tego prawa na
rzecz Spotdzielni oraz w innych wypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym
1 innych ustawach.

2. W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspdluprawnionych z tytulu spot-

dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkow § 23 ust. 1
pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Spotdzielnia nie moze odmdéwic przyjecia w poczet czlonkoOw nabywcy spoéi-

dzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
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4. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnig, ktoéra powinna je zby¢ w drodze prze-
targu w terminie 6 miesiecy.

5. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 19 ust. 3 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek ten powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 34

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobier-
cOw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigza-
nych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieproceso-

wym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wtasno§ciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

[

§35
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, czlonek badz osoba nie-
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe pra-
wo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore swoje prawa od nich
wywodza, sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od wy-
gasniecia tytutu prawnego do lokalu. Spéidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu.

§ 36

1. W razie $Smierci czlonka Spotdzielni przed przydzieleniem lokalu na zasadzie
wlasnosciowego prawa do lokalu, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

2. W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed zawarciem
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub zbyciem ekspektatywy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu.

3. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnoscio-
we prawo do lokalu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu 1
ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci tego lokalu lub miejsca po-
stojowego, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci loka-
lu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie
wlasno$ci zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni.

4. Po Smierci najemcy lokalu, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci
okreslonym w art. 39 1 48 usm, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek
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najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie
wlasno$ci zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez na-
jemce.

Rozdzial IT1. Wygasnie¢cie prawa do lokalu uzytkowego

§ 37
Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie 1 na zasadach przewi-

dzianych w Statucie dla wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu.

§ 38
Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego cztonek Spoétdzielni
oraz osoby, ktore prawo swoje od niego wywodza, obowigzane sg do oproznienia
lokalu w terminie 3 miesigcy od chwili wygasniecia prawa. Spotdzielnia nie ma
obowigzku dostarczania innego lokalu.

§ 39
Spoldzielcze prawo do garazu oraz miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu wygasa w trybie 1 na zasadach przewidzianych w Statucie dla wygasnigcia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 40

1. Po wygasnieciu spéldzielczego prawa do garazu oraz miejsca postojowego w ga-
razu wielostanowiskowym cztonek Spoétdzielni jest obowigzany garaz oraz miej-
sce postojowe w garazu wielostanowiskowym oprézni¢ 1 przekaza¢ Spotdzielni
w terminie 3 miesiecy od chwili wygasnigcia prawa.

2. Po oprdznieniu garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
Spotdzielnia zwraca czlonkowi Spoéidzielni lub uprawnionym spadkobiercom
wktad budowlany na zasadach obowigzujacych przy zwrocie réwnowartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu wg wyceny rzeczoznawcy.

3. Cztonek Spoéldzielni, ktory zawiera ze Spotdzielnig umowe o ustanowienie spot-
dzielczego wlasnosciowego prawa do zwolnionego garazu oraz miejsca postojo-
wego w garazu wielostanowiskowym, obowigzany jest wnie$¢ wktad budowla-
ny wedlug zasad okreslonych w § 19 ust. 6 Statutu.

DZIAL XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
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§ 41
Cztonkowie Spotdzielni wnoszg oplaty na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1, 3
i 7 Statutu. Osoby niebedace cztonkami wnoszg optaty na zasadach okreslonych
w § 12 ust. 2 1 5 Statutu. Optaty, o ktorych mowa wyzej, przeznacza si¢ wylacz-
nie na cele okreslone w tych postanowieniach. Koszty eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci obejmujg zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia,
koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania
wody, dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow, dostawy gazu, wywozu nieczy-
stosci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofondow oraz odpisy na fun-
dusz remontowy Spoétdzielni.
Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ inne niz dla lokali mieszkalnych oplaty za uzy-
wanie lokali uzytkowych. Optaty za uzywanie lokali uzytkowych moga by¢ od-
powiednio réznicowane wspdtczynnikami korygujacymi w zaleznosci od wia-
sciwosci lokalu.

3. Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budyn-

ku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej we-
dhug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej moze podja¢ uchwate
o zwiekszeniu obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytulu wydatkéw
1 cigzaré6w zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci nie-
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach, jezeli uzasadnia to
sposOb korzystania z tych lokali.

4. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkow

oraz osOb niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu za wykony-

wane na ich rzecz czynnosci stanowigce koszty Spotdzielni, w szczegodlnosci:

1) za posrednictwo w dokonywaniu rozliczen optat zwigzanych z zamieszka-
niem,

2) za obshlugg i legalizacj¢ zainstalowanych w lokalu urzadzeh pomiarowych,

3) tytulem zwrotu kosztow przygotowania dokumentéw niezbednych do podje-
cia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spoétdzielni na wniosek
cztonkow, udostepnienie ich czionkom zadajagcym podzialu oraz kosztoéw
zwotania i przeprowadzenia na podstawie art. 108 § 1 ustawy Prawo spot-
dzielcze Walnego Zgromadzenia wedtug kalkulacji kosztow. Spotdzielnia
moze zada¢ od wnioskodawcow podziatu Spotdzielni solidarnie wplaty za-
liczki na pokrycie kosztow podziatu wynikajacych ze wstepnej kalkulacji
kosztow.

5. Do obcigzen Spotdzielni z innych tytuldw, oprécz tych, o ktérych mowa
w § 12 ust. 1 — 3, zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) splaty kredytéw zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,
2) koszty okres$lenia przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrgbnej wtasnosci po-
szczegblnych lokali.
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6.

7.

8.

10.

11.

Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przy-
chodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.
Spoéidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni lub osoby niebeda-
cej cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysoko-
Sci oplat.
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkdéw Spotdzielni, ktorym przyshu-
guja spoldzielcze prawa do lokali, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, kto-
rym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, cztonkow Spot-
dzielni bedacych wiascicielami lokali oraz wiascicieli lokali niebedacych czton-
kami Spotdzielni, o zmianie wysokosci oplat pisemnie wraz z podaniem uzasad-
nienia, w terminie:

1) w wypadku optat zaleznych od Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce na-
przod na koniec miesigca kalendarzowego,

2) w wypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, od-
paddw 1 nieczystosci ciektych, co najmniej na 14 dni przed uptywem termi-
nu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprze-
dzajacego ten termin.

. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przy-

stuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali mogg kwestionowac¢ zasad-
nos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W wypadku wy-
stapienia na droge sagdowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Ci¢zar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spol-
dzielni.

Za optaty wymienione w ust. 1 solidarnie z cztonkami Spéidzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spédidzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, od-
powiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycz-
nie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzysta-
nia z lokalu.

§ 42

. Opflaty, o ktorych mowa w § 41, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory,

w tym przez cztonkdéw Spoldzielni — do dnia 20, za$ przez niebedacych cztonka-
mi wlascicieli 1 najemcow lokali oraz niebedacych cztonkami Spotdzielni osob,
ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali — do dnia 10
kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat okreslonych w § 41 powstaje z dniem postawienia

cztonkowi Spoéidzielni do dyspozycji przydzielonego lokalu.
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3.

4.

Gdy po zwroceniu Spotdzielni lokalu wykonanie jego remontu zostato powierzo-
ne Spotdzielni, obowigzek placenia czynszu ustaje po wykonaniu remontu, nie
pozniej jednak niz 30 dni od daty protokolarnego przekazania lokalu dla Spot-
dzielni.

. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci z tytutu optat (zalegto$ci) za uzywanie

lokalu Spotdzielnia pobiera maksymalne odsetki ustawowe za opdznienie. Przez
zalegtosci w optatach rozumie si¢ zalegtosci biezace, odsetki zasagdzone przez
sad, optaty sagdowe i egzekucyjne.

Z optat za uzywanie lokali nie mozna potraca¢ swoich nalezno$ci od Spoétdzielni.

§ 43

. Czlonek Spotdzielni oraz osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshu-

guje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zwalniajac lokal zobowigzani
sg zwrdci¢ go Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty odnowienia,
a takze koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych, stano-
wigcych wyposazenie lokalu.
Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lo-
kali obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji:
a) wodociggowej oraz cieptej wody do zawordw odcinajacych w lokalu,
b) gazowej do urzadzenia odbiorczego w budynkach ze zbiorczymi licznikami
gazu,
c) gazowej do licznika w budynkach z licznikami gazu indywidualnymi dla po-
szczegblnych lokali,
a takze naprawy wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej obejmujacej piony zbior-
cze bez podejs¢ do przybordéw; naprawe poziomow zbiorczych w piwnicach; in-
stalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami; instalacji elektrycznej do
zabezpieczenia w mieszkaniu (bez wymiany zabezpieczenia); instalacji domofo-
nowej oraz anteny zbiorczej; malowanie klatek 1 korytarzy piwnic; naprawa
wind.
Rada Nadzorcza moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i1 wy-
miany wewnatrz lokali poza zakres okreslony wyzej, uchwalajac na ten cel do-
datkowe odpisy na fundusz remontowy.
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spoétdzielni obcigzaja
uzytkownikow zajmujacych te lokale.
Jako szczegblne obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lo-
kalu uznaje sie:
1) naprawe i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $cien-
nych okladzin ceramicznych,
2) naprawe oraz wymiang okien 1 drzwi, w uzgodnieniu ze Spotdzielnia,
3) naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawe przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
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5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitOow oraz naprawe¢ uszkodzonych tyn-
kow Scian 1 sufitdéw,

6) malowanie drzwi i okien oraz balkonéw, wbudowanych mebli, urzadzen ku-
chennych, sanitarnych 1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed koro-
2)3,

7) wymiang instalacji elektrycznej wewnatrz lokali przez osoby 1 firmy posia-
dajace uprawnienia w tym zakresie; odbior wykonywanych prac winien si¢
odbywa¢ z udziatem przedstawiciela Spétdzielni,

8) naprawg badz przestawienie piecéw weglowych,

9) naprawe badz wymiang szlichty na balkonach oraz posadzek i §cianek dzia-
towych piwnicach.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika

lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza uzytkownika lokalu.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz

odnowienia lokalu mogg by¢ wykonywane przez Spéidzielni¢ tylko za odptat-
noscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokali.

. Obowiazki Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lo-

kali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami lokali zwalniajagcymi lo-
kale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL XII. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 44

. W wypadku wygasniecia spotdzielczych praw do lokali osobom uprawnionym

przystuguje zwrot wartosci rynkowej lokali wedlug zasad okreslonych w § 18
ust. 2, 315, § 19 oraz § 33 ust. 4, 5, po uprzednim potrgceniu wierzytelnosci
Spotdzielni na podstawie art. 498 § 112 Kodeksu cywilnego.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz wygasniecia
roszczen lub braku uprawnionych nastgpcow Spotdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong zgodnie z § 18 ust. 2 — 3,
po potraceniu wierzytelnosci Spotdzielni na podstawie art. 498 § 11 § 2 Kodek-
su cywilnego.

W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed uzyskaniem
wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem przez cztonka Spotdzielni
w przydzielonym mu lokalu, bylemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot wptaco-
nych na wktad budowlany.

W sytuacji przewidzianej w § 36 ust. 2 spadkobiercom cztonka Spotdzielni
przystuguje zwrot kwot wplaconych na wkiad budowlany.

Postanowienia ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych 1 garazy
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
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6. Na wktady mieszkaniowe 1 budowlane cztonkow nie sg zaliczane naklady majg-
ce charakter trwaty poniesione na dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali,
poczynione ze Srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikow lokali.

7. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za po-
Srednictwem Spoéldzielni wymaga zgody Spoétdzielni woéwcezas, gdy potaczone
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

8. W wypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia lokali dokonywane sa za posrednictwem Spotdzielni lub bezpo-
srednio migdzy osobami zwalniajagcymi i otrzymujacymi lokal.

9. Zaurzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen 1 wyposazenia dodatkowego, a czionek obejmujacy
ten lokal wptaca te samg kwote.

10. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokali w odnie-
sieniu do zbywanych spéidzielczych lokali wlasnosciowych dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 45
Rozliczenie z bylym cztonkiem Spoétdzielni, osobg niebedaca cztonkiem Spotdziel-
ni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wzglednie ich
spadkobiercami powinno by¢ dokonane:
1) ztytulu wktadu mieszkaniowego 1 rownowartosci wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego, na dzien wygasnigcia tego prawa,
2) z tytulu kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowla-
nego, na dzien ustania cztonkostwa,
3) ztytuhlu udziatu, na dzien ustania cztonkostwa.

§ 46
1. Wyptata kwot naleznych osobie uprawnionej powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatu 1 wkiadu mieszkaniowego, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesie-
cy od dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz w ciggu 3 mie-
siecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

2) z tytulu udziatu i rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkal-
nego lub uzytkowego, nie p6zniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od daty wygasnig-
cla tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku;

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowla-
nego, w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosSci wymie-
nionych w ust. 1 przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu.
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DZIAL XIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 47
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicz-
nego.

§ 48

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy — powstaje z wptat udzialéw cztonkowskich, odpisow na
udzialy cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej lub innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach;

2) fundusz zasobowy — powstaje z wplat przez cztonkdéw wpisowego, czgsci
nadwyzki bilansowej lub innych Zrodel okreslonych w odrebnych przepi-
sach;

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych — tworzony z wptat wktadow mieszka-
niowych;

4) fundusz wktadéw budowlanych — tworzony z wptat wktadow budowlanych.

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

3) fundusz na sptate kredytow i odsetek.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzor-
czej.

4. Warto$¢ srodkoéw trwatych 1 innych, finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatlowego lub wktadow budowlanych, nie zwigeksza funduszu zasobowego.
Umorzenie warto$ci tych srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wktady budowlane.

5. Umorzenie §rodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobo-
wego oraz z funduszu wktadéw mieszkaniowych, obcigza bezposrednio te fun-
dusze.

6. 1) Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowym. Obowigzek §wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz 0sob
nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu. Fundusz remontowy utworzony z odpiséw na
lokale dzieli si¢ na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalnie do po-
wierzchni lokali w danej nieruchomosci. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad
Spoétdzielni moze przesuna¢ srodki funduszu remontowego na sfinansowanie
niezbednych prac remontowych w innej nieruchomosci.

Srodki te podlegaja zwrotowi w nastepnych latach obrachunkowych lub
przy wydzielaniu si¢ ze Spotdzielni.

2) Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w § 12
ust. 1 =315,
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b) ewidencje 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego
przyjetym przez Rade Nadzorcza.

3) Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,

a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 —3 15, zwieksza odpo-

wiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomo-

$ci w roku nastepnym.

7. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka usta-
nowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebe-
dace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoldzielni sa uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z
tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umo-
wy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkow Spot-
dzielni oraz os6b niebedacych czlonkami Spoéidzielni; warunek ten stosuje si¢
do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia spta-
ty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pocho-
dzace z tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

8. Zasady okres$lone w ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdziel-
nia zaciagga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzyt-
kowaniu wieczystym lub cze$ci ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat
Spotdzielni we wspotwilasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni lub czionkowie Spoidzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowig-
cym wspotwlasnos¢ Spoldzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budo-
we lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnos¢ Spot-
dzielni.

§ 49

Sposob tworzenia 1 gospodarowania funduszami regulujg ,,Zasady gospodarki finan-

sowej Spoldzielni” oraz regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 50

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgro-
madzenia z zachowaniem zasady, ze co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢
na zwigkszenie funduszu zasobowego.

2. Projekt procentowego podziatu nadwyzki bilansowej, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem zasilenia funduszu remontowego, Rada Nadzorcza przedstawia Walne-
mu Zgromadzeniu.

§ 51

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatlowego.
§52

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulo-

wanych w Statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw. Organem uprawnio-
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nym do wyboru bieglego rewidenta jest Rada Nadzorcza, do zawarcia umowy
o zbadanie sprawozdania finansowego uprawniony jest Zarzad Spotdzielni.

p—

N

DZIAL XIV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 53

. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

4) Rady Osiedla.

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3 1 4 dokony-

wane s3 w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatow lub w dro-
dze konkursu w odniesieniu do cztonkow Zarzadu. Rowniez odwotanie cztonka
organu nastepuje w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez or-
gan Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale. Zasada
ta dotyczy takze sposobu obliczania gloséw przy wyborze do organow Spot-
dzielni.

Tryb zwolywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podej-
mowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regu-
laminy tych organow.

Za udzial w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedli otrzymu-
ja wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na liczbe posiedzen. Wynagrodzenie to w odniesieniu do cztonkow
Rady Nadzorczej nie moze by¢ wigksze, niz minimalne wynagrodzenie za pra-
c¢, o ktorym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, za§ w odniesieniu do cztonkow Rady Osiedla nie moze przekroczy¢ 5%
wymienionego wyzej minimalnego wynagrodzenia za prace.

Wysoko$¢ ryczattu okreslajg regulaminy Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 54

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni. Tryb zwotywania

1 obradowania Walnego Zgromadzenia okreslaja ustawa Prawo spoldzielcze
oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

Walne Zgromadzenie jest dzielone na czesci, gdy liczba czlonkéw Spotdzielni
na koniec ostatniego roku obrachunkowego przekroczy 900 osob.

Zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza kierujac si¢ zasada, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomosci do
roznych czegsci Walnego Zgromadzenia.
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10.

11.
12.

13.

Za sprawdzanie danych z rejestru cztonkéw, wydawanie mandatow, sporzadza-
nie listy obecnosci odpowiedzialna jest obslugo organizacyjno-prawna wyzna-
czona przez Zarzad Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez peino-
mocnika. Osoby prawne begdace cztonkami Spoétdzielni uczestniczg w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Za osoby nie-
majace pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych dziatajg ich ustawowi przedsta-
wiciele lub wyznaczeni przez sad opiekunowie.

Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgro-
madzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w cze$ciach, petnomocnik
nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka we wszystkich czgsciach Wal-
nego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Do petnomocnictwa 1 petno-
mocnika stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

Pelnomocnik przy podpisaniu listy obecnosci jest zobowigzany do przekazania
obstudze Walnego Zgromadzenia oryginalu pelnomocnictwa wg wzoru ustalo-
nego przez Zarzad Spotdzielni (zal. nr 1) oraz oswiadczenia (zat. nr 2). Jesli pet-
nomocnik ztozy inne pelnomocnictwo, obstuga sprawdza jego zgodnos¢ z obo-
wigzujacymi przepisami oraz informuje pelnomocnika o odpowiedzialnosci kar-
nej wynikajacej z art. 270 § 1 Kodeksu karnego.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy od-
czytania listy pelnomocnictw. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczy-
taniu imion 1 nazwisk mocodawcow, ich adresow w zasobach Spotdzielni oraz
imion i1 nazwisk pelnomocnikéw. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu
listy pelnomocnictw, nie moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Przez pomoc prawng i eksperta rozumie si¢ radce prawnego, adwokata
lub osobg posiadajaca stopien naukowy doktora. Osoby te nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza Zarzad Spotdzielni 1 zaproszeni przez
Zarzad goscie.

§ 55

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw

40
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Spoéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie ab-
solutorium cztonkom Zarzadu oraz Radzie Nadzorczej,

3) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spot-
dzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposo-
bu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji go-
spodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spot-
dzielni oraz jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze Zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym za-
kresie,

12) wybor delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, oraz na Kongres Spoétdzielczosci,

13) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 56

. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz 500 cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z po-
daniem celu jego zwotania. Cel zwotania powinien by¢ wyraznie wskazany na
kazdej stronie listy podpisow cztonkoéw zadajacych zwolania Walnego Zgroma-
dzenia. Listy winny zawiera¢ rowniez oznaczenie czlonkow zadajacych zwota-
nia Walnego Zgromadzenia, takie jak: imi¢ 1 nazwisko, adres w zasobach Spot-
dzielni, nr PESEL.

. W wypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim ter-
minie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zg-
dania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt
Spoétdzielni.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgroma-
dzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pi§mie co najmniej 21 dni przed
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terminem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia poprzez za-
mieszczenie ogloszenia na klatkach schodowych oraz dostarczenie zawiadomien
do skrzynek pocztowych przypisanych do lokali cztonkdéw zamieszkatych na te-
renie Spotdzielni. Cztonkow zamieszkujacych poza zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zawiadamia si¢ na piSmie listem zwyktym na podany przez nich ad-
res. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz infor-
macj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na
pismie Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade Spotdzielcza, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed ter-
minem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 8, w terminie do 15 dni przed dniem pierwszej cz¢sci Walnego Zgroma-
dzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ popar-
ty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalno-prawnym
oraz ekonomicznym 1 przediozenia na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§ 57

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w trybie okreslonym w
§ 72 ust. 7. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czton-
kéw Spotdzielni.

Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaty podejmowane sg zwykla wigkszoscig gltosow, chyba ze ustawa lub
Statut stanowig inaczej.

W nizej wymienionych sprawach do podj¢cia uchwaly konieczne jest, aby w po-
siedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyto tgcznie z ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania:
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1) w sprawie likwidacji Spoétdzielni 1 przeznaczenia majatku pozostatego po za-
spokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni — 1/2,

3) w sprawie zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
—1/5,

4) w sprawie zbycia nieruchomosci lub lokalu przy realizacji budownictwa
w systemie deweloperskim, wzglednie zbycia nieruchomosci na potrzeby in-
frastruktury technicznej — 1/80,

5) w sprawie zbycia niezabudowanej nieruchomosci lub odzyskanego lokalu
mieszkalnego — 1/80.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaty uwzgled-

nia si¢ glosy za 1 przeciw uchwale. Zasada ta dotyczy takze sposobu obliczania

glosOw przy wyborze do organow Spotdzielni.

W glosowaniu oblicza si¢ liczb¢ oddanych glosow za, przeciw oraz liczbe

wstrzymujacych si¢ od gtosowania.

W wypadku poddania pod glosowanie kilku poprawek dotyczacych tej same;j

sprawy za przyjeta uwaza si¢ poprawke, ktora uzyskata najwigksza liczbe glo-

SOW.

Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy obrad.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie poprzez podniesienie

mandatu. Powyzsze nie dotyczy wyborow do organow Spoédidzielni, odwotania

cztonkoéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

Na zadanie wigkszosci cztonkéw obecnych na danej czgsci Walnego Zgroma-

dzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne roOwniez w innych sprawach objetych po-

rzadkiem obrad.

§ 58

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoédtdzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowie-
niami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sagdu przez
kazdego cztonka Spoéldzielni lub Zarzad Spotdzielni w terminie 6 tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem art. 42 § 6-8 Prawa
spoldzielczego.

§ 59

. Obrady danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady. Informuje on, ze przebieg ob-
rad jest nagrywany w celu sporzadzenia protokotu. Podczas zebrania obowigzu-
ja przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium danej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium danej czesci Wal-
nego Zgromadzenia.

. Po dokonaniu wyboru prezydium osoba otwierajaca obrady powierza ich dalsze

prowadzenie wybranemu prezydium.
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§ 60

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1) komisj¢ mandatowg w sktadzie trzech osob, ktérej zadaniem jest zbadanie
wazno$ci mandatoéw oraz sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci;

2) komisj¢ skrutacyjng w sktadzie trzech oséb dla obliczania wynikow gloso-
wania oraz wykonywania innych czynno$ci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania. Podczas nieobecnos$ci na sali obrad komi-
sji skrutacyjnej oraz w innych sytuacjach szczegolnych jej funkcje petni ko-
misja mandatowa.

. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
. Z czynnosci komisji sekretarz sporzadza protokot, ktory podpisuja przewodni-

czacy 1 sekretarz.

. Przewodniczacy komisji odczytuje protokot komisji 1 przekazuje go prezydium

Walnego Zgromadzenia.

§ 61

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gltosu w kolejnosci zgta-
szania si¢. Na zarzadzenie przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokony-
wane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska.

. Za zgoda wigkszosci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma

punktami porzadku obrad tacznie.

. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady

Spoldzielcze) 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage moéwcey, ktory odbiega od tematu dys-

kusji lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Niestosujacym si¢ do uwag
przewodniczacy moze odebrac¢ glos.

. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie

juz przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielczej
1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz cztonkdéw
Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu ob-
radowania 1 glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace:

1) gtosowania bez dyskus;ji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy moéwcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj mowcy — jeden za i1 jeden przeciw wnioskowi.
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. Oswiadczenia do protokotu powinny by¢ sktadane na pismie z podaniem imienia
1 nazwiska do prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Po zamknieciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta, przewodniczacy
poddaje pod glosowanie projekt uchwaly dotyczacy danego punktu porzadku
obrad.

§ 62

. Kandydatow na delegatow na Zjazd Zwiagzku Rewizyjnego 1 Kongres Spotdziel-
czosci sposrod nieograniczonej liczby cztonkdéw Spotdzielni zglaszajg do Zarza-
du Spotdzielni cztonkowie Spotdzielni w terminie do 15 dni przed dniem pierw-
szej czesci Walnego Zgromadzenia, to jest zgodnie z § 56 ust. 9 Statutu.

. Zgltoszeni kandydaci powinni mie¢ poparcie co najmniej 10 czlonkdéw, potwier-
dzone ich imionami i nazwiskami oraz podpisami na listach zgloszen lub zala-
czonych do nich listach poparcia.

. Spoétdzielnia poswiadcza cztonkostwo w Spoéidzielni kandydatow na delegatow
na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegatéw na Kongres Spoétdzielczosci oraz
osoOb udzielajacych im poparcia.

. Kazdy kandydat, w terminie okreslonym w ust. 1, przekazuje do Zarzadu Spot-
dzielni o$wiadczenie, w ktérym wyraza zgode na kandydowanie.

. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formal-
nym list zgloszonych kandydatow, ktore zawierajg imi¢ 1 nazwisko kandydata,
adres zamieszkania, nr PESEL.

. Sposrod zgloszonych kandydatow wybiera si¢ po dwoch delegatow na Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego 1 na Kongres Spotdzielczosci.

. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe gloséw.

§ 63

. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w trybie okre§lonym w art. 8’
usm 1 art. 44, 45 ustawy Prawo spotdzielcze oraz w §§ 66 — 69 Statutu Spot-
dzielni.

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych
sporzadzonych przez Zarzad (zal. 3) 1 podpisanych przez komisje skrutacyjna,
na ktorych umieszczone sg nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabe-
tycznej oraz nazwa osiedla, na ktorym mieszka kandydat.

. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
komisji skrutacyjne;.

. Za glos wazny uwaza si¢ taki, na ktorym pozostawiono nieskreslong liczb¢ na-
zwisk nie wigksza niz liczba wybieranych cztonkow Rady Nadzorcze;.

. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skru-
tacyjna, za$ jej przewodniczacy oglasza wyniki glosowania.

. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy — w liczbie ustalonej dla sktadu
Rady Nadzorczej — otrzymali w sumie na wszystkich czesciach Walnego Zgro-
madzenia w kolejnosci najwiekszg liczbe gltosow.

. Jezeli po zsumowaniu glosOw we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia
okaze si¢, ze nie wszystkie osiedla maja chociazby po jednym reprezentancie
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w Radzie Nadzorczej, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu nalezy dokonac
wyborow uzupetniajacych sposréd kandydatow reprezentujacych dane osiedle
w celu sprostania wymogom statutowym reprezentatywnosci Rady Nadzorcze;.

§ 64

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia czuwa nad porzadkiem na sali obrad.
W razie potrzeby upomina osoby zakltocajace obrady i zarzadza ich usunigcie
z sali, a w razie konieczno$ci wzywa do podjecia interwencji administratora bu-
dynku lub stluzby porzadkowe.

. Watpliwosci dotyczace sposobu obradowania rozstrzyga prezydium Walnego
Zgromadzenia po uzyskaniu opinii radcy prawnego Spétdzielni, zgodnie ze Sta-
tutem Spoétdzielni 1 przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.

3. Po wyczerpaniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy ogta-

sza zamknigcie obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia.

[

N

§ 65
. Z obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protoko-
ty, ktére podpisuja przewodniczacy i sekretarze danej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia lub inni cztonkowie prezydium.

2. Protokot ,,czastkowy” powinien zawieraé: porzadek obrad, tres¢ glosowanych
poprawek, tytuty podjetych uchwat 1 wyniki ich glosowania oraz o$§wiadczenia
ztozone do protokotu. Integralng cze$¢ protokotu stanowig: listy obecnosci, pro-
jekty podejmowanych uchwat 1 poprawki do tych uchwal, protokoty dziatajg-
cych podczas obrad komisji.

3. Na podstawie protokotéw ,,czastkowych” sporzadza si¢ protokot ogdlny Walne-
go Zgromadzenia, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarze wszystkich cze-
sci Walnego Zgromadzenia.

p—

4. Protokot ogdlny zawiera zestawienie frekwencji cztonkow na poszczegolnych
czesSciach Walnego Zgromadzenia, zsumowane wyniki glosowania nad projekta-
mi uchwat oraz podjete uchwaly podpisane przez przewodniczacych i sekretarzy
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, albo w ich zastepstwie — przez in-
nych cztonké6w prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

5. Protokoty przechowywane sa przez Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial I1. Rada Nadzorcza
§ 66
1. Skfad Rady Nadzorczej liczy od 11 do 17 cztonkdéw, wybranych sposrod czton-

kéw Spoltdzielni na 3-letnig kadencje. Kazde osiedle — grupa nieruchomosci za-
mieszkanych przez minimum 900 czionkéw powinna mie¢ co najmniej jednego
reprezentanta w Radzie Nadzorcze;.

2. Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziatalno-
Scig Spotdzielni.
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. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

§ 67
Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg przez Walne Zgromadzenie.
W sktad Rady Nadzorczej OSM nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownika-
mi Spoldzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nad-
zorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami bie-
zacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewien-
stwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej sposrod nieograniczonej liczby czionkow
Spoldzielni zglaszaja do Zarzadu Spoéidzielni Rady Osiedli oraz czionkowie
Spoéidzielni na zasadach okreslonych w § 56 ust. 9, to jest w terminie do 15 dni
przed dniem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Zgloszeni kandydaci powinni mie¢ poparcie co najmniej 10 czlonkdéw, potwier-
dzone ich imionami 1 nazwiskami oraz podpisami na listach zgloszen lub zala-
czonych do nich listach poparcia.
Spotdzielnia poswiadcza cztonkostwo w OSM kandydatéw do Rady Nadzorczej
oraz 0sOb udzielajacych im poparcia.
Kazdy kandydat, w terminie okreslonym w ust. 4, przekazuje do Zarzadu Spot-
dzielni oswiadczenie, w ktorym wyraza zgode na kandydowanie. Ponadto kan-
dydat do Rady Nadzorczej informuje o: braku przeciwwskazan okreslonych
wust. 2 — 3 oraz §§ 79 1 81Statutu; wymienia zajecie lub Zrodio utrzymania
1 dotychczas pelione funkcje w samorzadzie spotdzielczym oraz ewentualne
inne dane — wedhug swojego uznania; o$wiadcza, ze zna zasady odpowiedzial-
nosci cywilnej 1 karnej czlonka rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowe;,
okreslone w art. 58 1 267b — 267d ustawy Prawo spotdzielcze; zobowigzuje si¢
dziata¢ w interesie wszystkich cztonkow Spoétdzielni; zobowigzuje si¢ zapoznaé
si¢ ze Statutem, regulaminami OSM 1 ustawami wymienionymi w zatgczniku do
o$wiadczenia kandydata na cztonka Rady Nadzorcze;.
Warunki wymienione w ust. 4 — 6 muszg by¢ spetnione tacznie.
Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formal-
nym zbiorowej listy zgloszonych kandydatéw, odpowiadajacych warunkom
okreslonym w ust. 4 — 6, oraz przediozenia jej pod glosowanie na wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia.

§ 68

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne ka-

dencje.
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2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w wypadku:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3)ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 69

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi cztonek Spot-
dzielni, ktory uzyskat kolejno najwigksza liczbe gtosow w wyborach do Rady Nad-
zorczej tylko w przypadku, gdy w sktad Rady Nadzorczej wchodzi tgcznie mniej niz
11 czlonkéw, lub jesli grupa nieruchomosci zamieszkalych przez minimum 900
cztonkdéw nie ma co najmniej jednego reprezentanta w Radzie Nadzorcze;.

§70

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)
S)
6)

7)

8)
9)
10)

11)

uchwalanie planow gospodarczych i1 programu dziatalnos$ci spotecznej 1 kul-

turalne;,

nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowe sprawozdan 1 bilanséw,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzega-
nia przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnio-
skow organow Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow,

d) wybor bieglego rewidenta w drodze przetargu ofert w celu badania spra-
wozdan finansowych Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczego6l-

no$ci wyniki kontroli 1 oceng bilansu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

mig¢dzy Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni

przy tych czynnosciach (do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig uprawnionych),

wybor 1 odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcow,

oraz ich zatrudnianie,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 56 ust 5

Statutu,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadzor nad wykonaniem zalecen po-

lustracyjnych,

rozpatrywanie odwotlan od uchwat Zarzadu oraz korespondencji w terminie

trzech miesigcy,
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12) upowaznianie Zarzadu Spotdzielni do zaciaggniecia ze srodkéw funduszu za-
sobowego pozyczki wewnetrznej na zasilenie funduszu remontowego okre-
slonej nieruchomos$ci — ktora splacana bedzie ze srodkéw pochodzacych
z przysztych wptat na fundusz remontowy danej nieruchomosci, przy czym
okres sptaty nie moze przekroczy¢ pieciu lat,

13) uchwalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

14) uchwalanie regulamindw:

a) gospodarki finansowej OSM,

b) korzystania z pomieszczen wspolnych ogdlnego uzytku bedacych wia-
snoscig Spotdzielni 1 ustalania optat za ich uzytkowanie,

c) korzystania z wyodrgbnionych, ptatnych parkingéw bedacych wspotwtia-
snoscig mieszkancow, usytuowanych na terenie OSM, 1 ustalania oplat
za ich korzystanie,

d) montazu 1 wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztow zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow w zasobach OSM,

e) obrad ogdlnego zebrania cztonkow Spotdzielni — mieszkancow osiedla,

f) okreslajacego obowigzki Spotdzielni 1 cztonkoéw w zakresie remontow
1 napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych,

g) przydziatu, finansowania budowy i uzytkowania garazy w OSM,

h) Zarzadu,

1) Rad Osiedlowych,

J) rozliczania energii cieplnej w zasobach OSM,

k) rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalanie optat na ich pokrycie (z
wyjatkiem optat z tytutu najmu),

1) rozliczania kosztow inwestycji, ustalania wysokosci wktadéw mieszka-
niowych 1 budowlanych oraz rozliczen z tytutu wktadow w OSM,

m) tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym w OSM,

n) udost¢pniania informacji cztonkom OSM,

0) udzielania zaméwien na dostawy oraz wykonywanie ustug i robot bu-
dowlanych na rzecz Spotdzielni,

p) umieszczania reklam i szyldow na budynkach i1 posesjach bedacych wta-
snoscig OSM,

r) uzytkowania lokali 1 porzadku domowego w zasobach OSM lub przez
nig zarzadzanych.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Rad Osiedla,
Zarzadu, cztonkdéw 1 pracownikoéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyja-
S$nien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgroma-
dzeniu.

§71
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1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy lub jego zastepca co naj-
mniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze; w celu jej ukonstytuowania si¢ zwotuje
Zarzad Spoétdzielni nie pozniej niz w ciggu 14 dni od daty ostatniej czesci Wal-
nego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotlane na wniosek 1/3 czton-
kéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§ 72
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady 1 jej komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§73
Rada Nadzorcza wybiera 1 odwotuje ze swego grona prezydium Rady, w sktad kto-
rego wchodza przewodniczacy 1 jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy sta-
tych komisji Rady Nadzorcze;.

§ 74
Zadaniem prezydium Rady jest wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade
Nadzorczg oraz koordynacja dziatalnosci Rady 1 wlasnych komisji.

§ 75
1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjng, moze powotac
takze inne komisje state lub czasowe.
2. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb ob-
radowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady nor-
muje regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial I11. Zarzad

§76

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i1 reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 1 — 3 0sob, wybranych przez Rade Nadzorcza. Liczbe czton-
kéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza w formie uchwatly, w zalezno$ci od uwa-
runkowan ekonomicznych. W wypadku Zarzadu jednoosobowego w jego sktad
wchodzi prezes, zas w wypadku Zarzadu wieloosobowego w jego sktad wcho-
dzg prezes 1 jeden lub dwoch zastepcow prezesa Zarzadu.

Prezesem Zarzadu moze zosta¢ osoba, ktora ma wyzsze wyksztatcenie z zakresu
prawa, ekonomii, zarzadzania lub budownictwa oraz co najmniej 5-letnie do-
Swiadczenie w zarzadzaniu zespotem ludzkim.

3. Rada Nadzorcza wigkszo$cig 3/4 glosOw przy obecnosci 2/3 statutowego sktadu

Rady moze odwota¢ cztonka Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze od-

[y
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wola¢ wiekszoscig 2/3 gltosow tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito ab-
solutorium.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powota-
nia lub umowy o prace.

5. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze sto-
sunku pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, pra-
wo odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzagdowi Spotdzielni, natomiast w
razie odwotania prezesa Zarzadu uprawnienie to przystuguje Radzie Nadzor-
czej.

§77
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji 1 czynno-

Sci niezastrzezonych w ustawach oraz w Statucie dla innych organow Spotdziel-

ni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni
wlascicieli lokali, zawierania uméw w sprawie budowy lokali oraz ustana-
wiania spoldzielczych praw do lokali, a takze najmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowisko-
wych,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalno$ci Spoétdzielni,

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w ramach uchwalonych
planow,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni przed stratami,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i bilansu oraz przedktada-
nie ich Walnemu Zgromadzeniu,

6) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) reprezentowanie Spotdzielni wobec organdow panstwowych 1 samorzado-
wych oraz innych instytucji, organizacji i osob,

10) wspdldziatanie z innymi spotdzielniami 1 ich organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotdzielni Radzie Nadzorczej oraz

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 78
1. Regulamin Zarzadu okresla podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.
2. W wypadku Zarzadu jednoosobowego o$§wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada

prezes i pelnomocnik Zarzadu lub dwaj pelnomocnicy, a w wypadku Zarzadu
wieloosobowego oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik Zarzadu.
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3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomoc-
nictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezg-
cg dziatalno$cig Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego ro-
dzaju lub czynnosci szczegolnych.

Rozdzial IV. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§79
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej spot-
dzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (czlonkoéw) Zarzadu.
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni
za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub po-
stanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 80
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 81
Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konku-
rencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konku-
rencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe od-
wotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 82
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady zakazu konkurencji Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci. Walne Zgromadze-
nie, ktére rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu cztonka Rady, po-
winno by¢ zwotane w ciggu 3 miesiecy.

§ 83
W wypadku naruszenia zakazu konkurencji przez cztonka Zarzadu Rada Nadzorcza
rozpatruje naruszenie tego zakazu w ciggu 2 tygodni.

Rozdzial V. Rady Osiedli

§ 84
1. Rada Osiedla stanowi podstawowe ogniwo samorzadu Spoétdzielni, jako repre-
zentacja wszystkich cztonkow zamieszkalych na terenie osiedla spotdzielczego,
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zgodnie z podzialem cztonkdéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni.

Rada Osiedla wspotdziata z organami 1 administracjg Spotdzielni oraz z organi-
zacjami, instytucjami 1 miejskim samorzadem na rzecz gospodarczego oraz kul-
turalno-o$wiatowego rozwoju osiedla 1 przestrzegania zasad wspoélzycia spo-
tecznego przez mieszkancow.

2. Rada Osiedla sktada si¢ z co najmniej 5 czlonkdéw Spoétdzielni zamieszkatych
w osiedlu, wybieranych przez zebranie mieszkancoéw na 3-letnig kadencje.
Liczba cztonkow Rady Osiedla nie moze przekraczaé liczby budynkow w da-
nym osiedlu.

Przy wyborze cztonkow Rady Osiedla obowigzuje zasada, ze z kazdego budyn-
ku moze by¢ wybrany do tej Rady jeden cztonek.

3. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce przewodni-
czacego 1 sekretarza.

4. Rada Osiedla obowigzana jest w uzgodnieniu z Zarzagdem Spotdzielni raz na
3 lata zwola¢ ogolne zebranie cztonkéw Spotdzielni — mieszkancow osiedla
1 ztozy¢ na nim sprawozdanie ze swej dziatalnosci, wystucha¢ opinii 1 wnioskow
mieszkancoéw oraz przedstawi¢ im problemy zwigzane z gospodarka osiedla
oraz propozycje ich rozwigzania, a takze wybra¢ nowg Rade Osiedla.

5. Jezeli wystapi potrzeba uzyskania opinii mieszkancoéw osiedla w sprawie istot-
nej dla Spotdzielni lub osiedla, to Rada Nadzorcza lub Zarzad moga zwotac
ogolne zebranie mieszkancow osiedla — cztonkdéw Spotdzielni w kazdym czasie.
Opinie mieszkancéw moga by¢ uzyskiwane réwniez w formie pisemnej poprzez
zbieranie podpisow mieszkancow.

6. Jako ogolne zebranie czlonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danym osiedlu
uznaje si¢ roOwniez cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia obejmujaca cztonkdéw Spot-
dzielni zamieszkatych w tym osiedlu.

§ 85

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wy-

brany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek:

1) rezygnacji,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) zmiany mieszkania na polozone na terenie innego osiedla,
4) odwolania.

3. Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory mandat utracit, ogélne zebranie czton-
kow Spotdzielni — mieszkancow osiedla dokonuje wyboru innego cztonka Rady
Osiedla, ktorego kadencja uptywa z koncem kadencji czlonka, ktory mandat
utracit.

(-

§ 86
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) opiniowanie planéw rzeczowo-finansowych remontéw w zakresie gospodar-
ki zasobami mieszkaniowymi w osiedlu,
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2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

wytyczanie kierunkow i1 koordynowanie dziatalnosci spoteczne;j 1 kulturalne;j
na terenie osiedla,

opiniowanie tworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych,
organizowanie we wlasnym zakresie pomocy 1 opieki spoteczne;,
organizowanie prac spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i po-
prawy warunkow bytowych mieszkancow,

krzewienie kultury wspdlzycia spotecznego 1 propagowanie poszanowania
mienia spotdzielczego,

wspoldziatanie z organami samorzadu terytorialnego, organizacjami gospo-
darczymi i spotecznymi, w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, so-
cjalnych 1 kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgloszonych przez cztonkow 1 skarg
na dziatalnos¢ administracji osiedla,

rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnos$cig osiedla.

§ 87

Szczegdtowy zakres uprawnien, odpowiedzialnos$ci, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwat 1 inne sprawy organizacyjne okres$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

DZIAL XV. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 88

1. Niniejszy jednolity tekst Statutu zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicie-
li Cztonkéw Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie uchwatg nr 6/
X1/07 w dniu 23 listopada 2007 roku.

2. Wprowadzono zmiany:

— w § 73 ust. 3 pkt 4 uchwalg nr 10/10 z 2010 r. Il Walnego Zgromadzenia
OSM;

— w § 87 ust. 3 uchwatg nr 16/11 z 2011 r. III Walnego Zgromadzenia OSM;

— w § 41§ 5uchwalg nr 5/14 z 2014 r. VI Walnego Zgromadzenia OSM;

— w § 57 ust. 7 uchwatg nr 5/15 z 2015 r. VII Walnego Zgromadzenia OSM;

— w§ 15, §72ust. 6,8 87 ust. 2, § 8 ust. 2 uchwalg nr 6/16 z 2016 r. VIII Wal-
nego Zgromadzenia OSM.

— w8§4,§9%ust. 1,§ 21 ust. 5, § 77 ust. 1, § 78, § 80, § 99 ust. 1 uchwatg nr 7/17
z 2017 r. IX Walnego Zgromadzenia OSM.

— w§§ 10, 13, 18, 19, 28 — 38, 42 — 46, 71, 73, 95 uchwatg nr 7a/18 z 2018 r. X
Walnego Zgromadzenia OSM; w §§ 4, 11, 13, 16, 22, 24, 57, 68, 70 — 73, 75,
78,79, 99 uchwalg nr 7b/18 z 2018 r. X Walnego Zgromadzenia OSM; w §§ 8,
9,11 - 13, 15, 16, 18, 19, 21, 22, 24, 41, 42, 47 — 49, 57, 58, 59, 64, 70 — 73,
75 — 178, 80, 81 uchwatg nr 7¢/18 z 2018 r. X Walnego Zgromadzenia OSM.
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3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie przepi-
sy Prawa spoldzielczego, Kodeksu cywilnego 1 innych ustaw.

4. Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majatkowych
cztonkéw, nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze
taki skutek wynika z przepisu ustawy.

§ 89

1. W razie likwidacji Spétdzielni naleznos$ci przypadajace od Spotdzielni zaspokaja

si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty prowadzenia likwidacji,

2) naleznosci ze stosunku pracy i naleznosci, ktorym przepisy prawa przyznajg
taka samg ochrong jak naleznosciom ze stosunku pracy oraz odszkodowanie
z tytulu uszkodzenia ciata, wywotania rozstroju zdrowia lub pozbawienia
zycia, w tym réwniez odszkodowanie z tytutu wypadkoéw przy pracy i cho-
rob zawodowych,

3) podatki 1 inne naleznosci, do ktorych stosuje si¢ przepisy o zobowigzaniach
podatkowych oraz naleznosci z tytutu kredytéw bankowych,

4) 1inne naleznoSci.

2. Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznos$ci 1 po ztozeniu do depozy-
tu sgdowego sum catkowicie zabezpieczajacych nalezno$ci sporne lub nie-
wymagalne dokonuje si¢ stosownej wyptaty udziatow, jednak nie wczesniej niz
przed uplywem 6 miesigcy od dnia ogloszenia wzywajacego wierzycieli.

3. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okre§lone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

4. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do in-
nego majatku Spotdzielni.

§ 90
Organem wtasciwym do publikowania rocznego sprawozdania finansowego jest
,Monitor Spéldzielczy” wydawany przez Krajowa Rad¢ Spoétdzielcza.
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