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DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia nosi nazyv Olsztyiska Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej
Spotdzielns.

§2
Siedzily Spotdzielni jest miasto Olsztyn.

§3
Celem Spdldzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipka/ch i innych potrzeb
cztonkobw oraz ich rodzin przez dostarczanie cziomkeamodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, azglokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:
1) kupno i sprzedanieruchomeéci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zargdzanie nieruchomgiami wtasnymi lub dziesawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nieruchordcami,
4) zarzdzanie nieruchonm@iami wykonywane na zlecenie,
5) realizacja projektéw budowlanych zganych ze wznoszeniem budynkoéw,
6) roboty budowlane zwrane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
7) roboty budowlane specjalistyczne,
8) naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,
9) naprawa i konserwacja wdze elektrycznych,
10) pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody,
11) odprowadzanie i oczyszczanigekow,
12) wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,
13) wynajem i dzietawa maszyn i ugdzer budowlanych,
14) wynajem i dzietawa pozostatych maszyn, gdzex oraz débr materialnych,
15) dziatalng¢ ustugowa zwgzana z utrzymaniem padku w budynkach i
zagospodarowaniem terenow zieleni,
16) dziatalnag¢ obiektow kulturalnych,
17) dziatalnag¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

2. Spotdzielnia mge zaradza nieruchoméciami nie stanowvgicymi jej mienia lub
mienia jej czionkbw na podstawie umowy zawartej Zaswicielami
(wspotwiacicielami) tych nieruchomiai.

3. Spotdzielnia mge prowadzat inng dziataling¢ gospodarcz na zasadach
okreslonych w odebnych przepisach i Statucie, zwary bezpdrednio z
realizacj celu okrélonego w § 3.

§5
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Przedmiot dziatalniei okreslony w 8§ 4 Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowierai rzecz cztonkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajlyjch s¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

budowanie Iub nabywanie budynkéw stangoych wilasnéé lub
wspotwtasnéé Spotdzielni w celu ustanowienia na rzecz cztonlkanlebne;
witasnaci znajdugcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, w tym gaya a take utamkowego udziatu we
wspotwitasnéci w garaach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych v gekeniesienia na
rzecz cztonkow wiasriai tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nichymkdw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowanb sprzeday
znajdupcych se¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalirmym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdaudzialu w
nieruchoméci wspoélnej (budynku) wraz z prawem do wgZnego
korzystania z oznaczonego Ilokalu (pomieszczenia) ni@ruchoméci
wspolnej,

7) wynajmowanie lokali w budynkach stan@eych wilasné¢ Spoéidzielni,

8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)

15)

zarzdzanie nieruchomfgiami stanowjcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw,

zarzdzanie nieruchonfgiami stanowicymi wilasnd¢ Spoéitdzielni lub
wiasnda¢ cztonkéw Spotdzielni,

nabywanie potrzebnych Spoétdzielni terenéw na wi&sriob wytkowanie

wieczyste,

budowanie Iub nabywanie budynkow, aoizen pomocniczych Ilub
gospodarczych,

dzierzawe cztonkom i innym osobom gruntéw stanaeych jej wiasné¢ lub

bedacych w jej wytkowaniu wieczystym,

prowadzenie gospodarki zasobami lokalowymi orazazianie magtkiem

wilasnym i powierzonym,

powotywanie w miag potrzeb wiasnych zaktadéw gospodarczych,

prowadzenie dziataldoi ustugowej i handlowej zwkanej z przedmiotem

swojej dziatalnéci, a w szczegolni na zlecenie cztonkdw i innych osob:

a) przeprowadzanie remontéw budynkow i lokali,

b) organizowanie i wykonywanie produkcji pomocniczavigzane) z
budownictwem,

C) zapewnianie nadzoru technicznego i inwestorskiegaz wdraanie
nowych rozwizan technicznych i technologicznych w budownictwie,

d) organizowanie zaopatrzenia w materialty budowlamgtalacyjne i inne,
zwigzane z budownictwem oraz wypasaiem wgtrz,

prowadzenie dziatal§o spotecznej i fwiatowo-kulturalnej na rzecz swoich

cztonkow isrodowiska,
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16) propagowanie zasad racjonalneggtkowania lokali i kultury wspdalycia
spotecznego oraz organizowania wzajemnej pomacgdvmieszkacow.
§6
Spétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie ustawy z dn. 16.09.198Pnawo
spoétdzielczeustawy z dn. 15.12.2000 @. spotdzielniach mieszkaniowydhnych
ustaw oraz zarejestrowanego Statutu i uchwalony@h jago podstawie
regulaminéw.
8§87
1. Spoétdzielnia wspétdziata na podstawie umow z podan gospodarczymi. W
szczegOlnéci moze tworzy z tymi podmiotami spotdzielnie oséb prawnych,
spotki handlowe i cywilne.
2. Spotdzielnia jest uprawniona do tworzenia spotekcyakych, spoétek z
ograniczon odpowiedzialnécia Ilub spétdzielni oséb prawnych w celu
popierania form budownictwa spotecznego.

DZIAL 1. CZLONKOWIE

§8

1. Czionkiem Spotdzielni mae by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolnéci do
czynnaci prawnych lub miata ograniczgrzdolng¢ do czynnéci prawnych.

2. Czionkami Spétdzielni mag by¢ oboje matonkowie, choby spoétdzielcze
lokatorskie lub wiasnaiowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo
odrebnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z niciMatzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o penje w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

3. Jeeli spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci
lokalu naleyy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni e by tylko jedna z nich,
chybaze przystuguje ono wspoélnie mahkom. W wypadku zgtoszeniaesi
kilku uprawnionych rozstrzygad w pos¢powaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spfdgi terminu
wystapienia do gsdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Spotdzielnia nie mze odmoOwE przyjecia w poczet cztonkOw nieebacego jej
cztonkiem widciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym tale nabywcy prawa odbnej wiasnéci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

5. Czionkiem Spotdzielni mae by osoba prawna, jednad takiej osobie nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokaieszkalnego.

6. Czionkowie Spoidzielni — osoby fizyczne nie pwg petnej zdolngi do
czynnaci prawnych dziataj przez swych ustawowych lub ustanowionych przez
sad przedstawicieli, za osoby prawne przez powotanych petnomocnikéw.
Osoby, ktére nie magj zdolngci do czynnéci prawnych lub maje
ograniczog zdolnag¢ do czynnéci prawnych nie mogby¢ cztonkami organow
Spétdzielni.

§9
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. Warunkiem przycia w poczet cztonkdw Spotdzielni jest zémie deklaraci.
Deklaracja powinna liyztozona pod rygorem niewaaosci w formie pisemnej i
zawier& imi¢, nazwisko oraz miejsce zamieszkania, zljeprzystpujacy jest
osoly prawry, jej nazwe | siedzike, liczbe zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalnyzyikowy, gara, miejsce postojowe w
garau wielostanowiskowym lub dom jednorodzinny ubiega @zystpujacy
do Spotdzielni.

. O przygciu do Spétdzielni decyduje Zaya w trybie i na zasadach okkenych
w regulaminie przyjmowania w poczet cztonkow Spd@tia uchwalonym przez
Rad: Nadzorcz, kierupc sk zasad, ze liczba czlonkéw oczekagych na
przydziat lokali mieszkalnych i aytkowych, doméw jednorodzinnych oraz
garay | miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych powinna
odpowiadé liczbie mieszka, lokali uzytkowych, domow jednorodzinnych,
garay | miejsc postojowych w garach wielostanowiskowych przewidzianych
do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym.

. Przykcie w poczet cztonkow Spotdzielni powinnodbgtwierdzone podpisem
dwoch cztonkéw Zargdu na deklaracii cztonkowskiej z podaniem daty paidj
uchwaty o przyciu.

. Uchwata w sprawie przygia w poczet cztonkdw Spotdzielni powinnacby
podgta w terminie jednego miegia od ztagenia deklaracji cztonkowskiej.

O uchwale Zargd powinien zawiadondizainteresowanego pisemnie vygu 14
dni od daty jej podcia.

. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu rglepod& uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odweatadd Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwietapowinno by
rozpatrzone przez RadNadzorcz najp&niej w ciggu trzech miegcy od dnia
jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest estata.

§10

. Spoitdzielnia zawiera z cztonkiem w formie pisemogjowe o0 budowe lokalu
mieszkalnego na zasadzie spoéildzielczego lokataskiprawa do lokalu
mieszkalnego lub umoywo budowe lokalu, domu jednorodzinnego lub gauwa
oraz miejsca postojowego w gamawielostanowiskowym w celu ustanowienia
odrebnej wiasnéci lokalu, domu lub gatan oraz miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym, zgodnie z przepisami ustawy.

. Umowa o budow lokalu na zasadzie spoétdzielczego prawa do lokalu
zobowhzuje Spoétdzielry i jej cztonka do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do Igkadti umowa o budow
lokalu w celu ustanowienia ogbnej wtasnéci lokalu zobowazuje obydwie
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy tanswienie odibnej
wiasndci lokalu.

. Kolejnos¢ uméw zawieranych z cztonkami przgymi do Spotdzielni w tym
samym terminie ustala ¢si dokonugc kwalifikacji oséb w kolejnéci
zgromadzenia wymaganego wktadu.
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. Z osola, ktérej w wyniku podziatu maiku wspolnego przypadio prawo
oczekiwania na przydziat lokalu lub domu jednorodego, Spétdzielnia po
przyjeciu jej w poczet cztonkéw zawiera umeynadagc numer odpowiadagy
numerowi umowy zawartej z niankiem, ktory prawo oczekiwania utracit.

. Z osoly przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni w trybie art. 15ri.d9 ust. 2
ustawy Spotdzielnia zawiera umewzachowwyc numer umowy zawartej z
bytym cztonkiem.

. Z osol, ktéra byta cztonkiem innej spotdzielni mieszkam@, a ktéra uzyskata
cztonkostwo w Spoétdzielni, zawierag¢siumowe opatrzom numerem, jaki
wynika z daty jej przyjcia w poczet cztonkédw OSM.

. Zmiany warunkéw mieszkaniowych, sytuacji rodzinngjelkosci mieszkania,
jakie cztonek chce uzyskabadz rodzaju uprawnie do lokalu, zaistniate po
zawarciu umowy okrdajacej kolejng¢ przydziatu, nie powodygjzmiany jej
numeru.

§11

. Umowy o ustanowienie spotdzielczych praw do lokaez odebnej wiasnéci

lokali powinny odpowiadawarunkom okrdonym w art. 10 ust. 1 i art. 18 ust.

1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielnisdbdszkaniowych oraz art. 7

ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. 0o zmiasiawy o0 spoétdzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innycraust

. Podstawow jednostly rozliczeniowg inwestycji jest zadanie lub obiekt

inwestycyjny obgty odrebnym zestawieniem kosztow.

. Przez koszt budowy Ilokalu nale rozumi€ czs$¢ kosztéw inwestycji

przypadajcych na ten lokal, wynikagych z rozliczenia cakoi kosztow

zadania inwestycyjnego.
. Koszt zadania dzieli sina koszty bezpgoednie i pdrednie.
1) koszty bezpérednie g to koszty bezpwoednio zwizane z budow lub
nabyciem skfadnikdbw matkowych (naleénosci za roboty i materiaty)
tacznie z narzutami przystugigymi wykonawcom i podatkiem VAT, cena
nabycia gruntu oraz inne koszty, ktore zma bezpéednio odnié do
poszczegoblnych skladnikow m#fowych;
2) do kosztow pérednich zalicza i
— koszty dokumentacji projektowej, badageologicznych i pomiaréw
geodezyjnych,

— koszty nadzoru autorskiego, koszty scalenia, ipadiub rozgraniczenia
nieruchomeci,

— koszty optat adiacenckich,

— koszty budowy i rozbiorki zaplecza budowy w zakeeobcizajgcym
inwestora,

— koszty przygotowania terenu pod budovwa w szczegolnmi koszty
wyrebu drzew, niwelacji i oczyszczenia terenu, koszigaikodowa,

— optata za wieczystezytkowanie terenu i podatek od nieruchaciow
okresie budowy,

— koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,
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— koszty  elementow  uzbrojenia terenu (psgyR | Sieci
wewngtrzosiedlowe) w zakresie olagajagcym Spotdzielng,

— koszty niezbdne do funkcjonowania obiektow petnej infrastruigur

— koszty urzdzenia i uksztattowania terenu, zadaia zieleni, drog
osiedlowych, miejsc postojowychswietlenia drog i osiedla,

— koszty obstugi inwestycyjnej, w tym nadzoru butivego od
rozpoczcia & do zakdczenia inwestycji i zgtoszenia obiektu do
uzytkowania, koszty kredytu bankowego (prowizja i iitg),

— inne koszty, ktérych nie mna zalicz¢ bezpdrednio do wartéci
okreslonego sktadnika majkowego;

3) koszty pdrednie skorygowane o saldo strat i zyskéw nadzwygzh
podlegaj rozliczeniu na poszczegoldmdki trwate.
Kosztami inwestycyjnymi budynkéw olga sk istniegce w nim lokale,
proporcjonalnie do ich powierzchniytkowe,.
Obmiaru powierzchni zytkowej lokalu dokonuje giw swietle wyprawionych
scian. Powierzchri pomieszcze lub ich czsci o wysokadci w swietle rownej
lub wigkszej od 2,20 m naky zalicza& do obliczé w 100%, o wysokeri
rownej lub wekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m w 50%ysokaci
mniejszej od 1,40 m pomija ¢sicatkowicie. Pozostate zasady obliczania
powierzchni nalgy przyjmowa& jak w Polskiej Normie PN-ISO 9836:
~Wihasciwosci uzytkowe w budownictwie — okéanie i obliczanie wskanikow
powierzchniowych i kubaturowych”. Powierzchnizytkowa mieszka i lokali
uzytkowych dla budynkéw przekazanych digytkowania przed 1 stycznia 2000
r. ustala sj wedtug Polskiej Normy PN-70/B-02365.
W wypadku ulepszenia budynku zkszapcego jego wartd uzytkows lub
nabycia gruntu pod budynkiem, w tym w wyniku przak#cenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo jego wiasmoczionek, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu oraz osoba kpzdaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, a
takze osoba, ktorej przystuguje prawo eloinej wlasnéci w tym budynku,
obowizani g pokry¢ koszty tego ulepszenia i nabycia gruntu, przypsgana
ich lokale w wysokéci wynikajgcej z rozliczenia.

DZIAL 1Il. PRAWA | OBOWI AZKI CZEONKOW

8§12
Prawa i obowizki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielny slla wszystkich
cztonkow réwne.
Czionek Spotdzielni ma prawo decydowania w sprawgobidzielni i oceniania
jej dziatalngci w granicach i w sposéb okteny w ustawach oraz w Statucie
Spotdzielni, a w szczegolsa:
1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
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2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spotdzienaz do organow
organizacji, w ktérych zrzeszona jest Spotdzielmsazasadach oldlenych
w ich statutach,

3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopdghwat organow
Spotdzielni i protokétow obrad organow Spotdzielprptokotdw lustracii,
rocznych sprawozdafinansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spoétdzielné z osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez WWeawe organy Spoétdzielni wnioskéw
dotyczcych jej dziatalnéci,

5) doswiadcze Spotdzielni w zakresie jej statutowe]j dziatalcip

6) korzystania z pomieszazewspolnych oraz potkow i przychodow z
nieruchomeci wspolnej i dziatalnéci gospodarczej Spétdzielni na zasadach
okreslonych w Statucie,

7) podejmowania czynrigi prawnych zwazanych z posiadanym prawem do
lokalu oraz utrzymaniem i eksploatadpkalu i nieruchomgci wspoélnych w
trybie i na zasadach oktenych w ustawie i Statucie.

Koszty sporzdzenia odpisow i kopii dokumentéw wymienionych w. U pkt

3, z wyptkiem Statutu i regulaminédw uchwalonych na podstav@tatutu,

pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskigy o ich otrzymanie w wysokoi

wynikajacej z kalkulacji kosztow, zatwierdzonej przez ZarSpotdzielni.

8§13
Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguppotdzielcze prawa do lokalig s
obowigzani uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatagii
utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadapych na ich lokale,
eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowgcych mienie Spoéitdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniertutsta

. Osoby nie bdace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguppotdzielcze

witasngciowe prawa do lokali, s obowhzane uczestniczyw pokrywaniu
kosztow zwgzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach
przypadajcych na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat akich samych
zasadach jak czionkowie Spétdzielni, z zastepéem art. 5 ustawy o
Spéidzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spoétdzielni ddacy wiascicielami lokali 3 obowizani uczestnicay
w pokrywaniu kosztéw zwgzanych z eksploatagji utrzymaniem ich lokali,
eksploatagg i utrzymaniem nieruchomndoi wspoélnych, eksploatag i
utrzymaniem nieruchondoi stanowjcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo albo prawa
odrebnej whasnéci lokalu, $ obowizani uczestnicayw pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowiud budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uizag oni optaty okrélone w
ust. 1 albo 2.
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4.

7.

Wiasciciele lokali nie lgdacy cztonkami Spotdzielnigsobowizani uczestnicay
w pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatagji utrzymaniem ich lokali,
eksploatagy i utrzymaniem nieruchomndoi wspoélnych. $ oni rownie
obowihzani uczestniczdy w wydatkach zwjzanych =z eksploatagj i
utrzymaniem nieruchormdoi stanowacych mienie Spotdzielni, ktore gs
przeznaczone do wspoOlnego Kkorzystania przez osolpieszkujce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obaki te wykonuj przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowidd2@ni, z zastrzeeniem
art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spdéidzielni uczestnigzw kosztach zwjzanych z dziatalricia

spoteczp, oswiatowg i kulturalg prowadzon przez Spotdzielri jezeli

uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. ddiaele lokali nie lgdacy
cztonkami Spoéidzielni oraz osoby niedace czionkami Spétdzielni, ktorym
przystuguj spoétdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali, mag odptatnie
korzyst& z takiej dziatalnéci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielni

Kazdy cztonek Spotdzielni jest obogadany:

1) przestrzega przepisOw prawa, postanowieStatutu i opartych na nich
regulaminéw oraz uchwat organow Spétdzielni,

2) zawiadamié Spotdzielng o zmianie danych w deklaracji przysienia na
cztonka,

3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) uiszcz& wymagane nafeosci wymienione w ust. 1-4 w terminie
okreslonym w Statucie,

5) utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie,

6) przestrzegaregulaminu porgdku domowego,

7) korzyst& z pomieszczei urzadzer wspolnych w sposéb nie utrudrjay
korzystanie z nich innym,

8) wspotdziatd w ochronie mienia stanoggego wiasngt Spoétdzielni, dbao
dobro, rozwd¢j i poszanowania dobrego imienia Spéldz oraz
uczestniczy w realizacji jej zad@ statutowych,

9) uzysk& zgod: Zarzdu Spoétdzielni na zmiagnsposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokaluatlz jego czsci oraz pisemnie powiadomi
Spotdzielne o wynagciu lub oddaniu w bezptatnezywanie lokalu i o
wszelkich innych zmianach dotygz/ch oséb korzystagych z lokalu, jeeli
miatoby to wpltyw na wysok& optat na rzecz Spoétdzielni,

10) uczestniczZy w  pokrywaniu strat Spéidzielni do  wysckb
zadeklarowanych udziatow.

W razie awarii wywotujcej szkod@ lub zagraajacej bezpérednio powstaniem

szkody osoba korzystaga z lokalu jest obowrana niezwtocznie udaginic

lokal w celu usunricia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostpnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejdo lokalu w obecriei
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to siyapozarne] — take przy jej
udziale.

12
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Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego

korzystagcej Spoétdzielnia jest obowzana zabezpiecézylokal i znajdugce sé

W nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czgontych sporzdza s¢

protokot.

8. Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtajz lokalu powinna
takze udostpni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadniosyitiacjach rownie
doraznego przegidu stanu wypos#nia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezfminych prac i ich wykonania, w tym instalacji i wyany
urzadzen pomiarowych, dokonania odczytow wskazaurzadzen
pomiarowych i podzielnikbéw kosztow ogrzewania (pko)

2) zastpczego wykonania prac oheajacych czionka Spétdzielni albo ospb
nie kedaca czionkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje spotdere
witasnagciowe prawo do lokalu, albo wdeiciela lokalu nie bdacego
cztonkiem Spotdzielni;

3) wykonania obcjzajacego Spoétdzielgi remontu, przebudowy wzglnie
modernizaciji lokalu lub budynku;

4) dokonania weryfikacji pomiarow powierzchni zytkowej lokalu i
pomieszczé przynalenych oraz w wypadkach przewidzianych prawem —
operatu szacunkowego przez rzeczozrawagtkowego.

9. Osoba nie &dgca czionkiem Spotdzielni, a posiagieq spotdzielcze
wiasnagciowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci lokalu w budynku
stanowjcym wihasné¢ lub wspoiwtasnéé Spotdzielni obowdzana jest
powiadomé Spétdzielnt o zmianie sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu gtz jego czsci oraz o wynajciu lub oddaniu w
bezptatne gywanie lokalu i zmianach dotygzych ilosci osob korzystagych z
lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysoki optat na rzecz Spétdzielni.

10.W wypadku diugotrwatych zalegdol z zaptag naleznych optat za zywanie
lokalu przydzielonego na zasadzie spoétdzielczegasméciowego prawa do
lokalu lub lokalu stanowtego przedmiot od@bnej wlasnéci, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzyst@j z lokalu przeciwko
obowizujagcemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej
osoby czymicego korzystanie z innych lokali lub nieruchagmmiowspodlnej
ucigzliwym, Spoitdzielnia mee w trybie proceswadat sprzeday lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksutgmmsvania cywilnego o
egzekucji z nieruchonsai.

Z zadaniem, o ktérym mowa wgj wystpuje Zarad Spotdzielni, w

odniesieniu do lokalu przydzielonego na zasadzieéldgmelczego

wilasnagciowego prawa do lokalu — na wniosek Rady Nadzgrczaés w

odniesieniu do lokalu stanoyziego przedmiot ogbnej wiasnéci — na wniosek

wiekszasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach paionych w obgbie
danej nieruchomii.
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DZIAL IV. POST EPOWANIE WEWN ATRZSPOtDZIELCZE

§ 14
Whioski cztonkow Spotdzielni skierowane do Zgda, jezeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny b§ rozpatrzone w terminie 1 migsa, a jeeli sprawa jest
skomplikowana i zawita w ggu 2 miesicy od dnia ztaenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zagzl zawiadamia zainteresowanego cztonka Kanigi.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie ikgjacej ze stosunku
cztonkostwa, Zargd jest zobowgzany poda uzasadnienie i pouc&y prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w termidié dni od daty
otrzymania zawiadomienia i 0 skutkach uchybieniambieu. Jeeli we
wskazanym terminie cztonek nie wniesie odwotan@hwata Zarzdu staje si
ostateczna.
Rada Nadzorcza jest ob@awana rozpatray odwotanie cztonka Spétdzielni w
ciaggu 3 miestcy od dnia jego wniesienia i dazy¢ odwotupcemu s¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 ddi dnia jej podjcia.
Uchwata Rady Nadzorczej peth w trybie odwotawczym jest w p@gbwaniu
wewngtrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorcze] pet§j w pierwszej instancji czionkowi
Spéidzielni przystuguje odwotanie do Walnego Zgrdaenia w terminie 30
dni od dnia otrzymania tej uchwaty nasmpie. Odwotanie powinno gy
rozpatrzone na najlabzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato zigone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzeniest w postpowaniu wewgtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnienieRtza s¢ odwotugcemu
sie w terminie 14 dni od dnia jej pagjia.
Organ odwotawczy powinien rozpattzyodwotanie po uptywie statutowego
terminu, jeeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwolucy sk
usprawiedliwit je wyjtkowymi okoliczngciami.
Postanowienia ust. 1-6 nie nmypoggraniczd dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodzeaslowej. W wypadku zaskagnia przez czionka uchwaty w
postpowaniu wewntrzspotdzielczym I gdowym, posfpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. WPISOWE | UDZIALY

8§15

Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia zagra ktorym mowa w
ustawie z dnia 10.10.2002a.minimalnym wynagrodzeniu za pga®z. U. nr
200, poz. 1679 ze zm.). Tyle samo wynosi 1 udzi&patdzielni.
Czionek Spotdzielni osoba fizyczna jest obgmainy wnigé wpisowe |
zadeklarowa:
1) co najmniej 3 udzialy jeeli ubiega s o lokal mieszkalny, a $##& ubiega s¢

o lokal mieszkalny i gara(tagcznie) co najmniej 4 udziaty;

14
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2) co najmniej 10 udziatow jeli ubiega si 0 dom jednorodzinny;

3) co najmniej 15 udziatow jeli ubiega si o lokal wytkowy;

4) €0 najmniej 2 udzialy jeeli ubiega s wytacznie o gara

. Cztonek Spotdzielni osoba prawna jest obxaany wnigé wpisowe |
zadeklarowa:

1) co najmniej 10 udziatéw, jeli ubiega sj o przydziat lokalu mieszkalnego;
2) co najmniej 15 udziatow, jeli ubiega si o lokal wytkowy;

3) co najmniej 5 udziatow, jeli ubiega s§ o gara.

. Czlonek przyty do Spoéidzielni jako mabnek innego czionka lub jako
spadkobierca i zapisobiorca jest obgeeiny wniéc¢ wpisowe i zadeklarowal
udziat.

. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czionek jest olaemy wptact do
Spoétdzielni w cagu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzgika
cztonkostwa w Spotdzielni.

DZIAL VI. WKLADY

§16

. Wkiad mieszkaniowy.

1) Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przeanka ubiegajcego
sic 0 wustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prada lokalu
mieszkalnego wedtug zasad atomych w Statucie i w umowie o budew
lokalu w wysokdci odpowiadajcej r&nicy migdzy kosztem budowy
przypadajcym na jego lokal a uzyskarprzez Spéitdzielgi pomog ze
srodkéw publicznych (umorzenie ¢xi kredytu zacignictego przez
Spotdzielne na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z ©iny
srodkow.

2) Jeeli czs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagagitego
przez Spotdzielgi kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowzany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami.

. Wkiad budowlany.

1) Wkiadem budowlanym jest kwota, wnoszona przez &doBpotdzielni
ubiegajcego s¢ o ustanowienie spétdzielczego wiastiowego prawa do
lokalu lub o ustanowienie oglinej wtasnéci lokalu, na pokrycie kosztow
zadania inwestycyjnego w €xi przypadajcej na jego lokal wedlug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie o budevokalu.

2) Jezeli czs¢ wkitadu budowlanego zostala sfinansowana z agagjtego
przez Spotdzielgi kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest obowrany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajcej na jego lokal.

3) Po wefciu w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 20070rzmianie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie nigklbinnych ustawit.
od dnia 31 lipca 2007 r. Spoétdzielnia nie zaaustanawié& spotdzielczych
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3.

witasngciowych praw do lokali, ani praw do miejsc postojaiv
potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktbre
Spoétdzielni przystuguje prawo wiasiw lub uzytkowania wieczystego.
Z dniem we§cia w zycie wymienionej ustawy ekspektatywa spotdzielczego
wilasnagciowego prawa do lokalu statagsekspektatyw prawa odgbnej
wiasndaci lokalu.
Umowa zbycia ekspektatywy prawa gainej wiasnéci lokalu powinna by
zawarta w formie aktu notarialnego.
Nabycie ekspektatywy oelonej wilasnéci lokalu obejmuje réwnie
wniesiony wkitad budowlany albo jegoesz i staje st skuteczne z chwgl
przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy lub spadkobiercyym te w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed pexygm poprzedniego nabywcy w
poczet cztonkoéw zbycie to staje; Skuteczne z chwil przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkdéw.
Wktad mieszkaniowy lub budowlany cztonek obgmany jest wni& w calcci
przed wydaniem mu lokalu lub w formie zaliczki wsi@nej przed wydaniem
lokalu i rat ptaconych po ofgiu lokalu zgodnie ze Statutem i umpw budowe
lokalu.
W wypadku ulepszenia budynku zkszapcego jego wart@® uzytkowg lub
nabycia gruntu zabudowanego tym budynkiem cztonpéldzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokahieszkalnego, jest
obowizany uzupehd wkiad mieszkaniowy, Zaczionek i osoba niechlaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrgiowe prawa do
lokalu, obowjzani g uzupeint wkiad budowlany.
W wypadku zbycia ekspektatywy athnej wiasnéci lokalu przed wptat
catego wkiadu wszystkie raty, o ktérych mowa w (®ststag sic natychmiast
wymagalne.
Postanowienie to nie oboyuuje, gdy zbycie nagbuje w drodze darowizny na
rzecz zsgpnych, wsgpnych i matonka, a jeeli prawo do lokalu olbje jest
makzenska wspolngciag magtkows — takze zs¢pnych i ws¢pnych matonka.
Decyzje w sprawie okgéenia wysokdéci wkiadu mieszkaniowego, wkiadu
budowlanego i warunkéw splaty gzi wkiadu rozigonej na raty, a tae o
zaliczeniu na wktad warfci pracy cztonka i jego rodziny oraz waito
wniesionych przez niego materiatbw budowlanych podge Zarad
Spétdzielni zgodnie z uchwalonym przez Raflladzorca regulaminem
ustalania wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. y2¢& doeczane s
cztonkom w formie pisemne,;.

Rozdziat I. Wktady na lokale z nowych inwestycji
§17

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wado pocztkowe] (kosztu
budowy) lokali dokonuje siw dwéch etapach:

16
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1) wstpnie — w chwili rozpocgeia inwestycji na podstawie dokumentacii
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poorgsih przez
Spotdzieln.

. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokali stanowi podstdw okrdlenia przez

Spotdzielne w umowach o budogvlokali zawieranych z czionkami wginej

wysokaci wymaganego wkiadu oraz wysakoi termindw wnoszenia zaliczek

na poczet tego wktadu.
Rozdziat Il. Wktady na lokale uzywane

§18

. Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lak&szkalny, a tate lokal

0 innym przeznaczeniu, o ktdrym mowa w przepisathwy z dnia 24 czerwca
1994 r.o wkasngci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 983).

. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu Statutu jest ré@npracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatatmev dziedzinie kultury i sztuki.

. Domem jednorodzinnym w rozumieniu Statutu jest dameszkalny, jak
rowniez samodzielna ¢ domu blzniaczego lub szeregowego, przeznaczona
przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkayb. Do doméw
jednorodzinnych stosujegspostanowienia Statutu dotygez lokali.

. Wartdéciag rynkowg lokalu w rozumieniu Statutu jest wadéookreslona na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 19970 gospodarce
nieruchomd@ciami (Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543, ze zmianami).

. Osoly bliska jest zs¢pny, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodzestwa, matonek,
osoba przysposabigia i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostajgdakie
we wspolnym péyciu.

. Przez okréenie ,ustawa” rozumie siustawe z dnia 15 grudnia 2000 o
spoétdzielniach mieszkaniowycfbz. U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116, ze
zmianami).

§19

. W wypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia, z zastreeiem art. 15 ustawy dotygzego
roszczenia przystugagego dzieciom i innym osobom bliskim, ogtasza nie
pézniej niz w ciaggu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu przetarg na
ustanowienie od@bnej witasnéci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu na
tablicy ogloszé w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikaggtoszenia w
prasie lokalnej. Pierwsastwo w nabyciu lokalu majcztonkowie, ktérzy nie
maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zghogptowadé zawarcia
umowy O ustanowienie i przeniesienie gurej wiasnéci tego lokalu. W
przypadku zgtoszenia ¢sikilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdize]
oczekugcey.

Warunkiem przeniesienia adme] wiasnéci lokalu na takiego cztonka jest
wptata warteci rynkowej lokalu.
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o U1

W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnioratasé rynkowy tego
lokalu.

Przystugujca osobie uprawnione] waktorynkowa nie mee by wyzsza od

kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejgugj lokal w wyniku

przetargu przeprowadzonego przez Spéidaielrgodnie z postanowieniami

Statutu.

Z wartcsci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ox¢

zobowhpzan Spétdzielni zwazanych z budow w tym w szczegllniei nie

wniesiony wktad mieszkaniowy. Zai Spéldzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej z&rodkoéw publicznych lub z innyckrodkdw, potgca sé rowniez
nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w @i przypadajcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa8wl3 ust. 1, a tale koszty
okreslenia wartdci rynkowej lokali.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czy§uionotarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy wymienionej w ust. 1 oraz koszfglasve w posipowaniu

wieczystoksggowym obcizajg cztonka Spoitdzielni, na rzecz ktorego

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 2, jest@mienie lokalu.

Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemiglanie czionka Spoétdzielni, ktéremu

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokadieszkalnego pokmnego

w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spétdiznie przystuguje

prawo wiasnéci lub uzytkowania wieczystego, Spétdzielnia jest obgmaina

zawrze z tym czionkiem umow o przeksztatcenie przystugopgo mu prawa
na spoétdzielcze wtaskoiowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal c&ci kosztéw budowy d&dacych
zobowpzaniami Spoétdzielni, w tym w szczegokeo odpowiedniej cgsci
zadtwenia kredytowego wraz z odsetkami z zagegneem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub d@taw czgsci
przypadajcej na budow jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystata z
pomocy podlegape] odprowadzeniu do buetu pastwa, uzyskanej ze
srodkow publicznych lub innyckrodkow,

3) spiaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w 8 13 ust. 1.

§ 20
W razie wygdniccia spotdzielczego wiasscowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowjzana jest @ci¢ uprawnionemu wartd rynkows tego
lokalu.
Wartas¢ rynkowg lokalu ustala rzeczoznawca m&pwy powotany przez
Spotdzielne. Koszty okrélenia wartdci rynkowej tega prawa obcjzaja osole
uprawniory do uzyskania zwrotu teg wartgci.
Z wartasci lokalu potgca s¢ nie wniesiog przez czionka 4z osolg nie kpdaca
cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato spoélelnze wirasnéciowe prawo
do lokalu, czs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostahsmhy
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kredyt zacigniety przez Spotdzielgi na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — pajca s¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Przystugugca osobie uprawnionej wastorynkowa lokalu ustalona w sposob
okreslony w ust. 1 nie me by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielne.

. Warunkiem wyptaty wartei spoétdzielczego wlasdoiowego prawa do lokalu
jest oprénienie tego lokalu.

Rozdziat lll. Przeniesienie wtasnéci lokalu
oraz ustanowienie odgbnej wlasnaici

§21

. Na pisemnezadanie cztonka, ktGremu przystuguje spoétdzielczeatokskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jestvalgpana zawrze z tym

cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal czci kosztéw budowy d&dacych
zobowbzaniami Spotdzielni, w tym w szczegokod odpowiedniej cgsci
zadtwzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zaggneem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub d@taw czgsci
przypadajcej na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystatapamocy
podlegajcej odprowadzeniu do buetu pastwa uzyskanej zdrodkéw
publicznych lub z innyckrodkéw,

3) sptaty zadtaenia z tytutu innych optat, wymienionych w § 13.uist

. Czlonek Spoéidzielni mae ukci¢ za zgod Spotdzielni nalenosci z tytutu

zobowhpzan wobec Spoétdzielni wymienionych w 8 11 ust. 7, wnty tytutu

kredytu zacignictego przez Spoéidzielai na pokrycie kosztéw docieplenia
budynku i nabycie gruntu w i przypadajcej na jego lokal:

1) przed przeniesieniem wiasioo lokalu,

2) po przeniesieniu wlasho lokalu w wysokdci, terminie i na zasadach
okreslonych w umowie przenosgeej wtasndé¢ lokalu.

W wypadku ratalnych sptat wymienionych nalesci po przeniesieniu
wilasndci lokalu Spotdzielnia zabezpieczy swoje wierzytétn na koszt
dtuznika hipotelg na lokalu.
. Spotdzielnia zawiera umayyvo ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi od
dnia zi@enia wniosku przez osebuprawnion, jezeli nieruchoméé ma
uregulowany stan prawny, a uchwata Zdtz Spotdzielni okrédajaca przedmiot
odrebnej wiasnéci lokali w budynku lub budynkach paionych w obgbie tej
nieruchomeéci jest prawomocna, £a podziat nieruchomai w celu
wyodrebnienia wiasngci lokalu jest prawnie dopuszczalny.

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéw 5 19



Statut Olsztwiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

Czionek Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielpraenosi wiasni lokalu,
ponosi koszty czynrigi notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, 0
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty gdewe w posipowaniu
wieczystoksigowym.

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoéildziela inry osole wlasndci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym zeodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garai, a take
najemcy pracowni wykorzystywanej przez twodn prowadzenia dziataldci

w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost w petkoszty budowy tego lokalu
albo poniéli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jesbuliyzana zawrze

z t3 osoly umowe przeniesienia wlasioi tego lokalu po dokonaniu przez
najeme sptaty z tytutu udzialu w nieruchos® wspolnej oraz splaty
zadtwenia z tytutdwiadcze wynikajacych z umowy najmu.

Koszty zawarcia umowy wymienionej w ust. 6 oraz Zgspostpowania
wieczystoksigowego, o ktorych mowa w ust. 4, ob@ja najeme, na rzecz
ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia.

§ 22

Na pisemnezadanie czionka lub osoby nieedycej czionkiem Spotdzielni,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasoiowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest obowszana zawrzeumowe przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadapej na ten lokal zobowzan Spoéitdzielni zwazanych z

budowg, w tym w szczegolnmi odpowiedniej czsci zadhzenia

kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 ust.1t.i
Zobowigzania wobec Spétdzielni z tytutu ulepszenia budyrnkb nabycia
gruntu wymienione w 8 11 ust. 7 podlegayykonaniu przez osgb na rzecz
ktorej nas¢puje przeniesienie wlaséa lokalu na zasadach oktenych w § 21
ust. 2.
Spotdzielnia zawiera umawy o ktérej mowa w ust. 1, w terminie okienym i
uwarunkowanym w 8§ 21 ust. 3.
Koszty notarialne i wieczystokgiowe zwjzane z przeniesieniem wiased
lokalu ponosi osoba, na rzecz ktorej Spoétdzielmzeposi whasn& lokalu, tak
jak w 8§ 21 ust. 4.
Na pisemnezadanie czionka Spétdzielni albo osoby nieddrej czionkiem
Spétdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejscastpjowego w
wielostanowiskowym gata, Spotdzielnia jest obowzana przeni€ na te
osoby utamkowy udziat we wspétwiasiod tego garau przy zachowaniu
zasady,ze udzialy przypadafe na kade miejsce postojoweasrowne, po
dokonaniu przez nich spfat, o ktorych mowa w usti listaleniu zasad
wykonania zobowizan, o ktorych mowa w ust. 2.
Koszty ustanowienia oclbbnej witasnéci wielostanowiskowego gaia
stanowijcego wspotwlasnd osob, o ktérych mowa w ust. 3, pokryway
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odpowiednich utamkowych egciach te osoby zgodnie z postanowieniami ust.

2.

5. 1) W razie zawarcia z czionkiem Spoétdzielni umowybodove lokalu na
wilasnag¢ Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbds wlasnaé lokalu
najp&niej w terminie 3 miescy po jego wybudowaniu, a 7eli na
podstawie odibnych przepisow jest wymagane pozwolenie ngkowanie
— najp&niej w terminie 3 miescy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spoidzielnia ustanawia takie prawochwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji rove jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2) Ustanowienie odibnej wkasnéci lokalu maze nasipi¢ na rzecz mabnkdw
albo os6b wskazanych przez czionka Spétdzielnirekidspdlnie z nim
ubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa.

3) Umowa o ustanowieniu oglsnej wtasnéci lokali maze by zawarta przez
Spotdzieln¢ tacznie ze wszystkimi czionkami, ktorzy ubiegagic o
ustanowienie takiego prawa wraz ze gnymi z nim udziatami w
nieruchoméci. W takim wypadku wysok& udziatow w nieruchoniei
wspolnej okréla ta umowa.

4) Nieruchomd¢, z ktérej wyodebnia s¢ whlasndg¢ lokali, maze by
zabudowana réwnie wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowié@ umowy, o ktérej mowa w pkt. 3.

8§23
Spoéidzielnia mee wydzierawi¢ cztonkom Spétdzielni i innym osobom w drodze
przetargu grunt spétdzielczy w celu wybudowaniaepraich zesrodkéw whasnych
garay lub miejsc parkingowych.

DZIAL VII. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

§ 24

1. 1) Spoldzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu me przystugiwa zardwno
osobie fizycznej, jak i prawnej. Prawo to imemalee¢ do kilku oséb, z tym
ze czlonkiem Spotdzielni mie by tylko jedna z nich, chybze przystuguije
ono wspolnie wspétmabnkom.
W razie zgtoszenia sikilku uprawnionych rozstrzygaad w post¢powaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegrzez
Spotdzielné terminu wysdpienia do sdu wyboru dokonuje Spaétdzielnia.

2) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednkgo mae przystugiwa
tylko osobom fizycznym i mee nalge¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtneoraz spotdzielcze
wiasngciowe prawo do lokalu powstaje z chgvidawarcia mgdzy cztonkiem a
Spotdzielny umowy o ustanowienie takiego prawa. Umowa powirnya
zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemne.
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8§25
Spoétdzielnia jest obowrana prowadzirejestr lokali, dla ktorych zostaly zatmne
oddzielne ksjgi wieczyste.

8§ 26

1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, niegghodzi na spadkobiercow
I nie podlega egzekuciji.

2. Wiasnagciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przezn na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograngm prawem
rzeczowym. Przedmiotem zbycia seo by utamkowa czé¢ spotdzielczego
wilasndgciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawniony tytutu
wilasngciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupJmowa
zbycia spotdzielczego wlasémowego prawa do lokalu lub utamkowejeéai
tego prawa powinna KByzawarta w formie aktu notarialnego.

3. Zbycie witasnéciowego prawa do lokalu obejmuje fa&k wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygaie, zbycie samego wkiadu jest nieana. Zbycie
prawa do cgsci lokalu jest niewane, jezeli nie spetnia wymagaodrbnego
lokalu.

4. Do spétdzielczego prawa do lokaluzytkowego, garau i prawa do domu
jednorodzinnego stosuje ¢siodpowiednie postanowienia Statutu dotygez
wilasnagciowego prawa do lokalu.

8§ 27
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow bugopowstata rénica
pomiedzy wysokdcig wsfkpnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zoba&any z tego tytutu jest cztonek albo osoba
nie kedagca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonaniego rozliczenia
przystuguje spoétdzielcze wtasswowe prawo do lokalu.

DZIAL VIII. PRZENIESIENIE WEASNO SCI DOMOW
JEDNORODZINNYCH NA RZECZ CZLONKOW

8§28
Spétdzielnia mee budowa domy jednorodzinne w celu ustanowienia ichebde;
wiasndgci.

8§29
Do prawa do domu jednorodzinnego stosueosipowiednio postanowienia Statutu
dotyczce wilasnéciowego prawa do lokalu.

§ 30
1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy iatesiznym ustaleniu
wktadow budowlanych, wniesieniu przez czionkow Spd@ini tych wkiadow
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badz tez ich czsci i przegciu zobowizan Spotdzielni pokrywajcych resat
naleznosci z tytutu wkltadow Spotdzielnia przenosi na czidmk wlasndé
przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatki.

2. Przeniesienie wlas§oi domu mae nasipi¢ na rzecz spadkobiercow czionka
Spotdzielni lub matonka, jeeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

3. Czlonkowie Spotdzielni, poza wktadem budowlanympwhzani s pokryg
koszty przeniesienia wlasfm domow, koszt czynrioi przygotowawczych
oraz optat adiacenckich z tytutu podziatu nierucbfeni uzbrojenia terenu, a
takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, gdy priesienie wiasrii
nastpuje w ramach pogbowania likwidacyjnego.

4. Po przeniesieniu witasbo domow wspolne usglzenia wodne, kanalizacyjne,
ogrzewcze oraz inne wdzenia podobne stapic wspotwilasnécia wiascicieli
domow.

§31

1. Domy (lokale), dla ktorych ustanowiono @bng wilasna¢, nie wchodz do
spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych i wagzku z tym osoby uwtaszczone
mog wystpi¢ ze Spoétdzielni.

2. Do wystpienia ze Spotdzielni, wykluczenia i wyktenia z rejestru cztonkow
Spoétdzielni tych oséb stosujes gostanowienia dziatu Xlll Statutu.

3. Spotdzielnia mee prowadzi administragg doméw po przeniesieniu ich
wiasndci na cztonkow.

DZIAL IX. ZASIEDLANIE MIESZKA N

§ 32
Czionek Spotdzielni mae wzywaé przekazanego do jego dyspozycji lokalu od daty
wydania lub daty wyznaczonej przez Spotdzietto odbioru lokalu.
Jezeli na podstawie odbnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie, cztonek Spoétdzielni me uzywaé lokalu po uzyskaniu takiego
pozwolenia.
Czlonek Spotdzielni nie mie bez zgody Spotdzielni przejmoévdo swojego
wytgcznego aytku czsci nieruchomeci i pomieszczé wspolnych.

8§33
Umowy o budow lokali Spétdzielnia rejestruje w rejestrze umow.

§ 34
Szczegotowe zasady zawierania umow, o ktérych mega33, okréla uchwalony
przez Rad Nadzorcz regulamin przyjmowania czionkow Spotdzielni oraz
ustanawiania spotdzielczych praw do lokali i praatiggbnej witasnéci lokali.

DZIAL X. NAJEM
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§ 35

Najemcami lokali mieszkalnych izutkowych mog by¢ zaréwno cztonkowie
Spotdzielni i inne osoby fizyczne oraz osoby prawmgodnie z kryteriami
okreslonymi w regulaminie, uchwalonym przez Radadzorca.
W przypadku wieléci rownorzdnych ofert, pierwszestwo w otrzymaniu
lokalu w najem maj cztonkowie Spoétdzielni.
Prawa i obowjzki najemcéw, wysok&& czynszu i innych opfat, termin najmu i
jego przedmiot okrida umowa, ktég zawiera z najemacZarzd Spétdzielni. W
sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie obowy przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwcal2Q® ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmi&odeksu cywilneg¢Dz.
U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami).
Najemca jest obowrkany do wniesienia kwoty e¢dacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszcaeSpotdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawarte
umowy. Wysoke¢ zabezpieczenia i termin jego wptaty ateeZarzd.
Najemca lokalu mieszkalnego ma pierwsste’o w uzyskaniu cztonkostwa w
Spotdzielni i zawarciu umowy o ustanowienie sp@ttzzego prawa do lokalu w
sytuacji, gdy Spotdzielnia zamierza ustanotakie prawo.

DZIAL XI. ZAMIANA MIESZKA N

8 36
Przez zamiagymieszkania nalg rozumie€ ustanowienie spoétdzielczego prawa
do innego mieszkania w zamian za zrzeczergeuprawnié do dotychczas
zajmowanego mieszkania.
Spétdzielnia, w granicach istniglych maliwosci realizuje wnioski 0 zamian
mieszka& odpowiadajce potrzebom cztonkdéw i ich rodzin. Spotdzielnia
prowadzi ewidengjwnioskow i udosipnia p osobom zainteresowanym.
Zamiany mieszkadokonuje Zarzd na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 37

Realizacja zamiany nagluje poprzez:

1) ustanowienie spoétdzielczego prawa do innego zkasa w zamian za
zwolnienie dotychczas zajmowanego i postawienie dgp dyspozyciji
Spoétdzielni,

2) umaliwienie dwém (lub kilku) czionkom Spétdzielni,allz czionkowi
Spotdzielni i osobie zajmage] mieszkanie w budynku nie stangaym
wlasndci Spotdzielni, wymiany dotychczas zajmowanych mkeé miedzy
sohy.

Zamiana mieszkania wgdzy czionkiem Spétdzielni i najerc lokalu

pozostaicego w dyspozycji gminy uzaleiona jest od wyrgenia zgody i

zawarcia umowy najmu mieszkania z dotychczasowyion&em przez organ

gminy.
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3. Przy rozliczeniu z cztonkiem Spotdzielni w z@ku z zamiaa oraz przy
okresleniu zobowdzan finansowych z tego tytulu stosujee sodpowiednio
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkiadow

§ 38
Whioski w sprawie zamiany miesakZarzd realizuje w szczegoldoi przez:

1) ustanawianie spotdzielczych praw do mieszka ile cztonkowie ubiegali
sie 0 zamiaw mieszka miedzy sola,

2) zaproponowanie zamiany miesakaiedzy soly tym cztonkom Spotdzielni,
ktorzy ztazyli wnioski o zamiag lokali lecz nie wskazali siebie wzajemnie,

3) ustanowienie spotdzielczego prawa do mieszkanigktéieego spotdzielcze
prawo do lokalu przystugage cztonkowi Spotdzielni wygasto,

4) ustanowienie spoétdzielczego prawa do nowo wybudegamieszkania.

DZIAL XII. U ZYWANIE LOKALI

§ 39

1. Lokal, do ktorego ustanowiono spoétdzielcze prawo Idkalu, mae by
uzywany wyhcznie na cele okébne w umowie o ustanowienie tego prawa.

2. Zmiana sposobu aytkowania obiektu budowlanego lub jegoegd wymaga
zgody Spétdzielni oraz pozwolenia \étawego organu.

3. Przez zmiaa sposobu #ytkowania obiektu budowlanego lub jegoecaz
rozumie s¢ w szczegolngci:

1) przerObk pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi albo
przeznaczenie do zuytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktore
uprzednio miato inne przeznaczenugb byto budowane w innym celu, w
tym takze przeznaczenie pomieszfizaieszkalnych na cele niemieszkalne,

2) podgcie albo zaniechanie w obiekcie budowlanym Ilub jegemsci
dziatalngci  zmieniagcej warunki  bezpiecistwa  paarowego,
powodziowego lub pracy, warunki zdrowotne, higien-sanitarne lub
ochronysrodowiska, Bdz wielkos¢ lub uktad obcizen.

4. Instalowanie na obiektach budowlanych keatluzji na balkonach oraz tablic i
urzadzen reklamowych jest dopuszczalne tylko za zgddna warunkach
okreslonych przez Spétdzielei

5. W razie zmiany sposobuwytkowania obiektu budowlanego lub jegeaa bez
zgody Spotdzielni oraz pozwolenia Wavego organu Spoétdzielnia wygiuje
do wiaciwego organu o0 wydanie decyzji nakapd inwestorowi
przywrocenie na jego koszt poprzedniego sposobytkowania obiektu
budowlanego lub jego ezci.

§40
Zasady uywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady pdke domowego i
wspotycia mieszkacoéw okrala regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
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DZIAL XIIl. USTANIE CZLONKOSTWA

§41
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania.

§42

1. Czlonek Spotdzielni mae wyshpi¢c ze Spétdzielni w kadym czasie za
pisemnym wypowiedzeniem ztonym Zaradowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 migse i rozpoczyna siod pierwszego dnia
miespca kalendarzowego ngptijacego po dniu zizenia wysipienia.

3. Za dat wystpienia czionka ze Spoéidzielni uwa st nastpny dziér po
uptywie okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku przygpienia do innej spoétdzielni mieszkaniowej czionekzm
wystapi¢ ze Spotdzielni bez uprzedniego wypowiedzenigadat niezwtocznie
przekazania wniesionych udziatow i wktadéw do wsheg spoétdzielni.

8§43
1. Czlonek mae by wykluczony ze Spétdzielni w wypadku, gdy z jegonwi

umysine] lub z powodu racego niedbalstwa dalsze pozostawanie w

Spéidzielni nie da si pogodzt z postanowieniami Statutu lub dobrymi

obyczajami.

2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolngci gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jejgresom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, reguldmwininnych uchwat
organow Spotdzielni, a w szczegddop gdy nie wykonuje istotnych
zobowpzan wobec Spotdzielni,

3) swiadomie wprowadza Spétdzieiniw blad w celu nabycia oki&onych
uprawnie,

4) swoim dziataniem powaie narusza zasady wspyptia spotecznego,

5) zalega z optatami zazywanie lokalu przez okres co najmniej 3 mgegi

§ 44
1. Czionek Spétdzielni nie wykonagy obownzkdéw statutowych z przyczyn nie
zawinionych przez niego me by pozbawiony cztonkostwa przez wykienie
Z rejestru cztonkow.
2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolnéxi, gdy cztonek Spotdzielni:
1) nie wptacit w okrélonym terminie wpisowego lub udziatow,
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2) nie zawiadomit Spotdzielni o zmianie danych vkldeacji przysgpienia na
czionka, po bezskutecznym wezwaniu czionka do zdiktbwania tych
danych,

3) utracit wez ze Spotdzielry przez to,ze zbyt lokal posiadany na zasadzie
spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu lub prawa obnej
wilasngci lokalu, nie ma w zasobach Spdéidzielni innego alak
podlegajcego przepisom ustawyg spoétdzielniach mieszkaniowycghnie
oczekuje na zawarcie ze Spoétdziglnimowy o budow lokalu albo
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lulzimaej wiasnéci lokalu,

4) w sytuacji, gdy w okidonym budynku lub budynkach pdonych w
obrebie danej nieruchondoi zostata wyodibniona wilasng wszystkich
lokali i utworzona wspolnota mieszkaniowa, ktqrawierzyta zarzd
nieruchomecia innemu zargdcy niz Spoétdzielnia, za lokal nie podlega
przepisom ustawg spoétdzielniach mieszkaniowych

§45

. Wykluczenia lub wykréenia cztonka Spotdzielni z rejestru dokonuje Rada
Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu wyj@n zainteresowanego czionka
Spotdzielni. Jeeli zawiadomiony czitonek Spotdzielni nie przgzie na
posiedzenie Rady Nadzorczej spaccone tej sprawie, Rada Nadzorcza
rozpatruje wniosek bez jego udziatu.

Rada Nadzorcza, podejmajuchwa¢ w sprawie wykluczenia lub wykékenia,
zawiadamia cztonka na §onie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu albo
wykresleniu ze Spotdzielni w terminie 2 tygodni od dniad@cia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegd@oo przedstawi@ motywy, ktorymi
kierowata s¢ Rada Nadzorcza uznaj ze zachowanie czionka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wyldlenia okrélone w Statucie.

. Zawiadomienie zwrocone z powodu odmowy odbioru hid zgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma nasagp doreczenia.

. Wykluczonemu lub wykrdonemu czionkowi Spotdzielni przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 a@bhidaty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykteniu oraz prawo obecho przy
rozpatrywaniu odwotania i popierania go.

Odwotanie powinno by rozpatrzone na najibzym Walnym Zgromadzeniu,
nie p&niej jednak ni w ciggu 12 miesjcy od dnia wniesienia odwotania.
Odwotupcy sk cztonek Spoétdzielni powinien byzawiadomiony o terminie
Walnego Zgromadzeni@ najmniej 3 tygodnie przed tym terminem.

. Wykluczony lub wykrélony cztonek Spétdzielni — zamiast zénia odwotania
do Walnego Zgromadzentamaze zaskaty¢ uchwaté Rady Nadzorczej dadu

w terminie 6 tygodni od dnia dgozenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.
W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozeaia odwotania przez
Walne Zgromadzenie termin ten biegnie od dnia, évykh odwotanie powinno
by¢ najp&niej rozpatrzone.

. Wykluczony lub wykrélony cztonek Spotdzielni m@ zaskaty¢ do sdu
uchwat Walnego Zgromadzeniav sprawie wykluczenia lub wykékenia w
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terminie 6 tygodni od dnia pisemnego zawiadomiec#donka o uchwale

Walnego Zgromadzenia.

Pismo zwrdcone z powodu odmowy jego odbioru lwbagtoszenia Spotdzielni

zmiany adresu cztonka uwaske za dogczone.

Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chybaze cztonek przed uplywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zasgkara do gsdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przed powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

8§ 46
Czionka Spoétdzielni zmartego skle sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia, w ktorym nagpita jegosmierc.
Osole prawry, bedacg cztonkiem Spétdzielni, skéka sk z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

DZIAL XIV. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

Rozdziat I. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 47

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmerygasa z chwilustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach acltomych w ustawie i Statucie.

Spétdzielnia mee podaé uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego z rgmtjacych przyczyn:

1) jezeli cztonek mimo pisemnego upomnienia nadaia lokalu niezgodnie
Z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje olhaWii dopuszczar do
powstania szkdd lub niszczy wgdzenia przeznaczone do wspdllnego
korzystania przez mieszkedOw albo wykracza w sposob zgay lub
uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czygc uchzliwym
korzystanie z innych lokali,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, 6rgth mowa w 8§ 13
ust. 1 za 6 miescy.

28
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Jeili spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednego przystuguje
matkzonkom, Spotdzielnia me podyé wymieniors uchwat wobec jednego
albo obojga mabnkow.

Do uchwaly o wygsnicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosujecsbdpowiednio przepisy prawa spotdzielczego o uchwal
o wykluczeniu cztonka ze Spoétdzielni.

Z chwila gdy wygdniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego staniegsskuteczne, ustaje cztonkostwo Spétdzielni.

. Z chwilg $mierci jednego z mabnkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu ioakom, przypada
drugiemu matonkowi. Makonek ten, jeeli nie jest czionkiem Spotdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnémierci wspotmatonka ziay¢
deklarac¢ cztonkowslg. Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje
roszczenie o przygie w poczet czionkdéw Spoétdzielni. Pgsbwanie to nie
narusza uprawntespadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

. Jezeli makonek nie dokona czyn®a, o ktorych mowa w ust. 2, Spoétdzielnia
wyznaczy mu dodatkowy termin, nie krotszyz @ miesecy, uprzedzajc o
skutkach, jakie mge spowodowé jego niezachowanie. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu Spoéidzielnia m® podaé uchwat o wyganieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. W wyniku wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z przyczyn wymienionych w ust. 1 luédokonania czynriai
okreslonych w ust. 2 i 3 roszczenia o prasie do Spotdzielni | zawarcie umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego
przystugug matzonkowi i innym osobom bliskim.

§48

. Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po uniemveéeniu matenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadéntbpotdzielng,
ktoremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskiegawnp do lokalu
mieszkalnego albo przedstawdowod wszcgcia posgpowania gdowego o
podziat tego prawa. Byly madnek nie bdacy cztonkiem Spétdzielni powinien
ztozy¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia, w ktorym
przypadio mu prawo do lokalu. Bytemu rmaahkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spétdzielni.

. Jezeli makonkowie nie dokonaj czynndgci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spéidzielnia wyznaczy im dodatkowy termin, nie kEyt niz 6 miesécy,
uprzedzajc o skutkach, jakie nmie spowodowa jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéitdzielniazengpodaé uchwat o
wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. W wypadku wygéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie niedokonania czyngm, o ktorych mowa w ust. 1 i
2, roszczenia o przgie do Spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkgo przystugy)
dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwaiaizawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa ldkalu mieszkalnego
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore nyiaivspolnie z

cztonkiem zamieszKaw tym lokalu, przystuguj roszczenia o przygie do

Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanovderi umowy 0 budow

lokalu.

Do zachowania roszcago ktérych mowa w 8 47 ust. 4 oraz w 8§ 48 ust43 i
konieczne jest zlenie w terminie jednego roku deklaracji czionkoweskz
pisemnym zapewnieniem 0 goto§go zawarcia umowy O ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych rozstrzyga ad w posgpowaniu
nieprocesowym, bigc pod uwag w szczegolngci okoliczng¢, czy osoba
uprawniona zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymmatzonkami lub
jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po bezskutgoz uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielniterminu wysipienia do sdu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyta w poczet cztonkdw Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa w
ust. 4, staje si strom umowy o budow lokalu wizace] osols, ktorej
cztonkostwo ustato lub ma roszczenie o zawarciejaknowy.

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wygiit z zadaniem przeniesienia
wlasndci lokalu obgtego spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalugle
brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa w 8sjego spadkobiercy mag
zada przeniesienia na nich wiasioo lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spaotdzielni. W tym wypadku nie zwracawkiadu mieszkaniowego
oraz uznaje 8| iz wniosek o przeniesienie wtasioo lokalu zostat zteony w
dniu pierwszego wysgpienia zzadaniami przez cztonka Spotdzielni.

Rozdziat Il. Wygasniecie wtasndciowego prawa do lokalu

§49
Spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu wygasa z chyviprzeniesienia
witasndgci tega lokalu na rzecz osoby uprawnionej, zrzeczengatesjo prawa
na rzecz Spoildzielni oraz w innych wypadkach éllreych w kodeksie
cywilnym i innych ustawach.
W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspoétupiawych z tytulu
spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu albo obojga aaatkéw § 24
ust. 1 pkt Istosuje si odpowiednio.
Spéitdzielnia nie meze odmowé przyjecia w poczet czionkdédw nabywcy
spoétdzielczego wilasdoiowego prawa do lokalu, eli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniespadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

30
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4. W wypadkach gdy wustawa przewiduje wyggcie spotdzielczego
wiasnagciowego prawa do lokalu, prawo tozgd jest obcyzone hipotek, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdziektdora powinna je zhy
w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

Spotdzielnia jest obowkana wci¢c osobie uprawnionej wadé nabytego prawa
po potpceniu nalenosci wymienionych w 8 20 ust. 3 oraz z tytutu adzeinia
hipotelg. Obowhzek ten powstaje dopiero z chyvikbycia prawa w drodze
przetargu.

8§ 50

1. Jezeli spoéidzielcze wihasrsiowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego raldidnia otwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyeno
prawnych zwazanych z wykonywaniem tego prawa,ge#nie z zawarciem w
ich imieniu umowy o0 przeniesienie wtaskeblokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lubdt&zielni, gd w
postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z mabnkow, ktorym spotdzielcze wiasfmowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, postanowaemist. 1 stosuje si
odpowiednio.

§51
Po wyganieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, czilomeg#z osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato gimielcze wilasnciowe
prawo do lokalu oraz zamieszkag w tym lokalu osoby, ktore swoje prawa od nich
wywodz, 3 obowgzani do oprénienia lokalu w terminie trzech miesy od
wygashiecia tytutu prawnego do lokalu. Spéitdzielnia nie nwbowiazku
dostarczenia innego lokalu.

§ 52

1. W razie$mierci cztonka Spotdzielni przed przydzieleniemdbk na zasadzie
wiasngciowego prawa do lokalu, wktad budowlany wraz zeazanymi z nim
uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

2. W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn émier¢ przed zawarciem
umowy 0 ustanowienie ogltnej wiasnéci lokalu lub zbyciem ekspektatywy
prawa odg¢bnej wtasnéci lokalu umowa o budogvokalu ulega rozwizaniu.

3. Po smierci czlonka Spotdzielni, ktéremu przystugiwatoposizielcze
wilasngciowe prawo do lokalu lub  miejsca  postojowego w
wielostanowiskowym gada 1 ktéry wystpit z zadaniem przeniesienia
wiasndci tego lokalu lub miejsca postojowego, jego spaa@y mog zadad
przeniesienia na nich wiasiod lokalu lub udziatu we wspotwlaska garawu,
nawet jeeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni.
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W tym wypadku uznaje size wniosek o przeniesienie wiasnbzostat ztaony
w dniu pierwszego wyspienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni.

4. Posmierci najemcy lokalu, ktory wysgpit z zadaniem przeniesienia wiasiod
okreslonym w art. 39 i 48 ustawy, jeli brak jest osob, ktore wegiujg w
stosunek najmu na podstawie art. 691 kodeksu cgganjego spadkobiercy
mog zadat przeniesienia na nich wiasiwo lokalu, nawet jeeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym wypadku uznaje size wniosek o przeniesienie wlasobzostat ziagony
w dniu pierwszego wyspienia zzagdaniem przez najerac

Rozdziat Ill. Wygasniecie prawa do lokalu wytkowego

§ 53
Spétdzielcze prawo do lokaluzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w Statucie dla wygnccia spoétdzielczego wlasecowego prawa
do lokalu.

§ 54
Po wyganicciu spotdzielczego prawa do lokaluytkowego cztonek Spétdzielni
oraz osoby, ktére prawo swoje od niego wywpdimbowigzane § do opr&nienia
lokalu w terminie 3 miegcy od chwili wyga&niecia prawa.
Spétdzielnia nie ma obowzku dostarczania innego lokalu.

§ 55
Spétdzielcze prawo do gata oraz miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garau wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych atuSte dla wygsniccia
spotdzielczego wiasgoiowego prawa do lokalu.

8 56

1. Po wyganieciu spotdzielczego prawa do gamaoraz miejsca postojowego w
garau wielostanowiskowym cztonek Spéitdzielni jest obgeainy gara oraz
miejsce postojowe w gara wielostanowiskowym opemi¢c i przekaza
Spotdzielni w terminie 3 miegty od chwili wygdniecia prawa.

2. Po oprGnieniu garau oraz miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym  Spotdzielnia zwraca czionkowi oOfizielni lub
uprawnionym spadkobiercom wktad budowlany na zadad#bowazujacych
przy zwrocie réwnowarkei wilasngciowego prawa do lokalu wg wyceny
rzeczoznawcy.

3. Czionek Spotdzielni, ktory zawiera ze Spoétdziglnimows o ustanowienie
spoétdzielczego whassoiowego prawa do zwolnionego gamaoraz miejsca
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postojowego w garal wielostanowiskowym, obowgzany jest wni& wkiad
budowlany wedtug zasad oklenych w § 20 ust. 6 Statutu.

DZIAL XV. OPLATY ZA U ZYWANIE LOKALI

§ 57

Czlonkowie Spotdzielni wnogzoptaty na zasadach oklenych w 8§ 13 ust. 1,

2, 31 5 Statutu. Osoby nieedlgce cztonkami wnosgz optaty na zasadach

okreslonych w § 13 ust. i 4 Statutu.

Optaty, o ktérych mowa wagj, przeznacza siwytacznie na cele okiéone w

tych postanowieniach. Koszty eksploatacji i utrzpma nieruchomeci

obejmup zwlaszcza koszty administrowania nieruchéony koszty dostawy
energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali dgzewania wody, dostawy
wody i odprowadzeniasciekOw, dostawy gazu, wywozu nieczysio
eksploatacji dwigow, anteny zbiorczej, domofonow oraz odpisy oadusz
remontowy Spoétdzielni.

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodasaobami mieszkaniowymi

I ustalania wysok«i optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza me uchwalé inne niz dla lokali mieszkalnych optaty za

uzywanie lokali uytkowych. Optaty za zywanie lokali uytkowych mog byc

odpowiednio ranicowane wspotczynnikami korygigymi w zalenosci od
wiasciwosci lokalu.

Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosekc¢ksizaci wihascicieli lokali w

budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchonsdoi obliczonej

wedtug wielkdci udziatdw w nieruchomii wspolnej mae podjé¢ uchwatk o

zwiekszeniu obgzenia widcicieli lokali uzytkowych z tytutu wydatkow i

ciezarow zwpzanych z utrzymaniem nieruchofeo wspolnej w cgsci nie

znajdupcej pokrycia w peaytkach i innych przychodach, 7eli uzasadnia to
sposbb korzystania z tych lokali.

. Rada Nadzorcza nmie ustalé pobieranie indywidualnych optat od cztonkow

oraz 0soOb niednlagcych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje shielcze

wilasnagciowe prawo do lokalu lub prawo athne; wilasnéci lokalu za

wykonywane na ich rzecz czymod stanowice koszty Spoéidzielni, w

szczegOlnéci:

1) za pdrednictwo w dokonywaniu rozliche optat zwpzanych z
zamieszkaniem,

2) za obstugi legalizacg zainstalowanych w lokalu wdzen pomiarowych,

3) tytutem zwrotu kosztéw przygotowania dokumentédwezkednych do
podicia przez Walne Zgromadzeniechwaly o podziale Spétdzielni na
wniosek cztonkéw, udogpnienie ich cztonkomzgdajpcym podziatu oraz
kosztow zwotania i przeprowadzenia na podstawie Hd8 8§ 1 ustawy
Prawo spoétdzielczeNalnego Zgromadzeniavediug kalkulacji kosztow.
Spotdzielnia mee zadac od wnioskodawcow podziatu Spétdzielni

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéw 5 33



Statut Olsztwiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

solidarnie wptaty zaliczki na pokrycie kosztow p@dz wynikapcych ze

wstepnej kalkulacji kosztow.

. Do obchzen Spotdzielni z innych tytutdow, o ktérych mowa w 8 list. 1 i 2,

zalicza s¢ w szczegOlngri:

1) sptaty kredytow zaggnietych przez Spoétdzielaiwraz z odsetkami,

2) koszty okrélenia przez Spétdzielai przedmiotu odibnej wiasnéci
poszczegoblnych lokali.

. Ré&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmdcci a

przychodami z optat, o ktorych mowa w ust. 1, ¢ksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dameruchomdéci w roku
nastpnym.

. Spoldzielnia jest obowrana nazagdanie czionka Spétdzielni lub osoby nie

bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoelcze wiasngciowe

prawo do lokalu lub prawo oglsnej wiasnéci lokalu, przedstawi kalkulacg
wysokaci optat.

. Spobldzielnia jest obowrana zawiadonmi czionkéw Spotdzielni, ktorym

przystuguj spoétdzielcze prawa do lokali, osoby nigdice cztonkami Spotdzielni,

ktorym przystugyj spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, cztonkéw

Spétdzielni kedacych wiacicielami lokali oraz wiécicieli lokali nie kedacych

cztonkami Spodtdzielni, o zmianie wysalad optat pisemnie wraz z podaniem

uzasadnienia, w terminie:

1) w przypadku optat zataych od Spéidzielni co najmniej na 3 migs
naprzod na koniec miaegia kalendarzowego,

2) w przypadku zmiany wysoka optat na pokrycie kosztow niezatgch od
Spotdzielni, w szczegolsoi energii, gazu, wody oraz odbioréciekow,
odpaddw i nieczystai ciektych, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale niezp®@j niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin.

. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niegttace czionkami Spoditdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze wlasfwoowe prawo do lokali mag kwestionowa

zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodze agdowe]. W

wypadku wysipienia na drog ssdowg ponosz oni optaty w dotychczasowej

wysokaci. Cigzar udowodnienia zasadstd zmiany wysokeéci optat spoczywa
na Spotdzielni.

. Za optaty wymienione w ust. 1 solidarnie z czionka®potdzielni,

wiascicielami lokali nie ledacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie

bedacymi  czlonkami  Spotdzielni,  ktérym  przystuguj spoétdzielcze

wilasnagciowe prawa do lokali, odpowiadajstale zamieszkege z nimi w

lokalu osoby petnoletnie, z watkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na

ich utrzymaniu, a tate osoby faktycznie korzystae z lokalu.

10. Odpowiedzialné osoOb, o ktdorych mowa w ust. 9 pkt 1, ogranicza ck

wysokaci optat nalenych za okres ich statego zamieszkiwania lub fakiggo
korzystania z lokalu.
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§ 58

. Optaty, o ktdorych mowa w 8 57, powinny duiszczane co miegs z gory, w
tym przez cztonkow Spétdzielni — do dnia 20§ pezez nie bdacych cztonkami
wiascicieli i najemcéw lokali oraz niecblagcych cztonkami Spotdzielni osob,
ktorym przystugyj spoétdzielcze wiasriciowe prawa do lokal do dnia 10
kazdego miesjca.

. Obowpzek uiszczania optat oldlenych w 8 57 powstaje z dniem postawienia
cztonkowi Spotdzielni do dyspozycji przydzielondgkalu.

. Gdy po zwréceniu Spotdzielni lokalu wykonanie jegemontu zostato
powierzone Spotdzielni, obowdek ptacenia czynszu ustaje po wykonaniu
remontu, nie pniej jednak ni 30 dni od daty protokolarnego przekazania
lokalu dla Spétdzielni.

. Od nie wptaconych w terminie nalesici z tytutu optat za zywanie lokalu
Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

. Z opfat za uywanie lokali nie mena potgcac swoich nalenosci od Spoétdzielni.

§ 59

. Czlonek Spodtdzielni oraz osoba niedbhca czionkiem Spotdzielni, ktorej

przystuguje spotdzielcze wiasswowe prawo do lokalu, zwalnigg lokal

zobowgzani g zwrocik go Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokikoszty

odnowienia, a tate koszty zuycia kydz wymiany uradzean techniczno-

sanitarnych, stanogtych wyposaenie lokalu.

. Podstawowy zakres oboyzkdéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw weyirz

lokali obejmuje naprawy i wymiany wewtnznej instalaciji:

— wodocigowej oraz cieptej wody do zaworow odci@jch w lokalu,

— gazowej do urdzenia odbiorczego w budynkach ze zbiorczymi likami
gazu,

— (gazowej do licznika w budynkach z licznikami gamdywidualnymi dla
poszczegoblnych lokali,

a take naprawy wewgtrznej instalacji kanalizacyjnej obejmugpj piony

zbiorcze bez pod®] do przyboréw; napragv poziomOw zbiorczych w

piwnicach; instalacji centralnego ogrzewania wrazZyrzejnikami; instalaciji

elektrycznej do zabezpieczenia w mieszkaniu (bemiany zabezpieczenia);

instalacji domofonowej oraz anteny zbiorczej; madove klatek i korytarzy

piwnic; naprawa wind.

Walne Zgromadzenienoze rozszerz§ obowizki Spoétdzielni odnénie napraw

I wymiany wewnmntrz lokali poza zakres oksleny wyzej, uchwalagc na ten cel

dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

. Naprawy wewntrz lokali nie zaliczone do obowdkéw Spoétdzielni obeizaja

uzytkownikow zajmugcych te lokale.

Jako szczegdblne obayziki uzytkownika lokalu w zakresie napraw weyirz

lokalu uznaje st

1) napravw i wymiare podidg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéw 5 35



Statut Olsztwiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

2) napraw oraz wymiag okien i drzwi, w uzgodnieniu ze Spoétdzigini

3) naprave urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalgcknie z wymian tych
urzadzen,

4) napraw przewodéw odptywowych ugdzen sanitarnych a do pionow
zbiorczych, w tym niezwitoczne usuwanie ich niethaci,

5) malowanie lub tapetowaniécian i sufitbw oraz naprawuszkodzonych
tynkow scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien oraz balkonéw, wbudowanyoebli, uradzea
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ichezaieczenia przed
korozp,

7) wymiare instalacji elektrycznej wewatrz lokali przez osoby i firmy
posiadajce uprawnienia w tym zakresie; odbior wykonywangchc winien
sie odbywa z udzialem przedstawiciela Spotdzielni,

8) naprawe badz przestawienie piecoweaglowych,

9) napraw badz wymiare szlichty na balkonach oraz posadzekcianek
dziatowych piwnicach.

Naprawa wszelkich uszkodze wewmgtrz lokalu powstatych z winy

uzytkownika lokalu lub os6b z nim zamieszkatych gbaiuzytkownika lokalu.

Naprawy wewgtrz lokalu zaliczone do obowakdéw wytkownika lokalu oraz

odnowienia lokalu mag by¢ wykonywane przez Spotdzietnitylko za

odptatndcia zainteresowanegazytkownika lokalu, poza optatami uiszczanymi
za wywanie lokali.

Obowigzki Spoétdzielni i wytkownikéw lokali w zakresie napraw wewtrz

lokali oraz zasady rozlicaeSpotdzielni z uytkownikami lokalizwalniapcymi

lokale okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

DZIAL XVI. ROZLICZENIE ZTYTULU UDZIALOW, WKEADOW
| ROWNOWARTO SCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

8 60

W wypadku wygéniccia spoétdzielczych praw do lokali osobom uprawniony
przystuguje zwrot wartai rynkowej lokali wedtug zasad olstenych w 8 19
ust. 2, 3 i 5 8 20 ust. 1-5 oraz § 49 ust. 4, pozednim potaceniu
wierzytelngci Spoétdzielni na podstawie art. 498 § 1 i 2 Kodekgwilnego.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwamaiazawarcie umowy 0
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawadadk@alu oraz wygéniecia
roszczé lub braku uprawnionych nagicoOw Spoitdzielnia wyptaca osobie

36
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10.

uprawnionej wart& rynkowg tego lokalu, ustalanzgodnie z 8 19 ust. 2-3, po
potrgceniu wierzytelnéci Spoétdzielni na podstawie art. 498 8 1 i 2 Kodeks
cywilnego.

W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn dmier¢ przed uzyskaniem
wiasndgciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem przeanka Spoétdzielni
w przydzielonym mu lokalu, bytemu czionkowi przygtye zwrot kwot
wptaconych na wktad budowlany.

W sytuacji przewidzianej w 8§ 52 ust. 2 spadkobiarcozionka Spotdzielni
przystuguje zwrot kwot wptaconych na wkiad budowlan

Postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sdpowiednio do lokali zytkowych i garay
oraz miejsc postojowych w gasach wielostanowiskowych.

Na wkiady mieszkaniowe i budowlane czionkow nie zaliczane naktady
majce charakter trwaly poniesione na dodatkowe wyjmsa i wykaczenie
lokali, poczynione zérodkow cztonkow lub innychaytkownikow lokali.
Dodatkowe wyposanie i wykaczenie lokali, jeli nie jest wykonane za
pasrednictwem Spoétdzielni wymaga zgody Spotdzielni waas, gdy pakczone
jest ze zmianami w ukitadzie funkcjonalngytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

W wypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutudédkowego wyposania i
wykonczenia lokali dokonywane as za pdrednictwem Spotdzielni lub
bezpdrednio medzy osobami zwalniagymi i otrzymupcymi lokal.

Za urzdzenia i wyposzenie dodatkowe uznane przez Spotdzieha przydatne
cztonek zwalnigjcy lokal zajmowany na podstawie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwotypowiadajcej aktualnej
wartaci pozostawionych ugdzen i wyposaenia dodatkowego, a czionek
obejmugcy ten lokal wptacactsam kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wypasaia i wykaczenia lokali w
odniesieniu do zbywanych spotdzielczych lokali wi@siowych dokonywane
s bezpdrednio medzy zainteresowanymi osobami.

§ 61

Rozliczenie z bylym cztonkiem Spotdzielni, ogolmie kgdaca cztonkiem
Spoéidzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wilasciowe prawo do lokalu
wzglednie ich spadkobiercami powinnodgokonane:

1.

1) z tytutu wktadu mieszkaniowego i rownowaitowlasnagciowego prawa do
lokalu mieszkalnego iaytkowego, na dziewygasni¢cia tego prawa,

2) z tytulu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkarggo lub
budowlanego, na dzieustania cztonkostwa,

3) ztytutu udziatu, na dzfeustania cztonkostwa.

8§ 62
Wyptata kwot nalenych osobie uprawnionej powinnadgokonana:
1) z tytulu udziatlu i wkiadu mieszkaniowego, niezpi@] niz w ciaggu 3
miesecy od dnia wygséniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie
wszczcia posgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nienpg) niz w
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ciggu 3 miesicy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu rady
spadku;

2) z tytulu udzialu i réwnowartxi wlasngciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub aytkowego, nie pgniej niz w ciagu 3 miesicy od daty
wygashiecia tego prawa, a W razie wWsgcm pos¢powania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie poiej niz w ciaggu 3 miesicy od zawiadomienia
Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku;

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszeaego Iub
budowlanego, w ggu 3 miesgcy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie m® skutecznie domagdasic wyptaty nalenosci
wymienionych w ust. 1 przed uptywem 1 migsi od dnia oprénienia lokalu.

DZIAL XVII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8§ 63
Spétdzielnia prowadzi dziatald@ gospodarcz na zasadach rachunku
ekonomicznego.

§ 64

1. Fundusze Spoétdzielni stanawi

1) fundusz udziatlowy powstaje z wptat udziatdbw cztonkowskich, odpiséav n
udziaty cztonkowskie z podzialu nadiky bilansowej lub innychzrodet
okreslonych w odebnych przepisach;

2) fundusz zasobowy powstaje z wptat przez czionkdw wpisowegoesci
nadwyki bilansowej lub innych zrodet okrglonych w odebnych
przepisach;

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych- tworzony z wptat wkladow
mieszkaniowych;

4) fundusz wktadow budowlanychtworzony z wptat wktadéw budowlanych.

2. Spoétdzielnia tworzy nagpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zakladowy fundusgwiadcze socjalnych,

3) fundusz na splakredytow i odsetek.

3. Inne fundusze celowe maggby¢ tworzone na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

4. Wartas¢ srodkéw trwatych i innych, finansowanych bezpadnio z funduszu
udziatlowego lub wkiadéw budowlanych, nie zkgza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartéci tych srodkow trwatlych obciza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wkiady budowlane.

5. Umorzenie srodkow trwatych, finansowanych bezpednio z funduszu
zasobowego oraz z funduszu wkladéw mieszkaniowgblbigza bezpérednio
te fundusze.

6. 1) Odpisy na fundusz remontowy od@ja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowym. Obowkeek swiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkéw
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Spotdzielni, widcicieli lokali nie kedacych czionkami Spoétdzielni oraz oséb
nie kedacych czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje ghoelcze
witasnagciowe prawo do lokaluFundusz remontowy utworzony z odpisow
na lokale dzieli i na poszczegolne nieruchofnd proporcjonalnie do
powierzchni lokali w danej nieruchodm. Za zgod Rady Nadzorczej
Zarzmd Spotdzielni mee przesugé srodki funduszu remontowego na
sfinansowanie nieziinych prac remontowych w innej nieruchaitio

Srodki te podlegaj zwrotowi w nasfpnych latach obrachunkowych lub
przy wydzielaniu s ze Spoétdzielni.

2) Spotdzielnia prowadzi ogbnie dla kadej nieruchoméci:

a) ewidencg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowag 13
ust. 1, 2 4,
b) ewidencg wptywow i wydatkow funduszu remontowego.

3) Rd&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niearaaci, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w 8 13 ust.21j 4, zwkksza
odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i zytnania danej
nieruchomeci w roku nasgpnym.

7. Jeeli kredyt zacigany przez Spotdzielaima by zabezpieczony hipotgk
ustanowion na nieruchomgei, ktorej Spotdzielnia jest wdaicielem, a osoby
nie kedace cztonkami Spétdzielni lub czionkowie Spoétdziewiuprawnieni z
tytutu spéitdzielczych praw do lokali w budynku nej hieruchoméci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budeviokali na tej nieruchoniei, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowhni@isemnej zgody wkszasci tych
cztonkow Spdéidzielni oraz os6b niedacych cztonkami Spotdzielni; warunek
ten stosuje §i do zmiany umowy kredytu polegag] na zmianie sposobu
zabezpieczenia sptaty zagnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki.
Srodki finansowe pochodze z tego kredytu przeznacza swytacznie na
potrzeby tej nieruchonsai.

8. Zasady okréone w ust. 7 stosuje ¢siodpowiednio w przypadku, gdy
Spotdzielnia zagga kredyt, ktory ma kyzabezpieczony hipotekustanowiog
na wytkowaniu wieczystym lub eZci utamkowej nieruchoniei stanowice]
udziat Spétdzielni we wspotwtaska tej nieruchoméci, a osoby nie dace
cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoétdzielni siprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokali w budynku naytkowanym gruncie lub w
budynku stanovaicym wspotwtasné Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budow lokali na tym gruncie albo nieruchodw stanowicej
wspotwtasné¢ Spotdzielni.

8 65
Sposob tworzenia i gospodarowania funduszami reguldasady gospodarki
finansowej Spoétdzielni” oraz regulaminy uchwalomegz Ra¢g Nadzorcz.

§ 66
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1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwatalnego
Zgromadzenia z zachowaniem zasagyco najmniej 5% nadwiii przeznacza
sie na zwekszenie funduszu zasobowego.

2. Projekt procentowego podzialu nadiky bilansowe], ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem zasilenia funduszu remontowego, Rada Nada@rzedstawia
Walnemu Zgromadzeniu.

8 67
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sv nastpujacej kolejndci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego.

8 68
W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzersghunkowdéci nie
uregulowanych w Statucie obaauja przepisy odpowiednich ustaw. Organem
uprawnionym do wyboru biegtego rewidenta jest Ratdalzorcza, do zawarcia
umowy o zbadanie sprawozdania finansowego jesadé@potdzielni.

DZIAL XVIII. ORGANY SPOLDZIELNI

8 69

1. Organami Spoétdzielnigs
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzd.
4) Rady Osiedla.

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktérych mowa w.ustpkt. 2, 3 i 4
dokonywane s w gltosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kadatpw lub
w drodze konkursu w odniesieniu do czlonkéw Zdtz Rownie odwotanie
cztonka organu nagtuje w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej gkszaci gtoséw dla podjcia uchwaly przez
organ Spotdzielni uwzgtnia sé tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
Zasada ta dotyczy ta& sposobu obliczania glosow przy wyborze do organéw
Spoétdzielni.

4. Tryb zwolywania posiedze organdéw Spoéildzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy dkaeStatut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

5. Za udziat w posiedzeniach czionkowie Rady NadzgrdzeRad Osiedli
otrzymup wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie ngesiego ryczattu
bez wzgédu na liczle posiedzé. Wynagrodzenie to w odniesieniu do cztonkow
Rady Nadzorczej nie me by wigksze, ni minimalne wynagrodzenie za
prac, o ktorym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o minimyad wynagrodzeniu
za prae, za& w odniesieniu do czionkow Rady Osiedla niezen@rzekrocz§
5% wymienionego wiej minimalnego wynagrodzenia za pgac
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~N o

Wysokas¢ ryczattu okrélaja regulaminy Rady Nadzorczej i Rady Osiedla.

Rozdziat I. Walne Zgromadzenie

8§70
Walne Zgromadzenie jest najagzym organem Spotdzielni. Tryb zwotywania i
obradowania Walnego Zgromadzenia dkaj ustawaPrawo spotdzielczeraz
ustawao spétdzielniach mieszkaniowych
Walne Zgromadzenie jest dzielone nagsck gdy liczba cztonkéw Spotdzielni
na koniec ostatniego roku obrachunkowego przekré68yoséb.
Zasady zaliczania cztonkow do poszczegolnyafsaANValnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza kigqojsi zasad, ze nie mana zalicz¢ czionkow
uprawnionych do lokali znajdagych s¢ w obrbie jednej nieruchonsai do
réznych czsci Walnego Zgromadzenia.
Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie. Osoby
prawne kdace cztonkami Spotdzielni uczestnicav Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pebwmnk nie mae
zastpowa wigcej niz jednego cztonka.
Za osoby nie mage peilnej zdolnei do czynnéci prawnych dziataj ich
ustawowi przedstawiciele lub wyznaczeni przgt gpiekunowie.
Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z mynprawnej lub pomocy
eksperta. Osoby te nig sprawnione do zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wadjll na liczlg posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu m@jprawo uczestniczy z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwizku Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzaszo
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze).

§71

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzensadery:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziataliw gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzda
rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat co dvoskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zagdu oraz Radzie Nadzorczej,

3) podejmowanie uchwat w zwzku z ocen polustracyjs dziatalngci
Spoétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadkvy bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenabycia zaktadu lub
innej wyodebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przysdwania do innych organizacji
gospodarczych oraz wygtowania z nich,

7) oznaczenie najwgzej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mee zacagmad,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie potenia s Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz jej likwidaciji,

9) rozpatrywanie w pospowaniu wewntrzspotdzielczym odwotaod uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spotdzielni
ze Zwihzku oraz upowaznienia Zarzdu do podejmowania dziataw tym
zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd Zywku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
i Kongres Spoétdzielczai,

13) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego ZgromadzeR&dy Nadzorczej,

15) wyrazanie zgody na rozliczenie kwot wptaconych z tytplaeksztatcenia
po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawaakalu mieszkalnego na
witasnagciowe prawo do lokalu lub przeniesienia po tym dmitasndci
lokalu na cztonka, ktéremu przystugiwato lokatoeskirawo do lokalu oraz
zaliczanie tych kwot na fundusz remontowy, po zapom S¢ ze
stanowiskiem wyrzonym w tej sprawie przez osoby obarane do wptat
na fundusz remontowy na rzecz nieruchéonoktorej dotyczy wniosek o
powyzsze rozliczenie.

8§72

1. Walne Zgromadzenigest zwolywane przez Zagd przynajmniej raz w roku
w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenienoze by zwotane z wanych powodéw przez Zayd
w kazdym czasie.

3. Zarzd zwotuje take Walne Zgromadzenie riadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziestiej, nie mniej jednak zi500 cztonkdw.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnd l@yozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenietgecske w takim
terminie, aby mogto siono odby w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jeeli to nie nasipi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zmek Rewizyjny,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowad&&potdzielcza na koszt
Spoétdzielni.

6. O czasie, miejscu i pagdku obrad poszczegolnych ¢dzi Walnego
Zgromadzenia zawiadamiagsivszystkich cztonkédw na fmie co najmniej 21
dni przed terminem posiedzenia pierwszegscez Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawigraczas, miejsce, pagdek obrad oraz
informacg o miejscu wytaenia wszystkich sprawozala projektéw uchwat,
ktore keda przedmiotem obrad oraz informa@ prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.
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10.

11.

O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamgansi
pismie Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszamaz Krajovy
Racdk Spotdzielca, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgroreswh.
Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw waotz obrad
wszystkich czsci Walnego Zgromadzenia maprawo zgtasza Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uethvprzygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej eci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izagdania, o ktérych mowa w
ust. 8, w terminie do 15 dni przed dniem pierwsozpsci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przeznkdter Spétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéuawat nie péniej niz na
3 dni przed posiedzeniem pierwszegsz Walnego Zgromadzenia.

Zarzd jest zobowgzany do przygotowania pod wedem formalnym i
przedizenia na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i powk
zgtoszonych przez czionkow Spétdzielni.

8§73

Walne Zgromadzenie mie podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach ebjch

porzadkiem obrad, podanym do wiado#ad cztonkéw w trybie okrdonym

w § 72 ust. 7. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o dawo czionka Zarzu

w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenimoze skréli¢ z poradku obrad poszczegolne sprawy lub

odroczy ich rozpatrzenie do naginego Walnego Zgromadzenia, a Zak

zmienk kolejnas¢ rozpatrywania spraw offych poradkiem obrad.

1) Walne Zgromadzenie jest wee niezalenie od liczby obecnych na nim
cztonkow Spotdzielni.

2) Uchwat uwaza st za podgta, jezeli byla poddana pod glosowanie
wszystkich cgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchavapowiedziata si
wymagana w ustawie lub Statucie eksza¢ ogoélnej liczby czionkéw
uczestniczcych w Walnym Zgromadzeniu.

3) Uchwaly podejmowanes zwyklg wiekszascig glosow, chybae ustawa lub
Statut stanowdi inacze;.

4) W nizej wymienionych sprawach do pedija uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniach wszystkich @zi Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestnickydanie z ogoélnej
liczby uprawnionych do gtosowania:

a) w sprawie likwidacji Spotdzielni i przeznaczemaptku pozostatego
po zaspokojeniu zobowdan likwidowanej Spoétdzielni — 1/2,

b) w sprawie zbycia zaktadu Iub innej wyeobinionej jednostki
organizacyjnej — 1/5,

c) w sprawie zbycia nieruchorm lub lokalu przy realizacji budownictwa
w systemie deweloperskim, wzghie zbycia nieruchomoi na
potrzeby infrastruktury technicznej — 1/50,
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d) w sprawie zbycia niezabudowanej nieruchérndub odzyskanego
lokalu mieszkalnego — 1/50.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa mgiwnie. Powysze nie
dotyczy wyboréw do organow Spotdzielni, odwotaniatookow Rady
Nadzorczej i Zargdu.
Na zadanie wekszasci czionkédw obecnych na danej ¢ézi Walnego
Zgromadzenia zaghza s¢ gtosowanie tajne rowniew innych sprawach
objetych poradkiem obrad.

8§74
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawjest niewana. Uchwala sprzeczna z
postanowieniami Statutuagtiz dobrymi obyczajami lub godeza w interesy
Spétdzielni albo maga na celu pokrzywdzenie jej cztonka o by
zaskarona do sdu przez kadego cztonka Spoétdzielni lub Zad Spoétdzielni w
terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgroneada, z zastrzeeniem art.
42 § 6-8Prawa spotdzielczego

875
Obrady danej ezgci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodacyz Rady
Nadzorczej lub inny upowaiony cztonek Rady.
Otwierapcy obrady zargdza wybdr Prezydium danej @zi Walnego
Zgromadzenia w skladzie: przewodnjcy, sekretarz i co najmniej dwodch
asesorow. Czionkowie Zaydu nie mog wchodzt w sktad Prezydium danej
cze¢sci Walnego Zgromadzenia.
Szczegotowy tryb prowadzenia obrad i podejmowantanat okrdla regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

8§76
Z obrad poszczegoélnych @ri Walnego Zgromadzenia spadza s
protokoty, ktore podpisgjprzewodniczcy i sekretarze danych gxi Walnego
Zgromadzenia. Na podstawie #@} wymienionych protokotéw spogdza s
protokot ogolny Walnego Zgromadzenia, ktory podpisprzewodniczcy i
sekretarze wszystkich ¢xi Walnego Zgromadzenia.
Protokoty mog przeghdat cztonkowie Spotdzielni.

Rozdziat Il. Rada Nadzorcza

877
Rada Nadzorcza sktadaesto najmniej z 17 czionkéw wybranych Spad
cztonkow Spéitdzielni na 3-letpi kadenct. Kazde osiedle — grupa

nieruchomeéci zamieszkanych przez minimum 500 cztonkéw powimmet co
najmniej jednego reprezentanta w Radzie Nadzarczej

44
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2. Zadaniem Rady Nadzorczej jest sprawowanie kontiolinadzoru nad
dziatalngciag Spoétdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, doyREddzorczej mee by
wybrana osoba nie ¢bdagca cztonkiem Spoitdzielni, wskazana przez gsob

prawn.

8§78
Czionkowie Rady Nadzorczej wybieranigrzez Walne Zgromadzenie.
2. W skiad Rady Nadzorczej OSM nie mogwchodzt osoby Iledace
pracownikami Spoétdzielni. Z chwilnawihzania stosunku pracy przez czionka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w RadzigzNeczej Spoétdzielni.

=

8§79
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z upltywemekejil na ktog zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencjigpagé w wypadku:
1) odwotania wgkszaicig 2/3 gtosoéw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia simandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 80
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracitnoet, wchodzi czionek
Spétdzielni, ktéry uzyskat kolejno najgkisz liczbe glosow w wyborach do Rady
Nadzorczej z zastrzeniem § 77 ust. 1.

§81
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej male
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programu dinadci spotecznej i
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni, a w szczegélba:

a) badanie okresowe sprawo#ddilanséw,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez &péhic jej zada
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym ugdrgéniem
przestrzegania przez Spotdzielpraw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatawiapizez Zarm
wnioskoéw organdw Spotdzielni i poszczegolnych gpakow,

d) wybor biegltego rewidenta w drodze przetargu tofercelu badania
sprawozda finansowych Spotdzielni,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbenia nieruchomici oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniusprawozda zawieragcych w
szczegolnéci wyniki kontroli i ocer bilansu,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czyfeioprawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielrd a cztonkiem Zargdu oraz reprezentowanie Spotdzielni

10-079 Olsztyn, ul. Szarych Szeregéw 5 45



Statut Olsztwiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

8)
9)

10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)
18)

19)

20)

21)
22)

23)

24)

przy tych czynnéciach (do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy chwo
cztonkow Rady przez giuprawnionych),

uchwalanie regulaminu Zadu,

uchwalanie regulaminuzytkowania lokali w domach spoétdzielczych oraz
porzzdku domowego,

uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania koszjospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysos@ optat za wdywanie lokali, z
wyjatkiem optat z tytutu najmu,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestyejstalania wartéci
pocatkowej (kosztéw budowy) lokali,

uchwalanie zasad zaliczania na wkiad wanitpracy wiasnej cztonka i jego
rodziny,

uchwalania zasad zaliczania czionkéw do poszczggblezsci Walnego
Zgromadzenia,

wybor i odwotywanie czionkow Zagdu, w tym prezesa i jego zegtow,
oraz ich zatrudnianie,

uchwalanie regulaminu obrad ogodlnego zebrania &pnSpotdzielni —
mieszkacow osiedla,

zwotywanie Walnego Zgromadzeniawarunkach okrdonych w § 72 ust 5
Statutu,

podejmowanie uchwat o wykluczeniu i wykleniu cztonka,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, priagilg zamiany i
najmu mieszka,

uchwalanie regulaminu okil@jacego obowiqzki Spotdzielni i cztonkdw w
zakresie napraw wewtrz lokali oraz zasad rozlicae Spétdzielni z
cztonkami zwalnigjcymi lokale,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nagkonaniem zalece
polustracyjnych,

uchwalanie regulaminu Rad Osiedlowych,

rozpatrywanie odwofa od uchwat Zarzdu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalné¢,

uchwalanie regulaminu udzielania zamofviea dostawy oraz wykonywanie
ustug i robo6t budowlanych na rzecz Spoétdzielni,

uchwalanie regulaminu udeghniania informacji czionkom Spoétdzielni.

2. W celu wykonania swoich zafld&Rada Nadzorcza me zadatc od Rad Osiedla,
Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spoéitdzielni wszelkich rawozda |
wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzeezpdrednio stan
majtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej tw&ta Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 82

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodiagzub jego zaspca co
najmniej raz na kwartat.

46
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2.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jepsiouowania si zwotuje
Zarzad Spotdzielni nie pgniej niz w ciggu 14 dni od daty ostatniej €zi
Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno¢ hpkze zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zdrz w terminie 4 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

§ 83

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady kgapisji mogy uczestniczy
z glosem doradczym cztonkowie Zatlz oraz inni zaproszeni ggie.

§ 84

Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grorexyeium Rady, w skiad
ktérego wchodz przewodnicacy i jego zasipca, sekretarz oraz przewodricy
statych komisji Rady Nadzorcze,.

§ 85

Zadaniem Prezydium Rady jest wykonywanie czyonaleconych przez Rad
Nadzorcz oraz koordynacja dziataléa Rady i wkasnych komisiji.

=

8§ 86
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Kenkgwizyjra, maze powota
takze inne komisje state lub czasowe.
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatanidy try
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spranganizacyjne Rady
normuje regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przedn& Zgromadzenie.

Rozdziat Ill. Zarz ad

§ 87
Zarzad kieruje dziatalnécig Spotdzielni i reprezentujg pa zewstrz.
Zarzad skltada si minimum z trzech os6b, w tym prezesa i jego gasiw
wybranych przez Rgd\Nadzorca.
Rada Nadzorcza ekszacig 3/4 gtosow przy obecroi 2/3 statutowego skiadu
Rady mae odwotd cztonka Zarzdu. Ponadto Walne Zgromadzenie z@o
odwota wiekszascig 2/3 gloséw tych cztonkow Zagdu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nauje
stosunek pracy w zaleosci od powierzonego stanowiska na podstawie
powotania lub umowy o prac
Odwotanie cztonka Zagzlu nie narusza jego uprawnienvynikajcych ze
stosunku pracy.
W razie odwotania czionka Zadu zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska przystuguje adowi Spotdzielni,
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natomiast w razie odwotania prezesa Zdwz uprawnienie to przystuguje
Radzie Nadzorczej.

§ 88

Do zakresu dziatania Zadu naley podejmowanie wszelkich decyzji i

czynndgci nie zastrzeonych w ustawach oraz w Statucie dla innych organéw

Spotdzielni, a w szczegolsa:

1) podejmowanie uchwat w sprawach peyp w poczet czionkéw
Spotdzielni, lokalizacji, zawierania umow w spravdedowy lokali oraz
ustanawiania spétdzielczych praw do lokali, a zé&aknajmu lokali
mieszkalnych, zytkowych i garay oraz miejsc postojowych w gaech
wielostanowiskowych,

2) sporzdzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowychniych planéw
dziatalngci Spotdzielni,

3) prowadzenie dziataldoi gospodarczej Spétdzielni w ramach uchwalonych

planéw,
4) zabezpieczenie mgku Spotdzielni przed stratami,
5) sporadzanie rocznych sprawozga finansowych | bilansu oraz

przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,
6) zachganie kredytéw bankowych i innych zobawaan,
7) udzielanie petnomocnictw,
8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
9) reprezentowanie  Spotdzielni wobec organdw ngbaowych |
samoradowych oraz innych instytucji, organizacji i 0sob,
10)wspétdziatanie z innymi spotdzielniami i ich orgaacjami.
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalob Spétdzielni Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 89
Regulamin Zargdu okrdla podziat czynngci pomidzy cztonkami Zarzdu,
sprawy zastrzene do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i @otbwania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.
Oswiadczenie woli za Spotdzienisktadag przez swoje podpisy pod pietks
Spéidzielni dwaj czionkowie Zagdu lub jeden cztonek Zagdu i osoba przez
Zarzad do tego upowaniona (petnomocnik Zagzlu).
Zarzad maze udziele jednemu z czionkéw Zagdu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czysob prawnych zwizanych z
kierowaniem bigacg dziatalngcia Spétdzielni lub jej wyodibnionegj
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a ztak petnomocnictwa do
dokonywania czynni okreslonego rodzaju lub czynsdoi szczegolnych.

Rozdziat IV. Przepisy wspolne dla Rady NadzorczejdZarzadu

§90
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Nie mazna by jednoczenie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu tej samej
spoétdzielni. W razie koniecz8o Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub
kilku ze swoich czionkdw do czasowego petnieniakfijinczionka (cztonkow)
Zarzdu. Czionek Zargdu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spétdzielni za szkad wyrzadzory dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielnibawe nie ponosi winy.

§91
Czlonkowie Zarzdu i Rady Nadzorczej nie mgdorac udzialu w gtosowaniu w
sprawach wycznie ich dotyczcych.

§ 92
Czionkowie Rady Nadzorczej | Zadu nie mog zajmow& sSie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegétmo uczestniczy jako
wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospwdsich prowadzcych
dziatalng¢ konkurencyjm wobec Spoéidzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji
stanowi podstagwodwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zaz oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w eldnych przepisach.

8§93
W wypadku naruszenia przez czionka Rady zakazu wemnkji Rada Nadzorcza
moze podyé uchwak o zawieszeniu go w petnieniu czysdob Walne
Zgromadzenie, ktore rozstrzygnie o uchyleniu zareegg ldz odwotaniu cztonka
Rady, powinno b§ zwotane w cigu 3 miesscy.

§ 94
W wypadku naruszenia zakazu konkurencji przez gaafaradu Rada Nadzorcza
rozpatruje naruszenie tego zakazu yguai2 tygodni.

Rozdziat V. Rady Osiedli

8§95

1. Rada Osiedla stanowi podstawowe ogniwo sagaorz Spétdzielni, jako
reprezentacja wszystkich czlonkobw zamieszkalych teenie osiedla
spoétdzielczego, zgodnie z podziatem czionkéw nageegoline ogci Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni.
Rada Osiedla wspoétdziata z organami i adminisira8potdzielni oraz z
organizacjami, instytucjami i miejskim samgidem na rzecz gospodarczego
oraz kulturalno-éwiatowego rozwoju osiedla i przestrzegania zasgublirgcia
spotecznego przez mieszkaw.

2. Rada Osiedla sktadagsz co najmniej 5 cztonkéw Spoétdzielni zamieszkatyeh
osiedlu, wybieranych przez zebranie miesziav na 3-letry kadenag.
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Liczba czionkéw Rady Osiedla nie u® przekracza liczby budynkéw w
danym osiedlu.

Przy wyborze czionkéw Rady Osiedla obgmije zasadaze z kadego
budynku mae by wybrany do tej Rady jeden cztonek.

3. Rada Osiedla wybiera ze swego grona przewodoego, zaspce
przewodniczcego i sekretarza.

4. Rada Osiedla oboyzana jest w uzgodnieniu z Zadem Spétdzielni raz na 3
lata zwotl& ogodlne zebranie czionkow Spoétdzielni — mieswdv osiedla |
ztozy¢ na nim sprawozdanie ze swej dzialdkipwystucha opinii i wnioskéw
mieszkacow oraz przedstawiim problemy zwizane z gospodagkosiedla
oraz propozycje ich rozgzania, a take wybr& nowg Rad: Osiedla.

5. Jezeli wystpi potrzeba uzyskania opinii miesZik@w osiedla w sprawie
istotnej dla Spotdzielni lub osiedla, to Rada Nadza lub Zargd mog zwota
0g0lne zebranie mieszkedw osiedla — cztonkow Spétdzielni widym czasie.
Opinie mieszkacéw mog by¢ uzyskiwane rowniew formie pisemnej poprzez
zbieranie podpiséw mieszkeow.

6. Jako ogllne zebranie cztonkéw Spétdzielni zamidgzkaw danym osiedlu
uznaje s rowniez czs¢ Walnego Zgromadzenia obejmog czionkéw
Spotdzielni zamieszkatych w tym osiedlu.

7. Rada Osiedla sktada co roku donka pierwszego kwartatlu sprawozdanie ze
swej dziatalnéci za ostatni rok obrachunkowy Spétdzielni jej Radz
Nadzorczej.

8 96

1. Mandat czionka Rady Osiedla wygasa z uptywem kgdena ktdm zostat
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji gasfe na skutek:

1) rezygnaciji,

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3) zmiany mieszkania na patene na terenie innego osiedla,
4) odwotania.

3. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktory mandat ufragolne zebranie
cztonkow Spotdzielni — mieszkaow osiedla dokonuje wyboru innego cztonka
Rady Osiedla, ktérego kadencja uptywa zmdem kadencji czlonka, ktory
mandat utracit.

§ 97
Do zakresu dziatania Rady Osiedla agle
1) opiniowanie planéw rzeczowo-finansowych remontéw wakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w osiedlu,
2) wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatafsospotecznej i kulturalnej
na terenie osiedla,
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8)

9)

opiniowanie tworzenia na terenie osiedla placowaspgdarczych,
organizowanie we wtasnym zakresie pomocy i opipkiecznej,
organizowanie prac spotecznych w celu podniesierstetyki osiedla i
poprawy warunkéw bytowych mieszakaow,

krzewienie kultury wspdalcia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spoétdzielczego,

wspotdziatanie z organami samgadm terytorialnego, organizacjami
gospodarczymi i spotecznymi, w dziedzinie realizaapa gospodarczych,
socjalnych i kulturalnych w osiedlu,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonychga cztonkow i skarg
na dziatalné¢ administracji osiedla,

rozpatrywanie innych spraw zymanych z dziatalnieia osiedla.

§ 98

Szczegotowy zakres uprawnjeodpowiedzialnéci, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjneed@rregulamin uchwalony
przez Rad Nadzorca.

DZIAL XIX. POSTANOWIENIA PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§ 99

1. Niniejszy jednolity tekst Statutu zostat uchwalonprzez Zebranie

Przedstawicieli Cztonkow Olszigkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie
uchwah nr 6/XI1/07 w dniu 23 listopada 2007 roku.

Wprowadzono zmianw 8 73 ust. 3 pkt 4 uchwall Walnego Zgromadzenia
OSM nr 10/10 z 2010 r.

Wprowadzono zmianw 8§ 87 ust. 3 uchwatlll Walnego Zgromadzenia OSM
nr16/11 z 2011 r.

Wprowadzono zmianw 8§ 4 i 8§ 5 uchwatVl Walnego Zgromadzenia OSM nr
5/14 z 2014 r.

Wprowadzono zmianw § 57 ust. 7 uchwatVll Walnego Zgromadzenia OSM
nr 5/15 z 2015 r.

. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statutiajg zastosowanie
przepisyPrawa spotdzielczeg&odeksu cywilnegbinnych ustaw.

. Zmiany wprowadzone do Statutu nie maggraniczé uprawnié maptkowych
cztonkow, nabytych na podstawie poprzednich postésro Statutu, chybae
taki skutek wynika z przepisu ustawy.

§ 100

. W razie likwidacji Spoétdzielni nafamosci przypadajce od Spoétdzielni

zaspokaja giw nastpujacej kolejngci:

1) koszty prowadzenia likwidacii,

2) nalezncsci ze stosunku pracy i nateosci, ktorym przepisy prawa przyznaj
taka samy ochrore jak naleénosciom ze stosunku pracy oraz odszkodowanie
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z tytutu uszkodzenia ciata, wywotania rozstroju amia lub pozbawienia
zycia, w tym rownie odszkodowanie z tytutu wypadkow przy pracy i
choréb zawodowych,
3) podatki i inne nalenosci, do ktérych stosuje siprzepisy o zobowzaniach
podatkowych oraz nataosci z tytutu kredytéw bankowych,
4) inne nalénaosci.
Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich patgci i po zia@eniu do
depozytu sdowego sum catkowicie zabezpieczgich naleénosci sporne lub
nie-wymagalne dokonujeesstosownej wyptaty udziatow, jednak nie wzie)
niz przed uptywem 6 miegty od dnia ogtoszenia wzyvagiego wierzycieli.
Pozostaty magek zostaje przeznaczony na cele éknee w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.
Bytemu czionkowi nie przystuguje prawo do funduszasobowego oraz do
innego majtku Spoétdzielni.

§ 101

Organem wié&ciwym do publikowania rocznego sprawozdania finaveggo jest
,Monitor Spoétdzielczy” wydawany przez KrajaywRad: Spotdzielca.
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