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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok obrachunkowy 2008

Rada Nadzorcza OSM w obecnym skfadzie zostata
wybrana na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow 21
kwietnia 2006 roku na kadencje 2006-2010.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Olsztynskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej od chwili wyboru i ukonstytuowa-
nia sie pozostat bez zmian:
przewodniczaca RN — Elzbieta Fruzinska;
zastepca przewodniczacej RN — Ryszard Kudy;
sekretarz RN — Piotr Grabowski.

Komisja rewizyjna:

przewodniczacy: Jozef Kurytowicz (do 1 pazdziernika
2008 r.); Jan Dudko (od 5 listopada 2008 r.)
cztonkowie:

Jozef Kucinski, Wojciech Kupczynski.

Komisja techniczna:

przewodniczacy: Janusz Archacki

cztonkowie:

Janina Foks, Piotr Grabowski, Janusz Polakowski,
Ryszard Rydzewski, Leonard Siemieniuk.

Komisja mieszkaniowa:

przewodniczacy: Leszek Ramotowski

cztonkowie:

Dariusz Dragan, Ryszard Kudy, Wojciech Kupczyn-
ski, Wactaw Szlachtowicz, Zenon Lorek, Stanistaw
Uzdowski.

Rada Nadzorcza OSM w 2008 roku praco-
wata zgodnie z przyjetym planem pracy, zajmujac
sie najistotniejszymi sprawami Spoétdzielni wynikajacy-
mi z jej kompetencji zawartych w ustawie Prawo spot-
dzielcze, w Statucie OSM i Regulaminie Rady Nadzor-
czej oraz realizujgc przepisy Prawa spétdzielczego,
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych i innych
ustaw.

Podstawowg formg pracy Rady sg zebrania plenar-
ne. Rada Nadzorcza OSM zobowigzana jest, zgodnie
z Regulaminem RN, odbywaé posiedzenia co najmniej
raz na kwartat. Wywigzaliémy sie z tego obowiazku,
gdyz w 2008 roku odbylo sie 11 protokotowanych
posiedzen. Frekwencja na posiedzeniach Rady w roku
2008 wyniosta 92,65%.

Rada Nadzorcza, dziatajgc w zakresie swoich
kompetenciji, w roku sprawozdawczym 2008 pod-
jetatacznie 53 uchwaty, ktore dotyczyty w szczegblno-
§ci nastgpujacych spraw:

* uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowe-
go;

* uchwalenie wysokosci optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych;

= uchwalenie wysokoéci optat eksploatacyjnych za lo-
kale uzytkowe przydzielone na zasadzie wiasnos-
ciowego prawa do lokalu;

* uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
inwestycji;

* uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
remontow;

* uchwalenie rocznego funduszu ptac;

* wyrazenie zgody na nabycie przez OSM nieruchomo-
§ci gruntowych: dziatki nr 141-57 w Gutkowie z prze-
znaczeniem na budownictwo wielorodzinne; dziatki
nr 32 obr. 25 przy ul. Wojska Polskiego w Olsztynie,
zabudowanej garazem,

* wyrazenie zgody na obcigzenie stuzebnoscig drogo-
wa i przesytu nieruchomosci przy ul. Szarych Szere-
gow 5 w Olsztynie.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrz-
spétdzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawo-
zdawczym uchwalita nastepujace dokumenty:
 Zatozenia organizacyjno-finansowe budowy budyn-

kéw wedtug zasad deweloperskich, zgodnie z uchwa-

tg nr 8/X1/07 z dn. 23.11.2007 r. Zebrania Przed-
stawicieli Cztonkéw OSM;

» Zasady korzystania z miejsc postojowych na nieru-
chomosciach, bedacych wspoiwtasnoscia mieszkan-
cow, zamknigtych bramami obstugiwanymi za pomo-
cg pilota.

Szczego6ing uwage Rada Nadzorcza kierowata na
problem zadtuzenia czynszowego cztonkéw Spot-
dzielni. W tej sprawie odbyly sie 3 posiedzenia, na
ktérych rozpatrzono 45 wnioskow Zarzadu Spotdzielni
o wykluczenie cztonkéw, ktorzy zalegali z optatami za
mieszkanie powyzej 6 miesiecy. Rada podjeta 16
uchwat o wykluczeniu czionkéw za zadtuzenia czyn-
szowe, rozpatrzenie 12 wnioskow Rada wstrzymata na
3 miesigce, dajac mozliwos¢ sptaty zadtuzenia, nato-
miast 17 wnioskéw zostato oddalonych, gdyz dtuznicy
przed posiedzeniem Rady sptacili diug.

W sytuacji, gdy nie byto szans na sptacenie przez
lokatora zadtuzenia wobec Spoéfdzielni, a kwota za-
dtuzenia grozita przekroczeniem wartosci mieszkania,
Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty o zobowigzaniu
Zarzadu Spoétdzielni do wystapienia do sadu z powbdzt-
wem o nakazanie sprzedazy wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w drodze licytacji (z lokatorem).
W roku 2008 zapadly 3 takie decyzje.

Rada, pelnigc statutowe funkcje kontrolne, szcze-
gotowej analizie poddata nastepujace zagadnienia:

* wyniki dziatalnosci ekonomiczno-finansowej;

* wplywy i wydatki z funduszu remontowego;

 wykonanie planu remontéw i konserwacji;

« stan zalegiosci czynszowych na lokalach miesz-

kalnych i uzytkowych;

= wykonanie planu wptywow z lokali uzytkowych;

« wykonanie planu kosztéw i dochodéw OSM.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium,
Rada dokonywata oceny pracy poszczegoinych czton-
kéw Zarzadu —w roku 2008 kazdorazowo byta to opinia

pozytywna.
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Dziatalnos¢ w 2008 roku
Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

CZLONKOWIE

Na dzien 31.12.2008 r. Spétdzielnia zrzeszata ogo-
tem 6943 cztonkdéw, w tym 5965 cztonkéw zamiesz-
katych (tacznie z cztonkami wspotmatzonkami — 516),
309 cztonkéw oczekujgcych na przydziat pierwszego
mieszkania spofdzielczego oraz 669 posiadajgcych
lokale uzytkowe i garaze.

W zasobach Spoétdzielni na koniec 2008 r. byto 6480
mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 312 301,85
m?, w tym: 4656 mieszkan wtasnoéciowych (wiasciciele
607 mieszkan nie sg cztonkami Spétdzielni), 366 lokato-
rskich, 62 zajmowane na umowe najmu.

Na koniec 2008 r. jest tgcznie 1401 mieszkan, dla
ktorych ustanowiono odrebnag wiasnos¢ (w 2008 r.
ustanowiono odregbng witasnos¢ dla 553 mieszkan),
z tego wiasciciele 75 mieszkan nie s cztonkami Spot-
dzielni.

Bez tytulu prawnego zajmowane sg 53 mieszkania.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W 2008 r. Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu,

Elzbieta Zawadka — zastepca prezesa ds. ekonomicz-
nych i gtdbwny ksiegowy,

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicz-
nych i inwestycji.

Kierujac dziatalnoscig Spotdzielni Zarzad podejmo-
wat decyzje dotyczace nastepujacych spraw, wynikaja-
cych z biezacych potrzeb lub zgtaszanych przez po-
szczegoinych czionkéw Spétdzielni:

* cztonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
cztonkéw, skreslenie z rejestru cztonkow;

* windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali
mieszkalnych: roztozenie na raty lub przesuniecie ter-
minu sptaty zadtuzenia, roztozenie na raty lub umorze-
nie odsetek od zadtuzenia podstawowego, dobrowolne
przesiedienie osob zadtuzonych, skierowanie spraw do
sgdu o nakaz zaptaty zadtuzenia lub wyrok eksmisyjny,
a nastgpnie realizacja wyrokéw eksmisyjnych przez
komornika, wypowiedzenie lub przedtuzenie umowy
najmu na mieszkanie, rozliczenie wktadéw po wygas-
nigciu prawa do mieszkania, ogtoszenie przetargow na
mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzor-
czej wnioskdéw o wykluczenie czionkow za zadtuzenia
w optatach za mieszkanie;

* okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lo-
kali w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spof-
azielniach mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotan
cztonkéw od podjetych uchwat;

* gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie
wysokoéci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu
sptaty zalegtoSci, zmiana warunkédw umowy najmu,
zawarcie lub wypowiedzenie umowy dzierzawy;

* remonty i konserwacje zasobow mieszkanio-
wych: przygotowanie projektu i realizacja planu remon-
tow, okreslenie szczegbtowych zakresow prac remon-

towych, ogtoszenie przetargdbw i powotanie komisji
przetargowych, zawarcie uméw z wykonawcami;

* gospodarka finansowa — prowadzona jest zgod-
nie z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planem
gospodarczo-finansowym; okresowe sprawozdania fi-
nansowe Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej, za$
roczne sprawozdanie finansowe za rok 2008 zostato
zbadane przez biegtego rewidenta i nastepnie, po
zaakceptowaniu przez Rade Nadzorcza, jest przedto-
zone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

* negocjacje warunkéw dostaw medioéw i ustug
komunalnych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina,
energie elektryczna, gaz; wywo6z Smieci, odprowadze-
nie Sciekow) — prowadzono analizy pod katem ilosci,
struktury i kosztéw zuzycia mediéw oraz obcigzenia
lokatoréw z tego tytutu, negocjowano warunki technicz-
ne i finansowe tych ustug z dostawcami; szczegbine
znaczenie miaty dziatania zmierzajace do zmniejszenia
obciazen z tytutu optat za ciepto, wode i wywoz nieczys-
tosci, jak termomodernizacja budynkéw i opomiarowa-
nie zuzycia ciepta i wody;

* dziatalnosé inwestycyjna — w 2008 r. kontynuo-
wano budowe kompleksu mieszkalno-ustugowego przy
ul. lwaszkiewicza i budynku mieszkalnego przy ul. Zizki;

* dziatalno$é spoteczna i kulturalno-o$wiatowa
- realizowana jest w spoétdzielczych osiedlowych Do-
mach Kultury ,,Alternatywa’i,,Astra”, ktére sg dostepne
dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin oraz
innych mieszkancow Olsztyna.

Realizujgc powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2008
roku 43 protokotowane posiedzenia.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesieciu
posiedzeniach Rad Osiedlowych i zebraniach z miesz-
kancami.

Zarzad zwotat w 2008 roku Zebranie Przedstawicieli
Czionkdéw na 19 kwietnia oraz poprzedzajace je Ze-
brania Grup Cztonkowskich. Z mocy znowelizowanej
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych byly to ostat-
nie zebrania tych organéw w naszej Spoétdzielni.




