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Dziekujemy Przedstawicielom, Radzie Nadzorczej i Radom Osiedlowym

Mija kolejna 4-letnia kadencja statutowych organéw naszej
Spétdzielni. W 2002 roku wybrano 68 czionkéw osmiu Rad
Osiedlowych i 73 przedstawicieli, oraz 17-osobowa Rade
Nadzorcza.

Ta liczna grupa spofecznych dzialaczy przez cztery
minione lata decydowala wspdlnie z Zarzadem o losach
naszej Spétdzielni i sprawowata kontrole nad jej dziatal-
noscig.

Nie byt to okres fatwy dla spdfdzielczosci mieszkaniowej
przede wszystkim z powodu gruntownych zmian przepisow
prawnych. Wynikly one z jednej strony z koniecznosci do-
stosowania polskiego prawa do wymogow unijnych w zwigzku
z wejsciem Polski do Unii Europejskiej, z drugiej — byly
wynikiem politycznych koncepcji rzgdzacych partii. Wystarczy
tylko przypomniec, Ze ustawa z dn. 15.12.2000 r., niosgca
w swej tresci tak wazne zmiany, jak ,,uwtaszczenie spotdziel-
cow”, byfa nowelizowana siedem razy.

Ta niestabilnosé prawa narusza poczucie bezpieczenstwa
czfonkow, utrudnia zarzgdzanie spotdzielnigi zwieksza ryzyko
podejmowanych decyzji.

Jednak z satysfakcjg nalezy stwierdzic, iz konczymy ten
okres z petnym sukcesem.

Wszystkie grunty, bedgce dotgd w wieczystym uzytko-
waniu od Gminy Olsztyn, zostaty wykupione na wfasnos¢
—dzieki temu kazdy spotdzielca moze w dowolnym momencie
stac sig pefnym wiascicielem swego mieszkania. Proces
termomodernizacji jest juz na ukoriczeniu — prawie wszystkie
budynki zostaty docieplone, rozpoczelismy modernizacje we-
ztow, co pozwoli na dalsze racjonalizowanie zuZycia ciepia.
Zmienit sie wyglad naszych osiedli, coraz lepieji przyjemniej tu
mieszkac.

Byfo to mozliwe dzieki dobrej wspdipracy miedzy wszyst-
kimi organami Spétdzielni: Zarzadem, Rada Nadzorczg, Ra-
dami Osiedlowymi i Zebraniem Przedstawicieli.

Za ten spoteczny trud dla dobra tak licznej rzeszy spot-
dzielcow (7.231 czlonkéw), za ofiarna, kompetentna
i odpowiedzialng prace, podejmowang kosztem prywatnego
czasu, serdecznie dziekuje w imieniu Zarzadu i swoim wias-
nym wszystkim Przedstawicielom i cztonkom Rady Nadzor-
czej oraz Rad Osiedlowych.

Jestem gleboko przekonany, iz wszyscy mieszkancy Spol-
dzielni doceniajg Paristwa prace i sg dumni z naszych
wspolnych osiggniec.

Jerzy Okulicz - prezes OSM
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Dziekujemy Przedstawicielom, Radzie Nadzorczej i Radom Osiedlowym

Mija kolejna 4-letnia kadencja statutowych organéw naszej
Spétdzielni. W 2002 roku wybrano 68 czfonkéw osmiu Rad
Osiedlowych | 73 przedstawicieli, oraz 17-osobowa Rade
Nadzorcza.

Ta liczna grupa spofecznych dzialaczy przez cztery
minione lata decydowata wspodlnie z Zarzgdem o losach
naszej Spoldzielni i sprawowata kontrole nad jej dziatal-
noscia.

Nie byt to okres fatwy dla spdldzielczosci mieszkaniowej
przede wszystkim z powodu gruntownych zmian przepiséw
prawnych. Wynikly one z jednej strony z koniecznosci do-
stosowania polskiego prawa do wymogow unijnych w zwigzku
z wejsciem Polski do Unii Europejskiej, z drugiej — byly
wynikiem politycznych koncepcji rzadzacych partii. Wystarczy
tylko przypomniec, Ze ustawa z dn. 15.12.2000 r., niosgca
w swej tresci tak wazne zmiany, jak ,,uwtaszczenie spotdziel-
cow”, byfa nowelizowana siedem razy.

Ta niestabilnosc prawa narusza poczucie bezpieczenstwa
czfonkow, utrudnia zarzadzanie spotdzielnig i zwieksza ryzyko
podejmowanych decyzji.

Jednak z satysfakcja nalezy stwierdzic, iz konczymy ten
okres z petnym sukcesem.

Wszystkie grunty, bedgce dotgd w wieczystym uzytko-
waniu od Gminy Olsztyn, zostaly wykupione na wfasnos¢
—dzigki temu kazdy spotdzielca moze w dowolnym momencie
stac sie pefnym wiascicielem swego mieszkania. Proces
termomodernizacji jest juz na ukoriczeniu — prawie wszystkie
budynki zostaty docieplone, rozpoczelismy modernizacje we-
2tow, co pozwoli na dalsze racjonalizowanie zuzycia ciepia.
Zmienit sie wyglad naszych osiedli, coraz lepieji przyjemniej tu
mieszkac.

Byto to mozliwe dzieki dobrej wspéfpracy miedzy wszyst-
kimi organami Spolfdzielni: Zarzgdem, Rada Nadzorczg, Ra-
dami Osiedlowymi i Zebraniem Przedstawicieli.

Za ten spoteczny trud dla dobra tak licznej rzeszy spot-
dzielcow (7.231 czlonkéw), za ofiarna, kompetentna
i odpowiedzialng prace, podejmowang kosztem prywatnego
czasu, serdecznie dzigekuje w imieniu Zarzadu i swoim wias-
nym wszystkim Przedstawicielom i cztonkom Rady Nadzor-
czej oraz Rad Osiedlowych.

Jestem gleboko przekonany, iz wszyscy mieszkancy Spot-
dzielni doceniajg Paristwa prace i sg dumni z naszych
wspdinych osiggniec.

Jerzy Okulicz - prezes OSM
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Dziatalno$¢ Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2005 r.

Przedstawiamy wszystkim Cztonkom sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni w ubiegtym roku. Zostalo ono - jak co roku
— przedstawione na Zebraniach Grup Cztonkowskich i bedzie przekazane do zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli. Sprawozdanie
Zarzadu i bilans zostaly zbadane przez biegtego rewidenta i ocenione pozytywnie, rowniez bez zastrzezen przyjela je Rada Nadzorcza.

Sytuacja gospodarcza naszej Spétdzielni jest pomysina. Za rok 2005 (podobnie jak corocznie od 1997 r.) uzyskaliSmy dodatni
wynik finansowy, dzigki czemu deficyt z roku 1996 i lat poprzednich zostal zlikwidowany.

Jak mozecic Pafistwo zauwazyé, z roku na rok poprawia sie stan techniczny naszych budynkéw i ich otoczenia. A trzeba pamietac,
7e nasze zasoby sa stare. Na 218 budynkéw wielorodzinnych tylko 60 ma mniej niz 20 lat. Wigkszo$é, bo 126 budynkéw, ma od 21 do
35 lat, za$ 35 przekroczyto wiek 35 lat. Wymaga to duzych nakiad6w, aby ich stan techniczny poprawic.

Gléwny wysitek w ciagu ostatnich kilku lat skupiliémy na kompleksowych pracach termomodrnizacyjnych (przede wszystkim na
dociepleniu budynkéw) i ten proces juz jest na ukoficzeniu. Wymierng korzyscia tych prac jest oszczednoS¢ zuzycia ciepta i, co za tym
idzie, zmniejszenie kosztéw ogrzewania: w roku 2001 Srednioroczny koszt ogrzania 1 m” pow. uzytkowej wynosit 2,01 zi, a w roku
2005 — tylko 1,29 zt (przy jednoczesnym wzroscie cen za energie cieplna).

Dalszym etapem racjonalizacji zuzycia energii cieplnej bedzie modernizacja weztow — dotychczasowe wezly grupowe zostana
zastapione wezlami indywidualnymi dla kazdego budynku, przez co nastapi zmiana sposobu zasilania w ciepto na c.o. i podgrzanie
wody.

Do sukceséw OSM nalezy tez uporzadkowanie stanu prawnego wiasnosci gruntéw — wykupili§my od Gminy Olsztyn tereny bedace
dotad w wieczystym uzytkowaniu, i to, co warto podkresli¢, na bardzo dogodnych warunkach, bo z 90-procentowa bonifikata, o co

Zarzad OSM, przy aktywnym wsparciu ZPCz., Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych zabiegat od roku 2001.
Sadze, iz ponizsze informacje o wynikach rocznej dzialalnoSci Spétdzielni przyniosa Pafstwu satysfakcj¢ i dadza poczucie
bezpieczenistwa, gdyz sytuacja finansowa OSM jest stabilna, a stan techniczny zasobéw mieszkaniowych zdecydowanie si¢ poprawia

podnoszac warto$¢ mieszkan.

W imieniu Zarzadu serdecznie dzigkuje wszystkim Cztonkom organéw samorzadowych Spétdzielni

— Rady Nadzorczej, Rad

Osiedlowych i Przedstawicielom na ZPCz., a takze pracownikom Spétdzielni i firmom wspélpracujacym, za wsp6lng pracg i pomoc
w realizacji zadan w roku 2005. Jednocze$nie Zycze nam wszystkim, aby rok 2006 byt réwnie pomysiny.

CZLONKOWIE

Na dzieri 31.12.2005 r. Spéidzielnia zrzeszata ogétem
7.231 czionkéw, w tym 6.694 czionkéw zamieszkalych (tacz-
nie z cztonkami wspétmatzonkami), 329 cztonkéw oczekuja-
cych na przydziat pierwszego mieszkania spotdzielczego
(mniej o 6 0séb niz w roku poprzednim) oraz 208 posiadaja-
cych lokale uzytkowe i garaze.

W zasobach Spétdzielni jest (na koniec 2005 r.) 6.410
mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 309.907,15 m?,
w tym: 5.073 mieszkania wiasnosciowe, 1.081 lokatorskich,
67 lokali zajmowanych na umowe najmu oraz 84 zajmowane
bez tytutu prawnego (wykluczeni).

Na koniec 2005 r. jest w Spdidzielni 195 mieszkan, dia
ktérych ustanowiono odrgbng wiasnosc.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2005 Zarzad pracowat w nastepujacym skiadzie:
Jerzv Okyljcz - orezes Zarzadu, Elzbieta Zawadka — wi-
Jerzy Okulicz —prezes

prezes ds. technicznych i inwestycji.
Kierujac
cyzje dotyczgce nastepujacych spraw:
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stru cztonkdéw;

« windykacja naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych: roztozenie na raty lub przesunigcie
terminu sptaty zadtuzenia, roztozenie na raty lub umorzenie
odsetek od zadtuzenia podstawowego, skierowanie spraw do
sadu o sptate zadtuzenia, dobrowolne przesiedlenie osob
zadtuzonych, realizacja wyrokow eksmisyjnych, wypowiedze-
3:& lt:&przed#uienig umowy najmu na mieszkanie, rozliczenie

DO MYTRENETN prana do mieskania, ogioszenie

Zarzadu, Elzbieta Zawadka — Wi-
ceprezes ds. ekonomicznych, Wactaw Lisowski — wice-

dziatalnoscia Spétdzielni Zarzad podejmowat de-
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Prezes OSM Jerzy Okulicz

przetargéw na mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady
Nadzorczej wnioskéw o wykluczenie cztonkéw za zadtuzenia
w optatach za mieszkanie;

« okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotani cztonkéw od pod-
jetych uchwat;

» gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie wysoko-
$ci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu sptaty zalegto-
$ci, zmiana warunkéw umowy najmu;

« remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych:
okreslenie szczegGtowych zakreséw prac remontowych, po-
wotanie komisji przetargowych, zawarcie uméw z wykonaw-
cami; ;

« gospodarka finansowa — prowadzona zgodnie z za-
twierdzonym przez Rade Nadzorcza planem gospodarczo-
finansowym; okresowe sprawozdania finansowe Zarzad
przedstawiat Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej, zas
roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez bieg-
tego rewidenta i jest przediozone do zatwierdzenia Zebraniu
Przedstawicieli;

. negocjalclif warunkéw dostaw mediow i ustug komu-

W] Tree: sas e e )
nalnycﬁ (zlao;)atrzenie w wqde_, energie caeplrjq, _energie
elekiryczng, Qaz, wywoz $miec, pdprpwadzeme .sc:ekm'm)
— prowadzono analizy pod katem ilosci, 'struktury i koszltow
zuzycia mediow oraz obciazenia lokatoréw z tego tytutu;
- dziatalnosé inwestycyjna — oddano do uzytku fgcznie
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« dziatalno$é spoteczna i kulturalno-oswiatowa - reali-
zowana jest poprzez osiedlowe domy kultury , Alternatywa”
(ul. Profesorska 15) i ,,Astra” (ul. Sybirakéw 2), dostepne
wszystkim mieszkancor 7 v
gat o uzyskanie Srodkow z
dziatalnosci nie obciazaty wytacznie

Realizujgc powyzszé za
protokofowanych posi
¥oleo:
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Czionkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posie-
dzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesieciu posiedze-
niach Rad Osiedlowych i zebraniach z mieszkaricami.

Zarzad zwotat w 2005 roku dwukrotnie Zebrania Grup
Cztonkowskich oraz dwa Zebrania Przedstawicieli: sprawo-
zdawcze 8 kwietnia (z powodu wyznaczonego na ten dzien
pogrzebu Papieza Jana Pawita || termin Zebrania przesunieto
na 15 kwietnia) i 8 grudnia —poswigcone zmianom w Statucie.

Ponadto Zarzad OSM wystepowat do Prezydenta Olsz-
tyna i Rady Miasta w waznych dla Spoétdzielni i jej
mieszkancow sprawach, ktérych rozstrzygniecie zalezy od
decyzji wiadz miasta, miedzy innymi:

* przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
w prawo wiasnosci — Spétdzielnia w lutym 2005 roku nabyta
aktem notariainym wiasnos¢ wszystkich gruntéw (ktére miaty
uregulowany stan prawny odpowiadajgcy ustawie o spotdziel-
niach mieszkaniowych), dotychczas bedacych w wieczystym
uzytkowaniu OSM, uzyskujac 90-procentowa bonifikate w ce-
nie tych gruntow;

* zapewnienie przez Gmine lokali socjalnych mieszkan-
com, wobec ktérych uzyskano wyroki eksmisyjne;

* zamiana nieruchomosci gruntowych, bedacych w uzyt-
kowaniu wieczystym OSM, nieprzydatnych dla Spétdzielni;

* przejecie od OSM sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

« uwagi do zmiany Miejscowego Planu Szczegétowego
Zagospodarowania Przestrzennego Starego Miasta ze szcze-
gdélnym uwzglednieniem stuzebnosci drogowej na dziatce przy
ul. Kromera w celu uzyskania dojazdu do spétdzielczej
nieruchomosci przy ul. Jagietty 2, 2A, 4;

» zaskarzenie uchwalonego przez Rade Miasta , Regula-
minu dostarczania wody i odprowadzania Sciekow” jako
niezgodnego z ustawg z 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopal-
rzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw;

» przyznanie $rodkéw finansowych (dotacji) na realizacje
zadan spétdzielczych osiedlowych doméw kultury;

» przejecie przez Gmine od Spdétdzielni drég i oswietle-
nia, z ktorych korzystaja wszyscy mieszkaricy, nie tylko
spétdzielcy;

» udostepnienie danych z ewidencji ludnosci w celu ustale-
nia liczby oséb zameldowanych w zasobach Spétdzielni oraz
adreséw posiadaczy psow;

e zgtoszenie poprawek (uwzglednionych) do , Zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Olsztyn”;

= ponowienie wystapienia w sprawie budowy terenéw
rekreacyjnych w osiedlach Podgrodzie i Mieczna w ramach
realizacji ,,Zespotu parkowego Korczaka— Mleczna” zgodnie
z uchwatg Rady Miasta z paZdziernika 2004 r. (o budowe
terenéw rekreacyjnych wzdtuz rzeki Lyny Zarzad OSM zabie-
gat od 1998 r.);

 realizujac uchwate Zebrania Przedstawicieli z 15 kwiet-
nia 2005 r. — wystapienie do Prezydenta Miasta o nadanie
projektowanemu parkowi nad tyng imienia Jana Pawia Il,
poparte petycja 1150 mieszkaricow Olsztyna.

SYTUACJA FINANSOWA OSM

Podstawowym elementem prowadzonej przez Zarzad poli-
tyki gospodarczo-finansowej byto uzyskanie, podobnie jak
w latach poprzednich, dodatniego wyniku finansowego, ktéry
zniwelowatby deficyt finansowy Spétdzielni z lat poprzednich.
To zatozenie udafo sig zrealizowaé dzieki:

— zachowaniu bezwzglednej dyscypliny w zakresie plano-
wanych kosztow,

— dziataniom organizacyjnym zwiazanym z wykonywa-
niem czesciowego zakresu prac remontowych sitami wias-
nymi Spétdzielni,

— negocjacjom z dostawcami ustug komunalnych, budow-
lanych i bankowych.

Wynik finansowy za 2005 rok zamknat sie nadwyzkg
w wysokosci 141.795,43 zi. Bilans Spéidzielni na dzien
31.12.2005r. zamyka sig po stronie aktywdw i pasywoéw kwotg
228.883.889,14 zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
od 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r. nie wykazuje wyniku
finansowego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
bezwynikowo. Jestto zgodne z przepisami art. 208 § 4 ustawy
Prawo spéldzielcze oraz art. 6 ustawy o spéfdzielniach
mieszkaniowych, ktére stanowig, ze réznica miedzy przy-
chodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spétdzielni zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie finansowe (bilans) byto przedmio-
tem badania przez biegtego rewidenta i zostato przez niego
ocenione pozytywnie.

Wynik finansowy za rok 2005. t aczna dziatalnoé¢ OSM
zamkneta sie wynikiem dodatnim (nadwyzka przychodéw nad
kosztami) w wysokosci 141.795,43 zt.

Zestawienie narastajaco dodatniego wyniku roku 2005
z pozostajacym do rozliczenia wynikiem z lat ubiegtych
przedstawia si¢ nastgpujaco:

~1 %

1994 —29.198,04 zt
1995 —128.401,86 zt
1996 —602.962,15 zt
1897 +225.662,55 zt
1998 +82.149,69 zt
1999 +137.984,87 zt
2000 +124.136,63 zt
2001 +105.970,72 zt
2002 +97.431,93 zt
2003 +43.913,72 zt
2004 +20.458,08 zt
2005 +141.795,43 zt

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Powaznym problemem w Spétdzielni sg niesystematyczne
optaty za mieszkanie. Zalegtosci te majg istotny wptyw na
sytuacje finansowa Spétdzielni, a przede wszystkim na jej
ptynnosé finansowa.

Na koniec 2005 roku kwota zadiuzenia (fgcznie z tytutu
optat za mieszkanie, spfaty kredytéw i czynszéw za lokale
uzytkowe) wyniosta 2.326.225,40 zt | zwiekszyta sie w stosun-
ku do zadtuzeri na 1.01.2005 r. o 134.400,32 zt, co stanowi
wzrost 0 6,13%.

Tabela 1. Kwoty miesiecznych zalegtosci w optatach za
mieszkanie w latach 2004-2005.

Liczba Kwota w zi Dynamika %

miesigcy 31.12.2004 31.12.2005 | wzrost | spadek
1 660.529,53 720.472,78 9,08
2 174.968,54 157.395,13 10,04
3 116.592,33 120.038,59 2,96
4 89.692,27 95.916,10 6,94
5-6 153.085,38 98.080,72 35,93
7-8 100.834,91 64.375,42 35,80
9-10 56.141.45 53.067,74 5,47
11-13 46.365,72 60.247,23 | 29,94
14 i wigcej 367.260,03 482.063,84 | 31,26
Razem 1.765.470,16 | 1.852.017,55 | 4,90
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Zadiuzenia z tytutu optat za mieszkania w 2005 roku
zwigkszyly sig globalnie o 86.547,39 zi, to jest o 4,9%,
natomiast liczba mieszkari zadfuzonych zmniejszyta sie
0 235, czyli 0 7,1%. Jak widaé z tabeli 2, nastapit spadek
zadtuzen 2-miesigcznych oraz zadtuzen od 5 do 8 miesiecy,
ale zadfuzenia powyzej 11 miesiecy wzrosty.

Tabela 2.
Liczba mieszkar obcigzonych zalegto$ciami w wymiarze
naliczent miesiecznych w latach 2004-2005.

Liczba Kwota w zt Dynamika %
miesiecy 31.12.2004 31.12.2005 wzrost | spadek

1 2.745 2.542 8,05
2 200 188 6,00
3 104 103 0,96
4 58 69 18,97

5-6 79 57 27,85
7-8 M 33 19,51
9-10 23 16 30,43
11-13 12 16 33,33

14 i wiecej 47 68 44,69

Razem 3.309 3.074 7,10

W stosunku do os6b, ktérych zadtuzenie przekracza nali-
czenie 11-miesigczne, Spétdzielnia podjeta wszelkie dziatania
wewnatrzspdtdzielcze, tacznie z wykluczeniem i uzyskaniem
wyroku eksmisyjnego. Na 84 osoby zadtuzone w tej grupie
Spétdzielnia uzyskata 31 wyrokéw eksmisyjnych, jednak ze
wzgledu na brak lokali socjalnych, ktérych dostarczenie cigzy
na Gminie, wyroki te nie zostaty dotad wyegzekwowane.

W celu zmniejszenia zadtuzert prowadzono nastegpujace
dziatania:

» wystano salda na dzieri 30.06.2005 r. i 31.12.2005 r.
w catych zasobach OSM;

* wystano 846 upomnieri i wezwan do zaptaty;

* w 147 przypadkach rozktadano zalegtosci na raty;

* informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkanio-
wego z Urzedu Miasta — dodatek otrzymato 469 oséb na
0gding kwote 742.988,27 zt;

* tworzono mozliwos¢ odpracowania zalegto-
Sci — skorzystato z tego 7 0séb na kwote

poziomie zadtuzen nizszych niz jednomiesigczne naliczenie
optat za mieszkanie — co obrazuje tabela nr 3.

Tabela 3.
Pordwnanie zadiuzen czynszowych w latach 1998-2005

EJ Procentowy [Okres zalegtoscil
Kwota Dynamikal udziat zadluzen czynszowych
ROK zadiuzenia | wzrostu | w naliczeniach | w stosunku
w % czynszowych do naliczen
za mieszkania | miesigcznych
1998 | 2.028.209,72 | 100,00 11,13 1,5-miesieczne
1999 | 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2-miesigczne
2000 | 1.747.070,46 | 86,10 8,33 1-miesigczne
2001 | 1.897.876,30 | 93.53 8,33 1-miesieczne
2002 | 1.733.848,66 | 85,44 7,37 ponizej 1 mies.
2003 | 1.890.699,74 | 93,17 7,63 ponizej 1 mies.
2004 | 1.765.470,16 | 87,00 6,94 ponizej 1 mies.
2005 | 1.852.017,55 | 91,27 7,14 ponizej 1 mies.
GOSPODARKA

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Catos¢ zasob6éw mieszkaniowych OSM podzielona jest na
dwaosiedla: ,,Zatorze" i, Podgrodzie”, administrowane przez
oddzielne Administracie Osiedlowe w zakresie spraw eks-
ploatacyjno-remontowych.

W roku 2005 Spétdzielnia wybudowata (ze $rodkéw wias-
nych przysztych mieszkaricow) 36 nowych mieszkan.

Oprécz 6.404 mieszkan Spétdzielnia posiada 260 garazy,
159 lokali uzytkowych, ktére wynajmuje na réznorodna, dziata-
Inos¢ ustugowo-handlowa, oraz 61 lokali wiasno$ciowych, na
ktdre zostaty wniesione wktady budowlane.

Na terenach Spétdzielni (poza tymi, ktére sg zabudowane
budynkami) znajduje sie 281.383 m? trawnikéw, 17.379 m?
zywopftotow, 4.080 m* terenéw obsadzonych drzewkami,
67.136 m? chodnikéw, 41.095 m? jezdni, 61 placéw zabaw na
powierzchni 14.990 m?, 9 boisk na powierzchni 4.050 mZ.

Tabela 4. Zasoby mieszkaniowe OSM w roku 2005

22.639,58 zt,

* przeprowadzano 8 zamian mieszkar zadtu- ZASOBY __Z7TORZE | PODGRODZIE_| OGOLEM S
zonych z wigkszych na mniejsze z przeje- Liczba| Pow.m?® |Liczba| Pow.m?® [Liczba| Pow.m
ciem dtugu na kwote 43.289,08 zt zadiuzenia | Budynki
pgdstawﬂwe;o ora?! 10_239%%22; odsetzk- wielorodzinne 84 [ 126.385,78 | 134 | 182.972,87 | 218 | 309.337,35

* sad orzekt 8 eksmisji; Budynki ‘

* komornicy sadowi przeprowadzili 3 eksmisje. | Jednorodzinne 3 277,50 3 292.30 6 569,80

* skierowano do sadu 25 pozwow o zaptate | Mieszkania 2.861 | 126.185,78 | 3.543 | 182.972,87 | 6.404 | 309.337,35
czynszg: y . Lokale uzytkowe 8| 10.672,00 79 6.464,11 159 | 17.136,00

¢ pozbawiono cztonkostwa 26 oséb, 2 z nich araie 228| 395289 2 542,00 | 260| 4.494.89

ziozyty odwotania do Zebrania Przedstawi-

cieli Cztonkow;

* podpisano umowe z Krajowym Rejestrem

Diugéw o umieszczanie w wykazie oséb zalegajacych

Z optatami za mieszkanie —w roku 2005 powiadomiono 51

0s0b o zamiarze zgtoszenia ich do rejestru, z tego 11 0s6b

sptacito zadtuzenie;

Naleznosci egzekwowane sa poprzez egzekucje komor-
nicza, licytacjg ruchomosci diuznikéw, zajecie wynagrodzenia
za pracg, emerytury lub renty, zajgcie rachunkéw bankowych
dtuznikdw.

Analogiczne dziatania podejmowane na przestrzeni ostat-
nich 8 lat daty wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie ogétem
naliczer optat za mieszkania zadtuzenia ksztaftujg sie na

Poszczegdine zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami mieszkaniowymi realizowane sa przez stuzby wiasne
oraz wykonawcoéw zewnetrznych.

Stuzby wiasne Spétdzielni wykonuja nastepujace zadania:
* obstuga organéw samorzadowych,

» obstuga cztonkéw Spétdzielni w zakresie:

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

—rozliczen czynszowych,

— rozliczen kredytéw mieszkaniowych,

» windykacja naleznosci,

» roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania bu-
dynkow, krycia dachéw, malowania klatek schodowych,

* nadzor nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,
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+ biezaca konserwacja budynkdéw i infrastruktury technicznej,

» remonty instalacji budynkowych,

» konserwacja instalacji azart i domofonowej,

» utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i konser-
wacja zieleni,

» sprzatanie klatek schodowych i pomieszczeri ogélnouzyt-
kowych,

» dziatalno$¢ kulturalnc-oswiatowa realizowana przez dwa
Osiedlowe Domy Kultury: , Alternatywa” i , Astra”.

Pozostate prace wykonywane byly przez wykonawcow

zewnetrznych, takich jak:

* PGM — pogotowie techniczne oraz wywoz nieczystosci;

* OLDZWIG - pogotowie dZwigowe;

« firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich, de-
zynfekcji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen ciepta;

« firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow

i inwestycji.

Wybdr wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest zgod-
nie z procedura przetargowa okreslonga ,,Regulaminem udzie-
lania zamoéwieri na roboty, dostawy i ustugi budowlane wyko-
nywane na rzecz OSM”.

Koszty utrzymania zasoboéw mieszkaniowych w przelicze-
niu na 1 m? powierzchni mieszkania wyniosty w roku 2005 1,14 zt,
w tym: 0,52 zt — koszty utrzymania budynkéw, terendw i zieleni;
0,08 zt — koszty niematerialne, ubezpieczenia budynkéw i inne;
0,08 zt — koszty przegladéw technicznych budynkéw zgodnie
z prawem budowlanym; 0,46 zt — koszty administrowania.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Wysokos¢ optat za ustugi komunalne obejmuje catkowity
koszt ich zakupu. Koszty zakupu ciepta na potrzeby central-
nego ogrzewania oraz cieptej wody nadal stanowig najwiek-
sza pozycje w optatach czynszowych (przeszio 39%).

W zwiazku z tym duzego znaczenia nabiera sprawa jak
najkorzystniejszych warunkéw zakupu ciepta oraz stworzenie
mozliwosci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spétdzielni program termo-
modernizacyjny budynkéw, w ramach ktérego miedzy innymi
na zasadach audytu energetycznego docieplono $ciany
szczytowe budynkéw, strtopodachy, oraz montowano urza-
dzenia automatyki podpionowej — ten zakres termomoder-
nizacji zbliza sie juz ku koricowi.

W roku 2005 rozpoczeto modernizacje weziéw cieplnych.
Wykonano modernizacje weztéw w budynkach: Sienkiewicza
14/16, Mateckiego 3, 4; Radiowa 29; Wojska Polskiego 45;

Zotnierska 12A, 12B, 12C; Narutowicza 23A, 23B, 23C, 23D
oraz Kosciniskiego 14, co pozwoli na racjonalne korzystanie
z dostarczanego ciepta.

Kolejnym elementem poprawiajacym parametry termiczne
budynkow jest wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach,
ktdra wykonywana jest na koszt lokatora. Koszty wymiany
okien w pomieszczeniach ogélnego uzytku (klatki schodowe,
suszarnie) pokrywane sa ze Srodkéw Spétdzielni. W 2005
roku wymieniono 108 okien w mieszkaniach, na klatkach
schodowych w 32 budynkach oraz wstawiono 4 nowe drzwi
wejSciowe do budynkéw.

W 2005 roku kontynuowano montaz podzielnikéw ciepta
w mieszkaniach i lokalach uzytkowych. Zainstalowanie tych
urzadzen pomiarowych pozwala na racjonalne gospodarowa-
nie cieptem.

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniejszenie
iloéci zuzywanego ciepta oraz zmniejszenie mocy zamoéwione;.
llos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania i pod-
grzania wody uzytkowej zmniejszyta sie z 198977 GJ w 2004
roku do 182897 GJ w 2005 roku, co daje spadek o 8,08%.

Jednoczesnie zmniejszono moc zaméwiong o 1,414 MW
w poréwnaniu do 2004 roku, to jest 0 8,05%. Daje to wymierne
efekty w optatach za ciepto — w 2004 r. dostawcy ciepta
zaptacono 7616.301 zt, a w 2005 7.060.622 zi, czyli 0 7,30%
mniej, pomimo wzrostu o okoto 2% stawek optat za ciepto
wprowadzonych przez MPEC w 2005 roku.

Biezaca analiza kosztéw zwigzanych z zuzyciem ciepta
wykazata, ze na skutek dziatar termomodernizacyjnych Spét-
dzielni nastapito zmniejszenie zuzycia ciepta.

Srednioroczny wskaznik zuzycia ciepta w zt na ogrzanie 1m?
powierzchni uzytkowej mieszkania w 2005 roku w poréwnaniu
do 2004 roku zmniejszyt sie 0 10,42%, do poziomu 1,29 zi/m?.

Rozliczenia za pobér wody zaréwno zimnej jak i wody do
podgrzania z dostawcg — PWiK — dokonywane sg na pod-
stawie odczytu wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w bu-
dynkach, a z cztonkami Spétdzielni zgodnie z odczytami
wodomierzy w mieszkaniach opomiarowanych i na zasadzie
ryczattu — w mieszkaniach nie opomiarowanych.

Na ogdlng liczbe 6.410 mieszkar 6.343 z nich, to jest
98,95%, sg wyposazone w wodomierze indywidualne, bez
wodomierzy na dziert 31 grudnia 2005 r. byto zaledwie 67
mieszkan. Nalezy zauwazy¢, ze w ostatnich 4 latach nastapito
zmniejszenie zuzycia wody w zasobach Spétdzielni. W roku
2005 w poréwnaniu do 2000 zuzycie zmniejszyto sie
0 52.335 m® wody, czyli o 8,32%. Tak wiec w ciagu 5 lat
nastapit spadek zuzycia wody, mimo wybudowania w latach
2000 — 2005 300 nowych mieszkan.

Tabela 5. Analiza zuzycia energii cieplnej w latach 2001, 2002, 2003, 2004 i 2005 w OSM

WYSZCZEGOLNIENIE LATR EMIANA'X
2001 2002 2003 2004 2005 2004/01 2005/01
Udziat mieszkan z podzielnikami w % 98,00 98,41 98,70 98,96 99,10 0,98 3,23
Zuzycie ciepta ogétem — w GJ 219 835 201126 202828 198977 182897 -9,48 -16,80
w tym:
— zuzycie ciepia na c.o. 154158 138136 135867 130183 116698 -15,55 —24,30
— zuzycie ciepta na c.w. 65677 62900 66961 68794 66200 +4,73 +0,80
Moc zamoéwiona w MW 31,279 21,187 20,589 17,564 16,150 —43,85 -48,36
Koszt energii cieplnej wg MPEC w zf, 835825 7585352 7734914 7616301 7060622 |-7,68 -15,53
w tym:
— optaty state za MW i abonament | 2235169 1752506 2077239 1541858 1347188 -31,02 —-39,73
— optaty zmienne za GJ 6123088 5832846 5657675 6074443 5713434 | -0,79 —6,69
Srednioroczny wskaznik zuzycia 2,01 1,63 1,57 1,44 1,29 —28,36 -35,82
cieplanac.o.na 1 m*w z
érednioroczny wskaznik zuzycia 12,76 13,06 12,65 13,60 14,41 +6,5 +12,93
cieplanacw.na1m®wz




Nr 3(27) 2006

CAi

REMONTY | KONSERWACJE

Tabela 7.

Remonty wykonane w I. 2001-2005 i zaplanowane

Remonty prowadzone sa w oparciu o rzeczowo.-finansovfy na 2006 r.
plan robét i rozliczane bezwynikowo. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od planowsmych wydatkéw w danym roku pod- ZADANIE Liczba budynkéw
legajg rozliczeniu w roku nastepnym. 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Tabela 6. Docieplenie scian | 7 20 39 45 35 21
Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2005 r. Docieplenie
: stropodachéw 32 45 13 10 15 15
Zakres rzeczowy Wykonanie Malowanie
Malowanie klatek schodowych 12 budynkow klatek schod. 31 23 24 9 1 8
Wymiana instaiacji gazowej 1 budynek Wymiana :
Chodniki, zatoki postojowe 4510 m? 5;*“""'3 d:"’“"_w LU | U 500 L =
= : 5 miana drzwi
Wymiana okien na klatkach schod. 32 budynki wgiéciowych 85 96 69 63 4 13
Urzadzenie placdw zabaw 1 plac Wymiana okien
Wymiana wewn. instal. c.w., Zw., C.C.W. 1 budynek na klatce =3 21 30 48 32 28
Kanaty c.o. i kanalizacja zewnetrzna 15 budynkéw Wymiana instalacji
Wymiana drzwi wejéciowych 4 sztuki Eﬂ&:we! ! 3 7 6 = L —
5 = odernizacja
Ocieplenie budynkow 35 budynkéw d2wigow d —- = 4 19 21 20
Ocieplenie stropodachdw 16 budynkéw Chodniki, zatoki
Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 1.554 sztuki (pow. m?) 10162 | 12633| 8223 | 7460 | 4510 | 3850
Rzeczowy plan remontéw buduje sie w opa-
rciu o jesienne przeglady techniczne, ustalajac Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2005 rok (w zt)
stopieri pilnosci wykonania poszczegdlnych 2 ADM ADM 0SM
robét na budynkach. Konkretyzacja potrzeb WYSZCZEGOLNIENIE ZATORZE |PODGRODZIE
remzoqtowycgwoq:éwg ;‘Q d%é‘t“‘:j'ﬁ) na E"?:;' Stan funduszu na 1.01.2005 r. 1.526,68
czyZnie wspoétdziatania Rad Osiedlowych i Ad-
ministracji Osiedli. Opracowane projekty za- Wphywy.|, 8.836.055.,A2 § 410000009 ), 0501.900.40
twierdza Rada Nadzoreza: Wplywy z odpis6w, tym: 2.780.017,32 | 3.515.894,75 | 6.295.912,07
od lokali mieszkalnych | 2.298.289,38 3.239.135,80 5.537.425,18
Spétdzielni uznano prace termomodernizacyj- | Pozostate wplywy, w tym: 1.056.638,20 | 1.229.438,18 | 2.286.076,38
ne, wymianeg instalacji gazowych i wodno- | przekszt. praw do lokali 217.948,66 207.909,53 425.858,19
osobowych. W roku 2002 docieplono 20 bu- premia termomodemizac. 604.816,00 675.745,75 | 1.280.561,75
dynkow, w 2003 —39 budynkéw, w 2004 — 45 pozostale zwigkszenia 28.873,54 50.782,90 79.656,44
)5 — 2ty ocieplenia Wydatki, w tym: | 3.855.420,02 | 4.381.277,48 | 8.236.697,50
a W 2005 — 35 bucynow. Kogaty ociaplenia docieplenie budynkow |  671.53307 |  438.259,42 | 1.100.792.49
pokrywane sa przez mieszkancow tych budyn- dociBplnie BEneW BT 187 049 67 354 13176 541181 43
kéw z oszczednosci ciepfa uzyskanych na OUERISE SO PIWING et “anc 080
i : docieplenie stropodachéw 1.725,00 131.335.00 153.060,00
centralnym ogrzewaniu i zgodnie z upowaz- remont balkonéw |  155.250,19 |  271.619,19 |  426,869,38
nieniem Zebrania Przedstawicieli Czlonkow malowanie $cian szczytowych 109.091,85 178.491,68 | 287.583,53
zostaly sfinansowane z kredytu termomoder- wymiana okien na kl. schod. 120.320,28 113.651,37 233.971,65
nizacyjnego. wymiana drzwi na kl. schod. 20.909,79 0,00 20.909,79
Réwnie wazne jest malowanie klatek scho- chodniki, zatoki, ulice 105.819,57 368.745,83 474.565,40
dowych = Cyk] malowania wynosi 7 |at' remon- malowanie klatek schod. 62.518,03 84.025,37 146.543,40
Hedan 1 gl § wymiana wind i podzespotow 320.503,52 383.897,16 704.400,68
'g cgﬁd:éﬁuwni:(a‘;"‘.’n %ﬂeﬂg’"‘;ﬁ; hosthin wymiana instalacji wod.-kan. |  275.333,12 |  43.040,34 | 31837346
ag i 3;’ e, b P il plukanie instalacji c.o. | 125.832,00 | 142.684,50 | 268.516,50
FOWYE TSNS HOSIOJOMYLILL FOTRONIY, - montaz zawordw requlacyjnych | 141.712,46 | 24579879 |  387.511,25
Kos_zty remontéw zasobdw mieszkanio- wezly cieplne 54.839.64 0,00 54,830,64
wych finansowane s z funduszu remontowe- roboty ogéinobudowlane |  201.149,73 29.071,02 |  230.220,75
go tworzonego z comiesigecznych wptat od naprawa dachéw 37.908,60 24.254,95 62.163,55
uzytkownikéw mieszkar, odpiséw od lokali |place zabaw, sprzet rekreacyjny 60.864,38 109.842,85 170.707,23
uzytkowych, odsetek od srodkéw na rachun- wymiana wodomierzy 16.921,40 17.743,10 34.394,50
kach bankowych oraz $rodkéw uzyskanych awarie i biezgca konserwacja 757.460,22 615.022,20 | 1.187.482,42
z przeksztatcenia lokatorskiego prawa do mie- _ Odseiki Od krek?y‘tl.".l lecrlmomog‘ 452.624,38 583.909,86 1.036.534,24
A . | ZWrot pozZyczkl Z tund. Zasoo.
szkania na prawo wiasnosciowe. pozostate wydatki | 161.053,12 |  226.023,09| . 387.076,21
Uwzgledniajac stan techniczny budynkéw —
i zakres potrzeb remontowych ze wzgledu na | Stan funduszu na 31.12.2005r. 346.817,63

wiek budynku, w 2001 roku wprowadzono
zréznicowane w zalezno$ci od wieku budynku

stawki wptat na fundusz remontowy: w 2005 r. wynosit
1,23 zt miesiecznie na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania
w budynku do 11 lat; 1,45 z#/m? w budynku powyzej 11 lat oraz
1,53 zt/m® w budynku powyzej 20 lat; 1,55 w budynku

z dZzwigami.

Olsziyniska Spéidzielnia Mieszkaniowa jest najstarsza

wiekszych naktadéw finansowych.

w Olsztynie. Na Osiedlu Zatorze znajdujg sig budynki z lat 60
— 70. Osiedle Podgrodzie ma zasoby miodsze, z lat 80 — 90.
Jednak wszystkie wymagaja wielu naktadéw na utrzymanie
ich w stanie co najmniej nie pogorszonym. Wymaga to coraz
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Mimo ze co roku zwieksza sig¢ kwota odpiséw na remonty
w ogdlnej kwocie naliczen optat czynszowych, nadal wielkos¢
funduszu remontowego nie pozwala na wykonanie peinego
zakresu robét konserwacyjnych, remontowych i moderniza-
cyjnych. Wptaty wszystkich mieszkaricéw w 2005 r. stanowity
64,52% catego funduszu remontowego. Pozostate ponad
35% wydatkéw na remonty pochodzi z dodatkowego odpisu
(m.in. z przeksztaicenia prawa lokatorskiego na wiasnos-
ciowe) — 11,73%, wplywdéw z lokali uzytkowych —8,83% oraz
z premii termomodernizacyjnej — 14,92%.

Wptywy na fundusz remontowy w 2005 roku

Bl 64,52% wptaty
mieszkancow
na fund. rem.

Bl 14.92% premia
termomoderniza-
cyjna

[] 11,73% prze-
ksztatcenie
mieszkarn

8,83% z lokali
uzytkowych

INWESTYCJE

W 2005 roku Olsztyriska Spétdzielnia Mieszkaniowa reali-
zowata nastepujace zadania inwestycyjne:

e nadbudowa wymiennikowni przy ul. Korczaka 28, zakori-
czona 12.05.2005 r., skladajgca sie z 16 lokali mieszkal-
nych o tacznej powierzchni uzytkowej 684,50 m? —facznie
poniesione naktady wyniosty 1.436.356 zt netto;

e budynek przy ul. Gafczyriskiego 64, zakoriczony
12.09.2005 r., skiadajacy sie z 20 lokali mieszkalnych
o facznej powierzchni 857,70 m? i 6 garazy — tacznie
poniesione naktady wyniosty 1.710.192,17 zt netto;

 rozpoczecie budowy dwoch wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych przy ul. Zurawiej 24A | 24B, skiadajgcych sig
z 69 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
2.937,06 m* — naktady poniesione do korica 2005 r.
wyniosty 464.948,55 zt, planowany termin zakonczenia
inwestycji: 30.06.2007 r;

» rozbudowa i modernizacja pawilonu handlowego przy ul.
Zytniej 70, powierzchnia uzytkowa dobudowanej czesci
pawilonu wynosi 301,10 m? — inwestycja zostata zakori-
czona 14.10.2005 r.

Wymienione inwestycje mieszkaniowe realizowane sg ze
srodkéw wiasnych przysztych uzytkownikéw.

Ponadto Spétdzielnia w 2006 roku planuje rozpoczecie
budowy budynku mieszkalnego przy ul. lwaszkiewicza.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Spétdzielnia prowadzi réwniez dla swych cztonkéw i ich
rodzin dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa. Zadania te wykonuja,
Osiedlowe Domy Kultury ,,Astra” i ,,Alternatywa”. Utrzymanie

placéwek kulturalnych w naszych osiedlach naktada na kiero-
whnictwo tych placéwek obowigzek zdobywania srodkéw finan-
sowych na ich utrzymanie. Jak dotychczas, skionnosé do
sponsorowania dziatalnosci kulturalno—oswiatowej stale sig
zmniejsza.

W 2005 roku Osiedlowe Domy Kultury, poprzez state
sekcje, kota zainteresowani kluby, imprezy cykliczne, okolicz-
nosciowe i akcje otwarte, a takze zajgcia sportowo-rekreacyj-
ne, realizowaly nastepujace zadania:

* upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycz-
nego,

e dziatalnos$¢ oswiatowa i spoteczno-wychowawczg,

» dziatalnos$¢ kulturalno-rozrywkowa,

» dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjna,

¢ dziatalno$¢ politechniczna,

» dziatalnos¢ opiekuriczo-wychowawcza,

Jak co roku, duzo uwagi kluby poswiecaty dzieciom i mto-
dziezy. W ferie zimowe i letnie organizowane byty p6tzimowis-
ka i pétkolonie. W ramach Akcji Zima i Akcji Lato zor-
ganizowano wiele imprez oraz matych form pracy, miedzy
innymi konkursy plastyczne, kursy tarica, rozgrywki tenisa
stotowego, konkursy piosenki dziecigcej, spartakiady spor-
towe, zimowe kuligi, imprezy taneczno-rozrywkowe z konkur-
sami i nagrodami —w ktérych udziat wzieto ponad 2.000 dzieci
i mtodziezy.

Dzieci i mtodziez doskonality swoje umiejetnosci w taricu
towarzyskim i nowoczesnym, uczyty sie gry na pianinie,
keyboardzie, gitarze i innych instrumentach oraz $piewu.
Nabyte umiejetnosci prezentowaty podczas licznych imprez
okolicznosciowych w Domach Kultury.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w ,Klubie Malucha” i klubowej $wietlicy w ODK
,Astra” i , Alternatywa”, gdzie oprécz zajeé ruchowych,
muzycznych, tanecznych i teatralnych, spedzatly czas na
zajeciach plastycznych, wykonujac rézne prace w rozmaitych
technikach. Swoje dzieta prezentowaly na comiesigcznych
wystawach organizowanych w ODK , Alternatywa” i ,,Astra”.
Uczestniczyly takze w miejskich konkursach plastycznych,
wernisazach i spotkaniach z twércami.

Rozwijaty sie sekcje tenisa stotowego i szachowa, a zdoby-
te umiejetnosci konfrontowano podczas Grand Prix.

Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano poprzez
organizacje spotkart z logopeda i specjalistg rehabilitacii
ruchowej podczas zajeé¢ korekcyjnych dla dzieci z wadami
postawy.

Dla dorostych prowadzono sekcje aerobicu, callane-
ticsu, ¢wiczenia ogélnousprawniajace dla senioréw, gimnas-
tyke rekreacyjng, zajecia na sitowni, c¢wiczenia Tai-Czi,
Kung-Fu.

W roku 2005 zorganizowano wiele imprez, warsztatéw
i spotkan w ramach Warsztatéw Rozwoju Osobistego dla
Kobiet pod tytutem ,,Inspiracje”. Réznorodna tematyka spot-
kan powstata przy wspétudziale uczestniczek wiosennej edy-
cji Rozrywkowo-Rozwojowego Festiwalu dla Kobiet pod tytu-
tem ,,Progesteron” —spotkania z psychologami, terapeutami,
pedagogamii artystami natematy: ,,Emocje —Ciato—Sztuka”.

Ogétem z dziatalnodci kulturalno-o$wiatowej i rekreacyjnej
skorzystato: w ODK ,,Alternatywa” ok. 1.400 dzieci i mtodzie-
2y oraz 4.400 oséb dorostych; w ODK ,,Astra” ok. 1.300 dzieci
i mtodziezy oraz prawie 1.000 oséb dorostych.

W 2005 roku koszty poniesione na dziatalno$¢ spoétdziel-
czych Doméw Kultury wyniosty 391.073,90 zti pokryte zostaty
w 71,59% z wplywow z lokali uzytkowych oraz w 28,41%
z odpfatnosci za uczestnictwo w zajeciach.

ZARZAD OSM
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WYDAWANIE ZASWIADCZEN
PRZEZ SPOLDZIELNIE

Szanowni Panstwo

Zwigksza sig obrét lokalami na wolnym rynku (sprze-
daz, zamiana, darowizna), a kazda transakcja wymaga
stosownych zaSwiadczen do:

* notariusza, celem zawarcia umowy;

e banku, w wypadku zaciagania kredytu;

e sadu, celem ustanowienia ksiegi wieczystej lub
podziatu majatku po rozwodzie.

W zaleznoSci od danych, jakie powinno zawieraé
zaSwiadczenie do czynnoSci prawnych, komérki or-
ganizacyjne Spéldzielni z posiadanej dokumentacji
czlonkowskiej, ksiggowej, technicznej potwierdzaja:

e tytul prawny do lokalu, jego powierzchni¢ uzyt-
kowa, liczbe izb, kondygnacje:

e czlonkostwo;

e zadiuzenie, ktére przed wydaniem zaSwiadczenia
jest natychmiast wymagalne — z tytutu:

— oplat czynszowych,

— rozliczenia mediow,

— kredytu,

— legalizacji wodomierzy,

— wkiadu budowlanego (docieplenie budynku)

— ustug wykonanych przez Spétdzielnig,

e numer ksiegi wieczystej, dzialki i obrgbu, na
ktérym usytuowany jest budynek:

e numer ksiggi wieczystej lokalu, jezeli zostala usta-
nowiona;

e inne dane.

Zebranie potrzebnych informacji wymaga czasu, a na-
stepnie podpisu dwoéch czlonkéw Zarzadu.

Aby nie traci¢ czasu, prosimy zainteresowanych
o zglaszanie potrzeby wystawienia zaSwiadczenia z co
najmniej trzydniowym wyprzedzeniem na numer
telefonu: 089-523-03-11 lub 089-523-03-12.

DYZURY

w kazdy poniedziatek w godz. 14.00-15.45
oprocz dni Swiatecznych
w biurze Spétdzielni
przy ul. Szarych Szeregow 5
dyzuruja:
Cztonkowie Zarzadu OSM

Prezes Zarzadu Spoétdzielni Jerzy Okulicz
Wiceprezes ds. ekonomicznych Elzbieta Zawadka
Wiceprezes ds. technicznych Wactaw Lisowski

Dbajmy o nasze zielence

Do naszej Spétdzielni, oprocz budynkéw mieszkalnych
i lokali uzytkowych, naleza rowniez tereny zielone. Mamy
281.383 m? trawnikéw, 17.379 m? obsadzonych krzewami
i zywoplotami, 4.080 m* terenéw obsadzonych drzewami.

Wymagaja one stalej pielegnacji. Koszeniem trawy, przy-
cinaniem drzew i krzewéw, sadzeniem roSlin zajmuje sie
zespol zieleniarzy pod fachowym okiem ogrodnika. Piele-
nie, podlewanie, grabienie — te prace wykonuja gospodarze
domoéw.

Tegoroczna wiosna zostanie posadzona kolejna partia
drzew i krzewéw odpowiednio dobranych gatunkéw: forsy-
cja — 582 sztuk. liguster — 400. berberys purpurowy
— 414, tawula — 862, irga pozioma — 284, r6za rabatowa
— 50. migdatowieec — 10, jatowiec — 8, lipa — 11, jarzab
szwedzki — 24, klon kulisty — 10, tuja kolumnowa — 80,
sosna kanadyjska — 8, bukszpan — 100, razem 3.370 sztuk
ro§lin.

Na material szkotkarski wydamy 24.548,65 z1, za$ roboci-
zna wyniesie 16.850 zl.

Nim miode sadzonki stana si¢ dorodnymi krzewami czy
drzewami — uplynie troch¢ czasu, beda wymagaty pieleg-
nacji i dbatoSci. Czy dozyja ,.dorostego wieku™? To bedzie
zalezalo takze od nas. Od wszystkich — nie tylko od
zieleniarzy, ktérzy pielegnujaroSliny. Od nas, mieszkafncow:
Czy nie wydepczemy trawnikéw? Czy nasze dzieci, bawiac
si¢ pitka. nie polamia krzew6w? Czy wiadciciele psow
pozwolg swoim pupilom sika¢ na miode drzewka? Czy
wandale bez powodu, dla draki nie wylamia sadzonek? Czy
mifosnicy roslin ozdobnych nie ukradna posadzonych oka-
z6w, aby wzbogaci¢ swoja kolekcje?

[lez to niebezpieczefistw czyha na mtoda sadzonke, nim
uro$nie i ukaze cala swoja krase, cieszac nas od wczesnej
wiosny do pdZnej jesieni, a nawet zima.

Z prac Rady Osiedla Podgrodzie
Domy w kwiatach ’2006

Juz po raz trzeci oglaszamy konkurs na najtadniej-
szy balkon, loggie i ogrodek przydomowy. Takie trzy
kategorie przewiduje regulamin.

W konkursie moze bra¢ udzial kazdy, kto na swoim
balkonie czy loggii albo w ogrédku przydomowym — za
zgoda Administracji — uprawia roSliny ozdobne.

Komisja bierze pod uwage oryginalnos¢ i kompozycje
ro§lin, pielegnacje (caloroczng), ogdlne wrazenie
estetyczne w kontekscie calego otoczenia budynku.
Celem konkursu jest upowszechnienie dbatosci
o zewnetrzny wyglad osiedla, podniesienie estetyki
naszego miejsca zamieszkania.

Laureaci otrzymaja atrakcyjne nagrody ufundowane
przez Rade Osiedla Podgrodzie i sponsorow.

Zgloszenia: podczas dyzurow Rady Osiedla w Do-
mu Kultury ,Alternatywa’” w pierwszy i trzeci
wtorek miesiaca — do wrzeénia, lub tel. 0895230340.

Rozstrzygnigcie konkursu — jak co roku — odbedzie
si¢ w paZdzierniku.

Przewodniczaca RO Podgrodzie E. Fruziiska




