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Dziatalnos¢c w 2016 roku
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
SPRAWOZDANIE ZARZADU

CZLONKOWIE

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej licz-
by os6b, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi dziatalnos¢ sta-
tutowa.

Na dzien 31.12.2016 roku Spoétdzielnia zrzeszata ogétem 5598
cztonkéw (w stosunku do stanu na koniec roku ubiegtego nastapit spa-
dek liczby cztonkéw o 194), w tym:

* 4607 cztonkow mieszkajagcych (facznie z cztonkami wspétmatzon-

kami — 372),

* 262 cztonkdw oczekujgcych na przydziat mieszkania spotdziel-
czego,
* 729 czlonkow posiadajgcych lokale uzytkowe, garaze lub inne.

Gtoéwne kierunki dziatania na 2016 rok okreslita uchwata progra-
mowa podjeta przez VIII Walne Zgromadzenie Czlonkéw obradujgce
w dniach od 23 maja do 07 czerwca 2016 r.

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swojg dziatal-
no$¢ w zakresie gospodarowania spdtdzielczymi zasobami mieszka-
niowymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2016 Zarzad pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu od 1.08.1997 roku.

Mieczystaw Budny - zastepca prezesa ds. ekonomicznych — gtowny
ksiegowy od 31.12.2013 roku.

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych i inwestycji od
24.09.1997 roku.

W roku 2016 Zarzad odbyt 41 protokotowanych posiedzen, w cza-
sie ktorych podejmowano kolegialne uchwaty i decyzje:

* W sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych - 138 decyzji
dotyczacych: przyjecia w poczet cztonkéw, skreslenia z rejestru czton-
kow, kierowania wnioskéw do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru
cztonkow.

» Windykacje naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem lokali
mieszkalnych (261 decyzji) prowadzono poprzez: roztozenie na raty
lub przesuniecie terminu sptaty zadtuzenia w optatach za mieszkanie,
roztozenie na raty lub odstgpienie od naliczania odsetek za zwioke
w zaptacie czynszu, skierowanie pozwu do sgdu o uzyskanie nakazu
zaptaty, skierowanie pozwu do sgdu o eksmisje, wstrzymanie egzeku-
cji komorniczej, przeprowadzenie przetargéw na sprzedaz mieszkan
z odzysku, kierowanie wnioskow do Rady Nadzorczej o wykluczenie
cztonkéw za zadtuzenia w optatach za mieszkania, dobrowolne prze-
siedlenia, wszczecie egzekucji z nieruchomosci, przejecie mieszkania
po drugiej licytacji komorniczej, wysytanie pism (do sadu, do banku)
dotyczacych osob posiadajacych mieszkania obcigzone kredytem hipo-
tecznym, zalegajgcych z optatami powyzej trzech miesiecy.

* Przeprowadzono przetargi na zawarcie umowy o ustano-
wienie prawa odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych z odzysku:
przy ul. Galczyhskiego 29, Rataja 58 i Gdanskiej 18 w Olsztynie oraz
ul. Kwiatowej 16 i Kwiatowej 18 w Dywitach, a ponadto przeprowadzono
nabdr ofert na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go przy ul. Porannej 8B w Olsztynie.

* W zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi i mieszkanio-
wymi — 80 decyzji dotyczacych: zmiany wysokosci stawki czynszu
najmu w lokalach uzytkowych oraz dzierzawy terenu, roztozenia na raty
lub przesuniecia terminu sptaty zadtuzenia w opfatach za lokal uzytko-
wy, skierowania pozwow do sgdu o nakaz zaptaty, rozpatrywania ofert
oraz zawarcia umow na sprzedaz lokali mieszkalnych, skierowania po-
zwu do sgdu o nakaz zaptaty, zawarcia umowy najmu na mieszkanie
oraz zawarcia umowy na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarcia, zmiany warunkdw oraz rozwigzania umowy
najmu lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego, remontu lokalu
uzytkowego, dzierzawy terenu, wysytania pism do mieszkancéw OSM
w sprawie gospodarowania odpadami komunalnymi.

* W zakresie stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych
- 94 decyzje, ktore dotyczyly wykonania robét zgodnie z planem
remontow.

o W zakresie dostawy ciepta — 70 decyzji, ktore dotyczyly:
zmiany wspotczynnikéw redukcyjnych Rm, zmiany mocy zaméwione;j,
zmiany systemu pozyskania ciepta, modernizacji, monitoringu, kon-
serwacji weztow ciepta, utrzymania sieci c.o. (remonty i konserwacja),
zmiany wysokos$ci opfaty zaliczkowej za c.o., dziatania kottowni gazo-
wych, solaréw i fotowoltaiki jako zrédta ciepta i energii elektryczne;.

* W zakresie dostawy wody, utrzymania sieci wodno-kanali-
zacyjnej — 12 decyzji, ktére dotyczyty: wymiany wodomierzy na wo-
domierze ze zdalnym odczytem, utrzymania sieci wodno-kanalizacyjnej
i sanitarnej (remont, przebudowa, konserwacja).

* Gospodarka finansowa byta prowadzona zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.
Podlegata ona systematycznym analizom okresowym. Okresowe spra-
wozdania finansowe Zarzad przedstawiat Radzie Nadzorczej. Roczne
sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez biegtego rewidenta
i po przedstawieniu go Radzie Nadzorczej bedzie przediozone do za-
twierdzenia IX Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw OSM.

» Warunki dostawy mediéw i ustugi komunalne (woda i Scieki,
energia cieplna, energia elektryczna, gaz, wywdz odpadéw komunalnych)
byty przedmiotem statego zainteresowania Zarzgdu. Prowadzono analizy
pod katem ilosci i struktury kosztéw zuzycia mediéw oraz obcigzenia loka-
torow z tego tytutu, prowadzono w szerokim zakresie dziatania oszczed-
nosciowe i negocjowano warunki uméw z dostawcami. Podejmowano
czynnos$ci techniczne polegajgce na modernizacji weziéw cieplnych,
opomiarowaniu zuzycia ciepta i wody.

* Z dniem 1 lipca 2013 r., z mocy ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, powstat obowig-
zek wywozu odpadéw komunalnych przez gminy. W zwigzku z szere-
giem niespojnych uregulowan prawnych w tej ustawie, Zarzad OSM,
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zgodnie z interpretacjami prawnikéw, podjat dziatania zmierzajgce do
wypracowania wspoélnego stanowiska w tej sprawie z Radnymi Miasta
Olsztyna i Prezydentem Olsztyna, majgc $wiadomos¢, ze interpretacja
przepiséw w tym zakresie jak i ich egzekwowanie nalezy do Prezydenta
Olsztyna oraz Rady Miasta Olsztyna.

Zaréwno Prezydent jak i Radni Miasta Olsztyna pozostali bierni
wobec propozycji Spotdzielni dotyczgcych m.in. zréznicowania stawek
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla mieszkancow
budownictwa jedno- i wielorodzinnego oraz eliminacji odpowiedzialno-
$ci zbiorowej w procesie segregacji odpadéw komunalnych na nieru-
chomosciach budownictwa wielorodzinnego. Spétdzielnia od trzech lat
probuje porozumiec sie z Prezydentem Olsztyna oraz Radnymi Miasta
Olsztyna w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi, przed-
stawiajgc projekty porozumien, ugody, proponujgc Prezydentowi Ol-
sztyna oraz Radzie Miasta spotkania prawnikdéw zaréwno Spétdzielni
jak i Urzedu Miasta w celu wypracowania wspdlnego stanowiska oraz
rozwigzania powstatego sporu, tak, aby jego skutki byly jak najmniej
ucigzliwe dla mieszkancéw budownictwa wielorodzinnego, gdyz dzia-
tania Spotdzielni nakierowane sg na obrone intereséw tychze miesz-
kancow.

W dniu 31.07.2015 r. Prezydent Olsztyna wydat decyzje admini-
stracyjng w przedmiocie gospodarowania odpadami komunalnymi za
okres od 1.07.2013 r. do 31.07.2013 r., w ktdrej jednoznacznie potwier-
dzit stosowanie odpowiedzialnosci zbiorowej wobec mieszkancéw Ol-
sztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, przyjmujac, ze gdy jedynie czes¢
mieszkancow chciataby zbiera¢ odpady w sposdb selektywny, koniecz-
ne jest uznanie, ze w catej nieruchomosci odpady zbierane bedg nie-
selektywnie. Olsztynska Spétdzielnia Mieszkaniowa zaskarzyta decyzje
Prezydenta do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie,
ktore pomimo niezgodnosci z Konstytucjg RP zastosowanej przez Pre-
zydenta Olsztyna zasady odpowiedzialno$ci zbiorowej wobec miesz-
kancow budownictwa wielorodzinnego, podtrzymato w mocy wydang
decyzje. Wobec powyzszego Spdtdzielnia w marcu 2016 r. ztozyta skar-
ge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego na decyzje Samorzg-
dowego Kolegium Odwotawczego z dnia 8 lutego 2016 r., utrzymujaca
w mocy decyzje Prezydenta Olsztyna z dnia 31 lipca 2015 r. Analogicz-
nie odbyta sie procedura obejmujgca okres 1.08.2013 r.—31.01.2015 r.

W dniu 16.06.2016 r. Wojewodzki Sad Administracyjny (WSA)
w Olsztynie swoim wyrokiem uniewaznit decyzje Prezydenta Olsztyna,
a tym samym potwierdzit stanowisko Olsztyriskiej Spdtdzielni Mieszka-
niowej, jednoznacznie stwierdzajac w uzasadnieniu wyroku, iz: ,Przyje-
cie, ze w przypadku, gdy jedynie cze$¢ mieszkancow chciataby zbiera¢
odpady w sposéb selektywny, konieczne jest uznanie, ze w catej nie-
ruchomosci odpady zbierane bedg nieselektywnie, Sad uznaje za spo-
tecznie niesprawiedliwe i sprzeczne z zatozeniami ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzgdku w gminach.”
Majgc na uwadze powyzszy wyrok WSA w Olsztynie, a przede

wszystkim kierujgc sie interesem mieszkaicdw budownictwa wielo-
rodzinnego, Spodtdzielnia wystgpita do Prezydenta Olsztyna w dniu
20.06.2016 r. z apelem o zaprzestanie stosowania odpowiedzialnosci
zbiorowej wobec mieszkancédw budownictwa wielorodzinnego wynika-
jacej z decyzji administracyjnych wydawanych przez Prezydenta Ol-
sztyna. Zdawkowa i wymijajgca odpowiedz Prezydenta spowodowata,
ze Spotdzielnia, po uzyskaniu pisemnego uzasadnienia WSA, wystgpita
ponownie w lipcu 2016 r. do Prezydenta Olsztyna z apelem o wydanie
decyzji administracyjnych zgodnych z wyrokiem WSA w Olsztynie, pod
rygorem poinformowania mieszkancéw Olsztyna o dziataniach Prezy-
denta Olsztyna i Rady Miasta Olsztyna, zwigzanych z dyskryminacijg
mieszkancéw budownictwa wielorodzinnego, poprzez publikacje ogto-
szenia w prasie lokalnej. Jednoczes$nie w sierpniu 2016 r. 2112 miesz-
kancow budownictwa wielorodzinnego ztozyto apel — za posrednictwem
Spétdzielni — do Prezydenta Olsztyna i Radnych Miasta Olsztyna, wyra-
zajgcy stanowczy sprzeciw wobec dotychczasowej interpretacji ustawy
$mieciowej przez wtadze miasta Olsztyna, wprowadzajgcej odpowie-
dzialno$¢ zbiorowa za dziatania innych oséb i wnoszacy o zréznicowa-
nie stawki optaty Smieciowej obowigzujacej na terenie Gminy Olsztyn.

Wobec braku reakcji Prezydenta Olsztyna i Radnych Miasta Ol-
sztyna Spotdzielnia wystgpita w pazdzierniku 2016 r. do ,Gazety Ol-
sztynskiej” o zamieszczenie Apelu do Prezydenta Olsztyna i Radnych
koalicji rzadzacej, w ktérym Spétdzielnia powotata sie na wyrok Wo-
jewodzkiego Sgdu Administracyjnego zobowigzujgcy Prezydenta Ol-
sztyna do zaprzestania stosowania odpowiedzialnosci zbiorowej. Apel
opublikowano 7.10.2016 roku.

Roéwnolegle z apelami i pismami do Prezydenta Olsztyna, Spot-
dzielnia wystosowata w 2016 roku apele do Przewodniczgcej Rady
Miasta Olsztyna i Radnych Miasta Olsztyna, odnosnie podjecia dziatan
majgcych na celu wypracowanie wspdlnego porozumienia, rozwigzujg-
cego spor miedzy OSM a Prezydentem Olsztyna w zakresie gospodaro-
wania odpadami komunalnymi, w tym dokonania zmian w aktach prawa
miejscowego zmierzajgcych do wyeliminowania zjawiska dyskryminacii
mieszkancéw budownictwa wielorodzinnego, a takze o natychmiastowe
podjecie dziatan likwidujgcych stosowanie odpowiedzialnosci zbiorowej
wobec mieszkancow budownictwa wielorodzinnego przez Prezydenta
Olsztyna.

Wydanie przez Prezydenta Olsztyna decyzji administracyjnej
w sprawie gospodarowania odpadami komunalnymi tylko wobec OSM
wskazuje na prowadzenie przez Prezydenta Olsztyna niedopuszczal-
nej dyskryminacji i napigtnowania mieszkancow Spotdzielni w zakresie
nieuzasadnionych i niejednoznacznych prawnie obowigzkéw, tylko dla-
tego, ze OSM jako jedyny podmiot w Olsztynie, dziatajacy przez swe
organy, podjat sie obrony praw reprezentowanych przez nig mieszkan-
cow, zmierzajac jednoczesnie w ramach nalezytej starannosci do takie-
go wykonania przepisow, ktdre nie powodowatoby ztozenia o$wiadczen
woli w zakresie segregowania odpadéw wbrew wyrazonemu w ztozo-
nych deklaracjach stanowisku poszczegdinych zainteresowanych, czyli
niezgodnie z prawdg. Jednoczes$nie nie bez znaczenia w kontekscie
sktadania deklaracji $mieciowej przez administratoréw budownictwa
wielorodzinnego jest rowniez to, ze przed zadeklarowaniem sposobu
gromadzenia odpadéw administratorzy powinni zwraca¢ sie do swoich
mieszkancoéw o wskazanie sposobu gromadzenia odpaddw, zgodnie
z art. 6m ust. 1c¢ ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.
Olsztynska Spodtdzielnia Mieszkaniowa zebrata indywidualne deklaracje
od wszystkich mieszkancow, a w wyniku tego na 6593 mieszkan nale-
zacych do zasobdéw OSM, mieszkancy 5572 mieszkan ztozyli do Spdt-
dzielni deklaracje o wysoko$ci opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, w tym 87% zadeklarowato selektywng zbiérke odpaddw.
W sytuacji, gdy w obrebie danej nieruchomosci posiadacze lokali nie
deklarujg jednolitego sposobu gromadzenia odpadéw, Spotdzielnia nie
ma technicznej mozliwosci ztozenia jednej deklaracji $mieciowej, albo-
wiem deklaracja obowigzujgca w okresie od sierpnia 2013 r. do stycznia
2015 r. na terenie Gminy Olsztyn wymagata od spdtdzielni podania da-
nych zgodnych z prawdg (rubryka F deklaracji). Spotdzielnia dysponu-
jac natomiast wiedzg, ze wigkszo$¢ posiadaczy lokali w nieruchomosci
zadeklarowato selektywng zbiorke odpadéw, nie jest uprawniona do
tego, zeby wskazac, ze na catej nieruchomosci bedg zbierane odpady
zmieszane i ze jest to zgodne z prawdg. Wskazac¢ w tym miejscu nalezy,
ze zgodnie z art. 271 § 1 Kodeksu karnego: ,Funkcjonariusz publiczny
lub inna osoba uprawniona do wystawienia dokumentu, ktéra poswiad-

cza w_nim nieprawde co do okolicznosci majgcej znaczenie prawne
podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5”.

Zarzad Spotdzielni, sktadajgc deklaracje o wysokos$ci optaty za go-
spodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z interpretacijg przyjeta
przez organ, 1j. decydujgc o jednym sposobie gromadzenia odpadow
przez wszystkich mieszkancow danej nieruchomosci, podczas gdy zde-
cydowana wiekszo$¢ (83%) mieszkancéw zadeklarowata selektywng
zbidrke odpaddw, za$ pozostali nieselektywng zbiorke, poswiadczytby
nieprawde i w konsekwencji narazit sie na odpowiedzialnos¢ karng. Or-
gan podatkowy, jakim jest Prezydent Olsztyna, nie moze zmusza¢ za-
rzgdcow do poswiadczania nieprawdy. Ponadto, ztozenie przez Zarzad
Spétdzielni deklaracji osobno dla mieszkancow, ktorzy zadeklarowali
selektywng zbidrke odpaddw oraz mieszkancow, ktorzy takiej zbiorki
nie zadeklarowali, przysporzyto miastu wiekszych wptywdw do budzetu
miasta. Mieszkancy OSM uiszczali do Urzedu Miasta Olsztyna optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie ze ztozonymi indywi-
dualnymi deklaracjami, tj. 87% osob, ktore zadeklarowaty selektywng
zbiorke odpaddw w wysokosci 9,80 zt, zas pozostate osoby w wysoko-
§ci 14,41 zt. W zwigzku z powyzszym mieszkancy OSM, ktorzy wpta-
cali wyzszg stawke optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
zgodnie ze ztozong deklaracja, zapewnili dodatkowe wptywy do budze-
tu Miasta w kwocie ponad 40 tys. zt rocznie. Pozostali administratorzy
budownictwa wielorodzinnego deklarujgc 100% segregacji w swych
zasobach, poswiadczyli nieprawde i pozbawili Olsztyn wptywéw do
budzetu, albowiem uiszczali optate w wysokosci 9,80 zt, podczas gdy
w budownictwie wielorodzinnym niemozliwa jest 100-procentowa se-
gregacja odpadow komunalnych, na co wskazywat Prezydent Olsztyna
m.in. w korespondencji kierowanej do Spétdzielni.
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Przyjmujgc analogicznie, jak w przypadku Olsztynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ze 13% mieszkancow zlozytoby deklaracje na odpady
niesegregowane, to w skali pozostatych administratorow budownictwa
wielorodzinnego, przy zatozeniu, ze 100 tys. mieszkancow zamieszkuje
w budownictwie wielorodzinnym, a 13% z nich nie segreguje odpadow
(czego nie wykazali w deklaracjach pozostali administratorzy), to po-
zostali administratorzy budownictwa wielorodzinnego pozbawili miasto
Olsztyn wptywow do budzetu w wysokosci ok. 700 tys. zt rocznie.

Pomimo prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sadu Admini-
stracyjnego w Olsztynie z dnia 16.06.2016 r., Prezydent Olsztyna w dniu
1.12.2016 r. wydat w stosunku do Olsztyniskiej Spdtdzielni Mieszkanio-
wej decyzje za lipiec 2013 r., okreslajacg wysokos¢ zobowigzania z ty-
tutu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w ktérej po-
nownie zastosowat odpowiedzialno$¢ zbiorowg wobec mieszkancow
budownictwa wielorodzinnego. Spétdzielnia zaskarzyta (13.12.2016 r.)
decyzje Prezydenta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,
ktore uchylito (22.03.2017 r.) w catosci decyzje Prezydenta Olsztyna
i przekazato jg do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. W drugiej
decyzji wydanej 22.03.2017 r. (za okres od sierpnia 2013 r. do stycznia
2015 r.) Prezydent Olsztyna zrezygnowat juz z odpowiedzialno$ci zbio-
rowej i zastosowat sie do wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyj-
nego z dnia 16.06.2016 r., zaprzestajgc stosowania odpowiedzialnosci
zbiorowej. Prezydent w wydanej decyzji za ten okres stwierdza, ze ,brak
jednomysinosci mieszkancow w zakresie sposobu gromadzenia odpa-
déw komunalnych nie niesie konsekwencji w postaci wyzszej stawki
dla wszystkich mieszkancéw OSM, a jedynie dla tych, ktérzy na danej
nieruchomosci deklarujg brak segregacji odpadéw komunalnych”.

Kolejng sprawa, ktora jest Swiadomie i celowo wydtuzana w czasie
przez Prezydenta i Rade Miasta Olsztyna, jest brak rozliczenia optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, uiszczonych uprzednio przez
mieszkancéw Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej bezposrednio
na konto Urzedu Miasta Olsztyna, na podstawie zawartych pomiedzy
mieszkancami a Olsztynskg Spdtdzielnig Mieszkaniowg umow cesji.
Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa od 2015 roku wielokrotnie pro-
ponowata takie rozwigzanie (przedktadajac stosowne porozumienia),
aby strong postepowania o zwrot optaty za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi stata sie Olsztynska Spdtdzielnia Mieszkaniowa, bez
koniecznosci absorbowania w te procedury mieszkancow Spotdzielni.
Prezydent kilkakrotnie odmawiat rozliczenia umow cesji, zastaniajac sie
wzgledami natury prawnej. Dopiero gdy Spétdzielnia — zmuszona do
podjecia dziatan zabezpieczajgcych naleznosci Spdtdzielni — wystoso-
wata do Gminy Olsztyn przedsgdowe wezwanie do zaptaty — Prezydent
w kwietniu 2016 roku wyrazit wole rozliczenia uméw cesji. Niestety byta
to krotkotrwata deklaracja Prezydenta, nie poparta Zzadnymi dziataniami
Z jego strony.

Natomiast w $lad za deklaracjg Prezydenta ,Gazeta Wyborcza”
5 maja 2016 roku opublikowata artykut p.t. ,Miasto pomoze lokatorom
w $mieciowym sporze”, ktérego tres¢ jest niezgodna ze stanem faktycz-
nym i prawnym, wprowadzajgc w btad mieszkancow, wskazujgc m.in.,
ze ,urzednicy postanowili przerwa¢ spor z OSM o zaptate ponad 3 min
zt za odbior odpadow [...] i zamierzajg sami rozliczy¢ mieszkancow,
ktorzy niepotrzebnie wptacali pienigdze do ratusza” czy tez ,ratuszo-
wi urzednicy nie chcg juz przygladac sie sytuacji, w ktérej znalezli sie
niektdrzy lokatorzy OSM”. Konieczno$¢ rozliczenia, to jest przekazania
z konta miasta na konto Spétdzielni wptat dokonanych przez mieszkan-
cdw OSM wynika z zawartych uméw cesji. Urzednicy, o ktérych mowa
w artykule, sg zobowigzani, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami pra-
wa, do dokonania wymienionego rozliczenia. Rozliczenie mieszkancow
jest obowigzkiem Prezydenta, a nie jego dobrg wolg, jak wynika z cyto-
wanego artykutu. Niestety, pomimo swoich deklaracji, Prezydent nie do-
konat rozliczenia umoéw cesji, ani tez Zzaden urzednik, ani przedstawiciel
Gminy nie podjat rozméw ze Spodtdzielnig w celu rozwigzania zaistniatej
sytuacji, tak, aby unikng¢ wystepowania przez Spoétdzielnie na droge
sgdowg. W wyniku zaistniatej sytuacji 10.10.2016 r. Sgd Okregowy
w Olsztynie w swym wyroku uznat powodztwo Spotdzielni jako uzasad-
nione, a tym samym uznat umowy cesji jako zasadne. Niestety, pomimo
korzystnego wyroku dla mieszkancow Spotdzielni, Prezydent nie przy-
stgpit do rozliczania wpfat mieszkancow, ale ztozyt apelacje od tego
wyroku. Taka nieuzasadniona decyzja Prezydenta, wbrew wyrokowi
Sadu, zmierza (w przypadku, gdyby Sad Il instancji zmienit ten wyrok)
do generowania dodatkowych kosztéw (zawiadomienie mieszkancow,
wydanie ponownych decyzji, koszty przelewow zwigzane z przekazy-
waniem naleznosci na konta mieszkafncow) oraz stwarza ucigzliwos¢

dla mieszkancoéw zwigzang z koniecznoscig ich przybycia do Urzedu
Miasta. W sytuacji, gdy sad Il instancji utrzyma w mocy wyrok sadu
| instanciji, rowniez zostang wygenerowane dodatkowe koszty zwigzane
z kosztami procesu i zastepstwa procesowego, ktore bedg obcigzaty
Gming Olsztyn, czyli wszystkich mieszkancow. W sytuacji, gdyby Pre-
zydent uznat wyrok za czynno$¢ ,techniczng” i niewigzaca sie praktycz-
nie z zadnymi kosztami, bytoby przeksiegowanie wptat mieszkancow
zgromadzonych z tytutu optat Smieciowych na koncie Gminy Olsztyn
na konto Spotdzielni.

W $wietle powyzszych okolicznosci, ciggly brak dziatan ze stro-
ny Rady Miasta Olsztyna po raz kolejny pozwala twierdzi¢, iz Rada
Miasta nie kontroluje Prezydenta Olsztyna w zakresie wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, narazajgc tym samym budzet Miasta na wielo-
milionowe straty. Niepokojgca jest postawa Radnych Miasta Olsztyna,
w szczegolnosci Radnych koalicji rzgdzacej (Platformy Obywatelskiej,
Klubu ponad Podziatami oraz Radnych niezrzeszonych), gdyz dotych-
czas przedstawiane przez Przewodniczgcg Rady Miasta stanowisko
dotyczace gospodarowania odpadami komunalnymi pozwala twierdzic,
iz Rada Miasta Olsztyna bezwarunkowo przyjmuje interpretacje Prezy-
denta Olsztyna, ktdre — jak pokazat wyrok Wojewodzkiego Sgdu Admi-
nistracyjnego — sg niezgodne z przepisami prawa, w tym z najwyzszym
aktem prawnym, jakim jest Konstytucja.

Pomimo prawomocnych wyrokow sgdu, a takze apeli Spotdzielni
i mieszkancow do Prezydenta Olsztyna i Radnych o wydanie przez Pre-
zydenta Olsztyna decyzji zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa
(w tym uwzgledniajgcej zasade rownosci okreslong w art. 32 Konstytucji
RP) do dnia dzisiejszego wiadze miasta nie podjety zadnych dziatan
majgcych na celu dostosowanie aktdw prawa miejscowego do wytycz-
nych natozonych przez sad.

Wystapienia Zarzagdu OSM do parlamentarzystow
w sprawach dotyczacych ochrony intereséw mieszkancow
budownictwa wielorodzinnego w sytuacjach, gdy obowigzujace
przepisy prawa czy tez stosowana przez rézne instytucje
praktyka dziatajgq na niekorzys¢ tych mieszkancow.

Wymienione ponizej apele i wystgpienia zostaty szczegdtowo opi-
sane w sprawozdaniu Zarzadu za 2015 rok.

1. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie wprowadzenia rozwig-
zan ustawowych pozwalajgcych chroni¢ $rodki finansowe polskich
obywateli przed grabiezg przez instytucje finansowe w przypadku
$mierci wiascicieli srodkéw finansowych

2. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie ograniczenia mozliwo-
$ci samowolnego zajmowania lokali mieszkalnych — ochrona wtasno-
$ci lokali i miru domowego;

3. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie ograniczenia obcig-
zen rzeczowych lokali mieszkalnych w budynkach wielo lokalowych,
przystugujgcych na prawach wtasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub odrebnej wtasnosci lokalu;

. Apel w sprawie budownictwa mieszkaniowego;

. Apel w sprawie kredytow dewizowych;

. Apel w sprawie cen gazu i elektryczno$ci

. Apel w sprawie zmiany ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach (zaprzestanie stosowania odpowiedzialnosci zbiorowej).

Szczegdtowa korespondencja dotyczaca tych apeli oraz kore-
spondencja z Prezydentem Olsztyna znajdujg sie na stronie interneto-
wej Spotdzielni pod adresem: www.osm.olsztyn.pl

Apele te zostaty przekazane wszystkim ugrupowaniom politycz-
nym poprzedniej kadencji Sejmu w latach 2011-2015, jednak zadne
Z nich nie poinformowato o swoim stanowisku wobec zgtoszonych prob-
leméw. Dlatego wobec zmiany ekipy rzadzacej, Spétdzielnia ponowita
apele, ktorych tres¢ jest nadal aktualna i wymaga pilnego rozwigzania.

W poprzedniej kadencji Sejmu i Senatu trwaty prace nad wiek-
szoscig poruszonych przez Spotdzielnie probleméw, jednakze w dal-
szym ciggu brak jest konstruktywnych rozwigzan, ktore pozwolityby na
ochrone obywateli polskich, to jest:

* W zakresie budownictwa mieszkaniowego — brak jest w dal-
szym ciggu konstruktywnych rozwigzan legislacyjnych dotyczgcych
budownictwa mieszkaniowego w zakresie jednoczesnej pomocy 0so-
bom miodym i starszym — konieczne jest wprowadzenie zapisow, ktére
zainicjujg proces zamiany mieszkan z duzych na mate. Wiascicielami
duzych mieszkan czesto sg osoby starsze, schorowane, najczesciej
mieszkajgce samotnie i opfaty zwigzane z utrzymaniem duzych miesz-
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kan sg dla nich istotnym obcigzeniem finansowym. Czes$¢ z tych oséb
nie jest w stanie ponosic kosztéw utrzymania takich mieszkan a niekto-
rzy nie bedg w stanie utrzymac¢ swoich stosunkowo duzych mieszkan
w najblizszej przysztosci. Tym samym, w dalszym ciggu proponujemy,
aby Panstwo zaczeto wspiera¢ budownictwo matych mieszkan dla oséb
starszych, dostosowanych do ich potrzeb (powierzchnia mieszkan:
25 m? — 33 m?, monitoring, ustugi zwigzane z obstugg o0séb starszych
oraz opiekg medyczno-rehabilitacyjng). Warunkiem nabycia takiego
mieszkania bytoby przekazywanie duzych mieszkan mtodym osobom
zaktadajgcym rodziny, a réznica cenowa pomiedzy wartoscig duzego
i matego mieszkania pozostawataby w dyspozycji osoby starszej. Ko-
ordynatorem tychze dziatan bylyby Spodtdzielnie Mieszkaniowe, ktdre
gotowe sg do wsparcia tego systemu, bowiem to wtasnie w SM szcze-
golnie widoczny jest proces starzenia sie polskiego spoteczenstwa.
Takie dziatanie pozwolitoby na obnizenie kosztéw utrzymania duzego
mieszkania przez osoby starsze, zapewnitoby im bezpieczenstwo po-
przez dostosowanie matych mieszkan do ich potrzeb oraz umozliwitoby
uzyskanie dodatkowych srodkéw na godne zycie, a mtodym pozwoli-
toby na uzyskanie tafiszego mieszkania na osiedlach spétdzielni, dys-
ponujgcych infrastrukturg dla mtodych matzenstw (przedszkola, szkoty,
place zabaw).

* W zakresie ,martwych kont” — brak jest rozwigzan, ktére:

— pozwolg na uruchomienie ogdlnodostepnego rejestru wygasa-
jacych PESELLI (ktérego stworzenie w XXI wieku w formie strony inter-
netowej winno by¢ obowigzkowe), w ktdrym gmina ostatniego miejsca
zamieszkania zmartego zobowigzana bedzie publikowa¢ informacje
o $mierci dysponenta srodkéw finansowych (po uzyskaniu takiej infor-
macji od banku), a do ktdrego dostep bedg mieli obywatele, aby moc
dowiedzie¢ sie o $Smierci osoby, ktdrej sg spadkobiercami. Konsekwen-
cjg tego byloby ztozenie wniosku o przeprowadzenie postepowania
spadkowego;

— bedg zobowigzywaty bank do niezwtocznego (po $mierci posia-
dacza rachunku) informowania gminy o $rodkach zgromadzonych na
rachunku bankowym (a nie po uptywie 5 lat);

— zobowigzg KNF do obowigzkowego naktadania wysokich kar
na banki, ktére nie bedg sie wywigzywaty z obowigzku informowania
gminy (w wypadku ustalenia, iz posiadacz rachunku nie zyje) o $rod-
kach finansowych zgromadzonych na rachunku bankowym zmartego;
w Polsce funkcjonujg obecnie gtdwnie banki prywatne, za$ naktadane
kary stanowityby dochdd budzetu panstwa;

— pozwolg, w razie nieprzeprowadzenia postepowania spadkowe-
go w okreslonym czasie, na przekazanie srodkéw zgromadzonych na
rachunku bankowym gminie ostatniego miejsca zamieszkania zmarte-
go; obecnie gmina nie jest nawet zobowigzana do zainicjowania poste-
powania spadkowego — konieczne jest dokonanie zmiany przepisow
Kodeksu cywilnego, ktore natozg na gminy obowigzek sktadania wnio-
sku o wszczecie postepowania spadkowego,

— uregulowatyby problem ,martwych” kont za okres ostatnich 20
lat, kiedy to banki prywatne przywtaszczaty majgtek obywateli polskich,
nie informujgc spadkobiercéw o $rodkach zgromadzonych na rachun-
kach bankowych os6b zmartych; takie dziatanie powoduje, iz Srodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych po prostu przepad-
ty — staty sie wtasno$cig bankéw. W demokratycznym panstwie prawa
niedopuszczalne jest, aby instytucje finansowe, niezasadnie okreslane
mianem instytucji zaufania publicznego, okradaty obywateli, a co za tym
idzie, okradaty réwniez panstwo polskie, albowiem wigkszos¢ bankéw
dziatajgcych w Polsce, to banki z zagranicznym kapitatem.

Brak regulacji w powyzszym zakresie, jednoznacznie pokazuje, iz
parlamentarzysci w dalszym ciggu nie wychodzg naprzeciw obywate-
lom w zakresie ,martwych kont”.

Propozycja przedstawiona przez Spoétdzielnie pozwolitaby na
stworzenie rejestru wygasajgcych PESEL-i, w ktérym kazda z gmin,
w przypadku $mierci jej mieszkanca, zobowigzana bytaby umieszczac
podstawowe dane osobowe zmartego (np. imie i nazwisko, imiona ro-
dzicéw, data i miejsce urodzenia, nazwisko panienskie matki). Dostep
do tej bazy miatyby réwniez banki, ktérych obowigzkiem bytoby uzu-
petnianie rejestru o informacje o posiadanych $rodkach finansowych
zmartego. Kontrole nad dziataniami bankéw w tym zakresie prowa-
dzitaby Komisja Nadzoru Finansowego, ktéra w razie stwierdzenia, iz
banki nie wywigzuja sie z obowigzku przekazywania do centralnej bazy
danych wygasajgcych PESEL-i informacji o posiadanych $rodkach fi-
nansowych, uprawniona bytaby do natozenia dotkliwej kary finansowej
na bank w wysokos$ci okreslonej w ustawie.

Ze wzgledu na ochrone danych osobowych, informacja o wysoko-
$ci posiadanego majatku (depozyty, srodki finansowe) dostepna bytaby
jedynie dla banku, urzedu gminy oraz sgdu w centralnej bazie danych
$rodkéw zgromadzonych przez klientdw instytucji finansowych na ra-
chunkach bankowych. Powstanie takiego rejestru pozwolitoby na uzy-
skiwanie informacji przez osoby uprawnione do dziedziczenia, ze dana
osoba zmarta oraz informacji, czy posiadata ona majgtek (wprowadze-
nie w rejestrze symbolu wskazujgcego, iz osoba zmarta posiadata ma-
jatek, badz nie), gdyz wiele osdéb nie ma pojecia o $mierci spadkodawcy.
Osoba, ktéra chciataby uzyskaé szczegoétowe informacje o wysokosci
majatku zgromadzonego na rachunku bankowym, musiataby wykazac
w banku, badz urzedzie gminy, ze $rodki zgromadzone przez spad-
kodawce jej sie nalezg. Pozwolitoby to nie tylko na dowiedzenie sie
o $mierci spadkodawcy, ale rowniez na zaciesnienie wiezi rodzinnych,
albowiem wiele osdéb nie wie o istnieniu swojej ,dalszej” rodziny. Po-
zwolitoby to réwniez na przyspieszenie postepowan spadkowych — sad
ustalajgc mase spadkowg nie musiatby wystepowac do wszystkich in-
stytucji finansowych z zapytaniem, czy spadkodawca pozostawit srodki
finansowe. Wystarczytby jedynie wglad w centralng baze. W trakcie po-
stepowan sgdowych obowigzkiem sgdu bytoby jedynie umieszczenie
w rejestrze wygasajgcych PESEL-i informaciji o toczgcym sie postepo-
waniu spadkowym — ma to na celu ograniczenie sytuacji, gdy osoba
wystepujgca do sgdu o stwierdzenie nabycia spadku, sktada fatszywe
oswiadczenie, iz nie sg jej znani inni spadkobiercy. Stworzenie bazy
pozwolitoby na wzigcie udziatu w postepowaniu spadkowym osobom,
ktore dotychczas o tym nie wiedzialy. Ograniczytoby to postepowania
sgdowe 0 zmiane postanowien o stwierdzenie nabycia spadku oraz
wznawiane postepowania o dziat spadku przez osoby, ktére nie miaty
wiedzy o $mierci spadkodawcy, a tym samym o toczgcym sie postepo-
waniu spadkowym. Dopiero w razie nieprzeprowadzenia postepowania
spadkowego w terminie np. 5 lat od Smierci spadkodawcy, badz bra-
ku spadkobiercéw, spadek (w tym $rodki pieniezne lub depozyty war-
tosciowe zgromadzone na koncie w danej instytucji finansowej, wraz
z przychodami tejze instytuciji z tytutu obracania danymi srodkami pie-
nieznymi) przechodzityby na zasilenie budzetu samorzadu ostatniego
miejsca zamieszkania zmartego. Pozwolitoby to nie tylko na zasilenie
budzetow samorzadoéw, ale réwniez zapobiegatoby niszczeniu i de-
wastacji nieruchomosci wchodzgcych w sktad masy spadkowej, ktore
w zwigzku z nieprzeprowadzaniem postepowania spadkowego stajg sie
niczyje i niszczejg.

* W zakresie ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w_gmi-
nach — zgodnie z przyjetg nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach, ktéra weszta w zycie z dniem 1 lutego 2015 roku,
obowigzki wtasciciela nieruchomo$ci wspdinej oraz wtasciciela lokalu
obcigzajg wspolnote mieszkaniowg albo spodtdzielnie mieszkaniowg
(art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach).
Prowadzi to do zobowigzania spétdzielni mieszkaniowej do sktadania
deklaracji ,$mieciowych” za mieszkancow oraz uiszczania w ich imieniu
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, co w konsekwenciji
powoduje wprowadzenie m.in. zasady odpowiedzialnosci zbiorowe;j,
dyskryminacji mieszkancéw budownictwa wielorodzinnego poprzez
zobowigzanie ich do optacania zaréwno systemu obstugi administra-
cyjnej w gminie jak i kosztéw obstugi administracyjnej w spotdzielni
mieszkaniowej w przedmiocie opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ptacenia za ,nieptacacych’. Wprowadzenie takiego
rozwigzania jest sprzeczne z zasadami demokratycznego panstwa pra-
wa (m.in. art. 32 Konstytucji RP, ktdry wskazuje, iz wszyscy sg rowni
wobec prawa oraz majg prawo do rownego traktowania przez wtadze
publiczne). W dalszym ciggu brak jest rowniez przepisow, ktore zo-
bowigzg wdjta, burmistrza badz prezydenta miasta do publikowania,
w sposob ogolnodostepny co najmniej raz na pot roku rozliczen finanso-
wych dotyczgcych deklarowanych optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, wysokosci wptat z tytutu optaty Smieciowej oraz kosztow
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami komunalnymi. Powyzsze
podyktowane jest faktem, iz wielu gminom opfaty za gospodarowa-
nie odpadami komunalnymi przysporzg wptywéw finansowych ponad
faktyczne ich potrzeby, chocby poprzez wprowadzenie dowolnej me-
tody naliczania optat czy stawki za odbior odpaddéw. Jest to dziatanie
sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami prawa, albowiem kazdy oby-
watel, zgodnie z art. 84 Konstytucji RP zobowigzany jest do ponoszenia
ciezarow i $wiadczen publicznych, okreslonych w ustawie. Optata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi ma pokrywac jedynie koszty,
a nie pozwala¢ zarabia¢ na tychze optatach gminom. Wobec powyzsze-
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go, obowigzek publikowania przez samorzady rozliczen z tytutu optaty

za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz wskazywania jaki od-

zysk z segregacji osigga gmina, pozwoli na spoteczng kontrole dziatan

samorzgdow przez ich mieszkancow, t.j. m.in. kontrole kosztow.

8. Wystapienie do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji (do
wiadomosci partii politycznych) w sprawie poparcia projektu ustawy
0 zmianie ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych, przygo-
towanemu i opublikowanemu w dniu 15 lipca 2016 roku przez Mini-
sterstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji. Spotdzielnia zaapelo-
wata przy tym o podjecie prac nad zmiang ustawy z dnia 17 grudnia
2014 roku o odpowiedzialnosci za naruszenie dyscypliny finansow
publicznych (w szczegdlnosci art. 93), ktdre wiaczg spdtdzielnie
mieszkaniowe oraz wspoinoty mieszkaniowe (dziatajgce w imieniu
mieszkancéw) do podmiotéw, ktére moga sktada¢ zawiadomienia
o ujawnionych okolicznosciach wskazujgcych na naruszenie dyscy-
pliny finanséw publicznych oraz pozwolg im na aktywne uczestni-
czenie w takim postepowaniu, m.in. poprzez uzyskiwanie informacji
o stanie sprawy oraz ewentualne sktadanie srodkéw zaskarzenia.
Wprowadzenie zaproponowanych zmian pozwoli na skuteczniejsze
wykonywanie przez Regionalne Izby Obrachunkowe natozonych na
nie ww. ustawa jak i aktami wykonawczymi obowigzkow oraz pozwoli
na ,zerwanie” powigzan regionalnych izb obrachunkowych z wtadza-
mi samorzgdowymi, co wptynie na ich niezaleznosc.

Apele i wystagpienia Zarzadu OSM
do Prezydenta Olsztyna,
Radnych Miasta Olsztyna oraz klubéw radnych
w sprawie gospodarowania odpadami komunalnymi

—_

. Pismo do Przewodniczacej Rady Miasta Olsztyna, bedace jedno-
czesnie skargg na dziatania Prezydenta Olsztyna w przedmiocie go-
spodarowania odpadami komunalnymi z dn. 28.01.2016 r. — wystane
do klubéw radnych w Radzie Miasta Olsztyna i radnych niezrzeszo-
nych.

2. Wezwanie do usuniecia naruszenia prawa w zakresie przyjecia przez
Rade Miasta Olsztyna uchwat dotyczacych gospodarowania odpada-
mi komunalnymi na terenie Gminy Olsztyn z dn. 10.02.2016 r.

3. Apel do Prezydenta Olsztyna o zaprzestanie stosowania odpowie-
dzialnosci zbiorowej wobec mieszkancow budownictwa wielorodzin-
nego wynikajgcej z decyzji administracyjnych wydawanych przez
Prezydenta Olsztyna z dnia 20.06.2016 r., w kontekscie zapadtego
wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego z dnia 16.06.2016 r.

4. Ponowny apel do Prezydenta Olsztyna z dn. 12.07.2016 r. w sprawie
jw.

5. Ponowny apel do Prezydenta Olsztyna i Rady Miasta Olsztyna
w sprawie j.w. z dn. 22.09.2016 r. (do wiadomosci gazet lokalnych
internetowych i papierowych).

6. Apel Olsztynskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej oraz 2112 mieszkancow
jej zasobdw do prezydenta oraz radnych koalicji rzadzacej w Radzie
Miasta Olsztyna w przedmiocie gospodarki odpadami komunalny-
mi na terenie Gminy Olsztyn opublikowany w Gazecie Olsztyrskiej
wdn. 7.10.2016 .

7. Wystgpienie OSM z dn. 30.11.2016 r. do Wojewody Warminsko-Ma-
zurskiego, bedgce skargg na niepodjecie dziatan przez Rade Miasta
Olsztyna likwidujgcych nieprawidtowosci w przedmiocie gospodaro-
wania odpadami komunalnymi na terenie Gminy Olsztyn przez Pre-
zydenta Olsztyna.

8. Apel Spotdzielni z dnia 16.12.2016 r. do Przewodniczagcej Rady Mia-

sta Olsztyna w sprawie podjecia przez Rade Miasta Olsztyna dziatan

naprawczych, majgcych na celu likwidacje nieprawidtowosci w za-
kresie gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie Gminy

Olsztyn przez Prezydenta Olsztyn (do wiadomosci klubéw radnych

w Radzie Miasta Olsztyna i radnych niezrzeszonych).

GSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Liczba mieszkan administrowanych przez Spétdzielnie na koniec
2016 roku wynosita 6593.

Liczba mieszkan administrowanych przez Spotdzielnie, dla kto-
rych ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci lokali na koniec 2016 roku,
wynosita 2736 i w poréwnaniu do stanu na koniec roku ubiegtego wzro-
sta 0 55 mieszkan.

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe OSM - stan na 31.12.2016 r.

NAZWA OBIEKTU IiczbaOGOLEpTw. m

Budynki wielorodzinne 227 318 478,20
Budynki jednorodzinne 1 92,50
MIESZKANIA, w tym: 6593 318 570,70
wiasnosciowe 3625 172626,31
- e\l;l} (t)ym zamieszkane bez tytutu praw. 1 47,00
odrebna wlasnos¢ 2736 135 473,23
lokatorskie 151 711,37
\r/]vetg(r)n zamieszkane bez tytutu praw. 16 786.90

na umowe najmu 81 3359,79
n/etg(r? zamieszkane bez tytutu praw. 4 124,34
LOKALE UZYTKOWE, w tym: 193 20715,84
najem 127 14 792,77
wiasnosciowe 50 3514,15
odrebna wtasnos$¢ 16 2 408,92
GARAZE, w tym: 289 4 748,69
najem 5 71,40
wiasnosciowe 233 3 809,84
odrebna wtasno$¢ 51 867,45

Struktura wtasnosciowa lokali mieszkalnych wedug fgcznej po-
wierzchni przedstawia sie nastepujgco:

» mieszkania wlasnosciowe — 3625 lokali, ktére zajmowaly fgcz-
ng powierzchnie 172 626,31 m?, stanowiaca 54,19% ogdlnej powierzch-
ni uzytkowej, w tym 1568 mieszkan o tgcznej powierzchni 72 809,21m?,
ktorych wiasciciele nie sg cztonkami Spotdzielni;

* mieszkania o ustanowionej odrebnej wlasnosci lokalu —
2736 lokali, ktére zajmowaty powierzchnig 135 473,23 m? tgcznie, sta-
nowigcg 42,53% ogolnej powierzchni uzytkowej — wsrdd tej grupy lokali
jest 779 mieszkan, ktdrych wiasciciele nie sg cztonkami Spotdzielni;

* mieszkania lokatorskie — 151 lokali, ktére zajmowalty fgczng
powierzchnie 7111,37 m?, stanowigca 2,23% ogolnej powierzchni uzyt-
kowej;

* mieszkania zajmowane na umowe najmu — 81 lokali, ktére
zajmowaty faczng powierzchnie 3359,79 m?, stanowigcg 1,05% ogoine;
powierzchni uzytkowe;.

¢ bez tytutu prawnego na koniec 2016 roku zajmowano 21 lokali,
w tym na skutek:

- wykluczenia z cztonkostwa w Spotdzielni — 17 mieszkan (16 miesz-
kan lokatorskich o tgcznej powierzchni 786,90 m? i 1 mieszkanie
wiasnosciowe o powierzchni 47,00 m?),

- wypowiedzenia umowy najmu — 4 mieszkania o facznej powierzchni
124,34m?.

tacznie w 2016 roku Spotdzielnia odzyskata 3 mieszkania, z tego
w 2016 roku na przetarg nieograniczony przeznaczono 2 mieszkania
(jedno sprzedano w 2016 r.), a 1 mieszkanie (na nabér ofert). W dys-
pozycji Spdtdzielni jest 6 lokali przy ul. Poprzecznej 20 do zasiedlenia
przez osoby, wobec ktorych orzeczono eksmisje.

Zatozenia organizacyjne uwzgledniajg podziat zasobow spotdziel-
czych na dwa osiedla: Zatorze i Podgrodzie, administrowane przez od-
dzielne Administracje Osiedli w zakresie spraw eksploatacyjno-remon-
towych.

Poszczegdlne zadania w zakresie gospodarowania zasobami lo-
kalowymi realizowane sg przez stuzby wiasne oraz wykonawcow ze-
wnetrznych.

W roku 2016 w ramach etatow stuzb wtasnych realizowano za-
dania:

- obstuga organéw samorzgdowych OSM,;

- obstuga cztonkdw Spoétdzielni w zakresie: spraw cztonkowsko-miesz-
kaniowych, rozliczen opfat za mieszkania, rozliczen kredytéow miesz-
kaniowych, windykacji naleznosci;

- roboty remontowe,

- biezaca konserwacja budynkéw i infrastruktury technicznej,
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- konserwacja instalacji telewizyjnej azart i domofonowej;

- utrzymanie porzgdku na terenach zewnetrznych i konserwacja zieleni;

- sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogdlnouzytkowych;

- dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna realizowana przez
Spotdzielczy Dom Kultury, w sktad ktérego wchodzg Kluby Kultury
JAstra” i ,Alternatywa”;

Pozostate prace zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkanio-
wych Spétdzielni wykonywane byty przez wykonawcdw zewnetrznych:
- Remondis Olsztyn Sp. z 0.0. — pogotowie techniczne;

- ,0ldzwig” — konserwacja dzwigdw osobowych i pogotowie dzwigowe;

- firmy specjalistyczne w zakresie ustug: kominiarskich, instalacji gazo-
wych i wentylacji, dezynfekcji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen
ciepta, legalizacji cieptomierzy, wymiany wodomierzy ze zdalnym od-
czytem, modernizacji wind;

- firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow i inwestycji,
a w tym m.in. w zakresie modernizacji: instalacji c. 0. w poziomie
piwnic, systemu pozyskania ciepta, instalacji gazowych.

Wybor wykonawcow zewnetrznych dokonywany byt zgodnie z pro-
cedurg przetargowg okreslong w ,Regulaminie udzielania zamoéwien na
roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywane na rzecz OSM”.

Stawki opfat eksploatacyjnych na 2016 rok ustalono uchwatg
nr 37/15 Rady Nadzorczej z dnia 9.09.2015 roku. W uchwale okreslo-
no wysokos¢ stawek eksploatacyjnych dla oséb posiadajgcych prawo
do mieszkania z cztonkostwem w OSM oraz dla os6b posiadajgcych
prawo do mieszkania bez cztonkostwa w Spotdzielni, a wiec bez prawa
do pozytkéw — stawki optat eksploatacyjnych ustalono (zgodnie z art. 5
ustawy z 15.12.2000 r.) na wyzszym poziomie o okoto 0,40 zt/1m?.

Optaty za mieszkanie obejmujgce stawki: eksploatacyjna, fundusz
remontowy, antene zbiorczg i domofon, energie elektryczng ogdinego
uzytku oraz podatek od nieruchomosci, obliczone dla przecietnego
mieszkania o pow. 48 m? w Spdtdzielni w 2016 roku wyniosty 3,22 zt/m?
i byly nizsze 0 52,5% w stosunku do maksymalnych stawek czynszu
w Gminie Olsztyn, obliczanych jako 2,0% (wynoszace w 2016 roku
6,78 zl/m?) stawki odtworzeniowej (okreslonej w zatgczniku nr 1 do
uchwaty Rady Miasta nr XIX/314/12 w sprawie Wieloletniego Progra-
mu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olsztyn na lata
2012-2016).

Tabela 2. Sredni wymiar czynszu na 31.12.2016r., przecietne
mieszkanie opomiarowane, pow. 48 m2, 4 osoby

Skfadniki czynszu Stawki Kwota zt %
Zalezne od Spétdzielni: 154,52 24,96
Eksploatacja 1,58 zt/m? 75,84 12,25
Fundusz remontowy 1,56 zt/m? 74,88 12,10
Antena zbiorcza 1,60 zt/mieszkanie 1,60 0,26
Domofon 2,20 zl/mieszkanie 2,20 0,36
Niezalezne od Spétdzielni: 464,47 75,04
Centralne grzewanie 1,95 zi/m? 93,60 15,12
Podgrzanie wody 20,94 zt/m?3 125,64 20,30
Zimna woda 9,78 zt/m® 97,80 15,80
Woda do podgrzania 9,78 zt/im?® 58,68 9,48
Wywo6z nieczystosci 9,80 zt/osoba 39,20 6,33
Gaz 8,86 zl/osoba 35,44 5,73
Oswietlenie na klatkach 2,69 zt/mieszkanie 2,69 0,43
Energia elektr. ogélna 1,82 Zt/mieszkanie 1,82 0,29
Pocatek od nierueno- | g 0g zym: 4,32 0,70
gsrﬂ"r?ttgv'v‘gffg’xifyyk“p“ 0,11 zim? 528 085

Ltaczny wymiar optat 618,99 100

W roku 2016 faktyczne srednie koszty eksploatacyjne 1 m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkan w zasobach OSM uksztattowaty sie na
poziomie 1,61 z/m?, w tym:

- koszty utrzymania porzgdku i czysto$ci

budynku, terenu i zieleni 0,69 z/m?,

- koszty ubezpieczenia budynkéw i inne
niematerialne 0,09 zt/m?
- koszty przegladéw budynkéw zgodnie

z prawem budowlanym 0,04 zt/m?

- koszty administrowania 0,79 zt/m?
Ogotem koszty eksploatacji 1,61 zt/m?.

Koszty remontéw, ponoszone na utrzymanie zasobow mieszka-
niowych, finansowane byty w 98,37% ze $rodkow uzyskiwanych od
mieszkancdéw, uchwalonych przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 37/15
z dn. 9.09.2015r., a w 1,52% ze $rodkéw uzyskiwanych przez Spdt-
dzielnie z wptat od uzytkownikéw lokali uzytkowych. Pozostate zwigk-
szenia funduszu remontowego stanowity 0,01% i byly to gtéwnie od-
szkodowania firm ubezpieczeniowych.

Strukture wymiaru optat za uzywanie mieszkania dla przyktadowe-
go lokalu mieszkalnego o powierzchni 48 m? w zasobach Olsztyriskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ilustruje tabela 2. Optaty za eksploatacje, za
antene i domofon w tacznej optacie za mieszkanie stanowig 12,86%,
a wpfaty na fundusz remontowy 12,10%, natomiast az 75,04% wymiaru
optat za mieszkanie stanowig opfaty niezalezne od Spdétdzielni.

Optaty niezalezne od Spétdzielni sg zalezne od:

- MPEC za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

- Zaktadu Energetycznego — cen za energie elektryczng ogoélnego
uzytku;

- Zaktadu Gazowniczego (PGNiPG) - cen za gaz.

- Prezydenta i Rady Miasta — cen za odbior nieczystosci statych
(gospodarka odpadami komunalnymi) oraz wysokosci podatku
od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntow;

- Prezydenta Miasta — cen za dostawe zim-
nej wody i odprowadzanie $ciekow;

- samych mieszkancow poprzez sposob gospodarowa-
nia mediami — od ilosci zuzytych mediéw, zwtaszcza
ciepta do ogrzania mieszkania i podgrzania wody.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Zarzad Spdtdzielni na biezaco analizuje koszty zwigzane z zu-
zyciem ciepta, bowiem koszty zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz ciepta do podgrzania wody stanowig najwigkszg po-
zycje w oplatach czynszowych, wynoszg $rednio 35%. Sporzadzona
analiza pokazata skuteczno$c¢ biezgcych dziatan podejmowanych przez
Spotdzielnie w celu dalszego obnizenia kosztéw ciepta poprzez moder-
nizacje weztdw ciepta, modernizacje instalacji c.0. w poziomie piwnic,
budowe wiatrotapdw, docieplanie stropodachéw, a ponadto negocjowa-
nie cen z dostawcg w celu uzyskania jak najkorzystniejszych warunkow
zakupu ciepta.

Przedstawiona analiza wykazata skuteczno$¢ biezacych dziatan
podejmowanych przez Spoétdzielnie w celu dalszego obnizenia kosz-
tow ciepta poprzez modernizacje weztow ciepta, modernizacje instalacji
€.0. w poziomie piwnic, budowe wiatrotapdw, docieplanie stropodachdw,
a ponadto dostosowywanie mocy zamoéwionej do aktualnych potrzeb.

Dotychczasowe dziatania Spotdzielni pozwolity na znaczne
zmniejszenie ilosci zuzywanego ciepta oraz obnizenie mocy zamdwio-
nej. llos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody zmalata ze 159 695 GJ w 2009 roku do 147 372 GJ w 2016
roku, czyli 0 12 323 GJ, co stanowi oszczednos¢ o 7,72% (568 460 zt),
a ponadto w roku 2016 obnizono moc zamoéwiong w poréwnaniu do
2009 roku o 1,082 MW, co stanowi oszczednos¢ o 6,06% (101 167 zt),
co w przeliczeniu na 1 m? powierzchni mieszkan stanowi tgczng
oszczednos¢ w optatach za ciepto o 0,18 zt/m? miesiecznie i o tyle
mniejszg stawke opfat czynszowych za 1 m2.

W 2009 roku dostawcy ciepta zaptacono 7 750 480 zt, a w 2016
roku 8 365 596 zt, czyli tylko o 7,94% wigcej, pomimo statego wzrostu
stawek opfat za ciepto wprowadzanych przez MPEC w latach 2009-
2016 0 23,71%.

Rozliczenia za pobdr wody (zaréwno zimnej uzytkowe;j jak i wody
do podgrzania) dokonywane sg zgodnie z ,Regulaminem montazu i wy-
miany wodomierzy oraz rozliczania kosztéow zuzycia wody i odprowa-
dzania $ciekéw w zasobach OSM”.



CANMI

7 Nr 1(51) 2016

Tabela 3. Analiza poréwnawcza zuzycia energii cieplnej w zasobach OSM w latach 2009 — 2016

Rok Zmiana w %
Wyszczegélnienie 2016 2016
2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2048 | 208
Udziat mieszkan z podzielnikami % 9949 9952| 9961 9961 9902| 9930| 9933 9946 -003 0,13
Vzv”tiﬁie ciepta ogétem w GJ 150695| 172052| 151306| 154023| 147363| 141172| 134319| 147372 7.72 9,72
T o confralng ogezevwanie 100802| 115497| 95216| 100402| 96248| 89712| 81816| 94278| —647| 1523
e etic iy 58893| 56555| 56090| 53621| 51115| 51460| 52504| 53004| —9385 112
moc zaméwiona w MW 17842| 17.725| 16621| 16871| 16508| 16486 16609| 16760 —6,06 0,91
ms;t,e"e’g" cieplnej wg MPEC /2t | 7750400 | 8246720 | 7514200| 7988695 | 7792344 | 7737127 | 7654749 | 8365596 7,04 9,29
Y.ty stale za MW i abonament. | 1795254 | 1774285 1746971 | 1738831 | 1740559 | 1678108 | 1564402 | 1567060| 1271 017
 pplaty stale ‘| 8385.01| 834172| 8758.85| 8588,86| 878644 848249| 784917| 779166 -708| -073
e 78 G 5065196 | 6475246 | 5767229 | 6249864 | 6051785 | 6059019 | 6090347 | 6798536|  14.16|  11.63
platy zmie : 3720|  3919| 3812| 4058| 4107| 4202| 4534| 4643| 2371 174
— koszt 1 GJ:
Srednioroczny wskaznik zuzycia
e /o 126 147 121 141 129 125 118 144 1429 22,03
Srednioroczny wskaznik zuzycia
S orocany ek 1575 1655 1612| 17.42| 1648 1842| 1912| 1889| 1994| —120

Na ogolng liczbe 6593 mieszkan, w 6562 mieszkaniach
(tj. 99,53%) sg zainstalowane wodomierze indywidualne, a bez wodo-
mierzy na dzien 31 grudnia 2016 roku byto 11 mieszkan oraz 20 loka-
li socjalnych przy ul. Poprzecznej 20. Spdtdzielnia realizuje program
wymiany dotychczasowych wodomierzy na wodomierze z odczytem
radiowym (bez potrzeby bezposredniego odczytu przez pracownika
Spotdzielni). Aktualnie juz 74,4% mieszkan jest wyposazonych w wo-
domierze z odczytem radiowym.

Nalezy zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich o$miu lat nastepuje
zmniejszenie zuzycia wody w Spétdzielni. W roku 2016 w poréwnaniu
do roku 2009 zuzycie wody zmniejszyto sie 0 105 454 m3, tj. 0 19,32%,
a cena wody w tym okresie wzrosta az 0 46,41%.

Utrzymanie prawidtowego stanu zasobdw mieszkaniowych wyma-
ga coraz wigkszych naktadéw finansowych ze wzgledu na zwigkszenie
zakresu niezbednych remontéw oraz wzrost kosztéw remontéw spowo-
dowany m.in. wzrostem ptacy minimalnej pracownikdw zatrudnionych
przez wykonawcow remontow z 1680,00 zt w 2014 roku do 1850,00 zt
w 2016 roku, to jest 0 10,12%. Wielko$¢ naliczanego funduszu remon-
towego nie pozwala na wykonanie petnego zakresu robdt konserwa-
cyjnych, remontowych i modernizacyjnych w krotkim horyzoncie cza-
sowym.

Tabela 6. Wiek budynkéw w zasobach OSM wg stanu na
31.12.2016 .

L. .. . Liczba budynkow
Tabela 4. Zuzycie mediow w latach 2009-2016 Wiek - -
budynkéw Adm. Adm. ) chzr_ue §pol-
DE | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 £atoi25 M s 0c0 ooz ol Nc =o'
- do 5 lat 0 0 0
8‘?"“ 159695 | 172052 | 151306 | 154023 | 147363 | 141172 | 134319 | 147372 0d 6 do 10 lat 5 4 6
ﬁ?z 355028 | 352282 | 323226 | 323427 | 317026 | 204944 | 28622 | 275392 | | 04 11 d0 15t 4 8 12
od 16 do 20 lat 3 10 13
FIo | 275928 | 271144 | 272844 | 254498 | 280646 | 254271 | 248835 | 251453 | [od 21 do 25 at 5 " "
INo0a | 545038 | saesen | 528995 | 522169 | 499123 | 468684 | 455638 | 4dndps | | 0920 do S0t 5 14 19
od 31 do 35 lat 5 10 15
Tabela 5. Koszty mediéw w latach 2009-2016 powyzej 35 lat 70 78 148
MEDIA | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 it 89 138 221
Ciepto Srednia wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy w miesiecznych
zt/GJ 4853| 47,93| 4966| 51,87 52,88| 54,81 56,99| 56,77 optatach za mieszkanie (przyktadowe mieszkanie o powierzchni uzyt-
Gaz kowej 48 m?) wynosi 1,58 zt za 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
ztim?® 188) 1.92) 208) 240 216) 233 236) 214 co stanowi 16,99% catosci optat. Stawki optat na fundusz remontowy
Elektr. w 2016 roku okreslone zostaty w uchwale Rady Nadzorczej nr 37/15
zhkwh | 0602| 0,606 0.665| 0,654| 0,695| 0.696| 0712} 0740\ 7 ynig 9.09.2015 roku i w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
Woda mieszkania zostaty zrdznicowane miesiecznie od 1,00 zt w budynkach
ztim? 668 768\ 846| 869 893 915 950 978 nowych, do 2,40 zt w budynkach starych.

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych finansowane sg
z funduszu remontowego tworzonego z wptat od uzytkownikéw miesz-
kan oraz wpfat od uzytkownikdw lokali uzytkowych.

Uwzgledniajac stan techniczny budynkéw i zakres potrzeb remon-
towych ze wzgledu na wiek budynku, od 2001 roku wprowadzono zréz-
nicowane stawki wpfat na fundusz remontowy. Zasoby Spoétdzielni sg
bardzo zréznicowane pod wzgledem wieku, stad i potrzeby przeprowa-
dzania remontdw sg bardzo zréznicowane. Na osiedlu Zatorze znajdujg
sie budynki z przetomu lat 60.—70. XX wieku, osiedle Podgrodzie ma
zasoby mtodsze, z przetomu lat 80.—90. minionego wieku.

Whptaty wszystkich mieszkancow na fundusz remontowy stanowity
w 2016 roku 82,76% catego funduszu. Pozostata kwota funduszu re-
montowego powstata z dodatkowego odpisu (15,61%) oraz z wptywow
z lokali uzytkowych (1,53%), a ponadto z odszkodowania z tytutu zala-
nia i zdemontowanych wodomierzy (0,10%).

Remonty prowadzone sg zgodnie z rzeczowo-finansowym pla-
nem robot. Najistotniejsze pozycje dotyczace wykonania planu remon-
tow w 2016 roku przedstawia tabela nr 7.

Przygotowania rzeczowego planu remontdéw dokonuje sig¢ w opar-
ciu o jesienne przeglady techniczne, ustalajac stopien pilnosci poszcze-
golnych robdt na budynkach. Ustalenie potrzeb remontowych odbywa
sie gldwnie na ptaszczyznie wspdtdziatania cztonkdw Rad Osiedlowych
i administracji osiedli. Projekt planu remontu jest opiniowany przez
Rady Osiedli, a nastgpnie uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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Tabela 7. Wykonanie planu remontow za 2016 r. w zakresie rze-

Dziatalno$¢ remontowa ma istotne znaczenie, bowiem budynki

czowym i budowle znajdujgce sie w zasobach Spétdzielni sg podstawowym ma-
s jatkiem spotdzielcow, a ich dobry stan techniczny jest gwarancjg bezpie-
SIniEn goiem czenstwa mieszkancow oraz podnosi warto$¢ mieszkania.
Wyszczegolnienie Spéldzielnia p
hyriania wewnelne} nstaladi G, 2w, GOW | g pudynkow ZADLUZENIA CZYNSZOWE
Wymiana okien na klatkach schodowych 68 sztuk | KREDYTOWE
i w pomieszczeniach piwnicznych — R . .

- - Zadtuzenie lokali mieszkalnych z tytutu optat za mieszkanie
Malowanie Klatek schodowych 1 budynkow w 2016 roku zmalato 0 17 514,42 2k, to jest 0 0,96%, a liczba lokali
Wymiana wind osobowych 4 sztuki mieszkalnych zalegajgcych z optatami zmalata o 74, czyli 0 2,44%. Kwo-
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw 7 sztuk towo najwiekszy wzrost zadtuzenia nastgpit w przedziale do 3 miesiecy
Budowa wiatrotapéw 45 sztuk (0 93 660,76 zt) oraz w przedziale od 7 do 9 miesigcy (o 30 021,13 zt),
Wymiana wodomierzy na radiowe 1487 sztuk natomiast spadek zadtuzenia nastapit w przedziatach od 3 do 7 mie-

— — - - siecy, a najwiekszy spadek — w przedziatach powyzej 11 miesiecy
Odnowienie elewacji wraz z remontem balkonow 14 budynkéw (0 117 033,61 zt), co $wiadczy o skutecznych dziataniach windykacyj-
Modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych 21 klatek nych Spétdzielni.

P — )
Eapratwa chod.mlgov(;/ ! cIJ(Qas:k, parkmgll - 755 m Tabela 9. Liczba mieszkan z zalegtosciami w optatach w latach
Zarfg;;csﬁwa”'e udynkow do Wymogow przeciwpo- 1 ¢ 1,4y nkéw 2015 i 2016 wedtug okresow zalegania
; Liczba mieszkan f
Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2016 rok (w zi) Liczba czba mies Dynamika
Ll 31122015 | 31122016 | 2016/2015
Wyszczegdlnienie Spotdzielnia 4o 2 263 2531 9.0
Stan funduszu na 1.01.2016 r. 927 881,30 o o S 05
| Wolywy 7906 610,18 2-3 164 196 119,51
Podstawy odpisu od lokali mieszkalnych 6 543 678,75 34 9 4 93,67
Podstawy odpisu od lokali uzytkowych 120 929,30 4-5 45 43 95,56
Dodatkowy odpis na fundusz remontowy 1234 251,13 5-7 50 44 88,00
Pozostate zwigkszenia 7 751,00 7-9 15 26 173,33
II. Wydatki 6 369 863,61 9-11 8 14 175,00
Awarie i biezgca konserwacja 1123 110,33 11-14 9 9 100,00
Drobne remonty 361 474,92 14 i wiecej 32 26 81,25
Place zabaw, sprzet i inne 46 494,41 RAZEM 3037 2963 97,56
Ogrodzenia, chodniki, opaski 14 627,43
Remont $mietnikow 11 106,55 Tabela 10. Wysokos¢ zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne
Malowanie Kiatek schodowych 175 584.74 w latach 2015 i 2016 wedtug okresow zalegania
Rc.)boty ogoinobudowlane 605 614,44 Liczba Kwota zalegtosci w zt Dynamika
\'7V°b°,ty p°krywcz,°"_jekkars|'_"e , 105 263,63 do 2 65622028 | 71983322 109,69
P,‘y:"a_na,zatwloro,‘,” ! E,“t”a 'zac) P e 21; %igg 23 16448045 | 194 528,27 118,27
ukanie instalacji sanitarnej, c.o., kanalizacyjne
- J. ) yne) . 34 124 137,95 102 650,50 82,69
Wymiana wodomierzy 267 700,78
- — - 4-5 88 301,46 80 439,93 91,10
Wymiana sieci c.0. na preizolowang 95 074,00
— - 5-7 121 242,19 108 416,30 89,42
Legalizacja cieptomierzy 16 412,76
Windy — modernizacja 539 994,54 9 51600,52 81621,65 158,18
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 41 371,20 9 do 11 3679135 54 803,52 148,96
Modernizacja sieci c. 0., gazu, wod-kan. 1603 870,74 11do 14 45 352,37 44 631,55 98,41
Remonty ulic 9385.91 14 i wigce] 534 251,41 417 938,62 78,23
Chodniki 42 829,76 Z tytutu sptaty kredytu mieszkaniowego kwota zalegtosci na
Zatoki postojowe, parkingi 144 869,32 koniec 2016 roku wyniosta 47 498,62 zt i w stosunku do stanu na
Modernizacja weztow 191 739,74 31.12.2015 roku zwiekszyta sie 0 8 295,45 zt, szczegoinie w przedziale
Awarie i usterki usuwane przez firme ,Remondis” 55 699,02 czasowym powyzej 11 miesigcy zalegania.
Pozostate wydatki (lokale uzytkowe i inne) 19721,92 Tabela 11. Zalegtosci w splacie kredytéw mieszkaniowych (PKO
Stan funduszu na 31.12.2016 r. 2 464 627,87 BP i BGK) w latach 20151 2016

Za roboty priorytetowe w zasobach Spoétdzielni nalezy aktualnie
uznac: prace zwigzane z poprawgbezpieczenstwa poprzez wymiang in-
stalacji gazowych i likwidacje piecykdw gazowych do podgrzania wody
w fazienkach; prace polegajgce na przebudowie weztow cieplnych;
prace zwigzane z wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji
c.0. i c.w.; wymiang wodomierzy na radiowe z mozliwoscig zdalnego
odczytu ich wskazan; prace zwigzane z przystosowaniem budynkéw do
wymogdow przeciwpozarowych; prace zwigzane z modernizacjg dzwi-
gow osobowych. Wykonanie finansowe remontéw oraz zrodet tworze-
nia funduszu remontowego w 2016 roku przedstawia tabela 8.

Liczba Kwota zalegtosci w zt Dynamika

miesigcy 31.12.2013 31.12.2014 2016/2015
do 3 46 44 95,65
4-6 71,43
7-10 66,67
11 i wiecej 7 140,00
RAZEM 61 58 95,08
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Tabela 12. Poréwnanie wysokosci zadtuzen w optatach za miesz-
kanie w latach 1998-2016

Udc:zi_al,
. zadiuzen
Kwota ngraorgzta w :?allt;]ze- Okres zalegtosci
k| zaduiems | AN | oo | o

1928 23 miesz- miesigcznych

w % kanie

w %

1998 | 2.029.209,72 100,00 11,13 1,5 mies.
1999 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2 mies.
2000 | 1.747.070,46 86,10 8,33 1-mies.
2001 1.897 876,30 93. 53 8,33 1-mies.
2002 1.733.848,66 85,44 7,37 ponizej 1 mies.
2003 1.890.699,74 93,17 7,63 ponizej 1 mies.
2004 1.765.470,16 87,00 6,94 ponizej 1 mies.
2005 1.852.017,55 91,27 7,14 ponizej 1 mies.
2006 1.841.356,90 90,74 6,90 ponizej 1 mies.
2007 1.628.416,77 80,25 5,97 ponizej 1 mies.
2008 1.723.883,68 84,95 6,16 ponizej 1 mies.
2009 2.001.765,08 98,65 6,70 ponizej 1 mies.
2010 | 2.048.337,58 114,30 6,60 ponizej 1 mies.
201 2.080.036,28 119,06 6,71 ponizej 1 mies.
2012 | 2.138.744,25 102,82 6,74 ponizej 1 mies.
2013 | 2.024.820,60 99,78 6,45 ponizej 1 mies.
2014 1.717.956,87 84,66 5,58 ponizej 1 mies.
2015 1.822.377,98 89,81 5,72 ponizej 1 mies.
2016 1.804.863,56 88,94 5,67 ponizej 1 mies.

Zalegtosci z tytutu optat za dostawe mediéw w ogoinej kwocie
zadtuzenia stanowig ok. 56,50% catej kwoty zadtuzenia optat za miesz-
kania, to jest okoto 1020 tys. zt. Zobowigzania wobec dostawcéw ze-
wnetrznych (Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej, Przedsie-
biorstwo Wodociggdw i Kanalizacji, Zaktad Energetyczny) Spétdzielnia
zaptacita dostawcom z posiadanych witasnych wolnych srodkéw. W sy-
tuacji braku wtasnych wolnych srodkéw optaty za utrzymanie miesz-
kan musiatyby wzrosng¢ z tego tytutu $rednio o 0,27 zt/m? miesiecznie,
obcigzajgc dodatkowo mieszkancow uiszczajgcych optaty regularnie.

Nalezy zwrdci¢ szczegding uwage, iz nastgpito istotne obnizenie
zadtuzenia z tytutu optat za mieszkania w stosunku do wysoko$ci mie-
siecznych naliczen optat za caty rok: z 11,13% w 1998 roku do 5,67%
w 2016 roku.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2016 w Spétdzielni prowa-
dzono nastepujgce dziatania windykacyjne:

- skierowano do sadu 48 pozwdw o spfate zadtuzenia (sgd orzekt
jedng eksmisje w stosunku do os6b zalegajgcych z optatami za
mieszkanie),

- wystano 1036 upomnien i wezwan do zaptaty,

- w 86 przypadkach Zarzad podjat decyzje o roztozeniu na raty spta-
ty zalegtosci na wniosek dtuznikdw,

- informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego
z Urzedu Miasta, z dodatku skorzystato 276 oséb na ogding kwote
313 430,19 z,

- w 2016 roku Zarzad sktadat wnioski do Rady Nadzorczej o wy-
kluczenie cztonkéw ze Spotdzielni za notoryczne zadtuzenia i w
zwigzku z tym wykluczono 5 cztonkéw Spétdzielni. Od podjetych
uchwat zadna osoba nie odwotata sie do Walnego Zgromadzenia.

- przeprowadzono jedng eksmisje; Spotdzielnia posiada jeszcze
12 wyrokéw sadowych z orzeczonymi wczesniej eksmisjami,
w tym 10 wyrokéw z orzeczonymi lokalami socjalnymi, do za-
pewnienia ktorych w kazdym wypadku zobowigzana jest gmina.
W zwigzku z tym Spotdzielnia oczekuje na udostepnienie lokali
socjalnych przez Urzad Miasta w Olsztynie.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016 roku, prowadzone byty 4 spra-
wy o sprzedaz mieszkan w drodze licytacji komorniczej, w tym:

- 2 na wniosek innych wierzycieli, do ktérych Spotdzielnia sie przy-
taczyta,

- 2 na wniosek Spétdzielni,

- w 2016 roku 4 licytacje zawieszono ze wzgledu na sptate zadtu-
Zenia w ratach oraz 5 licytacji wstrzymano w zwigzku z catkowitg
sptatg zadtuzenia,

- w 2016 roku komornik sagdowy sprzedat 3 mieszkania w drodze
licytacji komornicze;j.

Naleznos$ci windykowane sg poprzez egzekucje komornicze w po-
staci: zaje¢ wynagrodzenia za prace, emerytur lub rent; zaje¢ rachun-
kow bankowych dtuznikéw; w ostatecznosci poprzez licytacje mieszkan
nalezacych do dtuznikéw

DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA

Spotdzielnia w 2016 roku realizowata nastepujgce inwestycje:

- rozbudowa wezta cieplnego dla celdéw cieptej wody przy ul. Pro-
fesorskiej 15,

- przygotowanie zadania Les$na 2 do realizacji,

- zakup zestawow komputerowych i zestawu wielofunkcyjnego
oraz licencji i programéw komputerowych niezbednych w Spaétdzielni,

- zakup myjki wysokocisnieniowej do myjni w bazie Spétdzielni,

- zakup sprzetu dla Zaktadu Remontowego,

- kontynuacja robdt na parkingu przy ul. lwaszkiewicza.

tacznie wszystkie nakiady inwestycje w 2016 roku wyniosty
155 048,88 zt.

DZIALALNOSC SPOLECZNA
| OSWIATOWO-KULTURALNA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielnia re-
alizuje zadania zwigzane z zaspokojeniem potrzeb o$wiatowych, kultu-
ralnych i spotecznych czlonkdw oraz ich rodzin. Zadania te realizowane
sg za posrednictwem Spdtdzielczego Domu Kultury, ktory wykonuje
swoje zadania poprzez klub ,Astra” — mieszczacy sie¢ na osiedlu Za-
torze oraz klub ,Alternatywa” — mieszczacy sie na osiedlu Podgrodzie.
W 2016 roku osiedlowe kluby realizowaty swoje zadania poprzez:
upowszechnianie amatorskiego ruchu artystycznego,
dziatalno$¢ oswiatowg i spoteczno-wychowawczg,
dziatalno$¢ kulturalno-rozrywkowa,
dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjna,
dziatalno$¢ politechniczng.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwijano dzia-
talnos¢ poprzez:
* organizacje i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji, kot zainte-
resowan, klubow,
* organizacje imprez cyklicznych i okolicznosciowych.

Waznym elementem pracy Spoétdzielczego Domu Kultury byta
organizacja i prowadzenie statych form pracy, to jest sekcji i klubow
zainteresowan dla dzieci, mtodziezy oraz dorostych.

W ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej prowadzone byty
zajecia: aerobiku (z elementami najnowszych trendéw), fithness mix,
zumby, jogi ze stretchem, ¢wiczenia rehabilitacyjne dla ,amazonek”,
,Zdrowe plecy” — gimnastyka rekreacyjna dla oséb z problemami zdro-
wotnymi (uktadu narzadéw ruchu, schorzeniami kregostupa). Odbywaty
sie rdwniez zajecia mitosnikow break dance i capoeira.

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej i edukacyjnej prowa-
dzone byty: Kluby Seniora, Klub Kobiet, Chor ,Tecza”, sekcja brydza.
Dziatajg one od wielu lat, dajgc wielu osobom mozliwo$¢ realizacji swo-
ich pasji i zainteresowan.

Na podkreslenie zastuguje dziatalno$¢ Chéru ,Tecza”, ktdrego
cztonkowie $piewajq nie tylko dla olsztynian, ale wystepujg réwniez na
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roznorodnych konkursach i przeglagdach chéréw w réznych miastach
Polski oraz za granicg, zdobywajgc liczne nagrody i wyrdznienia.

Wszystkie organizowane imprezy cieszyly sie duzym zaintereso-
waniem, czego wyrazem byta wysoka frekwencja uczestnikdw.

Klub kultury ,Alternatywa” wynajmowat sale na organizacje uro-
czystosci rodzinnych, spotkan, imprez okolicznosciowych, pokazdw,
prezentacji, prelekcji osobom prywatnym.

Dbato$¢ o dostep do informacji reklamujgcej dziatalnos¢ spotecz-
no-wychowawczg wptyneta na frekwencje uczestnikéw w organizowa-
nych zajeciach i imprezach.

Ogoétem z zaproponowanych przez klub kultury ,Alternatywa” form
dziatalno$ci skorzystato w 2016 roku 2727 osdéb — dzieci, mtodziezy
i dorostych.

W sierpniu 2014 roku pomieszczenia klubu kultury ,Astra” zostaty
udostepnione do uzytku fundacji ,Artoffnia”, ktéra prowadzi dziatalnos¢
artystyczng, taneczng, sportowo-rekreacyjng dla dzieci i dorostych, ze
szczegolnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow osiedla Zatorze.

Dzieki decyzji o podjeciu wspdtpracy z fundacjg, Olsztynska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa nie ponosi kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig
placoéwki oraz wszelkich obcigzen zwigzanych z wykorzystaniem po-
mieszczen klubowych w ,Astrze”.

W grudniu 2015 roku Spotdzielnia podpisata umowe ze Stowa-
rzyszeniem Liderow Wspotdziatania Pomocy Spotecznej i Medycznej
na rzecz osob Niepetnosprawnych i Starszych ,Pomost” w celu udo-
stepnienia Stowarzyszeniu pomieszczen spotdzielczego klubu kultury
LAlternatywa” do prowadzenia w nich od 1.01.2016 r. Srodowiskowe-
go domu samopomocy, to jest dziatalno$ci zbieznej z dziatalno$cig
dotychczas prowadzong przez Spétdzielnie w tych pomieszczeniach,
zwigzanej z obstugg osdéb starszych. Dom samopomocy umozliwia
uczestnikom rozwijanie zainteresowan literatura, Internetem, zajeciami
sportowymi, turystykg i rekreacjg, Swiadczy pomoc w zatatwianiu spraw
urzedowych, a takze spozywanie gorgcego positku. Zrodtem finanso-
wania $rodowiskowych domoéw samopomocy sg dotacje przekazywane
z budzetu Wojewody Warminsko-Mazurskiego, a takze dotacje z rezer-
wy celowej budzetu panstwa. Do srodowiskowego domu samopomocy
mogg uczeszczac¢ osoby skierowane przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej. Funkcjonowanie $rodowiskowych doméw samopomo-
cy okresla Rozporzadzenie ministra pracy i polityki spotecznej z dnia
9 grudnia 2010 r. (Dz.U. 2010 nr 238 poz. 1586).

SYTUACJA FINANSOWA
SPOLDZIELNI

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2016 roku zamyka sie po stronie
aktywow i pasywow kwotg 129 148 900,44 zt.

Olsztynska Spdtdzielnia Mieszkaniowa posiada majgtek trwaty
o wartosci 115 877 347,58 zt, co stanowi 89,72% aktywdw, a wartos¢
majatku obrotowego wynosi 13 271 552,86 zt, czyli 10,28% aktywow,
w tym naleznosci 5 102 545,24 zt (3,95%) oraz $rodki pienigzne w wy-
sokosci 7 352 809,56 zt (5,70%).

Po stronie pasywow fundusze wtasne na koniec roku obrotowe-
go zamykajg sie kwotg 105 655 373,00 zt i stanowig w ich strukturze
81,81%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe diugoterminowe w okresie
sptaty wynoszg 6 660 261,27 zt, tj. 5,16%; inne dtugoterminowe zobo-
wigzania finansowe 1 800 000zt tj. 1,39%; a zobowigzania krotkoter-

minowe i fundusze specjalne wynoszg 11 088 078,65 zl, to jest 8,59%
pasywow i rozliczenia miedzyokresowe 3 945 187,52 zt tj. 3,05%.

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocznym sprawo-
zdaniu finansowym za rok 2016 (bilansie) Spdtdzielni, ktory przedstawia
tabela nr 13.

Tabela 13. Skrocony bilans za 2016 rok (w tys. z)

AKTYWA STAN NA PASYWA STAN NA
poczatek | koniec poczatek | koniec
roku roku roku roku
A AKTYWATRWALE | 129985 | 115877 | A KAPITAL
(fundusz) 117859 | 105655
I. Warto$ci niemate- ” 12 WEASNY
rialne i prawne B. ZOBOWIAZA-
NIA| REZER-
|I.tF:é2?ezowe aktywa 120716 | 107093 WY NA ZOBO- 22058 | 234%
WIAZANIA
IIl. Naleznosci dtugo-
terminowe 924 | 8728 |. Zobowigzania 987 8460
IV. Inwestycje diugo- “ M diugoterminowe
terminowe
B.AKTYWA OBRO- 9932 | 13272 | Il Zobowigzania
TOWE krétkotermi- 8857 | 11088
|. Zapasy 69 64 nowe
s 104 | 3976 | 5103 | . Roziczena
I1l. Inwestycje krétko migdzyoke- o4 3945
' terminowe 5833 7353 Sowe
V. Krotkoterminowe
rozliczenia mie- 54 752
dzyokresowe
SUMA SUMA
AKTYWOW 139917 | 129149 PASYWOW 139917 | 129149

Wynik finansowy za 2016 rok

Wprowadzona od 2007 roku nowelizacja ustawy o podatku do-
chodowym od osob prawnych wprowadzita opodatkowanie podatkiem
dochodowym dochoddw spétdzielni uzyskanych z innej dziatalnosci niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia wy-
gospodarowata zysk netto w wysokosci 260 821,68 zt, ktdry bedzie po-
dzielony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni. Osiagniety
wynik finansowy, wzrost udziatu funduszu zasobowego w strukturze
pasywow oraz ciggty spadek zadtuzenia z tytutu optat za mieszkanie
w stosunku do naliczen rocznych (z 6,70% w 2009 roku do 5,67%
w 2016 roku) pozwalaja twierdzi¢ o wzroscie ptynnosci finansowej Spot-
dzielni oraz braku zagrozen do kontynuowania dziatalnosci w najbliz-
szej przysztosci.

ZARZAD OSM

Zarzad skiada serdeczne podziekowanie wszystkim Cztonkom
Spétdzielczych Organéw Samorzgdowych oraz Pracownikom za wspdl-
ng prace i pomoc w realizacji wyznaczonych dziatan w 2016 roku.

w biurze Spéldzielni
przy ul. Szarych Szeregéw S, pok. 101

dyzuruja:

czlonkowie Rady Nadzorczej
(wg zgloszenia mieszkanca do sekretariatu OSM)

DYZURY
w kazdy poniedzialek w godz. 14.00—15.45 oprocz dni $wigtecznych

czlonkowie Zarzadu OSM

prezes Zarzadu Jerzy Okulicz
wiceprezes ds. ekonomicznych Mieczystaw Budny

dyrektor ds. administracyjno-technicznych
Tadeusz Domanski
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
za rok sprawozdawczy 2016

W roku 2016 zakonczyta sie kadencja Rady Nadzorczej wy-
branej na lata 2013-2016 podczas V Walnego Zgromadzenia,
ktore obradowato w czerwcu 2013 roku.

W 2016, podczas VIII Walnego Zgromadzenia, wybrany zo-
stat nowy sktad Rady Nadzorczej na kadencje 2016— 2019, ktory
zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym postano-
wieniem Sadu z dn. 12 sierpnia 2016 roku:

Magdalena Biryto — przewodniczgca Rady Nadzorczej;

Piotr Matusiewicz — zastepca przewodniczacej RN, cztonek ko-
misji technicznej;

Waldemar Niezorawski — sekretarz RN;

Alicja Kochmanska — przewodniczgca komisji rewizyjnej;

Wiktoria Szemplinska — przewodniczaca komisji mieszkanio-
wej;

Witold Rodzewicz — przewodniczacy komisji technicznej;

Dariusz Dragan — cztonek komisji rewizyjnej;

Eugeniusz Krogul — cztonek komisji mieszkaniowej;

Ryszard Kudy — cztonek komisji mieszkaniowej;

Stefan Lisiecki — cztonek komisji mieszkaniowej;

Jan Mickun — cztonek komisji technicznej;

lwona Ogrodowczyk — cztonek komisji mieszkaniowej;

Grzegorz Rachubka — czlonek komisji technicznej oraz rewizyj-
nej;

Krystyna Redzepi — czionek komisji rewizyjnej;

Zofia Siemianowska — cztonek komisji rewizyjnej;

Krystyna Uzdowska — cztonek komisji mieszkaniowej

Pawel Waszescik — czionek komisji techniczne;.

Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej” prezydium
Rady stanowig: przewodniczgca Rady Nadzorczej i jej zastepca,
sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczgcy statych komisji
Rady Nadzorczej — tgcznie szes¢ osob.

Rada Nadzorcza OSM w 2016 roku pracowata zgodnie
z przyjetym planem pracy, realizujgc zadania wynikajgce z usta-
wowych i statutowych kompetenc;ji tego organu samorzgdu spot-
dzielczego.

Podstawowg formg pracy Rady sg zebrania plenarne. Rada
Nadzorcza OSM ma obowigzek, zgodnie z ,Regulaminem RN”,
odbywac¢ je nie rzadziej niz raz na kwartat. W 2016 roku byto
tacznie 11 protokotowanych posiedzen plenarnych, w tym: od
stycznia do czerwca Rada poprzedniej kadencji odbyta 5 posie-
dzen (frekwencja: 93%), od czerwca do grudnia Rada obecnej
kadencji odbyta 6 posiedzen (frekwencja: 89%).

Rada Nadzorcza, dziatajac w zakresie swoich statuto-
wych kompetencji oraz zgodnie z planem pracy na rok 2016,
podjeta tagcznie 141 uchwat.

Dotyczyty one nastepujgcych spraw:

e Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego.

e Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych,
w tym:

- uchwalenie stawek optat na fundusz remontowy, a nastep-
nie zwiekszenie stawki w celu przeprowadzenia dodatko-
wych prac remontowych na wniosek mieszkancéw;

- uchwalenie zaliczkowych stawek opfat za c.o. i podgrzanie
wody.

e Uchwalenie stawek optat za lokale uzytkowe zajmowane na
zasadzie prawa odrebnej wtasnosci lub wtasno$ciowego pra-
wa do lokalu.

e Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego inwestycji.

e Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego remontéw.

e Uchwalenie planu kosztéw i sprzedazy Zaktadu Produkgiji
i Ustug Pomocniczych.

e Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

e Uchwalenie wynagrodzenia cztonkéw Zarzgdu.

e Upowaznienie Zarzgdu do zawarcia porozumienia w sprawie
budowy sieci kanalizacji sanitarnej, do ktorej podtgczony zo-
stanie budynek przy ul. Le$nej 2.

e Wyrazenie zgody na nabycie czesci udziatéw w nieruchomo-
$ci gruntowej przy ul. Lesnej z przeznaczeniem na miejsca
postojowe na potrzeby mieszkancow budynku przy ul. Lesnej
2.

e Uchwalenie stuzebno$ci przesytu na dziatkach nalezgcych do
OSM:

- przy ul. Jagiellonczyka na rzecz Polskiej Spotki Gazowni-
czej;
- przy ul. Jagiellonskiej na rzecz Przedsiebiorstwa ,Energa-

-Operator”.

e Wyrazenie zgody na wystgpienie o dofinansowanie ze $rod-
kéw unijnych zastosowania ogniw fotowoltaicznych do pozy-
skania ciepta na podgrzanie wody uzytkowe;.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrzspot-
dzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
uchwalita nastepujace dokumenty:

e Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegodlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

e ,Regulamin montazu klimatyzatoréw w budynkach OSM”.

¢ Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zaso-
bach OSM”.

¢ Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w OSM”.

¢ Nowelizacja zmian w ,Regulaminie korzystania z pralni, su-
szarni i innych pomieszczen ogoélinego uzytku oraz wnoszenia
optat na pokrycie kosztow eksploatac;ji”.

¢ Nowelizacja ,Regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdziel-
ni i cztonkéw w zakresie remontéw i napraw w budynkach
i lokalach mieszkalnych oraz zasady rozliczen Spétdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale”.

Szczeg6lng uwage Rada Nadzorcza kierowa-
fa na problem zadluzenia czlonkéw Spétdzielni z tytu-
tu optat za mieszkanie. W listopadzie Rada rozpatrzyta
7 wnioskow Zarzadu o wykluczenie czionkéw zalegaja-
cych z opfatami za mieszkanie powyzej 6 miesiecy. Podjeta
5 uchwat o wykluczeniu, jeden wniosek, w zwigzku z cze$ciowg
sptatg zadtuzenia, zostat odroczony o miesigc, drugi wniosek,
w zwigzku ze sptatg zadtuzenia, zostat wycofany.

Dzieki usilnym staraniom Zarzadu i Rady Nadzorczej za-
diuzenie mieszkancow z tytutu optat za mieszkanie, mimo wzro-
stu naliczen opfat za mieszkanie, od kilku lat utrzymywato sie
na poziomie ok. 2 min zt i nie wzrastato, natomiast w 2016 roku
zmalato: liczba lokali zadtuzonych zmniejszyta sie o 74, za$
kwota zadtuzenia zmniejszyta sie o 17 514 zt. Analiza zadtuzenia
mieszkancow Spotdzielni przedstawiona jest w sprawozdaniu
Zarzadu.

Zarzad ztozyt Radzie Nadzorczej 74 wnioski o wykreslenie
z rejestru czionkéw Spétdzielni, w oparciu o wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 5.12.2015 r., tych cztonkdw, ktérzy utra-
cili wiez ze Spotdzielnig w wyniku zbycia swojego lokalu w OSM
i nie majg w jej zasobach innego lokalu. Rada podjeta 74 uchwaty
o wykresleniu tych cztonkdw.
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Rada, petnigc statutowe funkcje kontrolne, szczegéto-
wej analizie poddata nastepujgce zagadnienia:

e Realizacja rocznego planu finansowo-gospodarczego.

e Wykonanie planu remontéw i rozliczenie funduszu remonto-
wego.

Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spétdzielni.
Aktualizacja struktury organizacyjnej Spoétdzielni.

Analiza zadtuzenia w optatach za mieszkanie.

Wybér oferty biegtego rewidenta na badanie sprawozdania
finansowego — w celu uzyskania opinii co do prawidtowosci
prowadzenia dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium, Rada
dokonywata oceny pracy poszczegoélnych cztonkéw Zarzadu.
Kazdorazowo byta to opinia pozytywna.

Rada Nadzorcza na biezgco zapoznawata sie i akceptowa-
ta dziatania podejmowane przez Zarzad Spotdzielni w sprawie
gospodarowania odpadami komunalnymi, zmierzajgce do przy-
jecia wspolnie z Radg Miasta i prezydentem Olsztyna takich ure-
gulowan, ktore oparte bytyby na rownym traktowaniu wszystkich
mieszkancow miasta, bez dyskryminowania mieszkancow bu-
downictwa wielorodzinnego (dziatania te przedstawione zostaty
w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci OSM za rok 2016).

Rada Nadzorcza systematycznie zapoznawata si¢ i akcep-
towata wystgpienia Zarzgdu do organéw panstwowych i samo-
rzgdowych w sprawach dotyczgcych nie tylko OSM, ale calej
spotdzielczosci mieszkaniowej (wymienione w sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci OSM za rok 2016).

Rada Nadzorcza, podejmujgc uchwaly i decyzje, kie-
rowala si¢ opiniami prezydium RN oraz poszczegdlnych
komisji problemowych, ktére dziatajg zgodnie z wiasciwymi

regulaminami. Protokoty z posiedzeh prezydium i komisji prze-
chowywane sg w siedzibie Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w ciggu roku uczestniczy-
li jako obserwatorzy w przetargach na nabycie prawa odrebnej
wihasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci cztonkéw Rady Nad-
zorczej, bedgcych réwnoczesnie cztonkami poszczegolnych Rad
Osiedlowych, wspotpraca miedzy tymi organami samorzadu
spotdzielczego uktadata sie pomysinie. Rada Nadzorcza posit-
kowata sie opiniami Rad Osiedlowych przy rozpatrywaniu spraw
i podejmowaniu uchwat, w tym przy zatwierdzaniu rocznego planu
remontow.

Rada zapoznawata sie z korespondencjg kierowang do niej
przez cztonkéw Spotdzielni i odpowiadata na te korespondencije.

Osiggniety w 2016 roku dodatni wynik finansowy Spot-
dzielni oraz analiza wskaznikéw ekonomicznych pozwalajg na
stwierdzenie, ze Spodtdzielnia prowadzi prawidtowg gospodarke
zasobami lokalowymi i finansowymi oraz ma dobre podstawy do
kontynuowania dziatalnosci w latach nastepnych.

Rada Nadzorcza przyjeta roczne sprawozdanie Zarzg-
du z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdanie finansowe
za rok 2016, pozytywnie ocenione przez biegtego rewiden-
ta, i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o przyjecie tych
sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej o udziele-
nie absolutorium za rok 2016 wszystkim czionkom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 19 kwietnia 2017 roku i podpisa-
ne przez jej cztonkow.

W sprawie optat za wywoz smieci:
Sad Apelacyjny w Biatymstoku przyznat racje Spoétdzielni

Od 1 lipca 2013 roku za wywo6z odpadow komunalnych
odpowiadajg gminy. Rada Miasta i Prezydent Olsztyna wy-
dali w tej sprawie przepisy regulujgce zasady gospodarki od-
padami komunalnymi w naszym miescie. Poniewaz jednak
wiele z tych przepisow byto krzywdzgcych dla mieszkancéw
budownictwa wielorodzinnego, Zarzad OSM, przy poparciu
Rady Nadzorczej, od czterech lat podejmuje dziatania, zeby
je zmieni¢. Chodzi m.in. o zréznicowania stawek optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi dla mieszkancow
budownictwa jedno- i wielorodzinnego, wyeliminowanie odpo-
wiedzialno$ci zbiorowej w procesie segregacji odpadéw komu-
nalnych na nieruchomosciach budownictwa wielorodzinnego
oraz rozliczenie optat wniesionych przez mieszkancéw OSM
do Urzedu Miasta.

Przez ten czas mieszkancy Spotdzielni byli na biezaco
informowani o tych dziataniach (poprzez wysytane indywidu-
alnie do kazdego mieszkanca pisma, publikowang na stronie
internetowej OSM catg korespondencje prowadzong miedzy
Spotdzielnig a Urzedem Miasta a takze szczegdétowe informa-
cje zawarte w rocznych sprawozdaniach Zarzadu publikowa-
nych w ,Biuletynie OSM”) i aktywnie w nich uczestniczyli, m.in.
ztozyli oswiadczenia-petnomocnictwa dla Zarzgdu do podej-
mowania dziatan w ich imieniu, sktadajgc do Spotdzielni indy-
widualne deklaracje sSmieciowe, podpisujgc apel do Radnych
i Prezydenta Olsztyna, a takze zawierajgc ze Spotdzielnig
umowy cesji w sprawie rozliczenia optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi wptaconymi przez mieszkancéw na
konto Urzedu Miasta.

Spétdzielnia prébuje porozumie¢ sie z Prezydentem
Olsztyna oraz Radnymi Miasta Olsztyna w zakresie gospo-

darowania odpadami komunalnymi, przedstawiajgc projekty
porozumien, ugody, proponujgc wypracowanie wspolnego
stanowiska oraz rozwigzanie powstatego sporu, tak, aby jego
skutki byty jak najmniej ucigzliwe dla mieszkancéw budowni-
ctwa wielorodzinnego — jednak z powodu braku dobrej woli ze
strony Prezydenta sprawy koncza sie w sgdzie.

W dniu 21.04.2017 r. uzyskalismy kolejny wyrok ko-
rzystny dla mieszkancoéw naszej Spoétdzielni: Sad Apela-
cyjny w Bialymstoku utrzymat w mocy wyrok Sadu Okre-
gowego w Olsztynie (ktéry zapadt w dn. 10.10.2016 r.),
uznajac, ze na podstawie umow cesji, ktére mieszkancy
ztozyli w Spétdzielni, Prezydent ma obowigzek rozliczenia
wptat dokonanych wczesniej przez mieszkancow OSM do
Urzedu Miasta.

Wczesniej (16.06.2016 r.) Wojewodzki Sad Administra-
cyjny potwierdzit stanowisko OSM, ze nie wolno stoso-
wacé odpowiedzialnosci zbiorowej, obcigzajac wszystkich
mieszkancow wyzszg optatg za Smieci niesegrowane, gdy
w danej nieruchomosci tylko niektérzy mieszkancy nie beda
segregowac¢ swoich smieci. Poniewaz Prezydent nie pod-
porzadkowat sie temu wyrokowi, Spétdzielnia jego decyzje
zaskarzyta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,
ktore 22.03.2017 r. uchylito w catosci decyzje Prezydenta Ol-
sztyna i przekazato jg do ponownego rozpatrzenia przez ten
organ. Prezydent kolejng decyzje wydat zgodnie z wyrokiem
sgdu.

Szczegotowe przedstawienie problemu gospodarki odpa-
dami komunalnymi znajduje sie w sprawozdaniu Zarzgdu za
rok 2016, publikowanym w niniejszym ,Biuletynie”(str. 2-3).



