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SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej OSM za rok 2014

Rada Nadzorcza OSM na kadencje 2013-2016 zostata
wybrana podczas V Walnego Zgromadzenia, ktore obrado-
wato w czesciach w dniach od 10 do 20 czerwca 2013 roku,
i w roku 2014 petfnita swoje obowigzki w niezmienionym
sktadzie:

Bogdan Radwanski — przewodniczacy Rady Nad-
zorczej;

Stanistaw Uzdowski — zastepca przewodniczgcego

Rady Nadzorczej, cztonek komisji mieszkaniowej;

Piotr Grabowski — sekretarz RN, czlonek komisji tech-
nicznej;

Magdalena Birylo — przewodniczagca komisji rewizyjnej,
cztonek komisji mieszkaniowej;

Jadwiga Kubaszak — przewodniczaca komisji mieszka-
niowej;

Janusz Archacki - przewodniczacy komisji technicznej;

Henryk Bolejko — czionek komisji: rewizyjnej, tech-
nicznej, mieszkaniowej;

Stefan Czerlunczakiewicz - czionek komisji tech-
nicznej;

Dariusz Dragan — cztonek komisji rewizyjnej;

Jan Dudko — czionek komisji mieszkaniowej;

Kazimierz Dziewit — cztonek komisji: technicznej, miesz-
kaniowej;

Wojciech Kupczynski — cztonek komisji mieszkaniowe;;

Mirostaw Kuszelewicz — cztonek komisji technicznej;

Waldemar Niezorawski — czlonek komisji: rewizyjnej,
technicznej;

Ryszard Rydzewski — czlonek komisji technicznej;

Leonard Siemieniuk — cztonek komisji techniczne;j,

Robert Sotkiewicz — cztonek komisji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z ,Regulaminem Rady Nadzorczej" prezydium
Rady stanowig: przewodniczacy Rady Nadzorczej i jego za-
stepca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy sta-
tych komisji Rady Nadzorczej — tgcznie sze$é oséb.

Rada Nadzorcza OSM w 2014 roku pracowata zgod-
nie z przyjetym planem pracy, realizujgc zadania wynikajgce
z ustawowych i statutowych kompetencji tego organu samo-
rzadu spotdzielczego.

Podstawowg formg pracy Rady sg zebrania plenarne.
Rada Nadzorcza OSM ma obowigzek, zgodnie z ,Regulami-
nem RN”, odbywac je nie rzadziej niz raz na kwartat. W 2014

roku odbyto sie 12 protokotowanych posiedzen plenarnych.
Frekwencja wyniosta 89,7%.

Rada Nadzorcza, dzialajac w zakresie swoich sta-
tutowych kompetencji i zgodnie z planem pracy na rok
obrachunkowy 2014, podjela facznie 51 uchwat, ktére do-
tyczg nastepujacych spraw:

* Uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finanso-
wego.

* Uchwalenie stawek optat za uzytkowanie lokali miesz-
kalnych;

* Uchwalenie stawek optat za lokale uzytkowe zajmo-
wane na zasadzie wlasnosciowego prawa do lokalu lub pra-
wa odrebnej wtasnosci.

* Zwigkszenie stawki na fundusz remontowy w celu
przeprowadzenia dodatkowych prac remontowych na wnio-
sek mieszkancow przy ul. Gotowca 23; przy ul. Grunwal-
dzkiej 15; przy ul. Gotowca 29; przy ul. Kopernika 35A-35B.

* Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
inwestycji.

* Uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego
remontow, a nastepnie uchwalenie zmian do tej uchwaty.

* Uchwalenie planu kosztow i sprzedazy Zaktadu Pro-
dukcji i Ustug Pomocniczych.

* Uchwalenie rocznego funduszu ptac.

* Uchwalenie wynagrodzenia czionkéw Zarzadu na rok
2014.

* Nabycie nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej
przy ul. Lesnej z przeznaczeniem na parking na potrzeby
budynku przy ul. Lesnej 2.

* Obcigzenie stuzebnoscig przesylu nalezacych do
OSM nieruchomosci: przy ul. Profesorskiej na rzecz MPEC
Sp. z 0.0.; przy ul. Zomnierskiej i ul. Heweliusza na rzecz
Przedsigbiorstwa ,Energa Operator” SA; przy ul. Iwaszkiewi-
cza na rzecz firmy ,Vectra Investments” Sp. z 0.0.;

* Upowaznienie Zarzadu Olsztynskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej do prowadzenia negocjacji w imieniu OSM
i jej mieszkancow z dostawcami mediow w celu uregulowa-
nia stanu prawnego nieruchomosci znajdujgcych sie w za-
rzgdzie OSM, poprzez ustanowienie odptatnych stuzebnosci
przesylu na rzecz dostawcéw mediéw, tj: PWiK Sp. z o.0.,
PGNIG SA, MPEC Sp. z o.0., Energa-Obrét SA, Energa-
-Operator SA, Orange SA oraz innymi.
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Dziatalnos¢ w 2014 roku
Olsztynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
SPRAWOZDANIE ZARZADU

CZLONKOWIE

Spoldzielnia jest dobrowolnyr zrzeszeniem nieograniczo-
nej liczby oséb, ktéra w interesie swoich cztonkow prowadzi dzia-
talno$¢ statutowa.

Na dzien 31.12.2014 roku Spoidzielnia zrzeszata ogotem
5 934 cztonkow (o 66 mniej niz w roku ubiegtym), w tym:

4843 czlonkdw mieszkajacych (fgcznie z cztonkami wspél-
matzonkami — 406);

263 cztonkéw oczekujacych na przydziat mieszkania spét-
dzielczego (0 33 mniej niz w roku ubiegtym),

828 czionkéw posiadajgcych lokale uzytkowe, garaze lub
inne.

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2014 Zarzad pracowat w nastepujgcym skiadzie:

Jerzy Okulicz - prezes Zarzadu;

Wactaw Lisowski — zastepca prezesa ds. technicznych
i inwestycji;

Mieczystaw Budny - zastepca prezesa ds. ekonomicz-
nych i glowny ksiegowy.

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi swojg
dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania spétdzielczymi zasoba-
mi mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

Gtéwne kierunki dziatania na 2014 rok okreslita uchwata
programowa podijeta przez Walne Zgromadzenie Czlonkow ob-
radujace w dniach 27-30 maja 2014 roku.

Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedze-
niach Rady Nadzorczej oraz w posiedzeniach Rad Osiedlowych.

W roku 2014 Zarzad odbyt 39 protokotowanych posie-
dzen, w czasie ktorych podejmowano kolegialne uchwaty
i decyzje w nastepujgcych sprawach:

+ Czlonkowsko-mieszkaniowe: przyjecia w poczet
cztonkow, skreélenia z rejestru czlonkow.

+ Windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali miesz-
kalnych: roztozenie na raty lub przesuniecie terminu sptaty za-
diuzenia w optatach za mieszkanie; roztozenie na raty lub odsta-
pienie od naliczenia odsetek od zadtuzenia podstawowego; skie-
rowanie pozwu do sadu o uzyskanie nakazu zaptaty; skierowanie
pozwu do sgdu o eksmisje; wstrzymanie egzekucji komorniczej;
przeprowadzenie przetargéw na sprzedaz mieszkan z odzysku;
kierowanie do Rady Nadzorczej wnioskéw o wykluczenie czion-
kéw za zadtuzenia w optatach za mieszkania; dobrowolne prze-
siedlenie; zawarcie umowy najmu na mieszkanie; wszczecia eg-
zekucji z nieruchomoéci; przejecia mieszkania po drugiej licytacji
komarniczej; wystapienia do sgdu, pisma do banku w sprawie
0sOb posiadajgcych mieszkania obcigzone kredytem hipotecz-
nym, zalegajacych z optatami powyzej trzech miesiecy.

* Przeprowadzono tacznie 4 przetargi na zawarcie umo-
wy o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokali miesz-
kalnych (sprzedaz mieszkan z odzysku, w tym dwa przetargi
ograniczone i dwa nieograniczone dotyczyty mieszkan przy
ul. Warszawskiej 65/6 | Barczewskiego 20/2).

* Gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkaniowymi:
zmiana wysokosci stawki czynszu najmu w lokalach uzytkowych
oraz dzierzawy terenu; roztozenie na raty lub przesuniecie ter-
minu sptaty zadtuzenia w optatach za lokal uzytkowy; okreslenie
sposobu sptaty zalegtosci; zawarcie umowy na sprzedaz lokali
mieszkalnych; skierowanie pozwéw do sadu o nakaz zaptaty; za-
warcie, zmiany warunkéw lub rozwigzania umowy najmu.

* Remonty i konserwacje zasobdow mieszkaniowych:
malowanie i remont klatek schodowych; naprawa, moderniza-
cja dzwigow osobowych; remonty wewnetrznej instalacji gazo-
wej; przeglady techniczne instalacji gazowej, elektrycznej, stanu
technicznego budynkéw; roboty dekarskie (remonty dachéw, bu-
dowa i remonty wiatrotapow); naprawa stolarki (wymiana okienek
piwnicznych, okien na klatkach schodowych, drzwi wejsciowych
do budynkéw i piwnic; remont balkonéw; dostosowanie instalacji
ppoz. do obowigzujgcych przepisow; modernizacja i remont par-
kingow; przebudowa instalacji oswietleniowej na klatkach scho-
dowych; wymiana rozdzielni gtéwnych w budynkach; inne roboty
elektryczne; adaptacja pomieszczen po bylych wymiennikow-
niach na lokale mieszkalne; odnowienie elewacji budynkow; re-
mont chodnikéw i nawierzchni drég dojazdowych; remont piwnic,
opasek wokot budynkéw; remont schodéw i balustrad; remont
placéw zabaw; remont Smietnikow.

» Dostawa ciepta: wymiana podzielnikow kapilarnych na
elektroniczne; zmiana wspotczynnikéw redukcyjnych Rm; zmia-
na mocy zamowionej; zmiana systemu zasilania; modernizacja,
monitoring, konserwacja weztow cieplnych; utrzymanie sieci c.o.
(remonty i konserwacja); zmiana wysokosci optaty zaliczkowej
za c.0.; dziatania kottowni gazowych.

+ Dostawa wody, utrzymanie sieci wodno-kanalizacyj-
nej: wymiana wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczy-
tem; utrzymanie sieci wodno-kanalizacyjnej (remont, przebudo-
wa, konserwacja).

+ Gospodarka finansowa prowadzona byla w oparciu
o plan gospodarczo-finansowy zatwierdzony przez Rade Nad-
zorczg. Podlegata ona systematycznym analizom okresowym.
Okresowe sprawozdania finansowe Zarzad przedstawiat Radzie
Nadzorczej. Roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane
przez biegtego rewidenta i po przedstawieniu go Radzie Nadzor-
czej bedzie przedtozone do zatwierdzenia Walnemu Zgromadze-
niu Cztonkéw OSM.

» Warunki dostawy mediow i ustugi komunaine (woda
i Scieki, energia cieplna, energia elektryczna, gaz, wywoéz
odpadéw komunalnych) byly przedmiotem statego zaintereso-
wania Zarzadu. Prowadzono analizy pod katem ilo&ci, struktury
i kosztéw zuzycia mediéw, obcigzenia lokatoréw z tego tytulu,
prowadzono w szerokim zakresie dziatania oszczednosciowe
oraz negocjowano warunki uméw z dostawcami. Podejmowano
czynnosci techniczne polegajgce na modernizacji weztow ciep-
Inych, opomiarowaniu zuzycia ciepta i wody, jak tez organiza-
cyjno-prawne (m.in. negocjowanie warunkéw dostawy mediow).
Szczegolne znaczenie miato podejmowanie dziatann dazgcych
do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci znajdujgcych
sig w zarzadzie OSM, na ktorych znajdujg sie bez tytutu praw-
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W zakresie stanowienia przepiséw wewnatrzspot-
dzielczych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
uchwalita nastepujace dokumenty:

+ Zasady zaliczania cztonkéw OSM do poszczegoinych
czesci Walnego Zgromadzenia w roku 2014.

« Nowelizacja ,Regulaminu rozliczania energii cieplnej
w zasobach OSM".

« Nowelizacja ,Regulaminu montazu i wymiany wodo-
mierzy oraz rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadza-
nia $ciekow w zasobach OSM”.

+ Nowelizacja ,Regulaminu Rady Osiedla OSM".

+ Uchwalenie zasad wynagradzania czionkow Zarzadu
(zmiana uchwaty RN nr 14/99 z dn. 5.03.1999 r.)

Szczegblng uwage Rada Nadzorcza kierowata na
problem zadtuzenia czionkéw Spétdzielni z tytutu opfat
za mieszkanie. Dzieki usilnym staraniom Zarzadu i Rady
Nadzorczej zadiuzenie mieszkarncow z tytutu optat za miesz-
kanie, mimo wzrostu naliczen opfat za mieszkanie, od kilku
lat systematycznie maleje. W minionym roku {gczna kwota
zadtuzenia spadfa do 1 717 956,87 zt (w roku 2013 wyno-
sita 2 024 820,60 zt). Zmniejszyla sie tez liczba mieszkan
zadiuzonych — do 2912 (w 2013 roku byto ich 3341). Analiza
zadtuzenia cztonkow Spotdzielni przedstawiona jest w spra-
wozdaniu Zarzadu.

Rada, petnigc statutowe funkcje kontrolne, szczegdto-
wej analizie poddata nastepujace zagadnienia:

+ Realizacja rocznego planu finansowo-gospodarczego.

+ Wykonanie planu remontoéw i rozliczenie funduszu re-
montowego.

» Analiza zatrudnienia i poziomu wynagrodzen w Spot-
dzielni.

« Analiza zadtuzenia w optatach za mieszkanie.

» Roczne sprawozdanie Zarzgdu.

+ Wybor oferty bieglego rewidenta na badanie sprawo-
zdania finansowego — w celu uzyskania opinii co do prawid-
towosci prowadzenia dziatalnoéci finansowej Spotdzielni.

Ponadto co kwartat, w oparciu o wnioski prezydium,
Rada dokonywata oceny pracy poszczegdlnych cztonkow
Zarzadu. Kazdorazowo byla to opinia pozytywna.

Rada Nadzorcza w trakcie obrad plenarnych, zapozna-
jac sie z ogodlnie dostepnymi informacjami na temat prac le-
gislacyjnych dotyczacych ustaw o spotdzielczosci mieszka-
niowej, wielokrotnie dawata wyraz przekonaniu, ze najwigk-
szym zagrozeniem dla prawidtowego i spokojnego dziatania
spotdzielni mieszkaniowych sg nieodpowiedzialne i sprzecz-
ne z interesem czlonkow, forsowane od lat przez niektore
gremia polityczne, projekty zmian w przepisach ustawowych
dotyczacych spétdzielczosci w Polsce.

Dlatego Rada Nadzorcza systematycznie zapoznawata
sie i akceptowata wystapienia Zarzadu do organow panstwo-
wych i samorzgdowych w sprawach dotyczgcych nie tylko
OSM, ale catej spoidzielczosci mieszkaniowej (wymienione
w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci OSM za rok 2014).

W roku 2014 odbyly sie kolejne wybory do wiadz samo-
rzadu terytorialnego — do Rady Miasta i na prezydenta Ol-
sztyna. Cztonkowie Olsztyriskiej Spétdzielni mieszkaniowej,
kierujgc sie poczuciem odpowiedzialno$ci i swiadomoscia,
ze losy wszystkich mieszkancow miasta, w tym takze miesz-
kancow spotdzielni, zaleza od decyzji wiadz samorzado-
wych, podijeli na VI Walnym Zgromadzeniu uchwatg w spra-

wie udzielenia pomocy w utworzeniu komitetu wyborczego
oraz poparcia kandydatow, kiorzy zadeklarujg rozwigzanie
probleméw dotyczacych mieszkancéw budownictwa wielo-
rodzinnego. Rada Nadzorcza, na mocy uchwaty Walnego
Zgromadzenia, podjeta uchwate o udzieleniu poparcia Komi-
tetowi Wyborczemu Wyborcow ,Olsztyn Nasz Dom” w reali-
zacji jego programu wyborczego, ktéry zawierat najwazniej-
sze problemy dotyczace mieszkancow budownictwa wieloro-
dzinnego. Cztonkowie Rady Nadzorczej OSM wzigli aktywny
udziat w wyborach do Rady Miasta Olsztyna. Mimo ze KWW
,Olsztyn Nasz Dom” nie uzyskat wymaganej liczby gtosow
niezbednej do uzyskania mandatu radnego, to nagtosnione
podczas kampanii wyborczej problemy dotarty nie tylko do
wyborcow, ale tez do wszystkich innych kandydatow, w tym
takze do tych, ktorzy zostali wybrani do wtadz miasta i bedg
mogli skorzystac z wiedzy wypracowanej przez Komitet Wy-
borczy Wyborcow,Olsztyn Nasz Dom”.

Rada Nadzorcza, podejmujac uchwaly i decyzje, kie-
rowala sie opiniami prezydium RN oraz poszczegdlnych
komisji problemowych, ktére dziataja zgodnie z wasciwy-
mi regulaminami. Protokoly z posiedzen prezydium i komisji
przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w ciggu roku uczestniczyli
jako obserwatorzy w przetargach na nabycie prawa odrgbne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej odbywali cotygodniowe
dyzury w biurze OSM wedlug ustalonege harmonogramu,
podczas ktorych przyjmowali czionkéw Spotdzielni w spra-
wach skarg i wnioskow.

Rada stwierdza, iz dzieki aktywnosci czlonkow Rady
Nadzorczej, bedacych rownoczesnie cztonkami poszczegol-
nych Rad Osiedlowych, wspotpraca miedzy tymi organami
samorzadu spoidzielczego ukiadata sie pomysinie. Rada
Nadzorcza positkowata sie opiniami Rad Osiedlowych przy
rozpatrywaniu spraw i podejmowaniu uchwat, w tym przy za-
twierdzaniu rocznego planu remontow.

Rada zapoznawata sie z korespondencjg kierowang do
niej przez czionkow Spotdzielni i odpowiadata na te kore-
spondencje.

Osiggniety w 2014 roku dodatni wynik finansowy na
dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 568 549,74 netto zt
oraz analiza wskaznikow ekonomicznych pozwalajg na
stwierdzenie, ze Spotdzielnia prowadzi prawidtowg gospo-
darke zasobami lokalowymi i finansowymi oraz ma dobre
podstawy do kontynuowania dziatalnosci w latach nastep-
nych.

Rada Nadzorcza przyjeta roczne sprawozdanie Za-
rzadu z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdanie fi-
nansowe za rok 2014, pozytywnie ocenione przez bie-
glych rewidentéw, i wnioskuje do Walnego Zgromadze-
nia o przyjecie tych sprawozdan.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadze-
nia Czlonkéw Olsztynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
o udzielenie absolutorium za rok 2014 wszystkim czlon-
kom Zarzadu.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na po-
siedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 6 maja 2015 roku i podpi-
sane przez jej cztonkow.
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nego urzgdzenia stanowigce wiasno$é dostawcow mediéw, po-
przez ustanowienie odplatnych stuzebnosci przesylu na rzecz
dostawcow tych mediow.

* Dostrzegajac problem wiadz miasta w zapewnieniu
mieszkan socjalnych osobom, ktére stracity prawo do za-
mieszkiwania w lokalach nalezacych do spoétdzielni miesz-
kaniowych (oraz innym osobom, ktorym przystuguje taki lokal),
Zarzad OSM — po odrzuceniu przez prezydenta Olsztyna oraz
Zarzadow innych spotdzielni mieszkaniowych w Olsztynie pro-
pozycji wspélnego zakupu budynku przy ul. Lesnej 2 w Olsztynie
—w styczniu 2014 roku podpisat akt notarialny kupna-sprzedazy
tego budynku. Na podstawie oceny technicznej i analizy finanso-
wej Zarzad i Rada Nadzorcza podjely decyzje o adaptacji budyn-
ku na cele mieszkaniowe dla oséb starszych, samotnych, ktore
— w celu poprawy swojej sytuacji finansowej — wyrazityby cheé¢
zamieszkania w matym mieszkaniu w budynku dostosowanym
do ich potrzeb, odpowiednio wyposazonym w zaplecze socjalno-
-techniczne.

* W zwiazku z wyborami samorzadowymi (ktore odbyty
sie w listopadzie 2014 roku) na mocy uchwaty podjetej przez VI
Walne Zgromadzenie OSM w sprawie udzielenia przez Olsztyn-
ska Spéldzielnie Mieszkaniowg pomocy w utworzeniu komitetu
wyborczego oraz popierania tych kandydatéw na radnych miasta
Olsztyna oraz prezydenta Olsztyna, ktorzy zadeklarujg rozwigza-
nie probleméw dotyczgcych mieszkancow budownictwa wieloro-
dzinnego, reaktywowany zostat bezpartyjny, niezalezny Komitet

Wyborczy Wyborcow pod nazwg ,Olsztyn Nasz Dom”. Potrzeba

utworzenia tego komitetu podyktowana byta tym, ze zaréwno
prezydent Olsztyna jak i radni miasta Olsztyna nie reagujg na
wieloletnie wystapienia, apele, propozycje wprowadzenia zmian
regulaminowych, uwzgledniajgcych interes mieszkancéw bu-
downictwa wielorodzinnego, a tym samym kontynuujg proces
dyskryminowania mieszkancoéw budownictwa wielorodzinnego.
Kandydaci do samorzadu z komitetu ,Olsztyn Nasz Dom” pod-
pisali oswiadczenia, w ktorych zobowigzali sie podja¢ dziatania
majace na celu rozwigzanie probleméw dotyczacych tychze
mieszkancow.

* Majac na wzgledzie troske o dobro czionkéw Spot-
dzielni, jako najliczniejszej grupy odbiorcéw ustug komu-
nalnych i mediow, Zarzad OSM na mocy uchwaly Walnego
Zgromadzenia zostat upowazniony do podjecia dziatan maja-
cych na celu stworzenie grupy konsumenckiej, ktéra bedzie
reprezentowata interesy mieszkancow budownictwa wieloro-
dzinnego wobec dostawcow mediéw oraz ustug komunalnych.
Mieszkancy budownictwa wielorodzinnego stanowia najwieksza
grupe konsumentéw w Polsce i majg prawo oczekiwaé wiek-
szych praw w zakresie warunkéw dostawy mediow i ustug ko-
munalnych, z uwagi na efektywniejszy i nizszy kosztowo sposob
zarzgdzania, a takze dlatego, iz z punktu widzenia dostawcow
tych ustug/mediow jestesmy tansi i stanowimy mniejsze ryzyko
niezwindykowania przez nich swoich naleznosci, stanowiac jed-
noczesnie najliczniejszg grupe, generujaca najwiekszy przychod
w zakresie odbiorcow indywidualnych. Wobec powyzszego, oraz
w zwigzku z trwajgcymi pracami nad uwolnieniem cen energii
elektrycznej, gazu i ciepta, zasadne jest przeciwstawienie sie
monopolowi na rynku dostawcéw mediéw, z ktorym mamy do
czynienia, oraz podjecie dziatan zmierzajacych do obnizenia cen
tych ustug, gdyz tylko zorganizowane podmioty, reprezentujgce
duzg grupe odbiorcow, majg realne mozliwosci wynegocjowania
nizszych cen dostawy tychze mediow.

WYSTAPIENIA ZARZADU OSM

do parlamentarzystow, samorzadu Olsztyna,
instytucji i urzedow w 2014 roku
w sprawach dotyczacych ochrony intereséw mieszkancow
budownictwa wielorodzinnego w sytuacjach, gdy obowia-
zujace przepisy prawa czy tez stosowana przez rézne insty-
tucje praktyka dziatajg na niekorzysé tych mieszkancow

1. Projekt inicjatywy ustawodawczej w zakresie ogranicze-
nia mozliwosci samowolnego zajmowania lokali mieszkalnych.

Zgloszona inicjatywa ustawodawcza ma na celu wprowadze-
nie regulacji prawnych, ktére pozwolg na objecie ochrong wtascicieli
(badz inne osoby posiadajace tytut prawny do lokalu), ktérych lokale
mieszkalne zostaty samowolnie zajete przez osoby trzecie niema-
jace do tychze lokali tytulu prawnego. Ze zjawiskiem samowolnego
zajmowania lokali mieszkalnych mamy do czynienia coraz czes-
ciej, a obecne przepisy prawa sprzyjaja rozprzestrzenianiu sie tego
niebezpiecznego zjawiska. Chronig one bardziej samowolnych po-
siadaczy, anizeli wiascicieli lokali mieszkalnych. Zgodnie z obecna
regulacjg prawna, wiasciciel — chcac odzyskaé peine wladztwo nad
lokalem mieszkalnym — musi przej$¢ przez diugotrwatg procedure
sgdowo-egzekucyjna, co naraza go na koszty oraz nieodwracalng
szkode.

Projekt ten zostat przyjety przez Walne Zgromadzenie Spot-
dzielni i skierowany do parlamentarzystow RP.

2. Wystapienie do parlamentarzystow z apelem o podjecie
dziatan utatwiajgcych obywatelom, a w szczegélnosci miodym
rodzinom, nabycie wiasnego mieszkania, przy jednoczesnej po-
mocy osobom starszym.

Nalezy doprowadzié¢ do wprowadzenia takich zmian legisla-
cyjnych, ktore pozwolg na ochrone zaréwno miodych jak i star-
szych 0sob, poprzez wprowadzenie zapisow, ktore zainicjujg pro-
ces zamiany mieszkan z duzych namate. Pafstwo powinno wspie-
ra¢ budownictwo matych mieszkan dla oséb starszych, dostoso-
wanych do ich potrzeb (powierzchnia mieszkan: 25 m~33 m2,
monitoring, ustugi zwiazane z obstuga osob starszych oraz opie-
kg medyczno-rehabilitacyjng), pod warunkiem przekazywania
duzych mieszkan, ktdre bylyby przeznaczone dla mtodych oséb
zaktadajgcych rodziny, a réznica cenowa miedzy wartoscig du-
zego i matego mieszkania pozostawataby w dyspozycji osoby
starszej. Takie dziatanie pozwoli na obnizenie kosztow utrzyma-
nia mieszkania przez osoby starsze, zapewni im bezpieczenstwo
poprzez dostosowanie matych mieszkan do ich potrzeb, zapewni
srodki dodatkowe ze sprzedazy duzego mieszkania na godne
zycie, a mtodym pozwoli na uzyskanie tanszego mieszkania.

3. Wystapienie do parlamentarzystéw z apelem o podjecie
dziatarn majgcych na celu ochrone obywateli obcigzonych kre-
dytami dewizowymi przed skutkami ogélno$wiatowego kryzysu
na rynku nieruchomosci, ktéry spowodowat m.in. drastyczne
obnizenie cen tychze nieruchomosci przy jednoczesnym wzro-
scie wartosci kredytéw hipotecznych. Apel ten podyktowany jest
rozprzestrzenianiem sie niebezpiecznego zjawiska, polegajgce-
go na bardzo wysokim wzroscie zadiuzenia 0sob posiadajgcych
kredyty hipoteczne w obcej walucie, m.in. we franku szwajcar-
skim. Powyzsze powoduje, iz w zwigzku ze wzrostem kursu wa-
luty (w tym wypadku franka) oraz obnizeniem cen nieruchomosci
spowodowanym ogoélno$wiatowym kryzysem, kredytobiorca zo-
bowigzany jest do sptacania kredytu hipotecznego, ktérego war-
tosc kilkukrotnie przewyzsza wartos¢ posiadanej nieruchomosci.

Apel zostat przyjety przez VI Walne Zgromadzenie Spol-
dzielni, obradujace w dniach 27-30 maja 2014 roku.
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4. Apel do parlamentarzystow RP w sprawie zgloszonego
przez grupe postéw Platformy Obywatelskiej projektu ustawy
0 zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
0 niewprowadzanie zmiany do wymienionej ustawy. Zapropono-
wana przez PO zmiana w praktyce prowadzitaby do zobowigza-
nia spotdzielni do sktadania deklaracji ,Smieciowych” za miesz-
kancow oraz uiszczania w ich imieniu optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, co w konsekwencji spowodowatoby
wprowadzenie m.in. zasady odpowiedzialnosci zbiorowej, dys-
kryminacji mieszkancow budownic'wa wielorodzinnego poprzez
zobowigzanie ich do opfacania zarc vno systemu obstugi admini-
stracyjnej w gminie jak i kosztow obstugi administracyjnej w spot-
dzielni mieszkaniowej w ramach optaty za gospodarowanie od-
padami komunalnymi oraz ptacenia za ,niepfacacych”.

Apel przyjety zostat przez VI Walne Zgromadzenie Spoi-
dzielni, obradujgce w dniach 27-30 maja 2014 roku.

5. Wystapienia do radnych miasta Olsztyna i prezydenta
Qlsztyna:

- w sprawie wprowadzenia nowych zasad gospodarki odpa-
dami komunalnymi — kontynuacja wystapien i apeli OSM do
prezydenta Olsztyna i radnych miasta Olsztyna z 2013 roku
z propozycjami wprowadzenia zmian do aktéw prawnych,
pozostajacych w kompetencjach radnych i prezydenta Ol-
sztyna;

- w sprawie utrzymania czystosci i zieleni na terenach przyle-
gtych do OSM oraz potaczenia z Parkiem Centralnym stwo-
rzonego przez Spotdzielnie ciggu komunikacyjnego nad
tyna od ul. Tuwima do Szpitala Miejskiego;

- w sprawie zaopatrzenia mieszkancow Olsztyna w wode
oraz wprowadzenia nowego regulaminu dostawy wody i od-
prowadzania sciekow;

- w sprawie wprowadzenia do Wieloletniego Planu Inwesty-
cyjnego Olsztyna przedsiewzie¢ majgcych poprawi¢ bez-
pieczenstwo, funkcjonalno$¢ oraz estetyke infrastruktury
osiedlowej;

- w sprawie budownictwa socjalnego na terenie Olsztyna
oraz gospodarowania lokalami socjalnymi przez gmine OI-
sztyn.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zasoby mieszkaniowe OSM (na koniec 2014 r.) obejmuja:
6590 mieszkan w 227 budynkach wielorodzinnych i 1 budynek
jednorodzinny (o tgcznej powierzchni 318 389,08 m?), 193 lokale
uzytkowe (faczna pow. 20 534,15 m?) i 289 garazy (4748,59 m?).

Struktura wiasnosciowa lokali mieszkalnych przedstawia
sie nastepujaco:

* mieszkania wlasnoéciowe — 3710 lokali, o facznej po-
wierzchnig 176 629,35 m?, co stanowi 55,48% ogélnej powierzch-
ni uzytkowej, w tym 1362 mieszkania o tgcznej powierzchni
62 709,18 m?, ktérych wiasciciele nie sg cztonkami Spotdzielni;

* mieszkania o ustanowionej odrebnej wiasnosci lokalu —
2624 lokale, o tgcznej powierzchni 130 164,90 m?, co stanowi
40,88% ogolnej powierzchni uzytkowej — wérdd tej grupy lokali
jest 568 mieszkan, ktorych wiasciciele nie sg cztonkami Spot-
dzielni;

* mieszkania lokatorskie — 189 lokali, o tgcznej powierzchni
9046,79 m?, co stanowi 2,84% ogodlnej powierzchni uzytkowej;

* mieszkania zajmowane na umowe najmu — 67 lokali,
o tacznej powierzchnie 2548,04 m?, co stanowi 0,80% ogodlnej
powierzchni uzytkowej.

Na 31 grudnia 2014 roku byto 41 mieszkan zajmowanych
bez tytutu prawnego (o 3 mniej niz w roku ubieglym) z nastepu-
jacych przyczyn:

— wykluczenie ze Spoidzielni — dotyczy mieszkancow
36 lokali (w tym sg 34 mieszkania lokatorskie o tacznej powierzch-
ni 1 718,07 m? i 2 mieszkania wtasnoéciowe o pow. 120,39 m?
z orzeczong eksmisjg, a 1 w oczekiwaniu na orzeczenie o eksmi-
sji). W 2014 roku nie wykonano Zadnej eksmisji,

— wypowiedzenie umowy najmu — dotyczy mieszkancow
5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 202,04 m?.

tacznie w 2014 roku Spétdzielnia odzyskata 2 mieszkania,
z tego w 2014 roku na przetarg nieograniczony przeznaczono
1 mieszkanie (mieszkanie sprzedano), a na 1 mieszkanie ogto-
szono nabor na zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzysta-
niu preferencyjnego kredytu z BGK (umowe zawarto).

Z powyzszych danych wynika, ze w skali roku Spotdzielnia
odzyskuje niewiele lokali mieszkalnych, poniewaz gmina Olsztyn
nie zapewnia mieszkan rodzinom, w stosunku do ktérych sad
orzekt eksmisje.

Tabela 1. Zasoby mieszkaniowe OSM - stan 31.12.2014 r.

NAZWA OBIEKTU . Gt
liczba pow. m?

Budynki wielorodzinne 227 318 296,58
Budynki jednorodzinne 1 92,50
MIESZKANIA, w tym: 6590 318 389,08
wiasnosciowe 3710 176 629,35
- '::d m‘l ;;n\;f;;l;ane bez 2 12039
odrebna wiasnosc 2624 130 164,90
lokatorskie 189 9046,79
“Himahginbe: u | 17807

na umowe najmu 67 2548,04
Sl 1o 5 2204
LOKALE UZYTKOWE, w tym: 193 20 534,15
najem 128 14 671,78
wilasnosciowe 50 3514,15
odrebna wiasnosc 15 234822
GARAZE, w tym: 289 474859
najem 5 7140
wilasnosciowe 236 385524
odrebna wiasnosé 48 821,95

Zatozenia organizacyjne uwzgledniajg podziat zasobéw
spotdzielczych na dwa osiedla: Zatorze i Podgrodzie, administro-
wane przez oddzielne Administracje Osiedli w zakresie spraw
eksploatacyjno-remontowych.
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Poszczegdlne zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami lokalowymi realizowane sg przez stuzby wiasne oraz wyko-
nawcéw zewnetrznych.

W roku 2014 w ramach etatow stuzb wtasnych realizowano
zadania:

* obstuga organéw samorzadowych OSM;

* obstuga cztonkow Spotdzielni w zakresie: spraw czionkowsko-
-mieszkaniowych; rozliczen czynszowych; rozliczen kredytow
mieszkaniowych; windykacji naleznosci;

* roboty remontowe w zakresie: krycia dachéw, napraw i malo-
wania klatek schodowych, docieplania stropéw piwnic, prze-
robki balustrad;

* biezgca konserwacja budynkéw i infrastruktury technicznej;

* remonty instalacji budynkowych;

* konserwacja instalacji telewizyjnej azart i domofonowej;

+ utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i konserwacja
zieleni; ,

* sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogélnouzytko-
wych;

* dziatalnos¢ spoleczna i o$wiatowo-kulturalna realizowana
przez Spotdzielczy Dom Kultury, w skiad ktérego wchodzg
Kluby Kultury ,Astra” i ,Alternatywa”.

Pozostate prace zwigzane z utrzymaniem zasobow miesz-
kaniowych Spotdzielni wykonywane byly przez wykonawcow ze-
wnetrznych:

* Remondis QOlsztyn Sp. z 0.0. — pogotowie techniczne;

« Oldzwig” — pogotowie dzwigowe;

« firmy specjalistyczne w zakresie ustug: kominiarskich, insta-
lacji gazowych i wentylacji, dezynfekcji i deratyzacji, indywi-
dualnych rozliczen ciepta, legalizacji cieptomierzy, wymiany
wodomierzy ze zdalnym odczytem,

» modernizacji wind;

+ firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow i inwe-
stycji, a w tym m.in. w zakresie modernizacji: instalacji c.o.
w poziomie piwnic, systemu pozyskania ciepta, instalacji ga-
zowych.

» Wybor wykonawcow zewnetrznych dokonywany byt zgodnie
z procedurg przetargowa okreslong w ,Regulaminie udziela-
nia zamowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykony-
wane na rzecz OSM".

Stawki optat eksploatacyjnych na 2014 rok ustalono naste-
pujaco:

* uchwatg nr 43/13 Rady Nadzorczej z dnia 28.08.2013 roku
z dniem 1.01.2014 roku utrzymano wysokos¢ stawek
okreslonych w uchwale Rady Nadzorczej nr 53/11 z dnia
14.12.2011 roku dla czlonkow Spotdzielni. Stawki okreslone
w uchwale 53/11 obowigzywaty w roku 2012 i nie byly zmie-
niane w roku 2013 zgodnie z uchwatg nr 64/12 Rady Nadzor-
czej na rok 2013 oraz 2014 — zgodnie uchwatg w/w nr 43/13
i nr4/14 Rady Nadzorczej z dnia 12.02.2014 r;

» uchwalg Rady Nadzorczej nr 64/12 z dnia 3.10.2012 roku
dla oséb posiadajgcych prawo do mieszkania bez cztonko-
stwa w Spotdzielni, a wiec bez prawa do pozytkéw staw-
ki optat eksploatacyjnych ustalono (zgodnie art. 5 ustawy
z 15.12.2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
zgodnie z § 1 uchwaly Rady Nadzorczej nr 64/12) na od-
powiednio wyzszym poziomie o 0,20 zi/m? Od 1.01.2014 r.
ustalono nowe stawki okreslone w uchwale nr 43/13 Rady
Nadzorczej z dnia 28.08.2013 roku.

Optaty czynszowe obejmujgce stawki: eksploatacyjng,
fundusz remontowy, antene zbiorczg i domofon oraz podatek

od nieruchomosci wraz ze sptatg kosztow wykupu gruntow dla
mieszkania o pow. 48 m? w Spétdzielni w 2014 roku wyniosty
3,42 zi/m? i byty nizsze w stosunku do maksymalnych stawek
czynszu w Gminie Olsztyn, obliczanych jako 1,8% wartoéci od-
tworzeniowej (6,73 z{/1m?).

W roku 2014 faktyczne $rednie koszty eksploatacyjne
1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zasobach OSM
uksztattowatly sie na poziomie 1,56 zt/m? w tym:

- koszty utrzymania porzadku

i czystosci budynku, terenu i zieleni 0,70 zt/m?,
- koszty ubezpieczenia budynkéw
i inne niematerialne 0,06 zt/m?
- koszty przeglagdéw budynkow
zgodnie z prawem budowlanym 0,05 zt/m?
- koszty administrowania 0,75 zt/m?
Ogoélem koszty eksploataciji 1,56 zt/m?.

Koszty remontow, ponoszone na utrzymanie zasobdéw
mieszkaniowych, finansowane byly w 98,42% ze $rodkow
uzyskiwanych od mieszkancow w postaci wptat na fundusz
remontowy, uchwalonych przez Rade Nadzorczg uchwatg
nr 63/12 z dn. 29.08.2012 r., a w 1,23% ze $rodkoéw uzyski-
wanych przez Spoétdzielnie z wptat od uzytkownikéw lokali
uzytkowych. Pozostate zwiekszenia funduszu remontowego
stanowity 0,35% i byty to gtéwnie odszkodowania firm ubez-
pieczeniowych.

Tabela 2. Przecietny wymiar czynszu na 31.12.2014 r.
mieszkanie opomiarowane, pow. 48 m?, 4 osoby

Sktadniki czynszu Stawki Kwota zt %
Zalezne od Spéfdzielni: 154,52 2740
Eksploatacja 1,58 ztfm? 75,84 13,28
Fundusz remontowy 1,56 zHm? 74,88 131
Antena zbiorcza 1,60 zl/mieszkanie 1,60 0,28
Domofon 2,20 zt/mieszkanie 220 0,39
Niezalezne od Spéidzielni: 416,63 72,95
Centralne ogrzewanie 2,07 ztm? 99,36 17.40
Podgrzanie wody 20,21 ztim® 121,28 21,23
Zimna woda 9,15 zt/m® 91,52 16,02
Woda do podgrzania 9,15 zt/m’ 54,92 9,62
Wywoz nieczystosci 0,00 ztosoba - =
Gaz 8,86 zliosoba 35,44 6,21
Oswietlenie na klatkach 2,69 zt/mieszkanie 2,69 047
Energia elekir. ogolna 1,82 zl/mieszkanie 1,82 0,32
Podatek od nieruchomosci 0,09 zt/m? 4,32 0,76
Spkta kasdow wkupu 0,11 zlim? 528 092
gruntow od Gminy
Laczny wymiar oplat 571,15 100

Optaty za eksploatacje w tacznej optacie czynszowej stano-
wig 13,95%, a wptaty na fundusz remontowy 13,11%, natomiast
az 72,94% wymiaru czynszu stanowig opfaty niezalezne od dzia-
tan Zarzadu.




cAM

7 Nr 1(49) 2015

Optaty niezalezne od Spétdzielni sg ustalane przez:

* MPEC za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

* Zaktad Energetyczny za energie elektryczng ogdine-
go uzytku;

* Zaktad Gazowniczy za gaz.

* Prezydenta i Rade Miasta — za odbior nieczystosci
statych (gospodarka odpadami komunalnymi);

* Prezydenta Miasta — za dostawe zimnej wody i od-
prowadzanie Sciekow:

* Prezydenta i Rade Miasta — wysokos¢ podatku od
nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw:

* mieszkanca korzystajgcego z mediow, zwlaszcza
z ciepta do ogrzania mieszkania i podgrzania wody po-
przez racjonalne gospodarowanie mediami.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Zarzad Spotdzielni na biezaco analizuje koszty zwigzane
z zuzyciem ciepta bowiem koszty zakupu ciepta na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania oraz ciepta do podgrzania wody stanowia
najwieksza pozycje w optatach czynszowych, wynoszg $rednio
38,63%. Sporzadzona analiza pokazata skutecznosé dziatan
termomodernizacyjnych w Spétdzielni. Tabela nr 3 przedstawia
analize poréwnawczg zuzycia energii cieplnej w latach od 2007
do 2014.

Nadal istotne znaczenie ma przeprowadzony w poprzed-
nich latach i zakonczony w 2007 roku kompleksowy program ter-
momodernizacji budynkéw oraz biezace dziatania podejmowane
przez Spotdzielnie w celu dalszego obnizenia kosztow ciepta po-
przez modernizacje wezlow ciepta, modernizacje instalacji c.o.
W poziomie piwnic, budowe wiatrotapow, docieplanie stropoda-
chow, a ponadto negocjowanie cen z dostawca w celu uzyskania
jak najkorzystniejszych warunkow zakupu ciepta.

Tabela 3. Analiza poréwnawcza zuzycia energii cieplnej w latach 2007-2014

Rok Zmiana w %
Wyszczegalnienie 2014 2014
2007 2(_)08 2009 ?010 2011 2012 2013 2014 2007 2013
Udziat mieszkan z podzielnikami % 99,11 99,49 99,49 99,52 99,61 99,61 99,02 99,30 0,19 0,28
Zuzycie ciepta ogélem w GJ 160881 164013 | 159695 | 172052 | 151306 154023 | 147363 141172 | -12.25 -420
w tym:
- na centralne ogrzewanie 97587 | 102678 | 100802 115497 95216 | 100402 96248 89712 | -8,07 -6,79
— na podgrzanie wody 63294 61335 58893 56555 56090 53621 51115 51460 | -18,70 0,67
moc zamoéwiona w MW 16,677 17,834 17.842 17,725 16,621 16,871 16,508 16,486 -115 -0,13
Koszt energii ciepinej wg MPEC / zt 6313302 | 6829505 | 7750480 | 8246729 | 7514200 7988695 | 7792344 | 7737127 | 2255 -0,71
w tym:
- optaty state za MW i abonament: 1329753 | 1679739 | 1795254 | 1774285 1746971 | 1738831 | 1740559 | 1678108 26,20 -359
- koszt 1 MW: 6644.65 | 7848,95 | 838501 | 8341 72| 875885 | 8588.86 | 878644 848249 | 2766 - 3,46
- opfaty zmienne za GJ; 4983549 | 5149786 | 5965196 | 6475246 5767229 | 6249864 | 6051785 | 6059019 | 21 28 0,12
-koszt 1 GJ: 30,98 3140 37,29 39,19 38,12 4058 41,07 42,92 38,54 450
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ciepla na c.0. w 241 m? 1,04 1,29 1,26 147 1,21 1.41 1,29 1,25 20,19 -3,10
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ciepta na cw, na 1 m® 15,68 15,03 16,75 16,55 16,12 17,42 16,48 18,42 17,47 1,77

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniejsze-
nie ilosci zuzywanego ciepla oraz obnizenie mocy zamoéwionej.
W 2014 roku ilo$¢ zuzytego ciepla na cele centralnego ogrze-
wania i podgrzania wody zmalata ze 160 881 GJ w 2007 roku
do 141 172 GJ w roku 2014, co stanowi oszczednose ciepta
0 12,25%. Zmniejszenie ilosci zuzywanego ciepta oraz obnizenie
mocy zaméwionej ma odzwierciedlenie w postaci Zmniejszonych
optatach za ciepto w stosunku do dynamiki kosztu jednostkowe-
go 1 GJ. W 2007 roku dostawcy ciepta zaptacono 6 313 302 zt,
aw 2014 roku 7 737 127 z, tj. 0 22,55% wiecej, pomimo sta-
tego wzrostu stawek oplat za cieplo wprowadzanych przez
MPEC w okresie od 2007 roku do 2014 roku o 38,54% (cena za
1 GJ w analizowanym okresie wzrosta z 30,98 zt do 42,92 zt,
tj. 0 38,54 %).

Rozliczenia za pobor wody (zaréwno zimnej uzytkowej jak
i wody do podgrzania) dokonywane $g zgodnie z ,Regulaminem
montazu i wymiany wodomierzy oraz rozliczania kosztow zuzy-
cia wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach OSM"

Na ogding liczbe 6590 mieszkan w 6560 mieszkaniach
(tj. 99,54%) sa zainstalowane wodomierze indywidualne, a bez

wodomierzy na dzien 31 grudnia 2014 roku byto 9 mieszkar oraz
21 lokali socjalnych przy ul. Poprzecznej 20.

Nalezy zauwazy¢, Ze na przestrzeni ostatnich o$miu lat na-
stepuje zmniejszenie zuzycia wody w Spotdzielni. W roku 2014
W poréwnaniu do roku 2007 zuzycie wody zmniejszylo sie 0 90
277 m* wody, tj. 0 16,15%, a cena wody w tym okresie wzrosta a2
0 71,67%. Analogicznie z dostawa innych mediow — ciepta, gazu,
energii elektrycznej: ich zuzycie spadato, a ceny rosty.

Tabela 4. Zuzycie mediow w latach 2007-2014

MEDIA| 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Cieplo |, e0aa1 (164013 [ 159695 |172082 |151 4023 |147363 14117
- 95 (172052 | 151306 |154023 | 147363 141172
S22 |362497 344960 355026 352282 323226 |323427 317025 | 294544
ﬂf,;‘" 287936 (268982 |275928 271144 (272844 |254498 280646 |254271
W00 155961 556815 545038 [546562 (528995 [522169 |499123 [asased
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Tabela 5. Koszty mediow w latach 2006-2013

MEDIA | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
gj"eﬂ*" 3924 a164| 4853| 4793| 4966| 5187| 5288/ 54,81
Gaz

o 155| 172| 188 1.92| 208 240 216 233
Eleklr | 5 450| 0517| 0602| 0,606 0665| 0,654 0695| 0,696
akwh | O : : : : : : -

Woda

iz 533| 580 668| 768| 846| 869 893 915

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontow zasobéw mieszkaniowych finansowane
s3 z funduszu remontowego tworzonego z wptat od uzytkowni-
kow mieszkan oraz wptat od uzytkownikéw lokali uzytkowych.

Uwzgledniajgc stan techniczny budynkéw i zakres potrzeb
remontowych ze wzgledu na wiek budynku, od 2001 roku wpro-
wadzono zréznicowane stawki wptat na fundusz remontowy. Za-
soby Spotdzielni sg bardzo zréznicowane pod wzgledem wieku,
stad i potrzeby przeprowadzania remontéw sg bardzo zréznico-
wane. Na osiedlu Zatorze znajdujg sie budynki z przetomu lat
60.-70. XX wieku, osiedle Podgrodzie ma zasoby miodsze,
z przefomu lat 80.-90. minionego wieku.

Tabela 6. Wiek budynkow w zasobach OSM
wg stanu na 31.12.2014 roku

Liczba budynkow
Wiek
budynkow _Adm. Adm. tacznie
: Zatorze Podgrodzie Spotdzielnia

do 5 lat 0 0 0
od 6 do 10 lat 2 6 8
od 11 do 15 lat 7 9 16
od 16 do 20 lat 0 11 11
od 21 do 25 lat 3 19 22
'o_d-26 do 30 lat 4 12 16
od 31 do 35 lat 13 14 27
powyzej 35 lat 60 67 127
Razem 89 138 227

Utrzymanie prawidtowego stanu zasobdw mieszkaniowych
wymaga coraz wiekszych naktadéw finansowych ze wzgledu na
zwiekszenie zakresu niezbednych remontéw oraz wzrost cen
materiatow i wykonawstwa robot budowlanych. Wielko$¢ nali-
czanego funduszu remontowego nie pozwala na wykonanie pet-
nego zakresu robot konserwacyjnych, remontowych i moderni-
zacyjnych w krotkim horyzoncie czasowym.

Srednia wysoko$¢ stawki na fundusz remontowy w mie-
siecznych opfatach za mieszkanie (przyktadowe mieszkanie
o0 powierzchni uzytkowej 48 m?) wynosi 1,56 zt za 1m? powierzch-
ni uzytkowej mieszkania, co stanowi 13,21% czynszu. Staw-
ki optat na fundusz remontowy w 2014 roku okreslone zostaty
w uchwale Rady Nadzorczej nr 43/13 z dnia 28.08.2013 roku

i w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania zo-
staly zroznicowane miesiecznie od 0,70 zt (w budynkach nowych
oddanych do uzytkowania w 2009 roku przy ul. Iwaszkiewicza
22A, 22B, 22C) do 3,50 zt (w budynku przy ul. Poprzecznej 20
Z lokalami socjalnymi przeznaczonymi dla oséb eksmitowanych
z mieszkan OSM).

Whplaty wszystkich mieszkancow na fundusz remontowy
stanowity w 2014 roku 98,42% catego funduszu. Pozostata kwo-
ta funduszu remontowego powstata z wptywow z lokali uzytko-
wych, a ponadto z odszkodowania z tytutu zalania i zdemonto-
wanych wodomierzy.

Remonty prowadzone sg zgodnie z rzeczowo-finansowym
planem robét. Najistotniejsze pozycje dotyczace wykonania pla-
nu remontéw w 2014 roku przedstawia tabela nr 4.

Przygotowanie rzeczowego planu remontow dokonuje sie
w oparciu o jesienne przeglady techniczne, ustalajgc stopien pil-
nosci poszczegolnych robot na budynkach. Ustalenie potrzeb re-
montowych odbywa sie gléwnie na ptaszczyznie wspotdziatania
cztonkow Rad Osiedlowych i administracji osiedli. Projekt planu
remontu jest opiniowany przez Rady Osiedli, a nastepnie uchwa-
lany przez Rade Nadzorcza.

Tabela 7. Wykonanie planu remontéow za 2014 r.
w zakresie rzeczowym

Wyszczegolnienie di?m .
Spoldzielnia
R o e
e
Odnowienie elewacji wraz z remontem balkonow 8 budynkow
Malowanie klatek schodowych 38 budynkow
Wymiana wind osobowych 7 sziuk
Wymiana drzwi wejsciowych do budynkow 1 sztuka
Budowa wiatrotapow 17 sztuk
Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 2466 sziuk
Budowa miejsc postojowych 22 sztuki

Za roboty priorytetowe w zasobach Spéldzielni nalezy ak-
tualnie uznac¢: prace zwigzane z wymiang instalacji gazowych,
prace polegajace na przebudowie weztow cieplnych, prace zwia-
zane z wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji c.o.
i c.w.; wymiane wodomierzy oraz prace zwigzane z moderniza-
cja dzwigéw osobowych. Wykonanie finansowe remontéw oraz
Zrodet tworzenia funduszu remontowego w 2014 roku przedsta-
wia tabela nr 8.

W roku 2007 zakoriczono prace w ramach termomoderni-
zacji budynkéw mieszkalnych w zakresie docieplania budynkow,
a rozpoczeto prace zwigzane z przebudowg grupowych weztow
c.0. i c.w. na indywidualne wezty dotyczace poszczegoinych nie-
ruchomosci.
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Tabela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2014 r. (w z)

WYSZCZEGOLNIENIE ZATORZE PODGRODZIE | SPOtDZIELNIA
Stan funduszu na 1.01.2014 r. 908 351,20
Wplywy 2773 207,74 3718 828,53 6 492 036,27
Podstawa odpisu od lokali mieszkalnych 2737799,73 3651 854,31 6 389 654,04
Podstawa odpisu od lokali uzytkowych 31538,76 48 194,80 79 733,56
Pozostate zwigkszenia 3 869,25 18 779,42 22 648,67
Wydatki 2958 542,50 3 375 027,90 6 333 570,40
{é?sngnﬂgg*gﬂl'z‘;ig}ﬁgg , 3687,54 2.098,81 5 786,15
Awarie i biezaca konserwacja 563 240,38 641 180,02 1204 420,40
Drobne remonty ZR 192 170,24 221 461,89 41363213
Roboty instalacyjne 8781,24 0,00 8781,24
Docieplenie stropow piwnic 7080,30 0,00 7080,30
6.Place zabaw, sprzet i inne 0,00 103 160,75 103 160,75
Ogrodzenie $mietnikow i posesji 3627,09 0,00 3627,09
Remont smietnikow 0,00 22536,80 22536,80
Malowanie klatek schodowych 340 786,94 250 954,93 591 741,87
10. Roboty ogdlnobudowlane 525 420,46 282 360,14 807 780,60
Roboty dekarskie i obrobka wiatrotapéw 0,00 24 469,89 24 469,89
Remont wentylacji budynkow 1994,00 0,00 1994,00
Plukanie instalacji c.o. 86 491,50 264 810,50 351 302,00
?gﬁ‘;ﬁzﬂ?&e&%‘;‘nkéw 7430152 7913421 153 435,73
Montaz wodomierzy ze zdalnym odczytem | 102 725,81 201 332,95 304 058,76
Wymiana sieci ¢.0. na preizolowang 0,00 66 670,80 66 670,80
Legalizacja cieplomierzy 66 140,10 57 986,00 124 126,10
Windy — modemizacja 360 391,68 406 348,47 766 740,15
Wymiana stolarki 24 940,20 106 310,80 131 251,00
wggi‘;‘faﬂgjfﬁcfegIngyiﬁ“ 362 132,66 417 635,96 779 766,62
Remonty ulic 48 658,34 0,00 48 658,34
Roboty elektryczne 48 400,00 34 500,00 82 900,00
Chodniki 2491718 116 836,00 141 753,18
Zatoki postojowe, parkingi 45 549,95 762,90 46 312,85
Remont dachu 37 308,20 0,00 37 308,20
Awarie i usterki usuwane przez PGM 20672,70 23 826,41 44 499 11
Pozostate wydatki (na remonty
w lokalach uzytkowych i inne) 9124 47 48 649,67 57 774,14
Stan funduszu na 31.12.2014 . 1066 817,07

Likwidacja weztéw grupowych
pozwalaj na pozbycie sie wielokilo-
metrowych sieci niskich parametrow,
ktore generowaty koszty ich remon-
tu oraz straty ciepta na przesyle, co
podwyzszato optaty za ciepto.

Dziatalno$¢ remontowa ma
istotne znaczenie, bowiem budynki
i budowle znajdujace sie w zasobach
Spétdzielni sa podstawowym majat-
kiem spétdzielcéw, a ich dobry stan
techniczny jest gwarancjg bezpie-
czenstwa mieszkancéw oraz podno-
si wartos¢ mieszkania.

W roku 2014 na remonty budyn-
kow mieszkalnych wykonane przez
obcych wykonawcéw przeznaczono
kwote 3 712 394,21 zi, tj. 58,6% ogo6-
tem wydatkowanej kwoty z funduszu
remontowego. Wykonawcow wyta-
niano w drodze przetargow.

DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA

W 2014 roku Spotdzielnia reali-
zowata nastepujace inwestycje:

* adaptacja pomieszczenn wezla
cieplnego przy ul. Warszawskiej
66A do prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjnej (szkota taica). Inwe-
stycje zakonczono i przyjeto na
Srodki trwate w kwocie 422 588,90
zt dnia 31.12.2014 r.

* zakup budynku przy ul. Lesnej 2,

» zakup dziatki z przeznaczeniem na
parking przy ul. Lesnej 2,

* budowa wezidw cieplnych: przy
ul. Profesorskiej 8 (c.o0. ic.w.), przy
ul. Profesorskiej 9 (c.0. ic.w.), przy
ul. Mateckiego 3 (c.w. i telemetria),

* telemetria wezta cieplnego przy ul.
Wojska Polskiego 45,

* telemetria wezta cieplnego przy ul.
Radiowej 29,

* adaptacja na mieszkania pomiesz-
czen po wymiennikowniach ciepta
przy ul. lwaszkiewicza 34A oraz
przy ul. lwaszkiewicza 36A.

Wszystkie inwestycje byty fi-
nansowane z funduszu zasobo-
wego Spotdzielni na taczng kwote
3705719,11 zt, przy czym 2400 tys. zt
za budynek przy ul. Lesnej 2 pozo-
stato do zaptacenia w 8 ratach.
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ZADLUZENIA CZYNSZOWE | KREDYTOWE

Waznym problemem w dziatalnosci Spoéldzielni sg
niesystematyczne optaty czynszowe. Zalegtosci czynszo-
we majg istotny wplyw na sytuacje finansowg Spoétdzielni,
a przede wszystkim na jej ptynnos¢ finansowa.

Kwota zadluzenia z tytutu optat za mieszkanie na koniec
2014 r. wyniosta fgcznie 2 389 308,42 zt i zmniejszyla sie w sto-
sunku do zadtuzen na 31 grudnia 2013 roku o 244 739,99 zi,
z czego w zakresie lokali mieszkalnych kwota zadluzenia wyno-
sita 1 717 956,87 zt. Zadtuzenie lokali mieszkalnych z tytutu optat
czynszowych w 2014 roku zmalato o 306 863,73 z}, 1. 0 15,16%,
a liczba osob zalegajacych z oplatami zmniejszyta sie o 429
0sob, tj. 0 12,84%. Kwotowo najwiekszy spadek zadtuzenia na-
stapit w przedziale 14 miesiecy i powyzej (az o 100 794,12 zt)
oraz w przedziale od 5 do 7 miesiecy. Natomiast wzrost zadtu-
zenia nastapit jedynie w dwoch przedziatach: od 2 do 3 miesiecy
oraz w przedziale przy zadtuzeniach od 11 do 14 miesiecy.

Tabela 9. Liczba mieszkan z zalegto$ciami w latach 2013
i 2014 wedlug okresow zalegania

Z tytutu splaty kredytu mieszkaniowego kwota zaleglosci
na koniec 2014 r. wyniosta 56 397,01 zt i byta mniejsza w sto-
sunku do roku 2013 0 21 005,84 zt, tj. az 0 27,14%, (szczegolnie
w przedziale czasowym powyzej 11 miesiecy), przy jednoczes-
nym zmniejszeniu sie liczby osob zalegajacych ze splatg kredytu
0 7 0séb, tj. 0 11,48%.

Tabela 11. Zaleglosci w splacie kredytow mieszkanio-
wych (PKO BP i BGK) w latach 2013 i 2014

. Liczba Kwota zalegliosci w zt Dynamika %
. miesiecy | 31.12.2013 | 31.12.2014  wzrost | spadek
do3 13409,75 970957 27,59
46 462332 9480,20 10,05
7-10 410374 5619,20 36,93
iwiece] | 5526604 | 3158795 42,84
RAZEM | 7740285 | 56397,01 27,14

W ogélnej kwocie zadluzenia zalegtosci z tytutu oplat za
dostawe medidéw stanowig okolo 72,94% calej kwoty zadlu-
zenia, tj. okoto 1253 tys. zt. Zobowigzania wobec dostawcow
zewnetrznych (Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej,

i Liczba mieszkan namika %
mLi;cszizzy b Dy. = Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji, Zaklad Energetycz-
31122013 | 31.12.2014 | wzrost | spadek | ) ghiqzielnia zaplacita dostawcom z posiadanych wiasnych
do2 2827 2509 124 | wolnych $rodkow. W sytuacji braku wiasnych wolnych érodkéw
2-3 165 150 909 | opfaty czynszowe za utrzymanie mieszkan musialyby wzrosnaé
34 114 85 2543 | srednio 0 0,45 zi1m? miesigcznie obcigzajac dodatkowo miesz-
4-5 n 41 3380 | kancow uiszczajacych optaty regularnie.
5-7 80 45 4375 ) ) o
79 2 19 1739 | Tabela 12. Poréwnanie zadfuzen czynszowych w latach
: 1998-2014
11 8 6 25,00
11-14 1 15 36,36 : Udz_ial -
14 i wiecej 42 36 14,28 a Dx;\raor:tlk:: ;a;;!:zz:;lé: Okres zalegto-
RAZEM 3341 2912 12,84 Rok | zadluzenia |stosunku do |naliczeniach sc&:" nsatlti}g:enr‘:w
— . ] S - zt |roku bazowe- miesigcz- | oo o ooy h
Spotdzielnia podjeta wszelkie dziatania w celu wyegzekwo- go 1998 w % |nych za dany eczny
wania zadtuzen, tacznie z wykluczeniem czionka ze Spétdzielni, rok w % :
uzyskaniem wyroku eksmisji z lokalu oraz uzyskania sadowe- | 1998 | 2.029.209.72 100,00 1113 1.5 mies.
go nakazu sprzedazy mieszkania w drodze licytacji komorniczej 1999 | 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2 migs.
w wypadku mieszkan wtasnosciowych i odrebnej wiasnosci. Jed- 2000 | 1.747.070.46 86.10 8,33 1 mies.
nak uzyskane wyroki eksmisyjne nakladajg obowigzek dostar- | ongq | 1.897.876,30 9353 8.33 i
czenia lokali socjalnych, ktéry cigzy na Gminie Olsztyn. W zwigz- 2002 | 1733.848.66 8544 737 ponizei 1 mies
ku z powyzszym wystepujg znaczne opdznienia w odzyskiwaniu _ — : - —
dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych z najwigkszymi S| 1806%n Ll 55 pon?e{ L mfes'
zadtuzeniami. 2004 | 1.765470,16 87,00 6,94 ponizej 1 mies.
2005 | 1.852017,55 91,27 714 ponizej 1 mies.
Tabela 10. Wysokos¢ zalegtosci czynszowych w latach 2006 | 1.841356.90 90.74 6.90 ponize] 1 mies
2013 i 2014 wedtug okresow zalegania : : : : ———
2007 | 1.628416,77 80,25 597 ponizej 1 mies.
~ Liczba Kwota zalegtosci w zt Dynamika % 2008 | 172388368 84,95 6.19 ponizej 1 mies.
| Miesigcy | 31.12.2013 | 31.12.2014 | wzrost | spadek 2009 | 2001765,08 98,65 6,70 ponizej 1 mies.
do2 58960497 | 53243391 969 | | 2010 | 204833758 100,94 6,60 ponize] 1 mies.
2-3 15008686 | 154714.21 3,08 2011 | 2080.036,28 102,50 6,71 ponizej 1 mies.
i“; :2? i;éig 1;? ;;;ig g?g: 2012 | 213874425 | 10540 6,74 ponizej 1 mies.
) 7 927'70 ye ?54’94 32‘68 2013 | 2.024.820,60 99,78 6,45 ponizej 1 mies.
39 79360.96 54 876.11 3085 2014 | 1.717.956,87 84,66 558 ponizej 1 mies.
gt ADMBHS L9 85 W lokalach uzytkowych w roku 2014 zalegtosci w opta-
11_@14_ 53504,16 7905022 ulfi tach czynszowych zmalaty w stosunku do roku poprzedniego
14iwigcej | 65537314 | 554 579,02 1839 | o kwote 62 123,74 24, to jest 0 14,56% i wyniosty na koniec 2014
RAZEM 2024 820,60 |1717936,87 1515 | roku 364 487,82 z
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Na przestrzeni ostatnich lat podjeto dziatania windykacyjne,
majgce na celu zmniejszenie zadiuzen w optatach za mieszka-
nia. Dato to wymierny efekt, bowiem przy wzroscie ogdtem nali-
czen opfat za mieszkania, zadtuzenia utrzymaty sie nominalnie
na podobnym poziomie. Nalezy przy tym zwroci¢ uwage, iz na-
stapifo istotne obnizenie zadiuzenia z tytulu opfat czynszowych
w stosunku do wysokosci miesiecznych naliczen opfat za caty
rok: z 11,13% w 1998 roku do 5,58% w 2014 roku.

W celu zmniejszenia zadtuzenia w roku 2014 prowadzono
wszechstronne dziatania windykac: ine:

* Skierowano do sgdu 51 pozwow o splate zadtuzenia.

* Wystano 931 upomnien i wezwan do zaptaty.

* Wystano informacje o saldach na dzien 31.12.2013 roku oraz
na dzien 30.06.2014 roku w catych zasobach OSM.

* W 67 przypadkach Zarzad podjat decyzje o roziozeniu na raty
spfaty zalegtosci na wniosek dtuznikow.

* Informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowe-
go z Urzedu Miasta — z dodatku skorzystato 351 0séb na ogél-
ng kwote 355 030,24 zt.

* Spoidzielnia ma podpisang umowe z Biurem Informacji Go-
spodarczej InfoMonitor o umieszczaniu w wykazie InfoMoni-
tora osob zalegajacych z wnoszeniem optat za mieszkania —
w 2014 roku powiadomiono 125 0s6b o zamiarze wpisania ich
do InfoMonitora, z tego:

- 56 osob sptacito zadtuzenie,

- 62 osoby zostaty wpisane do InfoMonitora,

= 7 osobom wstrzymano wpis do InfoMonitora po ich wysta-
pieniu do Zarzgdu z wnioskiem o roziozenie sptaty na raty
i deklaracjg sptaty zadtuzenia.

* W 2014 roku Zarzad nie skiadat wnioskow do Rady Nadzor-
czej o wykluczenie cztonkéw ze Spoldzielni za notoryczne za-
diuzenia i w zwigzku z tym nie wykluczono zadnego cztonka
Spoidzielni oraz nie przeprowadzono zadnej eksmisji.

* Spoldzielnia posiada 16 wyrokéw sadowych z orzeczonymi
wczesniej eksmisjami, w tym 15 wyrokéw z orzeczonym loka-
lem socjalnym, do zapewnienia ktérego w kazdym wypadku
zobowigzana jest gmina. W zwigzku z tym Spodldzielnia ocze-
kuje na udostepnienie lokali socjalnych przez Urzad Miasta.

* Wedlug stanu na dzien 31.12.2014 roku toczy sie postepowa-
nie o sprzedaz 14 mieszkan w drodze licytacji komorniczej,
w tym:

- 5 na wniosek innych wierzycieli, do ktérych Spotdzielnia sie
przytaczyta,

- 9 na wniosek Spotdzielni (w tym 2 prawomocne wyroki sa-
dowe, 7 wszczetych egzekucji z nieruchomoséci na podsta-
wie nakazow zapfaty).

* Z 14 prowadzonych spraw dotyczacych sprzedazy mieszkan
w drodze licytacji komorniczej:

- 12 egzekucji komorniczych jest w toku (z tym, ze 5 miesz-
kan nie sprzedano, mimo kilkakrotnie przeprowadzanych
licytacji),

- 2 egzekucje zawieszono ze wzgledu na splate zadtuzenia
w ratach.

W 2014 roku sprzedano 3 mieszkania, gdzie egzekucja
toczyla si¢ z ograniczonego prawa do lokalu mieszkalnego,
a 3 licytacje wstrzymano w zwigzku ze sptatg zadtuzenia.

» Naleznosci windykowane sg poprzez egzekucje komornicze
W postaci: zajg¢ wynagrodzenia za prace, emerytur lub rent,
zajeC rachunkow bankowych diuznikéw, a w ostatecznosci
poprzez licytacje mieszkan nalezacych do dtuznikow.

SYTUACJA FINANSOWA
SPOLDZIELNI

Bilans Spétdzielni na dzien 31.12.2014 roku zamyka sie po
stronie aktywow i pasywow kwotg 142 332 680,17 ziotych.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2014 roku
do 31.12.2014 roku wykazuje wynik finansowy netto w kwocie
568 549,74 zt (dotyczy dziatalnosci gospodarczej opodatkowa-
nej).

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozliczana jest
bezwynikowo na podstawie przepisow art. 208 § 4 ustawy
z dn. 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (z pdzniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spéfdzielniach
mieszkaniowych (weszla w zycie od 24.04.2001 roku — z péz-
niejszymi zmianami), kiére stanowig, Zze roznica miedzy przy-
chodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spot-
dzielni mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Olsztynska Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada majatek
trwaty o wartosci 132 620 978,02 zt, co stanowi 93,18% akty-
wow; warto$¢ majgtku obrotowego wynosi 9 711 702,15 zt, czyli
6,82% aktywdw, w tym naleznosci 3 304 556,88 zt.

Po stronie pasywoéw fundusze wtasne na koniec roku obro-
towego zamykaja sie kwotg 119 820 517,45 zi i stanowig w ich
strukturze 84,18%; kredyty i pozyczki mieszkaniowe diugotermi-
nowe w okresie sptaty wynosza 7 788 719,84 zi, tj. 5,47%; inne
ditugoterminowe zobowigzania finansowe 2 400 000zt tj. 1,69%:
zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne wynoszg
8 887 857,97 1, to jest 6,25% pasywow i rozliczenia miedzy-
okresowe 3 435 584,91zt tj. 2,41%.

Przedstawione dane znajdujg swoje odbicie w rocznym
sprawozdaniu finansowym (bilansie).

Tabela 13. Skrécony bilans za 2014 rok (w tys. zi)

Stanna Stan na
AKTYWA PO- | koniec | PASYWA PO~ 1\ oniec
czatek czatek
roku roku
roku roku
A, AKTYWA A. KAPITAL
136 850 | 132621 (™
TRWALE : (fundusz) | 124 865| 119 821
|. Wartodci niema- 0 0 WLASNY
terialne i prawne B. Z0BO-
WIAZANIA
Il. Rzeczowe |REZERWY | 20389 22512
aktywa twale | 190 064] 1272541 \a 70B0.
WIAZANIA
IIl. Naleznosci
: 6742 53231, Zobowiazania
Rugotermiboes diugoter- 9097| 10189
V. Inwestije_ 44 44 minowe
diugoterminowe
B. AKTYWA Il. Zobowigza-
2
OBROTOWE s B nia krotko- 8424 8888
|. Zapasy 90 87] . mihoke
Il. Naleznosci :
: : 4015 3305|1Il. Rozliczenia
- "I;"Ltz‘;?;“"we miedzy- 2867| 343
krotkoterminowe his) A it
IV. Krétkotermino-
we rozliczenia 55 51
migdzyokresowe
| SUMA s SUMA -
AKTYWOW 145 254 | 142 333 PASYWOW 145 254 | 142 333
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Nowelizacja ustawy o podatku dochodowym od o0s6b praw-
nych wprowadzita od 2007 roku opodatkowanie podatkiem do-
chodowym dochodéw spétdzielni uzyskanych z innej dziafalno-
$ci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. W zwigzku z po-
wyzszym Spotdzielnia rozlicza dwa rodzaje dochodow:

- opodatkowany podatkiem dochodowym dochéd uzyskany

z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkanio-

wymi (gzm),

- zwolniony od podatku dochod (zysk) wygospodarowany

z gzm.

Dziatalno$¢ Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ol-
sztynie w 2014 roku zamkneta sie wynikiem dodatnim dotyczg-
cym gospodarki zasobami mieszkaniowymi (nadwyzkg przycho-
dow nad kosztami) w wysokosci 575 974,59 z1.

Z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wygospoda-
rowano w roku 2014 zysk brutto w kwocie 928 182,74 zt, od kto-
rego naliczono i odprowadzono do budzetu kwote 359 633,00 zt
z tytutu podatku dochodowego. Do rozliczenia pozostat zysk net-
to w wysokoséci 568 549,74 zt.

Zestawienie wynikow osiagnietych na gospodarce zasoba-
mi mieszkaniowymi w ostatnich 8 latach z wynikiem osiggnietym
w roku 2014 przedstawia sie nastepujgco:

w 2007 + 536 634,19 zt
w 2008 - 754 801,02 z
w 2009 - 205 151,46 z
w 2010 - 413 297,88 zi
w 2011 + 456 083,72 z4
w 2012 +421 117,83
w 2013 +691 502,41 z
w 2014 +575 974,59 z

DZIALALNOSC SPOLECZNA
| OSWIATOWO-KULTURALNA

Zgodnie ze statutowym przedmiotem dziatalnosci Spot-
dzielnia realizuje zadania zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
o$wiatowych, kulturalnych i spotecznych czlonkéw oraz ich ro-
dzin. Zadania te realizowane sg za poérednictwem Spotdziel-
czego Domu Kultury, ktory wykonuje swoje zadania poprzez
klub ,Astra” — mieszczacy sie na Zatorzu oraz klub ,Alternatywa”
— mieszczaey sie na osiedlu Podgrodzie.

W 2014 roku osiedlowe kluby realizowaty swoje zadania
poprzez:

* upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycznego,
s dziatalno$¢ oswiatows i spoteczno-wychowawcza,

* dziatalnos¢ kulturalno-rozrywkowa,

* dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjna,

* dziatalnos¢ politechniczna,

* dziatalnos¢ opiekunczo-wychowawcza.

W ramach wymienionych zadan kontynuowano i rozwijano
dziatalnos¢ poprzez:

- organizacje i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji, kot
zainteresowan, klubow.

- organizacje imprez cyklicznych, okolicznosciowych oraz akcji
otwartych.

Jak co roku, duzo uwagi poSwiecono pracy z dziecmi
i miodzieza. W ferie zimowe i letnie w ramach Akcji Zima i Lato
2014 organizowano szereg otwartych, bezptatnych imprez oraz
matych form pracy. Byly to zajecia: edukacyjne, plastyczne,
taneczno-ruchowe, sportowo-rekreacyjne, konkursy plastyczne,
turnieje tenisa stotowego, konkursy talentow, zabawy taneczne
z konkursami i nagrodami.

O koniecznosci i celowosci organizowania takich form wy-
poczynku $wiadczy wysoka frekwencja. W akcji udziat wzieto
okoto 2 450 dzieci i mtodziezy.

W szerokim zakresie prowadzono zajecia taneczne, pod-
czas ktorych dzieci i mtodziez doskonality swoje umiejetnosci
w tafncu nowoczesnym, breakdance, hip-hop, taricu ludowym.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty opie-
ke w klubowej $wietlicy, gdzie spedzaly czas na zajeciach ru-
chowych oraz realizujac program dydaktyczny w ramach zajeé
plastycznych, muzycznych i tanecznych.

Czionkowie tych sekcji prezentowali swoje prace w comie-
sigcznych wystawach organizowanych w klubach ,Astra” i ,Al-
ternatywa”, a takze uczestniczyli w miejskich i wojewddzkich
konkursach plastycznych. Byli wielokrotnie nagradzani za udziat
w réznych konkursach.

Dynamicznie prowadzona byta sekcja muzyczna, gdzie
dzieci i mtodziez uczyly sie $piewu oraz gry na takich instru-
mentach jak: pianino, keyboard, gitara klasyczna. Nabyte umie-
jetnosci instrumentalne i wokalne dzieci i mlodziez prezentowaly
podczas licznych imprez okolicznosciowych w ODK i imprezach
w miescie.

Duzym zainteresowaniem wérod dzieci i miodziezy ze
szkot podstawowych i gimnazjéw cieszyty sie zajecia uzupeinia-
jace i rozszerzajgce wiedze z przedmiotéw $cistych: matematy-
ki, fizyki i informatyki.

Miodziez mogta takze rozwija¢ swoje pasje poprzez uczest-
nictwo w organizowanych od wielu lat zajeciach sekcji modelar-
stwa lotniczego.

Waznym elementem pracy Spétdzielczego Domu Kultury
byta organizacja i prowadzenie statych form pracy, tj. sekcji i klu-
bow zainteresowan dla dorostych.

W ramach dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej prowadzone
byly zajecia: aerobiku (z elementami najnowszych trendow), fit-
ness z elementami pilatesu, fitness mix, joga ze stretchem, ¢wi-
czenia rehabilitacyjne dla ,Amazonek”, ,Zdrowe plecy” — gimna-
styka rekreacyjna dla os6b z problemami zdrowotnymi (uktadu
narzadow ruchu, schorzeniami kregostupa), tenisa stotowego,
capoeira. Odbywaty sie rowniez spotkania mito$nikéw tainca —
tanga argentynskiego.

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej i edukacyjnej
prowadzone byty:

Kluby Seniora, Klub Kobiet, Chér ,Tecza”, sekcja brydza.
Dziatajg one od wielu lat, dajgc wielu osobom mozliwos¢ reali-
zacji swoich pasji i zainteresowan.

Na podkreslenie zastuguje dziatalnos¢ Choru ,Tecza”, kio-
rego cztonkowie Spiewajg nie tylko dla olsztynian, ale wystepu-
ja rowniez na réznorodnych konkursach i przegladach chéréw
w réznych miastach Polski oraz zagranicg, zdobywajgc liczne
nagrody i wyréznienia.

Ogétem z proponowanych form pracy statej w 2014 roku
skorzystato 4 141 oso6b dorostych oraz 4 043 dzieci | mtodziezy.

W sierpniu 2014 roku pomieszczenia Klubu Kultury ,Astra”
zostaly przekazane do uzytku fundacji ARTOFFNIA Fundacja
ta prowadzi dziatalno$¢ m.in. artystyczng, taneczng, wspieraja-
cg rozwdj, sportowo-rekreacyjna dla dzieci i dorostych ze szcze-
golnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow osiedla Zatorze.

Dzieki decyzji o podjeciu wspdlpracy z fundacja, Olsztyn-
ska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie ponosi kosztow dziatalnosci
placowki oraz wszelkich innych obcigzen zwigzanych z wyko-
rzystaniem pomieszczen klubowych. W 2014 roku koszty ponie-
sione na utrzymanie dziatalnosci Spétdzielczego Domu Kultury
wyniosty 326 844,13 zt i byly nizsze niz poniesione w 2013 roku
041181,22 ..

ZARZAD OSM

Zarzad skiada serdeczne podziekowanie wszystkim Czion-
kom Spétdzielczych Organéw Samorzadowych oraz Pracowni-
kom za wspdlng prace i pomoc w realizacji wyznaczonych dzia-
fan w 2014 roku.




