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Jerzy Ohulicz — prezes Zanzadu

Nowelizacja Statutu OSM uchwalona

Jerzy Okulicz — prezez Olsztynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

W dniu 9 grudnia biezacego roku odbyto si¢ Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,
ktére podjeto uchwate zatwierdzajacg zmiany w dotychczasowym Statucie Spétdzielni. Po uzyskaniu rejestracji sadowej
znowelizowany Statut wejdzie w zycie. Kazdy cztonek Spétdzielni bedzie mogt go otrzymac. Nim to nastapi, chcemy Paristwu
przyblizyé problematyke dokonanych zmian oraz wykazac, dlaczego teraz i w tym zakresie dokonuije sig¢ okreslonych zmian.
Jednak ze wzgledu na obszernos¢ tego zagadnienia, w biezacym numerze zamiesciliSmy pierwsza czgs¢ omowienia, druga
czesc¢ opublikujemy w kolejnym ,,Biuletynie™.

Organem wiasciwym do dokonania zmian w Statucie jest Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw. Organem wnioskujacym
zmiany jest Zarzad. Zarzad przygotowujac projekt zmian w Statucie korzysta z pomocy profesjonalnej réznych osob, przede
wszystkim prawnikéw. Projekt byt przedmiotem obrad specjalnego posiedzenia Rady Nadzorczej, ktérej propozycje zostaly
uwzglednione. Nastepny etap, to przediozenie informaciji o celu zmian i ich tresci Zebraniom Grup Cztonkowskich. Wnioski co
do zmian w Statucie, przyjete przez Zebrania Grup Czionkowskich, przekazane zostaja albo Zarzadowi, jako wnioskodawcy,
albo bezposrednio Zebraniu Przedstawicieli Czionkéw. W naszej Spotdzielni Zebrania Grup Cztonkowskich odbyly sig
w listopadzie br. Dyskusje na temat zmian w Statucie, i szerzej — na temat catosci przepiséw spoétdzielczych — byty bardzo
wnikliwe, jednak zadne z Zebran nie wniosto do projektu zmian w Statucie swoich wnioskow.

Prawo mieszkaniowe jest przedmiotem licznych zmian, ulega
czestej fluktuacji. Wiaze si¢ to zardwno ze zmianami ustrojo-
wymi, jak tez z pewnymi koncepcjami politycznymi, ktore
poOzniej sa przedstawiane w formie przepisow ustawowych
w naszym Parlamencie. Takze Trybunat Konstytucyjny, czuwa-
jac nad zgodnoscia przepiséw prawa z Konstytucja, wielokrotnie
juz stwierdzat zgodno$¢ lub niezgodno$¢ z Konstytucja okres-
lonych przepisow dotyczacych spéldzielczosci mieszkaniowej.

W dniu 3.06.2005 r. Sejm Rzeczypospolitej dokonal
kolejnej, siédmej juz nowelizacji ustawy z dnia 15.12.2000 .
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz trzydziestej pierwszej
zmiany ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze,
w tym szesnastej zmiany po uchwaleniu jednolitego tekstu
tej ustawy w 1995 roku.

Dalszy cigg na str. 2
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Dalszy ciqg ze str. |

Spoéldzielnie istniejace w dniu wejScia w zycie usta-
wy z dn. 3.06.2005 r. o zmianie ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw (22.07.2005
r.) dokonuja zmian swoich statutéw i zglaszaja do Kra-
jowego Rejestru Sadowego te zmiany w terminie 12 mie-
sieccy od dnia wejécia w zycie tej ustawy, tj. do dnia
22.07.2006 r. :

Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz przepis ten upowaznia, a zara-
zem zobowiazuje spoéldzielnie do wprowadzenia zmian
w swoich statutach, a nie do uchwalenia nowych statutéw.
Tylko nowo zakladane spéldzielnie tworza nowe statuty.
Spéldzielnie juz istniejace dokumentuja w Krajowym Rejes-
trze Sadowym pierwszy statut oraz dokonywane w nim
kolejne zmiany w celu uzyskania ciagto$ci dziatalno$ci
spoldzielni i jej przeobrazen.

Zasadnicza zmiana Statutu OSM nastapita w 2001 r.
w zwiazku z wpisaniem spétdzielni do KRS w styczniu 2002
roku. Podstawa tych zmian byl przepis art. 54 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktéry zobowiazywat spot-
dzielnie do dokonania zmian w statutach i zgloszenia ich do
rejestru pierwotnie do 24.01.2002 r., a p6zniej do 31.12.2002
r. Olsztyfiska Spoldzielnia Mieszkaniowa byla pierwsza
spoldzielnia mieszkaniowa w Olsztynie zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym (ktéry zastapit dotych-
czasowy Rejestr Handlowy) z zatwierdzonym przez sad
zmienionym Statutem Sp6idzielni.

Ostatnia zmiana Statutu OSM zostata uchwalona przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw OSM 21.11.2003 r.
i wpisana do KRS w dniu 9.02.2004 r.

Obecna zmiana Statutu ma doprowadzi¢ do zgodnosci
jego tresci z nowela do ustawy o spdldzielniach miesz-
kaniowych i zmieniona ustawa Prawo spoldzielcze, a w kon-
sekwencji dostosowaé Statut do aktualnego prawa.

Zgodnie 7 art. 5 ust. 2 cytowanej ustawy nowelizujacej
przepisy dotyczace spéldzielczosci, ,.do czasu zarejestrowa-
nia zmian statutéw postanowienia dotychczasowych statu-
tow pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzecznosci
miedzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosuje sie
przepisy tej ustawy”. Tak wiec OSM w swojej biezacej
dziafalnoSci stosuje sie juz do nowych przepiséw, zatem
czlonkowie oraz osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni,
a posiadajace lokale w jej zasobach, nie musza sie obawiaé¢
0 naruszanie ich praw.

Trzeba stwierdzi¢, ze prawo spéidzielcze, w tym miesz-
kaniowe, po dokonanych licznych nowelizacjach i orzecze-
niach Trybunatu Konstytucyjnego, jest niespdjne, zawiera
wiele wewnetrznych sprzecznosci i niejasnosci, bedacych
wynikiem mankamentow tworzenia prawa.

Gloszone w mediach oceny polityczne spéidzielczosci
czesto zmierzaja do przeciwstawiania czlonkéw ich spét-
dzielniom, wpojenia przekonania. iz czionkowie nie powinni
identyfikowac si¢ ze swoja spoldzielnia, lecz odwrotnie
— musza by¢ przed nig stale bronieni, tropienia w spéidziel-

niach tzw. ukfadéw, korupcji. zorganizowanej przestepczo-
Sci itp.

Nowa ustawa okresla sztywne zasady finansowe prze-
ksztalcania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
we wilasnoSciowe prawo do lokalu lub w prawo odrebnej
wiasnosei lokalu, pozbawia spétdzielnie mozliwosci ustala-
nia korzystniejszych dla cztonkéw bonifikat, wprowadza
surowe przepisy karne dotyczace czionkéw organéw spol-
dzielni za dzialania, uchwaly i decyzje szkodliwe dla
spotdzielni i jej cztonkéw, poddaje spétdzielnie nadzorowi
ministra infrastruktury.

Najgorsza z mozliwych szk6d w spéldzielczo$ci miesz-
kaniowej uczyniono przez zerwanie wigzi spéldzielczego
wiasnoSciowego prawa do lokalu z cztonkostwem w sp6i-
dzielni, dopuszczajac posiadanie tego prawa przez osoby nie
bedace czlonkami spotdzielni.

W kwestii zerwania spéldzielczego wiasnoSciowego pra-
wa do lokalu z czlonkostwem sp6idzielni Rada Nadzorcza
OSM zlozyla w br. wniosek do Marszatka Sejmu o dokona-
nie stosownych zmian legislacyjnych. Wniosek ten pozostal
bez echa.

Takze w przepisach, ktore nie zostaly zakwestionowane
co do swojej konstytucyjnosci, jest wiele sprzecznosci, ktére
utrudniaja funkcjonowanie spéldzielczosci mieszkaniowe;.
Jest to wynik Scierania si¢ w jednym akcie normatywnym
przeciwstawnych sobie koncepcji spoldzielczoSci miesz-
kaniowej: trwalej i samorzadnej oraz sterowanej w kierunku
likwidacji.

Istnieje wigc pilna potrzeba napisania catkowicie nowej,
juz jednolitej i sp6jnej ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych. To dopiero zapewni konieczna stabilizacje dla
1/3 wszystkich polskich rodzin nadal mieszkajacych w bu-
dynkach spétdzielczych. Ta nowa ustawa umozliwi — byé
moze — opracowanie nowych statutéw spéldzielni miesz-
kaniowych, a nie bedzie zmusza¢ do przerébki statutéw
dotychczasowych.

Dalszy ciqg na str. 3
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Czesé 1

Sejm 3 czerwca br. dokonat istotnej nowelizacji spoldziel-
czego prawa mieszkaniowego, na ktére sklada sie ustawa z 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, oraz ustawa z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ta pierwsza ustawa reguluje sprawy korporacyjne. A wigc:
podstawy spoldzielczosci. przedmiot dziatania réznych spoi-
dzielni, tryb zakladania spoldzielni, prawa i obowiazki czion-
kéw. strukture i kompetencje organéw spétdzielni.

Druga ustawa dotyczy przede wszystkim sfery majatkowej
spoldzielni mieszkaniowych, reguluje prawa majatkowe czton-
koéw, tryb przeksztalcania tych praw. rozliczenia z tytulu
przeksztatcania praw do lokali.

W sumie obie ustawy tworza calos¢ spéidzielczego prawa
mieszkaniowego.

Oczywiscie, pozostaja w mocy rowniez inne przepisy prawa,
a wiec na przyktad w sprawach nie uregulowanych w tych
dwéch ustawach obowiazuje kodeks cywilny, w sprawach
finansowych — ustawa o rachunkowodci, i wiele innych ustaw
oraz przepisow szczegblnych.

FORMY WLASNOSCI

Obecnie sa cztery formy wladania lokalami w spétdzielniach
mieszkaniowych:

Pierwsza forma: spéoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Nalezy by¢ cztonkiem spétdzielni, zeby otrzymac to prawo. Jest
ono §ci§le zwiazane z czlonkostwem w spotdzielni. Utrata
czlonkostwa powoduje utrate spoldzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania. Ponadto, spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu moze naleze¢ tylko do jednej osoby fizycznej, albo do
malzonkéw — innej konfiguracji nic ma.

Druga forma: spotdzieleze wlasno$ciowe prawo do lokalu.
Moze ono naleze¢ do pojedyiiczej osoby fizycznej, do malzon-
kéw albo do dowolnej konfiguracji oséb, niekoniecznie spok-
rewnionych, i wtedy jest wspotudziat w spétdzielczym wiasnos-
ciowym prawie do lokalu. Przy nabyciu pierwotnym, to znaczy
od spéldzielni, prawo do lokalu moze uzyska¢ tylko czlonek
spoldzielni. Ale aktualny czlonek moze sprzeda¢ mieszkanie
nie czlonkowi i ta osoba nie musi wstgpowac do spoldzielni.

Trzecia forma: prawo odre¢bnej wiasnosci lokalu. Zostalo
wprowadzone ustawa z 15 grudnia 2000 roku. Moze naleze¢ do
czlonka, ale nie musi. Przy nabyciu pierwotnym, to znaczy, jesli
spoldzielnia na podstawie umowy wybuduje lokal na zasadzie
prawa odrgbnej wiasnosci, to nabywca musi by¢ czionkiem
spéldzielni, bo spétdzielnia buduje dla czionkow. Jesli czionek
odstepuje swoj kontrakt ze spéldzielnia innej osobie, to znaczy
zbywa ekspektatywe prawa odrebnej wiasnosci lokalu, to ta
osoba, ktora nabywa te ekspektatywe. czyli roszczenie o naby-
cie tego prawa po wybudowaniu mieszkania, musi by¢ czion-
kiem spéldzielni. Ale p6Zniej moze je zby¢ osobie, ktéra nie
musi by¢ cztonkiem spoldzielni.

W prawie spotdzielczym okresla sie takiego nabywce jako
,,0s0be nie bedaca cztonkiem spéldzielni, ktdra posiada spél-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu™. Te definicje, w Slad za
ustawa, wprowadzono réwniez do naszego Statutu. Taka osoba
moze tez by¢ spadkobierca czlonka spéidzielni, malzonek
zmarfego czlonka.

Czwarta forma: prawo najmu. Jesli spoldzielnia dysponuje
wolnymi lokalami mieszkalnymi. to moze je wynajac.

Wszystkie tytuly prawne do lokalu korzystaja z jednakowej
ochrony prawnej. To gwarantuje Konstytucja — w art. 48 oraz
w art. 75. Pod wzgledem prawnym nie ma prawa lepszego

i gorszego. Wyb6r okre§lonego prawa nalezy do osoby zaintere-
sowanej stosownie do jej mozliwoSci i potrzeb. Ale to nie
znaczy, Ze te prawa sig nie roznia. Roznia si¢ przede wszystkim
substratem majatkowym. Pod wzgledem ekonomicznym — nie
prawnym — warto$¢ tych praw jest rézna. Najslabsze jest prawo
najmu. Warunki najmu reguluje umowa miedzy wiascicielem
lokalu a najemca i mozna je w okreS§lonych w umowie
sytuacjach wypowiedziec.

Lokatorskie prawo ma ochrong w ustawie i wiaze si¢
z czlonkostwem w spéldzielni. Utrata czlonkostwa moze
nastapi¢ w szczegOlnych, przewidzianych prawem okolicznos-
ciach, i po przeprowadzeniu diugiej procedury, ktéra podlega
kontroli organéw spoidzielni i sadu. Z drugiej strony — nie
mozna zby¢ lokatorskiego prawa do lokalu i nie przechodzi ono
na spadkobiercéw, za$ po utracie czlonkostwa lokal nalezy
oprézni¢ i odda¢ spéldzielni.

Posiadacz spotdzielczego wlasnodciowego prawa, a takze
odrebnej wlasnosci lokalu moze je zby¢, to znaczy sprzedac,
darowac. jest ono przedmiotem dziedziczenia.

PRAWA CZLONKOW

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spéldzielni
sq dla wszystkich cztonkéw rowne. Tak tez bylo i dotychczas,
tylko inaczej sformutowane. Do obowiazujacych dotad upraw-
nien czlonka dodano zapis, Zze czlonek ma prawo do za-
znajamiania si¢ z umowami zawieranymi z osobami trzecimi,
ale 7z ustawowym zastrzezeniem, ze: Spéldzielnia moze od-
moéwié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaltoby to prawa tych oséb, lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek wykorzysta pozys-
kane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzie-
Ini i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna byé wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu od-
méwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielni¢
z osobami trzecimi moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowiazanie Spoéldzielni do udostepnienia tych umoéw
w terminie 7 dni od dnia doreczenia pierwszej odmowy.

Naczelny Sad Administracyjny w styczniu biezacego roku
wydal orzeczenie, ze spéldzielnie nie podlegaja ustawie o do-
stepie do informacji publicznej. bo nie otrzymuja na podstawie
ustawy dotacji finansowych od panstwa, a wigc nie sg pod-
miotami publicznymi, ktére sa zobowiazane do udostgpniania
informacji w trybie ustawy o dostepie do informacji publicznej.
Ten tryb obowiazuje organy wiladzy paistwowej i samo-
rzadowej. W zwiazku z tym ustawodawca ustanowil dla
czlonkéw spétdzielni odrgbne prawo dostepu do informacji.
sformutowane w sposéb ogdlny, z ogélnym wylaczeniem.
Trzeba dodad, ze te wyjatki od zasady udostepniania informacji
podyktowane sa wzgledami ustawowymi, bo przeciez obowia-
zuja inne ustawy, jak np. ustawa o ochronie informacji
niejawnych, ustawa o ochronie danych osobowych, ustawa
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji — gdyby wiec za-
chodzita obawa, ze moga by¢ naruszone postanowienia tych
ustaw, to organy spéldzielni maja obowiazek odmoéwi¢ czion-
kowi udzielenia informacji. Po takiej decyzji odmownej czio-
nek moze sie zwrocié do sadu. ktory nakaze spéldzielni
udostepnienie — badZ nie — informacji.

W zwiazku z tym, zeby bylo w spéldzielni jednolite
postepowanie, uregulowane wedlug okre§lonych zasad, propo-
nuje si¢ rozszerzenie kompetencji Rady Nadzorczej o uchwala-
nie regulaminu dotyczacego udostepniania informacji o dziatal-
nosci statutowej Spoldzielni.

Dalszy ciqg na str. 4
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OBOWIAZKI CZLONKOW

Cztonek Spéldzielni jest obowiazany, oprécz wypelniania
dotychczas istniejacych obowiazkéw, wspotdziatac w ochro-
nie mienia stanowiacego wlasnos¢ Spéldzielni, dbac o dobro,
rozwéj i poszanowanie dobrego imienia Spéldzielni oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych. Ten obowia-
zek nie jest wymystem Olsztyfiskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej. jest 1o obowiazek ustawowy, przeniesiony do Statutu.

Ustawa, i zarazem Statut, chce rozwigzaC pewne sytuacje
nadzwyczajne. W zwiazku z tym, ze nicktérzy wolnosc rozu-
mieja jako nieograniczone prawo zamykania swojego miesz-
kania przed kazdym, to ustawodawca przyjal, ze s4 sytuacje,
kiedy mieszkanie trzeba otworzy¢ i wpuscic kogo nalezy. Kogo
nalezy wpuscic i kiedy?

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajacaz loka-
lu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkejonariusza policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ pelno-
letniej osoby z niego korzystajacej, Spéldzielnia jest obowia-
zana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia tej osoby; z czynnoSci tych sporzadza sie¢
protokdét.

Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba Korzys-

tajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spoldzielni lokal
w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
sytuacjach réwniez doraznego przegladu stanu wyposa-
zenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu nie-
zbednych prac i ich wykonania, w tym instalacji i wymia-
ny urzadzei pomiarowych, dokonania odczytéw wska-
zain urzadzenn pomiarowych i podzielnikéw kosztow
ogrzewania (pko);

zastepczego wykonania prac obciazajacych czlonka

Spoltdzielni albo osobe nie bedaca czlonkiem Spétdzielni,

ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do

lokalu, albo wlasciciela lokalu nie bedacego czionkiem

Spotdzielni:

3) wykonania obciazajacego Spoldzielni¢ remontu, przebu-
dowy wzglednie modernizacji lokalu lub budynku;

4) dokonania weryfikacji pomiaréw powierzchni uzytko-
wej lokalu i pomieszezeri przynaleznych oraz w wypad-
kach przewidzianych prawem — operatu szacunkowego
przez rzeczoznawce majatkowego.

2

—

W odniesieniu do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu: jesli czlonek spéldzielni nie wykonuje obowiazkéw
bardzo istotnych dla spétdzielni, albo szkodzi tej spétdzielni, to
spoldzielcy maja prawo si¢ przed nim broniC i go pozbawic
czlonkostwa. Wtedy on nie korzysta z dobrodziejstw bycia
czlonkiem spéldzielni, ale nie traci spéldzielczego wiasnos-
ciowego prawa do lokalu. Jesli ta osoba, niezaleznie od tego.
czy jest czlonkiem, czy nie jest czionkiem, narusza w sposob
istotny prawo. statut czy zasady wspdizycia sasiedzkiego,
a w szczegdlnosci uporczywie uchyla sie od obowiazku
uiszczania optat za lokal, dewastuje lokal czy budynek. utrudnia
zycie sasiadom. to spoldzielnia moze wystapi¢ do sadu o na-
kazanie sprzedazy jego lokalu w trybie licytacji i pozby¢ sie

2 zasobow mieszkaniowych takiej osoby, ktéra nie potrafi si¢
w tej spéidzielni znaleZé. To nowy przepis. Nie mozna
pozbawi¢ prawa do lokalu poprzez pozbawienie czlonkostwa,
ale sad moze orzec utrate tego prawa nakazujac sprzeda¢ innej
osobie. ktéra bedzie nadawala sie do wspélzycia w grupie
spoldzielczej.

WPISOWE I UDZIALY

Dotychczas wpisowe wynosito 200 z1, tak samo jeden udziat
— 200 zi.

Zmieniono ten zapis nastgpujaco: Wpisowe wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o0 minimalnym wynagrodze-
niu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 ze zm.). Tyle samo
wynosi 1 udzial w Spoldzielni.

WKLADY

Wprowadzono zasade urynkowienia wkladu w Spotdzielni.
Jesli Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad miesz-
kaniowy lub budowlany. to powinna go zwaloryzowa¢ wediug
warto$ci rynkowej. Tej waloryzacji Spéldzielnia dokonuje na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego. Pozostaja
w mocy przepisy stanowiace, iz jezeli istnicje zadluzenie
w Spoldzielni, to wklad jest zwracany po potraceniu zadluzenia.
Zwrot wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego, kiory wiaze
sie z utrata prawa do lokalu, moze nastapi¢ w sytuacji. gdy
osoba zainteresowana opréznita lokal i zwrécila go Spétdzielni.
Dopéki nie zwroci lokalu, nie moze liczy¢ na zwrot wkiadu.

Obecnie istnieje zmodyfikowany przepis: Jezeli w wyniku
ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica
pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budow-
lanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobo-
wiazany z tego tytulu jest czionek albo osoba nie bedaca
czlonkiem Spéldzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spéldzieleze wiasnosciowe prawo do
lokalu. Przedtem mowa byla tylko o cztonkach, teraz musi by¢
przepis. ktéry reguluje réwniez i obowiazki nie czlonkow.
W tlumaczeniu na jezyk potoczny oznacza to tyle, iz jezeli kto$
ma mieszkanie. ktore nie jest ostatecznie rozliczone, t0 0 Wyso-
kosci wkiadu budowlanego decyduja faktyczne koszty budowy.
[ moze byé tak. ze kto$ nabyl lokal, a ostateczne rozliczenie
kosztéow budowy nastepuje pézniej, czasami po kilku latach.
A wigc kto jest beneficjentem, albo kto jest zobowiazany z tego
tytutu? Jesli zaptacit za duzo — komu spétdzielnia ma zwricic¢
nadwyzke wkladu budowlanego? Jezeli zaptacil za malo. to od
kogo spoldzielnia ma zada¢ réznicy? A wiec uprawnionym lub
zobowiazanym jest ten, kto w dacie ostatecznego rozliczenia ma
to spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Albo ten
nabywca pierwotny (od spétdzielni), albo ten nabywca wiorny
(od poprzedniego wiasciciela). Dlatego szczegblnie widrni
nabywcy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
powinni uwazaé na te kwestie i zorientowaC sig, czy jest
ostateczne rozliczenie kosztéw budowy, czy go nie ma. Bo
jezeli jest ostateczne rozliczenie, (0 nikt nie bedzie zadal od
nabywcy doptaty. A jesli nie ma ostatecznego rozliczenia — to
musi sie liczyé z tym. ze spdldzielnia zazada doplaty od tego,
kto ma aktualnie lokal, niezaleznie od tego. czy jest cztonkiem,
czZy nie jest.

Dalszy ciqg w nastepnym numerze
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BAMY W KWIATACH ‘2005

Z prac Rady Osiedla Podgrodzie

Rada Osiedla Podgrodzie rozstrzygneta Il edycje kon-
kursu ,,Domy w kwiatach”. Uczestnikéw byto tym razem
0 wiele wiecej, niz w roku ubiegtym. Ale tez i balkony oraz
ogrodki przydomowe sg coraz pigkniejsze, dodajac uroku
i wdzigku naszym domom. Co prawda niejeden mieszkaniec
wielorodzinnego budynku z wielkiej plyty zazdrosci wias-
cicielom domkéw jednorodzinnych, ale, jak mowi przysto-
wie, to sie lubi, co sie ma.

Skoro wigc betonowe Sciany juz prawie wszedzie znik-
nely pod nowymi elewacjami, skoro nasze osiedla sa czyste
i zadbane, chodniki pokryte polbrukiem, drzewa i krzewy
wypielegnowane, to tym bardziej warto zadbac o balkony
i ogrédki przydomowe. A to nalezy do mieszkancow. Kwit-
ngce rosliny na balkonach i wokét doméw ciesza oczy i serca
nie tylko tych, ktorzy je uprawiaja, ale wszystkich sasiadow,
bo wsrod kwiatéw i zieleni mieszka sig przyjemniej.

Rada Osiedla Podgrodzie namawia wszystkich miesz-
kancow, aby przytaczyli sie do coraz liczniejszej grupy
zapalericow zajmujacych si¢ miniuprawami roslin ozdob-
nych na balkonach i przy domu. Od wiosny przysziego roku
zaczyna sig Ill edycja konkursu — zapraszamy.

Oto lista laureatéw Il edycji konkursu

Balkon:

Janina Areipowska, Halina Baitrun, Amelia Batundo, Danuta
Banach, Barbara Bak, Krystyna Ciechanowicz-Bartos, Gize-
la Czerlunczakiewicz, Irena i Bronistaw Czerwiriscy, Grazy-
na Danczuk, Barbara Dremo, Alicja Dymerska, Krystyna
Horowik, Anna Janczuk, Jadwiga Klonowska, Antonina
Kochanowska, Aleksandra Komorowska, Marianna Kosow-
ska, Katarzyna Kowalska, Katarzyna Kozera, Janina Koz-
towska, Barbara Kur, Alfreda Kusztata, Katarzyna Lewan-
dowska, Danuta tobaczewska, Halina Majchrzak, Elzbieta
Markiewicz, Irena Maruszewicz, Jadwiga Nocun, Halina
Olechowska, Izabela Pazdan, Eugeniusz Pawlicki, Danuta
Pilska, Krystyna Pigtkowska, Elzbieta Rudnicka, Zofia Sero-
ka, Zdzistawa Sowul, Regina Stankiewicz, Krystyna Toczko,
Elzbieta Tupryn, Teresa Wasiuk, Mirostawa Wiectawska,
Wiestawa Wilczynska, Marianna Wisniewska, Marzena Wis-
niewska, Halina Wotejszo, Ewa Wyszynska, Czestawa
i Wiestaw Zdanowicz.

Ogrédek przydomowy:

Danuta Bielawska, Krystyna Chilinska-Lech, Zenon Gracz-
kowski, Maria Konkowska, Agnieszka Kuklinska, Czestawa
Lubochonska, Romuald Lagun, Sabina tukomska, Barbara
Mastowska, Teresa Mrowczynska, Maria Nowik, Teresa
Paradowska, Matgorzata Podhalicz-Dziegielewska, Leszek
Ramotowski, Bogustawa Rodziewicz, Danuta Saramaga,
Antoni Slickiewicz.

Ogrodek i balkon:
Matgorzata Gomotka-Pawlicka, Waleria Sokotowska.

!
f
!

Przewodniczaca Rady Osiedla Elzbieta Fruzifska odczytata
werdykt jury i wreczyta nagrody.

Przy poczestunku organizatorzy i uczestnicy konkursu wy-
mieniali sie uwagami o wygladzie osiedla.
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Z prac Rady Osiedla Mleczna

Linia autobusowa nr 28

W poprzednim numerze BIULETYNU poinformowaliSmy Czytelnikéw, iz
spoldzielcza Rada Osiedla Mleczna wystapita do Miejskiego Przedsigbiorstwa
Komunikacyjnego w Olsztynie wyrazajac niezadowolenie mieszkancOw ze zmiany
trasy linii autobusowej nr 28 i zadajac przywrocenia starej trasy. Dotychczas ,,28”
jezdzita do dworca PKP ulicami Pilsudskiego i Dworcowa, po zmianie — ulicami
1 Maja i Partyzantéw. Rada Osiedla przedstawita wiele argumentéw przeciwko
zmianie, na przykiad to, ze utrudniony zostat dojazd dzieci do szkdt podstawowych nr
21 3, do gimnazjum nr 3 oraz IV LO, a takze dojazd do pracy duzej czesci dorostych.
Pogorszyla si¢ rowniez komunikacja dzieci i mlodziezy trenujacej plywanie (w
Olsztynie kryty basen. niestety, jest tylko jeden).

Te i inne argumenty (ktére zacytowaliSmy dostownie) mialy przekona¢ MPK do
przywrocenia poprzedniej trasy, ktéra przed uruchomieniem zostala uzgodniona
z mieszkarnicami osiedla.

Wydrukowali§my tez odpowiedz. Prezes Zarzadu MPK poinformowal. iz wprowa-
dzone zmiany wynikajg z opracowania naukowego przygotowanego przez wyspec-
jalizowana jednostke. Przez dwa miesiace beda prowadzone badania skutecznosci
wprowadzonych rozwiazan, a od uzyskanych wynikéw tych badan uzaleznione bedzie
dalsze postepowanie przedsiebiorstwa komunikacyjnego.

Minety dwa miesiace.

Rada Osiedla Mleczna otrzymala pismo z dn. 7.11.2005 r.. podpisane przez prezesa
Zarzadu MPK, adresowane do wiadomosci miejskich Rad Osiedlowych: Kormoran,
Brzeziny i Podgrodzie.

Czytamy w nim:

Uprzejmie informujemy, Ze dwumiesieczny okres obserwacji funkcjonowania
uktadu optymalizacji komunikacji miejskiej nie potwierdza bezwzglednej potrzeby
wycofania wdroZonych zmian.

Jednoczesnie jednak, wychodzac naprzeciw Paristwa oczekiwaniom, informujemy,
Ze przyvgotowalismy propozycje rozktadu jazdy uwzgledniajqcego sugestie dotyczace
wprowadzenia poprzedniego przebiegu trasy linii nr 28.

WdroZenie nowego rozktadu niesie ze sobq nastepujqce skutki:

— wydluZenie czasu przejazdu z Osiedla Mleczna do dworca;

— zmniejszenie czestotliwosci kursowania linii w przeciqgu catego dnia roboczego
i soboty;

— mozliwosé wzrostu napetnienia na linii, co w konsekwencji moze doprowadzi¢
do zartoczenia i obnizenia komfortu jazdy;

— brak zsynchronizowania linii 28 z innymi liniami.|...]

PoniZej przedstawiamy zmiane czestotliwosci w poszczegolnych przedziatach
czasowych:

Dzieri roboczy: Sobora
Czesto- Czesto- ; Czesto- Czesto-
Godziny tliwosé tliwosc Godziny tliwosé tliwosé
obecna | po zmianie obecna | po zmianie
5.00—6.30 20 30 6.30—8.00 20 30
6.30—8.00 10 15 8.00—16.30 15 20
8.00—13.00 15 20 16.30—21.00 20 30
13.00—16.30 10 15 21.00—23.00 30 30
L6 30=4 0 L) &0 Czestorliwos¢ w rozkladzie niedzielnym nie
18.00—21.00 20 _ 30 ulegtaby zmianie.
21.00—23.00 30 30 Prosimy o opinie w powyisze] sprawie.

O opiniach Rad Osiedlowych oraz ostatecznej decyzji MPK bedziemy informowacé
w kolejnych ,Biuletynach™.

Uwagi i propozycje Czytelnikow przesiane do Spéidzielni zostana przekazane
Radzie Osiedla Mleczna.

To yuz historia

2001

OSM  zrzeszala ogélem 7.200
czionkéw, w tym 6.764 zamieszkalych
(facznie z czlonkami wspoéimatzonka-
mi), 386 oczekujacych oraz 192 posia-
dajacych lokale uzytkowe lub garaze.

Spoéldzielnia miala 6.212 mieszkan
w 221 budynkach wielorodzinnych i 12
domkow jednorodzinnych. w tym bylo
4.975 mieszkan wlasnoSciowych, 1.061
lokatorskich, 116 zajmowali czlonko-
wie wykluczeni ze Spéldzielni. Lokali
uzytkowych Spéldzielnia miala 166
o tacznej powierzchni 16.443 m?, oraz
dwa domy kultury. Byta trzecia co do
wielkosci spOidzielnia mieszkaniowg
w Olsztynie i wojewodztwie.

Aby te zasoby mieszkaniowe utrzy-
maé w jak najlepszym stanie Spéldziel-
nia wydata na remonty 6 milionéw 85
tysiecy 534 zlote. W tej kwocie 72.41%
stanowily wplaty mieszkaiicow na fun-
dusz remontowy, pozostala czgSC to
wplywy z lokali uzytkowych, z prze-
ksztalcenia mieszkan lokatorskich na
wlasno§ciowe, odpisy z lokat banko-
wych.

Za te pieniadze wykonano: malowa-
nie klatek schodowych — w 31 budyn-
kach, wymiang instalacji gazowej
— w 3 budynkach, remont chodnikéw
z polozeniem polbruku — 10.162 m?,
remont zatok postojowych — 5.526 m?,
remont ulic — 867 m’, urzadzenie 18
placéw zabaw, wymiang instalacji wod.-
kan. — w 2 budynkach, remont kanalow
c.0. i kanalizacji zewnetrznej — w 9 bu-
dynkach, wymiana drzwi wej§ciowych
— w 85 Kklatkach, docieplenie Scian
— w 7 budynkow, docieplenie stropoda-
chéw — w 32 budynkach, krycie da-
choéw papa termozgrzewalna — w 2 bu-
dynkach,  wymiana  wodomierzy
— 2.249 sztuk.

Zakres wykonanych remontéw byl-
by o wiele wigkszy. gdyby wszyscy
mieszkancy sumiennie placili za utrzy-
manie mieszkan. Diuznicy nie wpla-
cili na fundusz remontowy w skali ca-
fej Spoéldzielni 1 miliona 783 tysiecy
960 ziotych (cala kwota zadluzenia
w tym roku wyniosta 2 miliony 315
tysiecy 201 z1).
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Whioski

dotyczace poprawy funkcjonowania infrastruktury osiedlowej

skierowane przez Olsztyriska Spétdzielnie Mieszkaniowg
do Prezydenta Miasta Olsztyn

W nawigzaniu do wezesniejszych pism (zdn. 23.11.2004 r. i 18.03.2005 r.)

i w zwigzku z brakiem reakcji na nasze prosby o ujecie w uchwale
budzetowej na rok 2005 wykonania prac niezbednych do poprawienia
funkcjonowania infrastruktury osiediowej bedacej witasnoscia Gminy,
Olsztyniska Spétdzielnia Mieszkaniowa zwraca sie ponownie w imieniu
mieszkaricow o zapewnienie Srodkéw w planowanym budzecie na rok
2006, na nizej wymienione inwestycje:

1.

20.
21,
22,

- Wymiana opraw oswietleniowych przy budynkach ul. Zotnierska 12A i B.
24.

Noo ko N

Budowa ,,Parku Korczaka” przy ul. Polna — Barczewskiego, ul. Gotowca
— Korczaka oraz parku na Osiedlu Mleczna z wykorzystaniem opracowa-
nych przez OSM koncepciji.

Remont chodnikéw i zatok postojowych o pow. 710,0 m? przy ul. Polnej
i Profesorskiej.

. Remont chodnikéw przy ul. Osifiskiego o pow. 280,0 m2.

Remont chodnikéw przy ul. Barczewskiego do Strazy Pozarnej o pow.
632,0 m?,

Remont chodnikéw przy ul. lwaszkiewicza 38—40 o pow. 450,0 m?,
Utwardzenie zatok postojowych przy budynku ul. lwaszkiewicza 16.
Poszerzenie nawierzchni jezdni o pow. 155,0 m? przy budynku ul.
lwaszkiewicza 32 i o pow. 450,0 m? przy budynkach wul. Gatczynskiego 33
i 35.

Wykonanie zatok postojowych dla autobusow komunikacji miejskiej w rejo-
nie ul. lwaszkiewicza.

. Remont schodéw terenowych o pow. 27,0 m? i chodnika o pow. 42,0 m?

przy ul. Sybirakow 2.

. Remont chodnika przy ul. E. Plater 7 o pow. 150,0 m2.
. Remont chodnikéw przy ul. Sienkiewicza 13, 14—16 o pow. 200,0 m?,
- Remont chodnikéw przy ul. Kartowicza 17 i 16/18 o pow.180,0 m>.

Remont boiska (o$wietlenie i ogrodzenie) przy ul. Smetka 5.

. Naprawa i utwardzenie drogi wewnetrznej do budynkéw przy ul. Matec-

kiego 4 i 6 biegnacej od ul. Puszkina do Jagielloriskiej o pow. 600,0 m?.

- Naprawa drogi wew. od ul. Abramowskiego do budynkéw ul. Jagielloriska

58A, B, C.

- Naprawa nawierzchni ulicy Puszkina wzdtuz budynku nr 13, prowadzacej

do ul. Rataja, o pow. 00,0 m? oraz chodnika o pow. 300,0 m?.

. Remont chodnika przy ul. Rataja 56 od ul. H. Sawickiej o pow. 200,0 m2.
- Naprawa chodnika prowadzacego przy przedszkolu od ul. Zamenhofa do

budynkow przy ul. Poprzecznej 12 i 14.

. Zmiana spadkéw nowo wykonanego chodnika przy schodach terenowych

do budynku ul. Jagielloriska 58C (wody opadowe zalewajg piwnice w tym
budynku).

Wykonanie progu zwalniajgcego na ulicy wewnetrznej w rejonie budynkéw
nr 1, 3i5 przy ul. Jeziornej.

Wykonanie progu zwalniajacego na ulicy wewnetrznej przy budynkach ul.
Zotierska 6—12C.

Remont nawierzchni ulicy od ul. Kosciuszki do ul. Nowej Niepodlegtosci 6.

Przywrécenie pierwotnego oswietlenia przy ul. Zofnierskiej 11B i C oraz
ustawienie lampy oswietleniowej przy wjezdzie na ul. Zotnierska naprzeciw
budynku nr 6.

Realizacja powyzszych elementéw zagospodarowania terenu pozwoli na

rozwigzanie problemoéw parkowania samochodéw, zapewni bezpieczenstwo
mieszkancom oraz poprawi estetyke osiedli.

Spétdzielnia Mieszkaniowa deklaruje partycypacje w kosztach wykonania

niektorych zadan po wezesniejszym uzgodnieniu wspdlnychinwestycji z Prezy-
dentem Miasta.

Olsztyn, 21.11.2005 r.

Zastepca prezesa
ds. technicznych i inwestyciji

Wactaw Lisowski

Prezes Zarzadu
Jerzy Okulicz

To juz historia

Aby nie dopusci¢ do wzrostu
optat czynszowych Zarzad Spéldzie-
Ini podjat wiele réznorodnych dzia-
tan: w wyniku negocjacji z MPEC-em
zmniejszono moc zaméwiona na ciep-
lo 0 9.342 MW — co bylo mozliwe
dzigki termomodernizacji budynkéw;
uzyskano uchylenie decyzji Zarzadu
Miasta o obciazeniu Spétdzielni opla-
tami adiacenckimi z tytulu podziatu
nieruchomosci; uzyskano od Miasta
36.727,16 zI bonifikaty w optacie ro-
cznej za wieczyste uzytkowanie grun-
tow.

Wiele wystapiedi Zarzadu Spél-
dzielni do wladz miasta nie uzyskato
pozytywnych decyzji. jak np.: o zwol-
nienie od podatku i oplat za wieczyste
uzytkowanie teren6w zielonych, pla-
céw zabaw i boisk; o zapewnienie
lokali socjalnych i schronisk dla bez-
domnych bytym cztonkom wykluczo-
nym ze Spéldzielni; o przeznaczenie
w budzecie miasta Srodkéw na zagos-
podarowanie terenéw nad Eyna w re-
jonie ul. Korczaka.

W tym roku wigkszo$¢ spoldzielni
ograniczyta lub calkowicie zaniechala
dziatalnosci inwestycyjnej. OSM od-
data do uzytku 33 mieszkania, ktére
uzyskano z modernizacji istniejacych
obiektow, a sfinansowane ze Srodkow
wilasnych przyszlych lokatoréw: nad-
budowa wymiennikowi przy ul. Osifi-
skiego 21 — 2 mieszkania i 2 lokale
uzytkowe: plomba przy ul. Iwaszkie-
wicza 26A — 9 mieszkan; nadbudowa
skladu opalu przy ul. Jeziomej 1A
— 8 mieszkan oraz 7 boks6w garazo-
wych: nadbudowa budynku przy ul.
Porannej 8 — 12 mieszkaii; adaptacja
pomieszczen bylej przychodni zdro-
wia przy ul. Puszkina — 2 mieszkania.

W roku 2001 sklad Zarzadu pozo-
stal taki sam, jak w roku poprzednim.
Zebranie Przedstawicieli Czionkow
z 7 czerwea 2002 r. ocenilo pozytyw-
nie wyniki dziafalnosci Spéldzielni za
rok 2001, udzielajac absolutorium
czlonkom Zarzadu i Radzie Nadzor-
czej.

c.dn
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‘ Alternatywa dla wszystkich

Na jesienne szarugi
Jak ciepte i mile moga by¢ jesienne wieczory, przekonali
sig uczestnicy imprez przygotowanych w listopadzie w Do-
mu Kultury . Alternatywa”.

Jesienna Biesiada byla pierwszg z cyklu imprez
biesiadnych, zorganizowana dla dorostych, senioréw i samo-
tnych mieszkancéw naszych osiedli. Wspélnie z zespotem
Jarostawa Kowalskiego Spiewano popularne piosenki,
a muzyka taneczna porwala wiele par na parkiet. Jak na
biesiade przystalo, goScie kosztowali wilasnego wyrobu
smalcu ze skwarkami, kiszonych ogoérkéw i chleba na
prawdziwym zakwasie. Stoly uginaly sie¢ od smakolykéw,
wérod ktoryeh krélowaty serniki, jableczniki i baby. upie-
czone przez czionkinie Klubu Kobiet, ktéry od wielu lat
prowadzi Alicja Sekula. Prezes Spoldzielni, ktéry wital
godci, podzigkowal wspélorganizatorowi — Radzie Osiedla
Podgrodzie za udana impreze. I my dzigkujemy.

Andrzejkowe czary-mary

W wigili¢ Andrzejek zaprosiliSmy dzieci i mtodziez do
tradycyjnego wrézenia z lanego wosku. WSrdd tanecznych
plaséw, Spiewdéw i zabaw duzo radoSci sprawilo dzieciom
poszukiwanie imienia przyszlego wybranka serca. wrézby

z butéw, konkurs na najdiuzsze magiczne zaklecie. a wszyst-
ko okraszone bylo stodkimi smakotykami.

Atmosfera zabaw andrzejkowych udzielifa si¢ rowniez
dorostym mieszkanicom Spéldzielni, ktorzy licznie przybyli
26 listopada na tance wytupywane przy kapeli, zakaszane
w przerwach tradycyjnym jadlem.

Kobieca osobowos¢

Trwaja Warsztaty Rozwoju Osobistego dla Kobiet pt.
.Inspiracje”. Poniewaz zajecia warsztatowe cieszyly sie
bardzo duzym zainteresowaniem, w listopadzie i grudniu
odbylo sie kolejnych pie¢ spotkan.

.Moja sita” — poznawanie wiasnej sily, jej Zrddia,
budowanie poczucia wiasnej wartoSci.

.. Tafce celtyckie” — nauka tafcow irlandzkich i szkoc-
kich, ktdre sa ostatnio hitem w Europie dzigki swej egzotyce
i magii.

.,Czas tylko dla Ciebie” — poznanie podstaw techniki
relaksu i aktywizacji, przydatnych nie tylko dla pan aktyw-
nych zawodowo, ale dla kazdej kobiety do pokonywania
nawet codziennych stresow.

..Samoobrona dla kazdego™ — i dla kazdej.

~Autoprezentacja” — umiejetnos$¢ rozpoznawania poza-
werbalnych sygnaléw plynacych od kazdej z nas.

Janina Ciezynska-Lenkiewicz
Kierownik ODK ,Alternatywa"

Bezpieczne Swieta |

éwieta Bozego Narodzenia, Sylwester i Nowy Rok to czas radosci i zabawy. Aby fakim byt, nikt

|z uczestnikow Swigtecznych rozrywek nie powinien ponies¢ zadnego uszczerbku na zdrowiu czy mieniu.
Tymczasem co roku odnotowywane sg przypadki uszkodzen ciata i zniszczenia débr materialnych,
spowodowane podczas uzywania materiatdbw pirotechnicznych. Szczegoinie bolesne jest, ze ofiarami

w wiekszosci sg dzieci | mtodziez.

Zwracamy uwage wszystkich, ktérzy okres $wigteczny chcieliby uatrakcyjni¢ strzelaniem petard

i sztucznych ogni, iz obowigzuje w tym zakresie rozporzadzenie nr 22 wojewody warminsko-mazurskiego
z dn. 8.12.2004 r., zgodnie z ktérym zabrania si¢ uzywania w miejscach lub obiektach publicznych
petard oraz innych wyrobéw pirotechnicznych, z wytaczeniem dni 31 grudnia i 1 stycznia. Za
naruszenie tego zakazu grozi kara grzywny do 500,00 zi.

Pamietajmy jednak, ze obowigzujg tez ogolne zasady bezpieczenstwa i zdrowy rozsadek. Apelujemy
o rozwage i odpowiedzialnos¢, szczegodlnie do mtodziezy i rodzicow dzieci. Sylwestrowe szalenstwo trwa |
kilka godzin — skutki poranienia moga pozostac¢ na cate zycie.




