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Remonty i modernizacje w naszej Spotdzielni

Jak co roku, od kiedy wydajemy nasz ,,Biuletyn”, przeka-
zujemy Panistwu informacje o wykonaniu zakresu rzeczowego
planu remontéw za poprzedni rok. W biezgcym numerze (s.
2—3) przedstawiamy remonty wykonane w roku 2004 w po-
szczegolnych osiedlach.

Gtownym zadaniem Zarzadu Spoldzielni jest dbato$¢
o utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie co najmniej
nie pogorszonym. Gdyby jednak ograniczy¢ sie do tego
wymogu, to wigkszo$¢ naszych doméw, wybudowanych w la-
tach 60—70 i wczesniej, nie odpowiadataby dzisiejszym
normom technicznym i nie zapewniataby wiasciwych warun-
kéw zamieszkiwania. Dlatego od 7 lat realizujerny komplek-
sowy plan termomodernizacji budynkéow. W zamieszczonej
obok tabeli widac, jak przedstawiato sie wykonanie poszcze-
goinych zakreséw robét na przestrzeni lat 1998—2004.

Prace te sa kosztowne, jednak uzyskane efekty termo-
izolacyjnosci pozwalaja osiagna¢ bardzo duze oszczednosci
w zuzyciu ciepla na ogrzewanie. Rownoczesnie polepszamy
estetyke budynkéw — malowane sa elewacie i Sciany na klatkach
schodowych (w ktérych nowe okna i drzwi sa nie tylko szczelne, ale
i estetyczne), naprawiane sg balkony, wymieniane opaski wokot
budynku, remontowane chodniki, schody, przejécia i tereny zielone
w otoczeniu budynkéw. Efekty widzicie Panistwo gotym okiem.

remontowego. Odpis na fundusz remontowy w miesigcznych
optatach za mieszkanie musiatby by¢ kilkakrotnie wigkszy, niz
obowigzujacy przez ostatnie lata. Poniewaz problem termo-
modernizacji starych budynkéw dotyczy catego naszego
kraju, Sejm 18 grudnia 1998 roku przyjat uchwate o wspieraniu
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych. Przepisy tej ustawy
umozliwiaja spotdzielniom, po spetnieniu okreslonych warun-
kéw, otrzymac z Banku Gospodarstwa Krajowego preferen-
cyjny kredyt termomodernizacyjny. Nasza Spétdzielnia w la-
tach 2002—2004 wykonata termomodernizacje 90 budynkow
za uzyskany kredyt. Jego sptata nastepuje z oszczednosci
ciepta, a odsetki pokrywane sg z uzyskiwanej premii.

Ale to nie jedyne roboty, ktére co roku wykonujemy
w naszych zasobach. W 2004 roku z funduszu remontowego
wykonano takze nastepujace prace:
* wymiana wind i podzespotow
® wymiana instalacji wodnej
ptukanie lub wymiana instalaciji c. o.
montaz zaworéw regulacyjnych i cieptomierzy,
wymiana wodomierzy,
remont i konserwacja placow zabaw,
naprawa sprzetu rekreacyjno-sportowego,
inne naprawy i konserwacje w budynkach.
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Nie byliby$smy w stanie wykonac w tak szerokim zakresie Jerzy Okulicz
i tak krétkim czasie tych prac finansujac je tylko z funduszu Prezez OSM
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PLAN REMONTOW I MODERNIZA CJI
wykonany w 2004 roku

ADMINISTRACJA OSIEDLA ZATORZE
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. Docieplenie stropéw piwnic — 3 budynki:

Rada Osiedla Srodmiescie |

- Docieplenie $cian zewnetrznych — 3 budynki: Nowa

Niepodleglosci 4, 5, 6.
Nowa Niepod-
leglosci 4, 5, 6.

3. Wymiana okien na klatkach schodowych — 4 budynki:

Nowa Niepodlegloci 4. 5, 6, Zotnierska 12C.

- Remont balkonéw — 3 budynki: Nowa N iepodleglosci 4, 5, 6.
. Modernizacja sterowania wind — 2 budynki: Zolnierska

11A, 11B,

- Plukanie instalacji ¢.0. —4 budynki: Nowa Niepodleglosci

4, 5. 6, Zotnierska 11B.

- Roboty ogélnobudowlane ( schody zewnetrzne, taras, klatki

schodowe — Kasprzaka 4A, Zotnierska 12A. 12B.

. Remonty ulic: Zotnierska 12B i 12C.

Rada Osiedla
Smetka — Grunwaldzka

- Malowanie klatek schodowych — 1 budynek: Jagietty 2.

Docieplenie §cian zewnetrznych — 4 budynki: Smetka 5. 7,
9. Grunwaldzka 9B, dodatkowo Grunwaldzka 15

. Docieplenie stropéw piwnic — 7 budynkéw: Smetka 5. 7.

9, 15, Grunwaldzka 9B, 15, Traby .

Remont balkonow — 35 budynkéw: Smetka 5, 7, 9,
Grunwaldzka 9B, 15.

Wymiana drzwi — 5 budynkéw: Smetka S, 7. 9. Poranna 8, 8A.
Wymiana okien na klatkach schodowych — 7 budynkéw:
Smetka 5, 7, 9, Poranna 8, 8A, Grunwaldzka 9A. 15.

- Wymiana wodomierzy, ktérym uplynal okres legalizacji

— 378 suzt.

Wymiana nawierzchni chodnikow — Jagietty 4.
Modernizacja sterowania wind — 3 budynki: Jeziorna 1,
Grunwaldzka 9A, 9B.

. Plukanie instalacji c.o. — 4 budynki: Smetka 5, 7. 9,

Grunwaldzka 9B.

- Roboty ogélnobudowlane — schody zewnetrzne Poranna
8—8A, ogrodzenie Traby 1.

For. Mirostaw Galeziewski

(%]

o0~

(PSR OS]

Tif:;
12.
13.

14.
15.

. Wymiana wodomierzy,

Rada Osiedla Srodmiescie I

- Docieplenie Scian zewnetrznych — 4 budynki: Koper-

nika 15, (nr 14 lokatorzy nie wyrazili zgody). Glowac-
kiego 32, Narutowicza 23A, dodatkowo wykonano Naruto-
wicza 23B.

. Wymiana okien na klatkach schodowych — 2 budynki:

Glowackiego 32, Narutowicza 23A dodatkowo wykonano
Narutowicza 23B.

- Remont balkon6w — 4 budynki: Kopernika 15, Glowac-

kiego 32, Narutowicza 23A, dodatkowo wykonano Naruto-
wicza 23B.

. Modernizacja sterowania wind — 5 budynkéw: Narutowi-

cza 23A, 23B, 23C, 23D, Koscinskiego 14.
ktorym uptynat okres legalizacji
— 124 szt.

. Wymiana nawierzchni chodnikéw — Glowackiego 30

— 32,

. Place zabaw — Glowackiego 30 — 32.
. Plukanie instalacji c.o. — 2 budynki: Kopernika 14, 15.

Rada Osiedla Zatorze

- Malowanie klatek schodowych - budynki: Kwiatowa

14, 16, 18, dodatkowo wykonano Rataja 50, Jagiellori-
ska 58.

- Krycie dachéw — 1 budynek: Mateckiego 4.
- Docieplenie Scian zewnetrznych — 3 budynki: Sybirakow

4, Puszkina 13, Kwiatowa 14, dodatkowo wykonano Jagiel-
loriska 45 i Maleckiego 4.

- Docieplenie stropodachéw: dodatkowo wykonano Malec-

kiego 4.

. Docieplenie stropéw piwnic — dodatkowo wykonano

Mateckiego 4, Puszkina 13.

- Remont balkon6w — 2 budynki: Sybirak6w 4, Puszkina 13,

dodatkowo wykonano Jagielloriska 45 i Maleckiego 4.

. Wymiana drzwi — 6 budynkéw: Rataja 50, Paderewskiego

4A, Puszkina 13, Kwiatowa 14, 16, 18, dodatkowo wykona-
no Mateckiego 4, Rataja 54.

. Wymiana okien na klatkach schodowych — 4 bu-

dynki: Rataja 50, Paderewskiego 4A, Sybirakow 4, Pusz-
kina 13, dodatkowo wykonano: Jagielloriska 45 i Matec-
kiego 4.

. Modemizacja sterowania wind — 3 budynki: Sybirakéw 4,

Jagiellonska 45, Tczewska 24.

. Wymiana wodomierzy, ktérym uplynal okres legalizacji

=119 5zt

Montaz zaworéw regulacyjnych — dodatkowo wykonano
Jagielloriska 45 i Sybirakow 4.

Plukanie instalacji c.0. — dodatkowo wykonano Jagielloris-
ka 45, Maleckiego 4, Sybirakow 4, Puszkina 14.
Wymiana nawierzchni chodnik6w — Kwiatowa 14,16, 18
i Puszkina 13.

Zatoki postojowe — Kwiatowa 14, 16, 18 i Puszkina 13.
Droga dojazdowa — Kwiatowa 14, 16, 18.
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ADMINISTRACJA OSIEDLA PODGRODZIE

Rada Osiedla
Osiriskiego — Lengowskiego

. Docieplenie scian zewnetrznych — 3 budynki: Osinskiego

11. 15, 17, dodatkowo wykonano 2 budynki: Lengowskiego
8 i Osiriskiego 6.

Docieplenie stropéw piwnic — 3 budynki: Osifskiego 11,
15. 17. dodatkowo wykonano 2 budynki: Lengowskiego
8 i Osiriskiego 6.

Remont balkonéw — 3 budynki: Osifiskiego 11, 15, 17,
dodatkowo wykonano 2 budynki: Lengowskiego 8 i Osiris-
kiego 0.

. Wymiana okien na klatkach schodowych — 3 budynki:

Osifiskiego 11, 15, 17, dodatkowo wykonano 2 budynki:
Lengowskiego 8 i Osiriskiego 6.

. Plukanie instalacji c.o. — 3 budynki: Osinskiego 7. 11, -

Lengowskicgo 8.

_ Montaz zaworéw regulacyjnych — | budynek: Osifiskiego

15.
Wyniesienie gazomierzy na zewnatrz budynku — 3 bu-
dynki: Osifiskiego 15, 17, Lengowskiego 8.

. Wymiana wodomierzy. ktérym uplynat okres legalizacji

— 718 szt.

Modernizacja sterowania wind — 5 budynkow: Osifiskiego
4,6,8, 11, 19.

Place zabaw: 1 obiekt przy Osifiskiego 19.

Rada Osiedla
Gotowca — Korczaka

_ Malowanie klatek schodowych — 1 budynek: Korczaka 8.
. Docieplenie Scian zewnetrznych — 10 budynkow: Bar-

czewskiego 24, 28, Korczaka 2. 20, (nr 14 lokatorzy nie
wyrazili zgody), Gotowca 1. 5. 7. 15, 19. dodatkowo
wykonano 3 budynki:Gotowca 9, Korczaka 18 i 26.
Docieplenie stropéw piwnic — 10 budynkéw: Barczews-
kiego 24, 28, Korczaka 2, 20, (nr 14 nie), Gotowea 1,5, 7.
15. 19. dodatkowo wykonano 3 budynki: Gotowea 9,
Korczaka 18 i 26.

. Remont balkonéw — 10 budynkow: Barczewskiego 24, 28.

Korczaka 2. 20, (nr 14 nie). Gotowea 1, 5, 7, 15, 19,
dodatkowo wykonano 3 budynki: Gotowea 9, Korczaka 18
i 26.

. Wymiana okien na klatkach schodowych — 10 budynkow:

Barczewskiego 24, 28. Korczaka 2, 20, (nr 14 nie),
Gotowea 1. 5. 7, 15, 19, dodatkowo wykonano 3 budynki:
Gotowea 9, Korczaka 18 i 26.

. Docieplenie stropodachéw — 3 budynki: gotowca 5. 19.

Korczaka 20
Wymiana drzwi — 1 budynek: Gotowca 5.

_ Phukanie instalacji c.o. — 5 budynkow: Barczewskiego 28,

Gotowca 5. 7. 15, 19.

. Montaz zaworéw regulacyjnych —7 budynkéw: Gotowca

1. 7. 15, Barczewskiego 28, Korczaka 2, 20, 14.
Wymiana wodomierzy. ktérym uplynal okres legalizacji
— 282 szt

Wymiana nawierzchni chodnikéw — Korczaka 10—20,
dodatkowo Korczaka 2—4 oraz chodnik miejski ul. Gotow-
cd.

_ Place zabaw — 2 szt Gotowca 1 — Barczewskiego

20—22.
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1.

12

13

4.
15.

17.
18.
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. Poszerzenie

Rada Osiedla
Polna — Profesorska

_ Malowanie klatek schodowych — 1 budynek: Polna 8.

Docieplenie $cian zewnetrznych — 5 budynkéw: Polna 6,
10. 12. 14, Warszawska 66. dodatkowo wykonano 2 bu-
dynki: Warszawska 63 i 65.

. Docieplenie stropow piwnic — 5 budynkéw: Polna 6, 10,

12. 14, Warszawska 66, dodatkowo wykonano 2 budynki:
Warszawska 63 i 65.

Docieplenie stropodachéw — 2 budynki: Polna 10, War-
szawska 66.

_ Remont balkonéw — 5 budynkow: Polna 6, 10. 12, 14,

Warszawska 66, dodatkowo wykonano 2 budynki: War-
szawska 63 i 65.

Wymiana okien na klatkach schodowych — 5 budynkow:
Polna 6. 10. 12. 14, Warszawska 66, dodatkowo wykonano
2 budynki: Warszawska 631 65.

. Montaz zaworéw regulacyjnych — 5 budynkéw: Polna 6,

10, 12. 14, Warszawska 66.
Wymiana wodomierzy, ktérym uplynal okres legalizacji
— 181 szt

Wymiana nawierzchni chodnikéw — miejski Polna
12—16.
Zatoki postojowe — Warszawska 68. Jagielloficzyka 8A,

8B. dodatkowo Polna 16.

Docieplenie $cian zewnetrznych — | budynek: — Hewe-
liusza 20.

Docieplenie stropodachéw — 1 budynek: Heweliusza 20.
Remont balkonéw — 1 budynek Heweliusza 20.
Docieplenie stropow piwnic — | budynek: Heweliusza 20.
Wymiana okien na klatkach schodowych — 1 budynek:
Heweliusza 20.

Montaz zaworoéw regulacyjnych — 1 budynek Heweliusza
20.

Telemetria — | budynek Heweliusza 20 nie wykonano.
Zatoki postojowe — Heweliusza 16—18 nie wykonano.

Rada Osiedla Mleczna

. Malowanie klatek schodowych — | budynek: Galczyiis-

kiego 37.

. Docieplenie $cian zewnetrznych — 3 budynki: Twasz-

kiewicza 4, 6, 8.
Docieplenie stropodachéw — 1 budynek: Iwaszkiewicza 8.

. Remont balkonéw — 3 budynki: Iwaszkiewicza 4, 8.

Wymiana drzwi — 5 budynkow: Galczyniskiego 29.31. 33,
35, 39.

Wymiana okien na klatkach schodowych — 3 budynki:
Iwaszkiewicza 4, 6, 8.

_ Phukanie instalacji ¢.0.— 3 budynki: [waszkiewicza 4. 6. 8.
 Montaz zaworéw regulacyjnych — 3 budynki: Iwasz-

kiewicza 4, 6. 8.

. Wymiana wodomierzy. Kiorym uplynat okres legalizacji

— 113 szt

Wymiana chodnikéw na nowe — Iwaszkiewicza 4—0,
18—20. 38—40, 27—29—31, Galczynskiego 17.

drogi dojazdowej — Iwaszkiewicza
27—29—-31.

_ Place zabaw — Galczyfiskiego 15, 7—I15
13. Zatoki postojowe — Gatczynskiego 17, 1. Iwaszkiewicza 4.
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Rada Nadzorcza OSM

Jerzy Pik — przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Elzbieta Fruzifiska — zastepca przewodniczacego RN;
Piotr Grabowski — sekretarz Rady Nadzorczej;

Komisja Rewizyjna:
Stanistaw Soliwoda — przewodniczacy,
Jan Dutko, Elzbieta Fruzinska, Jozef Kurytowicz.

Komisja Techniczna:

Janusz Archacki — przewodniczacy,

Dariusz Dragan, Janina Foks, Piotr Grabowski,
Janusz Polakowski, Ryszard Rydzewski.

Komisja Mieszkaniowa:

Leszek Ramotowski — przewodniczacy,
Katarzyna Harpak, Ryszard Kudy, Stefan Lisiecki,
Wactaw Szlachtowicz.

Samorzadnos¢é spotdzielni wyraza si¢ przede
wszystkim tym, Ze o jej dziatalnosci decydujq
organy wybierane przez cztonkéw spoltdzielni spo-
§rod nich samych.

Kompetencje Rady Nadzorczej jako organu
posredniego miedzy organem najwyzszym, jakim
w Olsztyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest Ze-
branie Przedstawicieli Czltonkow, a Zarzqdem jako
organem operatywnie kierujqcym dziatalnosciq
Spétdzielni, okreslone sq w Prawie spotdzielczym,
a uszczegotowione i ukonkretnione w Statucie OSM
i Regulaminie Rady Nadzorczej. Wymienione unor-
mowania prawne sq podstawq dziatalnosci Rady
Nadzorczej w Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala
w niezmienionym skladzie w stosunku do wybranego na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 7 czerweca 2002 roku na
kadencje 2002—2006.

W roku 2004 praca Rady Nadzorczej oparta byla o uchwa-
lony plan pracy zapewniajacy wypelnienie przypisanych
Radzie funkcji normatywnych, zarzadzajacych, kontrolnych
i reprezentacyjnych oraz umozliwiajacy rytmiczna dzialal-
no§¢ Spéltdzielni i jej Zarzadu jako organu wykonawczego.

Podstawowa forma dzialalno$ci Rady Nadzorczej byly
zebrania plenarne. Rada zobowiazana jest, zgodnie z Regu-
laminem Rady Nadzorczej OSM, odbywaé posiedzenia co
najmniej raz na kwartal. Rada wywiazata si¢ z tego obowiaz-
ku, gdyz w roku 2004 odbylo si¢ 11 protokolowanych
posiedzen. Frekwencja na wszystkich posiedzeniach byla
bardzo wysoka, wyniosla §rednio 91.44%. Regula w pracy
Rady jest, iz w zaleznoSci od tematu rozpatrywanego na
posiedzeniu plenarnym wlasciwa komisja dokonuje wezeS-
niej pogiebionej analizy tematu i przedkiada Radzie swoje
stanowisko oraz wnioski. I tak:

Komisja Rewizyjna:

® opiniowata projekty planéw gospodarczo-finansowych;

® czuwala nad prawidlowym wykonywaniem przez Spol-
dzielni¢ planéw gospodarczo-finansowych;

® analizowala i opiniowata roczne sprawozdanie finansowe
oraz raport bieglego rewidenta.

Komisja Mieszkaniowa:

® badala sytuacje mieszkaniowa niektérych czlonkéw Spoi-
dzielni majacych trudnosci z terminowym regulowaniem
naleznosci wobec Spéidzielni:

Sprawozdanie
1 drialalnosci Rady Nadzorczej
Olsztynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe)
1a 0K obrachunkowy 2004

® opiniowala wnioski Zarzadu do Rady Nadzorczej dotycza-
ce wykluczenia ze Spéldzielni osob zalegajacych z oplata-
mi eksploatacyjnymi — w sytuacji gdy istniato duze
prawdopodobieristwo splaty zadiuzenia, wnioskowala
o warunkowe oddalenie wniosku Zarzadu o wykluczenie;
® yczestniczyta w rozwiazywaniu konfliktow sasiedzkich.

Komisja Techniczna:

e dokonywala okresowych analiz wykonania planéw rze-
czowych remontéw i inwestycji:

® opiniowala projekt planu rzeczowo-finansowego inwes-
tycji;

e opiniowala projekt planu remontow.

Kazda z komisji stosownic do zakresu kompetencji
rozpatrywata indywidualne sprawy- cztonkéw Spéldzielni
kierowane do Rady Nadzorczej i przygotowywata projekty
stanowiska Rady w tych sprawach.

Komisje Rady dziataty zgodnie z wlasciwymi regulaminami,
a dokumentacja ich pracy przechowywana jest w Spéldzielni.

W czasie obrad plenarnych Rada Nadzorcza dzialajac
w zakresie swoich kompetencji, okreslonych w Prawie
spotdzielczym i Statucie OSM, w roku sprawozdawczym
2004 podijeta tacznie 97 uchwal.
W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi doty-
czyly one w szczegblnoSci nastepujacych spraw:
e uchwalenie rocznego planu gospodarczo-finansowego;
e uchwalenie wysokosci optat eksploatacyjnych za loka-
le mieszkalne i uzytkowe przydzielone na zasadzie
wlasnosciowego prawa do lokalu:
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® uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego in-
wesLtycji:

® uchwalenie rocznego planu rzeczowo-finansowego re-
montow:

® uchwalenie rocznego funduszu plac:

® upowaznienie Zarzadu OSM do wykupu nieruchomosci
od Gminy Olsztyn na warunkach okre$lonych uchwata nr
VII/82/03 Rady Miasta Olsztyn (o przyznaniu 90%
bonifikaty w cenie gruntéw przy zbyciu ich w zwiazku
z ustanowieniem na rzecz czionkéw spéldzielni miesz-
kaniowych odrebnej wiasnosci lokali):

® wyrazenie zgody na nabycie od Gminy Olsztyn nierucho-
moSci gruntowych: dziatki nr 110—54/5 przy ul. Iwasz-
kiewicza: czg$ci dziatki nr 110—62/2 przy ul. Galczyiis-
kiego;

® wyrazenie zgody na nabycie od Miejskiego Przedsiebiors-
twa Energetyki Cieplnej w Olsztynie nieruchomosci
budynkowej (wymiennikownia) przy ul. Korczaka 28.

W zakresie stanowienia przepisow wewnatrzspétdziel-
czych Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym uchwa-
lita nastepujace dokumenty:
® Strukture organizacyjna Olsztynskiej Spotdzielni Miesz-

kaniowej obowiazujaca od 01.01.2005 r.;
® Podzial cztonkéw Spéldzielni na grupy czlonkowskie.
® _Regulamin rozliczania energii cieplnej w zasobach

OSM™’(uwzgledniajacy treS¢ obowiazujacych dotychczas

w Spoéldzielni unormowan: ,,Zasady rozliczania kosztow

energii cieplnej budynkéw OSM™, ,Regulamin rozli-

czania kosztéw c.o. w zasobach OSM™', | Zasady roz-

liczania energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby c.o.

wg wskazan urzadzen pomiarowych’, . Zasady rozlicza-

nia montazu podzielnikéw i zawor6w w pralniach i suszar-
niach™".
® _Regulamin ustalania optat za uzywanie lokali w OSM

w obiektach o szczegdlnym przeznaczeniu mieszkalno-

uzytkowym’’;
® _Regulamin korzystania z pralni i suszarni spéldzielczych

oraz wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji’’

(zmiana);
® _Regulamin Rady Osiedla OSM'’ (zmiana):
® _Regulamin montowania i wymiany wodomierzy oraz

rozliczania kosztow zuzycia wody ' (uwzgledniajacy tre$¢

obowiazujacych dotychczas w Spétdzielni unormowan:

.Regulamin wymiany i montazu wodomierzy miesz-

kaniowych wody zimnej i cieplej w zasobach OSM™,

Zasady montazu wodomierzy indywidualnych w zaso-

bach OSM™', . Opinia techniczna. Montaz wodomierzy

w zasobach mieszkaniowych’, .. Zasady rozliczania mie-

szkan nie olicznikowanych™ ... Zasady rozliczen nalezno-

Sci za zimna wodg | wode zimna do podgrzania z uzytkow-

nikami lokali wyposazonych w wodomierze indywidual-

ne’’.

Ponadto realizujac wymogi statutowe. Rada Nadzorcza
dokonata wyboru pani Elzbiety Zawadki na funkcje zastepcy
prezesa d.s. ekonomicznych (pelniacej dotychczas funkcje
cztonka Zarzadu OSM).

Szczegolng uwage Rada Nadzorcza kierowala na
problem zadluzenia cztonkéw Spéldzielni w oplatach za
mieszkanie.

Tej sprawie poswigciliSmy w roku sprawozdawczym trzy
specjalne posiedzenia, na ktérych rozpatrzono 58 wnioskow
Zarzadu Spéldzielni o wykluczenie. Rada, po uzyskaniu
opinii Komisji Mieszkaniowej oraz wystluchaniu tych
z czlonk6w. ktorzy zechcieli skorzystaé ze statutowego
prawa i uczestniczy¢ w rozpatrywaniu ich sprawy, podjeta
34 uchwaly o wykluczeniu cztonkéw za zadluzenia. pozo-
stale wnioski zostaly oddalone (w wypadku splacenia za-
diuzenia przed terminem posiedzenia Rady) lub wstrzymane
na okreslony czas (w wypadku wiarygodnej deklaracji sptaty
w okreSlonym terminie). Ponadto 25 osobom (o 14 wigcej
niz w roku 2003), po uregulowaniu przez nich catoSci
zadluzenia wobec Spélidzielni, zostalo na ich prosbe przy-
wrécone czlonkostwo.,

Nalezy podkresli¢, ze systematyczne dziatania windyka-
cyjne Zarzadu oraz czesta analiza sytuacji i podejmowanie
przez Rade, wprawdzie bardzo trudnych i dla wielu czlon-
k6w drastycznych, decyzji przyczynily sie do dalszego
zmniejszenia stanu zadluzenia cztonkéw Spotdzielni z tytutu
optat eksploatacyjnych.

Na koniec 2004 roku zadluzenie czionkéw Spétdzielni
z tego tytutu wynosito 2.191.825,06 z1 i bylo nizsze o prawie
152 tys. zf w stosunku do stanu z 31 grudnia 2003 roku.
Szczegblnie pozytywnym zjawiskiem jest istotne zmniej-
szenie zadluzenia tych czlonéw, kiérzy zalegali z platnos-
ciami powyzej 8 miesiecy — dotyczy to zaréwno liczby
lokali z zadiuzeniami, jak réwniez kwoty zadluzenia. Przy
ogblnym zubozeniu spofeczeiistwa. trudnosciach na rynku
pracy, problemu zadluzenia nie bedzie mozna wyelimino-
wac ani znacznie ograniczy¢, tym bardziej, ze analiza tego
zjawiska prowadzi réwniez do wniosku, iz cze$¢ cztonkow
Spoldzielni woli placi¢ ustawowe odsetki w Spétdzielni, niz
np. korzystac¢ z kredytéw bankowych i terminowo rozliczaé
swoje zobowiazania wobec Spétdzielni.

Rada, pelnigc statutowe funkcje kontrolne, w roku
2004 szczegolnej analizie poddata nastepujace zagad-
nienia:
® realizacje harmonogramu prac dotyczacych procedury

ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali oraz wykupu

gruntéw od Gminy Olsztyn w zwiazku z wdrazaniem
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

® wykonanie planu remontéw i konserwacji w roku 2004;

® wykonanie planu wptywow z lokali uzytkowych:

® stan zalegloSci w oplatach eksploatacyjnych na lokalach
mieszkalnych i uzytkowych:

® wyniki dzialalnosci ekonomiczno-finansowej za I pél-

rocze i caty rok 2004
® wplywy i wydatki z funduszu remontowego za 2004

rok:
® wykonanie planu kosztéw i dochodéw OSM za 2004

rok:
® roczne sprawozdanie Zarzadu.

Dokonczenie na str. §
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Sprawozdanie
1 (zialalnosci Rady Nadzorczej
Oisztynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
1a rok obrachunkowy 2004

Dokonczenie ze str. 5

Rada zapoznala si¢ z wynikami kontroli NIK prze-
prowadzonej w Spéldzielni w okresie od 14 lipca do 19
sierpnia 2004 roku, a dotyczacej prawidiowosci wykorzys-
tania kredytéw termomodernizacyjnych. Kontrola nie wyka-
zala nieprawidtowosci w gospodarowaniu Srodkami z budze-
tu panstwa, a kontrolujacy pozytywnie ocenil zakres prac
termomodernizacyjnych realizowanych z udzialem tych
srodkow.

Ponadto Rada co kwartal, w oparciu o wnioski Prezydium
Rady, dokonywata oceny pracy poszczegélnych cztonkéw
Zarzadu.

Rada Nadzorcza, na podstawie § 68 i § 81 Statutu, sposréd
zgloszonych ofert dokonala wyboru Kancelarii Bieglego
Rewidenta ,,KONRAD" z Elblaga do zbadania sprawo-
zdania finansowego za rok 2004 i bilansu.

Nastepnie, po analizie dokonanej przez Komisje Rew-
izyjna, Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie finansowe za
2004 rok i bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2004 r. wraz
z raportem i opinia bieglego rewidenta, ktére przedklada do
zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw.

Rada dokonata oceny realizacji wnioskéw z Zebran Grup
Czlonkowskich i Zebrania Przedstawicieli Czlonk6w z roku
2004, przyjmujac pozytywnie informacje na ten temat.

Upowaznieni czionkowie Rady Nadzorczej w ciagu roku
uczestniczyli w przetargach na nabycie mieszkania na
warunkach wlasnoSciowego prawa do lokalu oraz wybér
wykonawcow prac remontowych w Spéldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej odbywali cotygodniowe
dyzury w biurze OSM wedlug ustalonego harmonogramu,
podczas ktorych przyjmowali czlonkéw Spétdzielni w spra-
wach skarg i wnioskéw. Niestety efektywnos¢ tej formy
pracy Rady okazuje si¢ nieadekwatna do naktadu pracy,
bowiem skorzystato z niej zaledwie kilka (wielokrotnie tych
samych) os6b, kwestionujacych sposéb zatatwienia przez
Zarzad Spétdzielni ich konkretnych spraw. W tym miejscu
nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z prawem spéldzielczym
dyzurujacy czionkowie Rady Nadzorczej nie wystepowali
jako przedstawiciele organu odwotawczego od decyzji, ale
organu nadzorujacego i oceniajacego prace Zarzadu Spol-
dzielni.

Badajac wnoszone przez spéldzielcow problemy Rada
nie stwierdzila naruszenia przez Zarzad prawa i uregulowan
wewnetrznych Spétdzielni.

Na podstawie wnioskéw z wiasnej dziatalnosci kontrolnej
oraz wynikow kontroli przeprowadzonych w roku 2004
przez organy zewnetrzne Rada stwierdza, ze zadania wyni-

kajace z Prawa spoldzielczego. ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Statutu OSM i uchwaly programowej
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z 23 kwietnia 2004 roku
zostaly zrealizowane.

Spotdzielnia dokonata prawie w catosci wykupu od
Gminy Olsztyn gruntéw bedacych w wieczystym uzyt-
kowaniu, zabudowanych obiektami mieszkalnymi. Pozwoli-
fo to na rozpoczecie procesu podpisywania aktéw notarial-
nych przenoszacych prawo wlasnosci do lokalu z cztonkami
Spotdzielni. ktorzy o to wystepowali.

Rada wysoko ocenia realizowana przez Zarzad polityke
gospodarki energia. W roku 2004 w Spétdzielni docieplono
rekordowa liczbe 45 budynkéw. Prace termomodernizacyjne
i konserwacyjne pozwolily na zmniejszenie mocy zaméwio-
nej w MPEC o ponad 3 tys. MW i zmniejszenic zuzycia
energii cieplnej o ponad 3800 GJ w stosunku do roku 2003.W
skali Spoidzielni zmniejszylo sie réwniez zuzycie gazu
0 blisko 37 tys. m3, a minimalny wzrost zuzycia energii
elektrycznej jest w petni uzasadniony biorac pod uwage
przyrost powierzchni mieszkalng;.

Racjonalna koncentracja Srodkéw z kredytéw termo-
modernizacyjnych i funduszu remontowego przyniosta row-
niez widoczne efekty w poprawie stanu technicznego budyn-
kéw 1 ich funkcjonalno$ci oraz estetyki osiedli.

Osiagniety w 2004 roku wynik finansowy Spétdzielni
oraz analiza wskaznikéw makroekonomicznych pozwalaja
na stwierdzenie, ze Spéldzielnia prowadzi prawidiowa gos-
podarke zasobami lokalowymi i finansowymi oraz posiada
dobre podstawy do kontynuowania dzialalno$ci w latach
nastepnych.

Powyzszy wniosek znajduje potwierdzenie w opinii
bieglego rewidenta badajacego bilans Spétdzielni za 2004
rok. Szczegélowe dane liczbowe zawiera sprawozdanie
Zarzadu.

Rada pragnie podkresli¢ dobrg systematyczna wspélprace
z Zarzadem Spoldzielni oraz stwierdza, ze dzieki zaan-
gazowaniu wszystkich czionkéw Rady w prace poszczegol-
nych Rad Osiedlowych wspéipraca migdzy tymi organami
uklada si¢ réwniez pomySinie.

Niniejsze sprawozdanie zostato zaakceptowane na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 lutego 2005 roku
i podpisane przez jej cztonkow.

DYZURY

Cztonkowie Rady Nadzorczej
dyzuruja w biurze Spétdzielni
przy ul. Szarych Szeregéw 5
w kazdy poniedziatek w godz. 14.00—15.45,

wg ustalanego co kwartat imiennego
harmonogramu.




CAM

7

Nr 2(21) 2005

,,Gazeta Wyborcza” (nr 65 z dn.18.03.205 r.) informuje:
Wiasciciele domow i mieszkan beda musieli ptaci¢ rzeczoznawcy

Ekologia kija 1 marchewki

Za kilka lat nie bedzie mozna ani sprzeda¢, ani wynaja¢ domu bez
dokumentu, ktory pokaze, na ile oszczednie budynek zuzywa energie. To

samo ma dotyczy¢ mieszkan.

qud chce w ten sposGb zacheci¢ wlas-
cicieli do unowoczesniania doméw i miesz-
kan, tak by byly bardziej oszczedne. Swia-
dectwa energetyczne wydawaliby rzeczo-
znawcy (z listy udostgpnionej przez rzad).
Za ile?

Prawdopodobnie — jak szacuje resort
infrastruktury — bedzie to wydatek rzgdu
kilkuset zlotych. Jednak ma si¢ podobno
oplacié.

Ministerstwo Infrastruktury juz pracuje
nad projektem ustawy ,.0 systemie oceny
energetycznej budynkéw™'. Czasu jest nie-
wiele. bo musi by¢ ona przyjeta przez nasz
parlament najpéZniej do konca grudnia.
Obliguje nas do tego wchodzaca w zycie
4 stycznia 2006 r. unijna dyrektywa UE
(2002/91/WE) majaca promowacé 0szcze-
dzanie energii.

Z naszych informacji wynika, 7Ze naj-
pewniej jeszcze przez dwa. trzy lata uzys-
kanie Swiadectwa energetycznego bedzie
dobrowolne. Po tym przejSciowym okresie,
ktéry zgodnie z dyrektywa moze trwaé do
2009 r.. tego typu dokumentem beda si¢
musieli legitymowaé wiasciciele wszyst-
kich bez wyjatku nowo wznoszonych bu-
dynkéw. A co z juz istnicjgcymi?

Zgodnie z projektem uzyskanie Swiade-
ctwa stanie si¢ koniecznosciqg w trzech
sytuacjach: ® gdy ktos bedzie chcial taki
budynek (takze dom jednorodzinny, a na-
wet mieszkanie w bloku) sprzedac, ® wyna-
jac, ® albo gdy przeprowadzi modernizacje,
ktorej koszt przekroczy jedna czwarta war-
to$ci budynku.

Autorzy projektu zastanawiajg si¢ nad
systemem kar za nicprzestrzeganie prawa,
Jednak nie wykluczaja, ze kary nie bedg

konieczne. Po pierwsze, dlatego ze nota-
riusz odméwi przeprowadzenia transakcji
(zawarcia aktu notarialnego). jesli sprzeda-
jacy dom lub mieszkanie nie dostarczy mu
Swiadectwa. Po drugie, ustawa zacheci wia-
Scicieli do modernizacji, a w efekcie uzys-
kania tego dokumentu, gdy okaze sig, 7e od
klasy energetycznej budynku zalezy jego
wartos¢ rynkowa.

Podobnie jak w przypadku urzadzen ele-
ktrycznych, takich jak pralka czy lodéwka,
obowiazywaé bedzie piec¢ klas — od A (naj-
wyzsza, dla najbardziej oszczednych do-
mostw) do G. Dla kupujacych domy i miesz-
kania bedzie to wazna wskazéwka. z jakimi
wydatkami na ogrzewanie muszg sie liczyc.

W Ministerstwie Infrastruktury zdajg
sobie sprawe, ze wigkszoS$¢ budynkéw mie-
szkalnych w kraju wymaga gruntownej
modernizacji. Niestety, UE nie dofinansuje
nam tego typu inwestycji. WiaSciciele mo-
ga liczy€ co najwyzej na hojnoS§¢ budzetu
panstwa, np. w ramach rzadowego pro-
gramu termomodernizacyjnego. Oferuje on
m.in. za docieplenie domu budzetowy pre-
mig — 25 proc. kwoty kredytu, ktéry trzeba
bylo wziaé¢ na inwestycje.

Ponadto resort infrastruktury prébuje
przekona¢ Ministerstwo  Finanséw do
wprowadzenia nowej ulgi podatkowej, kto-
ra umozliwialaby odpisanie od dochodu
kosztow uzyskania Swiadectwa energetycz-
nego.

Swiadectwo tracitoby waznos¢ po dzie-
sieciu latach. Jak zapewnia resort byloby
jednak automatycznie przediuzane, gdyby
standard energetyczny budynku si¢ nie
zmienil.

Marek Wielgo

Zarzad OSM

Prezes Zarzadu Spétdzielni
Jerzy Okulicz

Wiceprezes ds. ekonomicznych
Elzbieta Zawadka

Wiceprezes ds. technicznych
Wactaw Lisowski

przyjmuja spotdzielcow
w biurze Spétdzielni
przy ul. Szarych Szeregow 5
w kazdy poniedzialek
w godz. 14.00—15.45
oprécz dni Swigtecznych.

KASY

ul. Szarych Szeregow 5

® poniedziatek — piatek:
8.00 — 15.30
® sobota:
9.00 — 13.00

e kazde 4 dni robocze przed ostat-
nim dniem miesiaca:
8.00 — 17.00

ul. Sybirakow 2
® od 10 do ostatniego dnia miesia-
ca w dni robocze oprécz sobdt:
10.00 — 16.00
w ostatnig scbote miesiaca:
09.00 — 14.00

To juz historia
Dalszy ciqe z numeru 1(20)

1998

Od poprzedniego roku Zarzad
Spotdzielni pracowal w nie zmienionym
skiadzie: Jerzy Okulicz, Waclaw Liso-
wski, Teresa Pakisz.

W 1998 roku odbyly sie dwa Ze-
brania Przedstawicieli Czlonkéw,

W maju odbylo si¢ Nadzwyczajne
ZPCz., ktore oceniato dzialalnosé by-
tych czlonkow Zarzadu i Rady Nadzor-
cza za lata 1995 i 1996. Ocena wypadta
negatywnie: ZPCz. nie udzielito absolu-
torium Radzie Nadzorczej za te lata, nie
udzielilo tez absolutorium czlonkom
Zarzadu: za rok 1995 — Marianowi
Dabrowskiemu, Wiadystawowi Koscie-
niowi i Anieli Bojezewskiej oraz za rok
1996 — Jadwidze Milkamanowicz, Eu-
¢ji Miszczyk 1 Irenie Bogdanskiej.

]

W czerweu odbylo sie Zebranie Przed-
stawicieli sprawozdawcze (za rok poprze-
dni). Zatwierdzilo sprawozdanie finanso-
we i bilans za rok 1997, a takze udzielito
absolutorium Radzie Nadzorczej (wybra-
nej 27.06.1997 r. w skladzie: D. Daj-
nowiec, D. Dragan, J. Foks, E. Fruzinska,
T. Glinka, J. Graczkowska, R. Kepista, K.
Konopielko, S. Kopacz, W. Lisowski, W.
Olszewski, L. Ramotowski, R. Rydzew-
ski, S. Soliwoda, M. Tkaczyk, S. Uzdow-
ski, L. Wieliczko) oraz czlonkom Za-
rzadu: Jerzemu Okuliczowi, Wactawowi
Lisowskiemu i Teresie Pakisz.

Zebranie  Przedstawicieli  podjelo
uchwalg, aby od 1.07.98 r. docieplanie
budynkéw (za wyjatkiem S$cian szczyto-
wych) finansowane bylo z pozyskiwa-
nych kredytow, kiorych splata zostanie
uwzgledniona w odrebnej pozycji czyn-
szowej. za$ realizacja docieplenia moze
nastapi¢ po uzyskaniu zgody wigkszosci
mieszkancow danego budynku (50%+1).

Wséréd innych uchwal Zebranie
Przedstawicieli podjelo tez uchwaly:

— o wprowadzeniu od 1.07.98 r.
obowiazkowego olicznikowania zuzy-
cia cieplej wody w mieszkaniach;

....)
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To juz historia
_.}

— 0 wprowadzeniu od 1.07.98 r.
obowiazkowego wyposazenia mieszkan
w podzielniki ciepta (do konca 1997 r.
wszystkic mieszkania wyposazone juz
byly w zawory termoregulacyjne

— dzialania te poskutkowaly uzyska-
niem oszczedno$ci w zuzyciu ciepta).

Na poczatku roku Spéldzielnia roz-
poczela budowe zespolu mieszkalnego
przy ul. Lengowskiego, obejmujacego
4 budynki wielorodzinne, wraz z uzbro-
jeniem i urzadzeniem terenu. Pod koniec
roku oddano i zasiedlono dwa budynki:
nr 14§ 16 — w kazdym po 16 mieszkan.
Spéldzielnia realizowala réwniez budo-
we kolejnych 20 domkéw w zabudowie
szeregowej przy ul. Matuszewskiego.
W stanie surowym do indywidualnego
wykonczenia oddano 12 domkow.

Wykonano tez modernizacje kottowni
w Dywitach, zmieniajac w dwéch budyn-
kach ogrzewanie weglowe na gazowe.

Pojawil si¢ problem ustug telewizyj-
nych. W zasobach Spéldzielni z sieci
kablowej TVK Vectra” korzystalo
okolo 70% mieszkaficow. Nasilily sie
skargi wielu z nich na jako$§¢ i zakres
emitowanych programéw, oraz wyso-
koS¢ oplat abonamentowych. Zarzad
rozwigzal ten problem negocjujac
z . Vectra” umowg, kidra zapewniata
wprowadzenie taniego pakietu progra-
méw: TVP 1, TVP2, Polsat. NASZA
TV, TVN. Dla zapobiezenia monopoli-
zacji rynku Spéldzielnia rozpoczela mo-
dernizacje¢ instalacji AZART w celu
umozliwienia odbioru szerszego pakietu
programow.

Jedna najpowazniejszych bolaczek
Spoltdzielni w tym roku byto zadtuzenie
czynszowe, kiore na 31 grudnia wynios-
fo 3.186,694.67 zl, z czego na miesz-
kania przypadato 2.029.209,72 z1. Naj-
wyzsza kwote — bo az 840.037.63 zi
— spowodowaly zaleglosci diugookre-
sowe (14 miesiecy 1 powyzej), kiore
obciazaly 125 mieszkaii.

Rada Nadzorcza na 5 posiedzeniach
wykluczyla ze Spoldzielni 41 cztonkow.
Sad orzekl eksmisje w stosunku do 30

zadtuzonych.
C.d.n.

Zasady obowiazujace

przy remoncie i modernizacji mieszkania

Na Zyczenie wielu czlonkéw Spéidzielni przypominamy zasady obowia-
zujace przy przeprowadzaniu remontéw mieszkan.

Czionek Spétdzielni moze wykonywad prace zwigzane z modernizacja, remon-
tem oraz prace wykoniczeniowe zwigkszajace wartosé uzytkowa mieszkania.

Przed przystapieniem do prac nalezy uzyskac pisemna zgode Spdidzieini na ich
wykonanie. Dotyczy to miedzy innymi:

® Prac zwigzanych ze zmianami w ukladzie $cianek dziatowych oraz zamurowa-

niem otworow drzwiowych;

® Prac zwigzanych z przebudowa w mieszkaniu instalacji c.o., c.w., wodno-

kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, azartu;

® Prac polegajacych na przebudowie przewodow spalinowych i wentylacyjnych:;

® Prac zwigzanych z wymiang stolarki okiennej;

® Prac zwigzanych z montazem anten satelitarnych;

® Prac zwigzanych z obudowg instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Wykonywanie prac budowlanych, jak: dodatkowe otwory w $cianach konstruk-
cyjnych, powigkszenie otworéw w tych Scianach, zmiany w elewacji budynku oraz
roboty zmieniajace funkcje lokalu — musi poprzedza¢ uzyskanie decyzji Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta po uprzednim pisemnym wystapieniu
Spotdzielni na wniosek mieszkanca.

Wykonywanie prac remontowych lub modernizacyjnych musi byé zgodne
z zasadami sztuki budowlanej i obowigzujacymi przepisami budowlanymi oraz po
spetnieniu wszystkich innych warunkéw okreslonych w decyzji Spéidzielni.

Zakoriczenie rob6t musi by¢ zgtoszone do Spétdzielni w celu ich odbioru przez
pracownikow technicznych Spétdzielni.

Prace budowlane wykonywane sa wytgcznie na koszt i ryzyko czionka Spétdzie-
Ini. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate
w wyniku lub nastepstwie tych prac. ;

Przed rozpoczgciem prac warto zawiadomi¢ sasiadéw o czekajacej ich uciaz-
liwosci spowodowanej wykonywaniem prac remontowych. Trzeba tez pamigtad
0 przestrzeganiu obowigzujgcej ciszy domowej w godz. 22.00—6.00.

Nalezy pamigtac, iz nie wolno wyrzucaé gruzu i innych odpadéw budowlanych do
pojemnikéw na $mieci — odbior tych materiatéw nalezy zgtosié indywidualnie do PGM.

Od pazdziernika ubieglego roku w Spéldzielczym Domu Kultury przy ul. Profesors-
kiej 15 istnieje autorska pracownia ceramiczna Anny i Wojciecha Kmieé, ktorzy sy
technologami ceramiki. Ania i Wojtek z waleczkéw i plastrow lepia misy, patery. obrazy
ceramiczne, galanterie, male formy ceramiczne, elementy do architektury i ogrodéw, formuja
tradycyjnymi metodami ceramicznymi przedmioty uzytkowe i dekoracyjne. Wedlug
projektow wlasnych i powierzonych wykonuja ceramike do wystroju wnetrz. Prowadza
pokazy toczenia na kole garncarskim, ucza wytwarzania przedmiotéw ceramicznych.

Zapraszaja osoby réznym wieku. Kazdy moze te zajecia potraktowaé inaczej:
® jedni odnajda w sobie uzdolnienia plastyczne, ktére przeloza na wdzigczne tworzywo

ceramiczne;
® inni mogy si¢ catkowicie zrelaksowaé i wyciszyé, pozbyé si¢ codziennych stresow;
® jeszcze inni moga potraktowac je jako terapie ruchowa i wykonujac przedmioty z gliny
rozrusza stawy rak w przyjemny, nie forsujacy sposéb,
4 Wszyscy w pracowni ceramicznej na pewno milo i pozytecznie spedza czas.




