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OLSZTYNSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

10-072 Olsztyn
ul. Szarych Szeregéw 5, tel. 5277554

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Olsztyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z § 95
ust. 3 Statutu OSM, zwoluje tegoroczne Zebrania Grup Czion-
kowskich, ktore odbedg sie zgodnie z podziatem na Grupy
Cztonkowskie, uchwalonym przez Rade Nadzorcza, wedtug po-
danego obok harmonogramu.

Proponowany porzadek obrad ZGCz.
Otwarcie obrad.
Zapoznanie z ,,Regulaminem Zebrania Grupy Czlonkows-
kiej".
Wybor Prezydium Zebrania.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji Wnioskowej.
Sprawozdanie Rady Osiedla za okres sprawozdawczy.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2004.
Sprawozdanie Zarzadu za 2004 r. i oméwienie kierunkow
dziatalnosci Spotdzielni na 2005 r.
Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw z ubiegtorocznego
Zebrania Grupy Czlonkowskiej.
. Informacja o przebiegu prac zwigazanych z procesem uwtasz-
czenia czionkéw OSM,
11. Zapoznanie z projektami uchwat kierowanych przez Zarzad
na Zebranie Przedstawicieli Czionkéw i wyrazenie opinii
w tych sprawach.
12. Sprawy rozne i wniesione.
13. Dyskusja.
14. Przyjecie wnioskow.
15. Zamkniecie obrad.

Czionkowie przybyli na Zebranie winni okaza¢ dowod
tozsamosci.
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Zarzad OSM

V. ,,Osiﬁaldogo Lengowsldego"

~ Grupa czlonkowska — ulice
L ,Mleczna”
Galczyriskiego, Iwaszkiewicza.
Il. ,,Polna — Pro_fegomka”
Polna, Profesorska, Warszawska,
Jagielloriczyka, Heweliusza.
k Hl. ,,Gotowca — Korczaka"
Gotowca, Korczaka, Barczewskiego.

Termin i miejsce

1.04. g. 17.00
ODK ,.Alternatywa”

14.03. g. 17.00
ODK ,,Alternatywa”"

31.03. g. 17.00
ODK , Alternatywa”

16.03. g. 17.00
ODK , Alternatywa”

owski
v .anaom"
Jagielloriska, Puszkina, Kartowicza,
Paderewskiego, Sienkiewicza, Radio-
wa, Poprzeczna, Wojska Polskiego,
Mateckiego, Kwiatowa, Sybirakéw,
Rataja, Gdanska, Zientary-Malewskiej,
Tczewska.
VI. ,,Grunwaldzka — Smetka”
Grunwaldzka, Smetka, Jeziorna,
Poranna, Pszenna, Zytnia, Traby,
Zielona, Zbozowa.

VII ,,§r6dmloicie

15.03. g. 17.00
ODK ,,Astra”

18.08. g. 17.00
ODK , Alternatywa”

17.03. g. 17.00
ODK , Alternatywa”

Kasp_fzaka E. Plater.
VIl ,,Srédmiescie Il” 5
Narutowicza, Glowackiego, Kopernika,
Koscinskiego, Mrongowiusza.

30.03. g.17.00
ODK ,,Alternatywa”

19.03. g. 10.00
ODK ,,Alternatywa”

2, IX grupa
. Oczekujacy i niezamieszkali

MPEC nie bedzie sprzedany

Tak zadecydowala Rada Miasta na sesji 26 stycznia glosami 13 radnych opozycji. Podjeta w lutym ubieglego roku
uchwala .0 ustaleniu zasad zbycia udzialéw MPEC’’ zostala uchylona, a w §lad za tym Rada Miasta podjela uchwate
(ktérej projekt przedlozyli radni z Komisji Gospodarki Komunalnej) zobowiazujaca Prezydenta do przediozenia
Radzie w terminie do 30 czerwca 2005 r. do zatwierdzenia planu restrukturvzacji Spotki, z wyszczegélnieniem
kosztow restrukturyzacji i Zrodel ich finansowania oraz zakladanej obnizki kosztow eksploatacji i utrzymania Spétki.

Restrukturyzacja powinna uwzgledniac¢ racjonalizacje za-
trudnienia 1 dostosowanie jego struktury do nowych warunkow
technicznych i technologicznych oraz obszaru dziatalnosci przed-
sichiorstwa cieplowniczego, a takze usprawnienie zarzadzania
jego majatkiem w celu obnizenia kosztéw eksploataciji 1 utrzyma-
nia, a tym samym stworzenia podstaw stabilizacji cen za cieplo
oraz wypracowanie Srodkow na rozwdj i modemizacje systemow
zaopatrzenia w cieplo. Restrukturyzacja powinna zapewnic skute-
czng realizacje zadan wiasnych Gminy w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ cieplna, w tym wyzsze bezpieczefistwo i pewnosé
dostaw ciepta dla mieszkaricéw, wlasciwy standard efektywnosci
funkcjonowania przedsiehbiorstwa cieplowniczego w warunkach
wzrostu konkurencji i wymogéw ochrony Srodowiska.

Stalo sig¢ wigc to, o co wnioskowalismy od 2002 roku, czyli
od chwili ujawnienia pomystu sprzedazy miejskiej spotki
cieplowniczej.

Zarzad OSM wielokrotnie wystgpowal do Rady Miasta
i Prezydenta, wskazujac zagrozenia dla mieszkancow, jakie
moga wystapic po sprywatyzowaniu Spoétki, wynikajace
z monopolistycznego charakteru prywatnej cieplowni i utraty
kontroli (sprawowanej poprzez samorzad miejski) nad ksztat-
towaniem cen ciepla na poziomie zabezpieczajacym interes
odbiorcow.

WskazywalisSmy, iz jedynym skutecznym rozwiazaniem
jest jak najszybsze podjecie dzialan restrukturyzacyjnych. Brak
tych dzialan ze strony Prezydenta i MPEC-u spowodowal
u duzej czeSci odbiorcéw, w ochronie wlasnych inte-
resOw, szukanie innych 7rddel ciepla. Dzi§ morna jedynie
ubolewac, iz tak pézno bedzie zrobione to, co nalezalo zrobi¢
juz dawno.

Dokorniczenie na str. 7
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Dziatalnosc Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2004

Przedstawiamy wszystkim Cztonkom obszerng informacje o najwazniejszych dziataniach Spétdzielni w ubieg-
fym roku. Jak co roku bedzie ona — w formie sprawozdania Zarzadu — omawiana na Zebraniach Grup
Cztonkowskich i Zebraniu Przedstawicieli. Sprawozdanie Zarzadu i bilans zostaly zbadane przez biegtego
rewidenta i ocenione pozytywnie, réwniez bez zastrzezen przyjeta je Rada Nadzorcza.

Nalezy zauwazyc, iz sytuacja gospodarcza naszej Spétdzielni jest pomysina. Za rok 2004 (podobnie jak co roku
od 1997 r.) uzyskalisSmy dodatni wynik finansowy w wysokosci 20.459,08 zt, dzieki czemu sukcesywnie
zmniejszamy deficyt z lat poprzednich. Pozytywne znaczenie ma tez zmniejszanie sie zadtuzenia czynszowego
cztonkéw Spotdzielni, ktore w roku 2004 spadfo o 6,47%.

Jak mozecie Panstwo zauwazyé, z roku na rok poprawia sie stan techniczny naszych budynkoéw i ich otoczenia.
A trzeba pamietac, ze nasze zasoby sg stare. Na 216 budynkéw wielorodzinnych tylko 63 majg mniej niz 20 lat.
Wiekszos¢, bo 127 budynkéw, ma od 21 do 35 lat, za$ 26 ,,zyje” powyzej 35 lat. Wymaga to duzych naktadéw, aby
ich stan techniczny poprawié. Gtéwny wysitek w ciggu ostatnich kilku lat skupia sie na kompleksowych pracach
termomodrnizacyjnych. W roku 2004 dociepliliSmy 45 budynkéw (dotychczas jest to najwieksze roczne
wykonanie), po dociepleniu w 2005 r. zaplanowanych 24 budynkéw na nastepne lata pozostanie 51. Docieplane sg
takze stropodachy — w 2004 r. wykonano je w 10 budynkach, pozostato 45 (z tego 9 zaplanowano na 2005 r.).
W roku 2004 zakoriczyliSmy kompleksowe remonty dachéw — wszystkie budynki w naszych zasobach sg juz
pokryte papa termozgrzewalna, tak wiec problem przeciekania dachéw i zalewania mieszkan przestat nas gnebié.
W programie kompleksowych prac termomodernizacyjnych jest takze wymiana okien na klatkach schodowych
— W 2004 r. nastgpita w 48 budynkach (w 2005 r. przewidziano 26, pozostanie 49), oraz wymiana drzwi
wejsciowych do budynkéw — na 0géing liczbe 426 wymieniono juz 276, z tego w 2004 roku 63 drzwi, na rok 2005
przewidziano 10, pozostanie do wymiany 141.

Ten wieloletni ogromny wysitek, zaréwno finansowy jak i organizacyjny, przynosi wymierne efekty w postaci
stalego zmniejszania zuzycia ciepta: w roku 2004 w stosunku do 2003 iloéé, ciepta na centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody zmniejszyta sig 0 3.851 GJ, moc zaméwiong zmniejszono o 3.025 MW, dzieki czemu dostawcy
ciepta zaptaciliSmy o 118.613 zt mniej niz w 2003 r., mimo wprowadzenia przez MPEC podwyzki 0 4%. Ma to swoje
przetozenie na wysokos¢ optat czynszowych za mieszkania. Miesieczny wymiar czynszu (na 31.12.2004 r.)
w przyktadowym mieszkaniu (opomiarowanym) o powierzchni 48 m?, zamieszkatym przez 4 osoby, wynosit 425,22 zt
i byt zaledwie o 5,28 zt wyzszy niz w roku 2003.

Oprocz prac termomodernizacyjnych w 2004 r., realizujgc uchwalony przez Rade Nadzorcza plan remontéw,
wykonano wiele innych prac modernizacyjnych, remontowych i konserwacyjnych, nie tylko na budynkach, ale tez
wokot nich, jak naprawa drég, chodnikéw, zatok postojowych, placéw zabaw, czy odnawianie i urzgdzanie terenow
zielonych i rekreacyjno-sportowych. Ze wzgledu na specyficzne usytuowanie zasobéw naszej Spotdzielni — na
obszarze catego miasta, wsréd innych wiascicieli nieruchomosci, w tym Gminy Olsztyn, Zarzad wystepowat
z inicjatywami wspoélnego finansowania remontéw drég, zatok postojowych, terenéw rekreacyjno-sportowych
uzytkowanych przez ogét mieszkaricow. Utrzymanie w jak najlepszym stanie technicznym zasobow miesz-
kaniowych to podstawowy obowiazek Zarzadu, jednak Spétdzielnia realizuje takze inne statutowe zadania, to jest
inwestycje mieszkaniowe i dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowa,

Sadze, iz ponizsze informacje o wynikach rocznej dziatalnosci Spétdzielni przyniosg Panstwu satysfakcje
| dadzg poczucie bezpieczenstwa, gdyz sytuacja finansowa OSM jest stabilna, a stan techniczny zasobéw
mieszkaniowych zdecydowanie sie poprawia.

W imieniu Zarzadu serdecznie dzigkuje wszystkim Cztonkom organéw samorzadowych Spétdzielni — Rady
Nadzorczej, Rad Osiedlowych i Przedstawicielom na ZPCz., a takze pracownikom Spotdzielni i firmom
wspotpracujacym, za wspoéing prace i pomoc w realizacji zadar w roku 2004. Jednoczesnie zycze nam wszystkim,
aby rok 2005 byt rownie pomysiny.

Prezes OSM Jerzy Okulicz

CZLONKOWIE

Na dzief 31.12.2004 r. Spétdzielnia zrzeszata ogdtem
7.270 cztonkow, w tym 6726 cztonkéw zamieszkatych (tacznie
z cztonkami wspdétmatzonkami), 335 czlonkéw oczekujacych
na przydziat pierwszego mieszkania spétdzielczego (mniej
0 9 0s6b niz w roku poprzednim) oraz 209 posiadajacych
lokale uzytkowe i garaze.

W zasobach Spétdzielni jest (na koniec 2004 r.) 6.368
mieszkan, w tym: 5.188 wiasnosciowych, 1.118 lokatorskich,
68 lokali zajmowanych na umowe najmu oraz 98 zajmowa-
nych bez tytutu prawnego (wykluczeni).

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2004 Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:
Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu, Wactaw Lisowski — wice-
prezes ds. technicznych i inwestycji, Elzbieta Zawadka
— wiceprezes ds. ekonomicznych.

Kierujac dziatalnoscig Spétdzielni Zarzad podejmowat de-
cyzje dotyczace nastepujgcych spraw:

e czionkowsko-mieszkaniowe (przyjecie w poczet
czionkow, przeksztaicenie prawa do mieszkania z lokators-
kiego na wiasnosciowe, zamiana lokali lub ich zbycie, skres-
lenie z rejestru cztonkdw);
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® windykacja naleznosci Zwigzanych z uzytkowa-
niem lokali mieszkalnych (roziozenie na raty lub przesunie-
Cie terminu spfaty zadfuZenia, roztozenie na raty lub umo-
rzenie odsetek, skierowanie spraw do sgdu o spiate za-
dtuzenia, dobrowolne przesiedlenie osob zadtuzonych, rea-
lizacja wyrokéw eksmisyjnych, Wypowiedzenie lub przediuze-
nie umowy najmu na mieszkanie, rozliczenie wkiadéw po
wygasnieciu prawa do mieszkania, ogtoszenie przetargéw na
mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzorczej
wnioskow o wykluczenie czionkéw za zadtuzenia w optatach
za mieszkanie);

® okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotan cztonkéw od pod-
jetych uchwat:

¢ gospodarka lokalami uzytkowymi (ustalenie wysoko-
Sci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu sptaty zalegto-
$ci, zmiana warunkéw umowy najmu);

¢ remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych
(okreslenie Szczegolowych zakreséw prac remontowych, powo-
tanie komisji przetargowych, zawarcie uméw z wykonawcami);

® gospodarka finansowa — prowadzona zgodnie z za-
twierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodarczo-
finansowym: okresowe Sprawozdania finansowe Zarzad
przedstawiat Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej, zag
roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez bieg-
tego rewidenta i jest przediozone do zatwierdzenia Zebraniu
Przedstawicieli:

® negocjacje warunkéw dostaw medidw i ustug ko-
munalnych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina, energie
elektryczng, gaz, wywoéz Smieci, odprowadzenie Sciekow);

e dziatalnosé inwestycyjna — oddano do uzytku 79
mieszkarn;

® dziatalnosé spotecznai kulturaino-o$wiatowa — re-
alizowana jest poprzez osiediowe domy kultury , Alternatywa”
i,,Astra”, dostepne wszystkim mieszkaricom Olsztyna, dlate-
9o tez Zarzad zabiegat o uzyskanie $rodkéw z budzetu
miasta, aby koszty tej dziatalnosci nie obcigzaty wytacznie
spoétdzielcow.,

Realizujac powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2004 r. 44
protokotowane posiedzenia, w Czasie ktdrych podjat 1133
kolegialne uchwaty.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posie-
dzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesigciu posiedze-
niach Rad Osiedlowych i zebraniach Z mieszkarncami.

Zarzad zwotat w 2004 roku Zebranie Przedstawicieli
(23 kwietnia) oraz poprzedzajgce je Zebrania Grup Czionkow-
skich.

Ponadto Zarzad OSM wystepowat do Prezydenta Olsz-
tyna i Rady Miasta w waznych dla Spétdzielni i jej
mieszkancow sprawach, ktérych rozstrzygniecie zalezy od
decyzji wiadz miasta, miedzy innymi:

® Zapewnienia przez Gmine lokali socjalnych mieszkan-
com, wobec ktérych uzyskano wyroki eksmisyjne;

® udzielenia bonifikaty w opfacie rocznej za wieczyste
uzytkowanie — uzyskano bonifikate w kwocie 17.596,99 2t do
640 mieszkan (w roku 2003 — 358 mieszkan);

® przejecia od OSM sieci kanalizacji sanitarneji deszczowej;

® uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Szczegétowe-
go Zagospodarowania Przestrzennego Osiedia Daijtki w rejo-
nie ulic Zytnia i Pszenna:

® opracowania systemowych rozwigzan w zakresie zwol-
nien w podatku od nieruchomosci i optatrocznych za wieczys-
te uzytkowanie gruntéw Znajdujgcych sie we wiadaniu Spét-
dzielni, a Zagospodarowanych jako tereny zielone, boiska
i place zabaw dla dzieci — kigre $g ogoinie dostepne nie tylko
dla mieszkancow zasobéw spotdzielczych, ale dla wszystkich
okolicznych mieszkaricow miasta;

® przeksztafcenia prawa wieczystego uzytkowania grun-
oW w prawo wiasnoéci — w Zwigzku z realizacjg ustawy
z15.12.2000r. o spofazielniach mieszkaniowych i uzyskania
z tego tytutu bonifikaty;

® odstapienia od optat adiacenckich — W zwigzku z pro-
cesem ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali, realizowanym
na mocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

® zaskarzenia uchwalonego przez Rade Miasta ,,Regula-
minu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw” jako
niezgodnego z ustawa z 7.06.2001 r, o zbiorowym zaopat-
rzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniy sciekdw;

® przyznania srodkow finansowych (dotaciji) na real izacje
zadan spéidzielczych osiedlowych domoéw kultury;

® przejecia przez Gmine od Spdtdzieini drég i oswietlenia,
zktérych korzystajqwszyscy mieszkaricy, nie tylko spofdzieley;

® wspdtfinansowania ze $rodkéw budzetu miasta budowy
terendw rekreacyjnych w osiedlach Podgrodzie i Mleczna.

SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Podstawowym elementem prowadzonej przez Zarzad poli-
Lyki gospodaiczo-finansowe; Dyl ucyskarnie, pudobriie jetk
w latach poprzednich, dodatniego wyniku finansowego, ktéry
Zniwelowatby deficyt finansowy Spétdzielni 7 lat poprzednich.

To zafozenie udato sie zrealizowaé dzieki:

— zachowaniu bezwzgledne; dyscypliny w zakresie pla-
nowanych kosztéw,

— dziataniom organizacyjnym zwiazanym z wykonywa-
niem czesciowego zakresu prac remontowych sitami
wiasnymi,

— negocjacjom z dostawcami ustug komunalnych, budo-
wianych i bankowych.

Wynik finansowy za 2004 rok zamknat sie nadwyzka
W wysokosci 20.459,08 zi. Bilans Spétdzieini na dzien
31.12.2004r, zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg
234.466.621,76 zt. Rachunek Zyskow i strat za rok obrotowy
od 01.01.2004 r. do 31.12.2004 r. nie wykazuje wyniku
finansowego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
bezwynikowo. Jest to zgodne z przepisami art. 208 § 4 ustawy
Prawo spéidzielcze oraz art. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktére stanowig, ze réznica miedzy przy-
chodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spétdzielni zwieksza odpowiednio przychody lub koszty te
gospodarki w roku nastepnym.

Roczne sprawozdanie finansowe (bilans) byto przedmio-
tem badania przez biegtego rewidenta i zostato przez niego
ocenione pozytywnie.

Wynik finansowy za rok 2004. taczna dziatalinosé Olsz-
tynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zamkneta sie wynikiem
dodatnim (nadwyzka przychodéw nad kosztami) w wysokoéci
20.459,08 zt.

Zestawienie narastajaco dodatniego wyniku roku 2004
Z pozostajacym do rozliczenia wynikiem z lat ubiegtych
Przedstawia sie nastepujaco:

1994 -29.198,04 zt

1995 -128.401.86 zt

1996 -602.962,15 7t

1997  +225.662,55 7zt
1998 +82.149,69 zi
1999 +137.984,87 z
2000 +124.136,63 zt
2001 +105.970,72 zt
2002 +97.431,93 zt
2003 +43.913,72 zt
2004 +20.459,08 zt

Dalszy cigg na str. 4-6
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Dalszy ciag ze str. 3

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE | KREDYTOWE

Powaznym problemem w Spétdzielni sg niesystematyczne
optaty za mieszkanie. Zalegtosci te majg istoiny wpltyw na
sytuacje finansowg Spoétdzielni, a przede wszystkim na jej
plynnosé finansowa,.

Na koniec 2004 r. kwota zadtuzenia (tgcznie z tytutu optat
za mieszkanie, sptaty kredytow i czynszéw za lokale uzyt-
kowe) wyniosta 2.191.825,06 zt i zmniejszyta sie w stosunku
do zadtuzen na 1.01.2004 r. 0o 151.698,46 zi, co stanowi
spadek o 6,47%.

W celu zmniejszenia zadtuzeri prowadzono nastepujgce
dziatania:

— wysfano saida na dziern 30.06.2004 r. i 31.12.2004 r.
w catych zasobach OSM;

— wystano 652 upomnienia | wezwania do zapfaty;

— w 181 przypadkach rozkiadano zalegtosci na raty;

— informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszka-
niowego z Urzedu Miasta — dodatek otrzymato 511 oséb
na ogdina kwote 013.151,20 zi;

— tworzono mozliwosé odpracowania zalegtosci — skorzys-
tato z tego 11 0s6b na kwote 13.212,28 zi,

— przeprowadzano wzajemne zamiany mieszkan zadtuzo-
nych z wiekszych na mniejsze;

-— pozbawiono cztonkostwa 21 oséb, 6 oséb zfozyto od-
wotania do Zebrania Przedstawicieli Cztonkow;

— skierowano do sgdu 20 pozwow o zaptate czynszu;

— sad orzekt 5 eksmisji;

— dokonano 2 zamian z przejeciem dilugu na kwote
11.306,06 zt zadtuzenia podstawowego oraz 4250,62 zt
z tytutu odsetek;

— komornicy sadowi przeprowadzili 12 eksmisji: 7 do lokali
socjalnych, 5 do baraku na ul. Poprzeczna.

Naleznosci egzekwowane sg poprzez egzekucje komor-
nicza, licytacje ruchomosci dtuznikéw, zajecie wynagrodzenia
za prace, emerytury lub renty, zajecie rachunkéw bankowych
dtuznikow.

Analogiczne dziatania podejmowane na przestrzeni ostat-
nich 7 lat daty wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie ogétem
naliczen optat za mieszkania zadiuzenia zmniejszaly sig, co
obrazuje ponizsze zestawienie:

Dynamika udlazrigfigél?uwzs;ﬁ Okres zalegfosci
ROK Kwota wzrosty |w naliczeniach|  CAYNSZOWYCh W
zadiuzenia W % czynszowych stosur_‘nkl.i_ do naliczen
za mieszkania miesigcznych
1998 | 2.029.209,72 | 100,00 11,13 1,5-miesieczne
1999 | 1.192.085,04 | 88,31 9,32 1,2-miesigczne
2000 |1.747.070,46 | 86,10 8,33 1-miesieczne
2001 1.897.876,30 | 93.53 8,33 1-miesigczne
2002 |1.733.84B66 | B544 7.37 ponizej 1 miesiaca
2003 |1.8B90.699,74 | 83,17 7.63 ponizej 1 miesiaca
| 2004 |1.765.470,16| 87,00 6,94 ponizej 1 miesiaca

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Catos$¢ zasobdw mieszkaniowych OSM podzielona jest na
dwa osiedla: ,,Zatorze" i ,,Podgrodzie”, administrowane przez
oddzielne Administracje Osiedlowe w zakresie spraw eks-
ploatacyjno-remontowych.

W roku 2004 Spotdzielnia wybudowata (ze Srodkow wias-
nych przysziych mieszkancéw) 79 nowych mieszkan.

Oprécz mieszkan Spétdzielnia posiada 253 garaze, 126
lokali uzytkowych, ktére wynajmuje na réznorodng dziatalnosc
ustugowo-handlowa, oraz 61 lokali wiasnosciowych, na ktére
zostaty wniesione wktady budowlane.

Na terenach Spoétdzielni (poza tymi, kidre sa zabudowane
budynkami) znajduje sig¢ 281383 m? trawnikéw, 17379 m?
Zywoptotéw, 4080 m? terenéw obsadzonych drzewkami,
67136 m? chodnikéw, 41095 m? jezdni, 61 placéw zabaw na
powierzchni 14990 m?, 9 boisk na powierzchni 4050 m?.

OGOLEM
ZATORZE | PODGRODZIE | gpétDZIELNIA

ZASOBY

Liczba| Pow. m? |Liczba| Pow. m? |Liczba| Pow. m?
Budynki -
e izinne| B4 |126137.83| 132 |181153,38| 216 | 30729121
Budynki :
e ime| | 27780 | 3 | 2230 [ 6 | 56980
Mieszkania | 2861 |126137,83| 3507 |181153,38| 6368 | 30729121
Lokale 83 |1020704| 79 | 633617 | 162 | 1663411
uzytkowe :
Garaze 220 | 356939 | 33 | 558,40 | 258 | 4127,79

Poszczegolne zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami mieszkaniowymi realizowane sg przez stuzby wiasne
oraz wykonawcéw zewnetrznych.

Stuzby wiasne Spoétdzielni wykonuja nastepujace zadania:

e obstuga organoéw samorzadowych,

e obstuga czionkdw Spétdzielni w zakresie:

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
— rozliczen czynszowych,
— rozliczen kredytéw mieszkaniowych,

e windykacja naleznosci,

e nadzor nad fobotami remontowo-inwestycyjnymi,

e biezaca konserwacja budynkow i infrastruktury technicznej,

e remonty instalacji budynkowych,

e konserwacja instalacji azart i domofonowej,

e utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i kon-

serwacja zieleni,

e sprzatanie klatek schodowych i pomieszczen ogdino-

uzytkowych,

e dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa realizowana przez dwa

Osiedlowe Domy Kultury.

Pozostate prace wykonywane byly przez wykonawcow
zewnetrznych, takich jak:

e PGM — pogotowie techniczne oraz wywoz nieczystosci;

e OLDZWIG — pogotowie dzwigowe;

e firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich,

dezyniekciji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen ciepta;

e firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow

i inwestyciji.

Wyb6r wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest zgod-
nie z procedura przetargowa okreslong ,,Regulaminem udzie-
lania zamowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wyko-
nywane na rzecz OSM”, W roku 2004 Zarzad powofaf 11
komisji przetargowych do wytonienia wykonawcow.

ZUZYCIE CIEPLA | WODY

Wysokoséé optat za ustugi komunalne obejmuje catkowity
koszt ich zakupu. Koszty zakupu ciepta na potrzeby central-
nego ogrzewania oraz cieptej wody nadal stanowig najwiek-
sz pozycje w optatach czynszowych (przeszto 29,74%).
W zwiazku z tym duzego znaczenia nabiera sprawa jak
najkorzystniejszych warunkéw zakupu ciepta oraz stworzenie
mozliwosci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spétdzielni program termo-
modernizacyjny budynkéw, w ramach ktérego migedzy innymi
docieplono $ciany szczytowe budynkow, stropodachy, prowa-
dzone sg docieplenia budynkéw na zasadach audytu ener-
getycznego oraz instalowane sa urzadzenia automatyki pod-
pionowej. W 2004 roku kontynuowano prace zwigzane z wy-
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miang licznikéw ciepta w budynkach na liczniki ciepfa z prze-
twornikami ultradzwigkowymi, ktore umozliwiajg wyelimino-
wanie btedéw w odczytach iloSci zuzytego ciepta przez
poszczegoline budynki.

Kolejnym elementem poprawiajacym parametry termiczne
budynkéw jest wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach, ktora
wykonywana jest na koszt lokatora. Koszty zwiazane z wymia-
na okien w pomieszczeniach ogoinego uzytku (kiatki schodo-
we, suszarnie) pokrywane sg ze srodkow Spétdzieini. W 2004
roku wymieniono okna na klatkach schodowych w 48 budyn--
kach oraz 63 drzwi wejsciowych do budynkow.

W 2004 roku kontynuowano montaz podzielnikow ciepta
w mieszkaniach i lokalach uzytkowych. Zainstalowanie tych
urzadzen pomiarowych pozwala na racjonaine gospodarowa-
nie cieptem.

Analiza zuzycia energii cieplnej w latach 2000, 2001, 2002, 2003 i 2004 w osM

REMONTY | KONSERWACJE

Koszty remontéw zasobdw mieszkaniowych finansowane
s3 z funduszu remontowego tworzonego z wptat od uzytkow-
nikéw mieszkan, odpiséw od lokali uzytkowych, odsetek od
srodkéw na rachunkach bankowych oraz $rodkéw uzyska-
nych z przeksztatcenia prawa do mieszkania lokatorskiego na
wiasnosciowe.

Uwzgledniajgc stan techniczny budynkdw i zakres potrzeb
remontowych ze wzgledu na wiek budynku, w 2001 wprowa-
dzono zréznicowane w zaleznosci od wieku budynku stawki
wplat na fundusz remontowy: w 2004 r. wynosit 1,18 z
miesiecznie na 1 m p.uz. mieszkania w budynku do 101at, 1,40
zt w budynku powyzej 10 lat oraz 1,48 zt w budynku powyzej
20 lati w budynku z d2wigami. Na Osiediu Zatorze znajdujg sie
budynki z lat 60.—70., Osiedle Podgrodzie ma zasoby mtod-
sze, z lat 80.—90. Jednak
wszystkie wymagaja wielu na-

kfadéw na utrzymanie ich

, LATA ZMIANA % ! el

WYSZCZEGOLNIENIE w stanie co hajmnie|.nie pogor-
2000 2001 2002 2003 2004 |2003/2000/2004/2000f szonym. Wymaga to coraz
T TR wiekszych naktadéw finanso-
Ucziatmieszkattzpodzieinkamiw% 96,00 | 9800 | 9841 | 9870 | 9896 | 28 3,08 wyeh Mima 7@ on roku zwiek-
Zubycie ciepla ogolem — w GJ | 218052 | 219 835 | 201126 | 202828 | 198977 | —6,98 | —875 | S22 Sig kwota odpisow na re-
w tym: — monty w ogélnej kwocie nali-
= ZUinie ciep%a na c.o. 145688 154158 138136 135867 130183 —8,74 —10,64 czen Op{a‘ pzynszowych, na-
— zuzycie ciepta na c.w. 20384 | 65677 | 62000 | 66951 | 68794 | —747 | —4,93 dal wielkosé funduszu remon-
— towego nie pozwala na wyko-
Moc zaméwiona w MW 40,058 21,977 21,187 20,589 17,564 —48,60 | —56,15 nanie pe{nego zakresu robot
Koszt energii ciepinej wg MPEC o - konserwacyjnych, remonto-

i tyn?: 1we 7863712 | 8358257 | 7585352 | 7734914 | 7616301 | —164 | —815 | wych | modemnizacyjnych.
— oplaty state za MW i abonament| 2047407 | 2235169 | 1752506 | 2077239 1541858 | 146 | —24,89 i I;Né}’lant; wszyséiflic&;uefz-
— optaty zmienne za GJ ; ancow stanowig 61,64 7% cate-
ty 5816305 | 6123088 | 5832846 | 5657675 | 6074443 | —2,73 4,44 go funduszu remontowego.
Srednioraczny wskaznik zuzycia | e Reszta pochodzi z dodatkowe-
ciepta na c.0. na 1 m? w zt 153 & e Ll : _'1"44 j el bt go odpisu— 15,67%, wptywow
Sredni T s z lokali uzytkowych — 8,67%
rednioroczny wekazlk 2:2yoa | 1078 | 1276 | 1906 | 1265 [FHSEH 1735 i 2616 | orazz premii termomodemniza-

cieplanacw.na1m’ w2 4 cyine] — 14,03%.

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniej-
szenie ilodci zuzywanego ciepta oraz zmniejszenie mocy
zamowionej. llos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrze-
wania i podgrzania ciepfe] wody zmniejszyta sie z 202.828 GJ
w 2003 r., do 198.977 GJ w 2004 r., co daje spadek 0 1,90%.
Jednoczesnie zmniejszono moc zaméwiong o 3,025 MW
w poréwnaniu do 2003 1., j. 0 14,69%. Daje to wymierne efekty
w optatach za ciepto — w 2003 r. dostawcy ciepta zaptacono
7.734.914 zt, a w 2004 r. 7616.301 zi, czyli o 1,53% mnie;j,
pomimo wzrostu stawek optat za ciepto wprowadzonych przez
MPEC w 2004 r. 0 4%.

Biezaca analiza kosztéw zwigzanych z zuzyciem ciepta
wykazata, ze na skutek dziatar termomodernizacyjnych Spot-
dzielni nastgpito zmniejszenie zuzycia ciepta.

Srednioroczny wskaznik zuzycia ciepta w 2t na ogrzanie
1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w 2004 r. w poréwnaniu
do 20083 r. zmniejszyt sie 0 8,28%, do poziomu 1,44 zt/m?.

Rozliczenia za pobér wody zaréwno zimnej jak i cieptej
z dostawcg — PWiK — dokonywane sg na podstawie odczytu
wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w budynkach,
a z czionkami Spétdzielni zgodnie z odczytami wodomierzy
w mieszkaniach opomiarowanych i na zasadzie ryczaitu
— w mieszkaniach nie opomiarowanych.

Na ogélng liczbe 6.374 mieszkan 6.283 z nich, tj. 98,57%,
sg wyposazone w wodomierze indywiduaine, bez wodomierzy
na dziei 31 grudnia 2004 r. byto 91 mieszkan. Nalezy
zauwazyé, ze w ostatnich 4 latach nastgpito zmnigjszenie
zuzycia wody w zasobach Spétdzielni. W roku 2004 w porow-
naniu do 2000 zuzycie wody zmniejszyto sie o 43.120 m?*
wody, tj. 0 6,86%. Tak wigc w ciaggu 4 lat nastapit spadek
zuzycia wody, mimo wybudowania w latach 2000—2004 264
nowych mieszkan.

Remonty prowadzone sa w oparciu o rzeczowo-finansowy
plan robét i rozliczane bezwynikowo. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od planowanych wydatkéw w danym roku pod-
legaja rozliczeniu w roku nastgpnym.

Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2004 rok

Zakres rzeczowy Wykonanie
Malowanie klatek schodowych 9 budynkéw
Remonty ulic — drogi dojazdowe 2130 m?
Chodniki — wymiana na polbruk 4.350 m?
Zatoki postojowe 3.110 m*

| Wymiana okien na klatkach schodowych
Urzadzenie placow zabaw

48 budynkdw
6 placow zabaw

Wymiana wewnetrznej instalacji wod.-kan. 1 budynek
Kanaly c.0. i kanalizacja zewnetrzna 1 budynek
Wymiana drzwi wejsciowych 83 sztuki

Ocieplenie budynkéw

Ocieplenie stropodachdéw

Krycie dachow

Wymiana wodomierzy w mieszkaniach

45 budynkow
10 budynkdéw
1 budynek

| 1.915 sztuk |

Rzeczowy plan remontéw buduje sig w oparciu o jesien-
ne przeglady techniczne, ustalajgc stopieri pilnosci wyko-
nywania poszczegoinych robét na budynkach. Konkretyzacja
potrzeb remontowych odbywa si¢ gtéwnie na ptaszczyz-
nie wspétdziatania cztonkéw Rad Osiedlowych i Administra-
cji Osiedli. Opracowane projekty zatwierdza Rada Nadzor-
cza.

Dokoriczenie na sir. €6
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Dokoriczenie ze sir. 5 ® nadbudowa wymiennikowi przy ul. Iwaszkiewicza 42
— 8 mieszkari:
Za roboty priorytetowe w zasobach naszej Spéidzieini e nadbudowa wymiennikowi przy ul. Korczaka 28 — 16
uznano prace termomodernizacyjne oraz wymiang instalacji mieszkarn;
gazowych i wodno-kanalizacyjnych. W roku 2002 docieplono e budynek Przy ul. Gatczyniskiego 64 — 20 mieszkarn:
20 budynkdéw, w 2003 — 39 budynkéw, a w 2004 r, — 45, Powyzsze inwestycje (oprécz ul. Kwiatowej) realizowane sg
Koszty ocieplenia POkrywane sg przez mieszkaricow tych ze srodkéw wiasnych przysztych uzytkownikow.

budynkéw z oszczednodci uzyskanych na centralnym ogrze- Poza kontynuacjg wymienionych zadan Spoétdzieinia
waniu i zgodnie z upowaznieniem Zebrania Przedstawicieli w 2005 roku planuje rezpoczecie inwestycii:
zostaty sfinansowane z kredytu termomodernizacyjnego. ® budynek przy ul. Zurawiej 24A, 24B — 69 mieszkan;

® budynek przy ul. Profesorskiej 16 — 9 mieszkan;
Remonty wykonane w1, 2000—2004 i zaplanowane na 2005r. e dobudowa do istniejacego pawilonu przy ul. Zytniej 70.

| 2000 [ 2001 [ 2002 | 2008 | 2004 [ 2005

|
ZADANIE L - i .
Liczba budynkow DZIALALNOSC KULTURALNO-OSWIATOWA
Docieplenie $cian | 12 [ 7 [ 20 [2 | a5 |2 A s PRy { ,
| Docieplenie stropodachdw | 18 | 32 | 45 | 13 10 9 Spotdzielnia realizuje réwniez zadania Zwigzane z za-

spokojeniem potrzeb kulturainych i oswiatowych czionkéw
orazichrodzin. Zadania te wykonuja Osiediowe Domy Kultury
15 | 6 1 5= »Astra” i , Alternatywa”. Utrzymanie placéwek kulturalnych

| Malowanie Klatek | 22 [ 31 | 23 [ 24 | 9 |14
Wymiana pokrycia dachéw | 24 1

=~

Wymiana drzwi | 29 | 8 | 96 | 69 | 63 | 10 W naszych osiedlach nakiada na kierownictwo tych placéwek
| Wymiana okien na kiatce 2 | — 1721 | 3 [ 4 2% obowigzek zdobywania $rodkéw finansowych na ich utrzyma-
Lﬂlm"a”a instal. gazowo] | 10 | 3 7 P 1 nie. W ostatnim czasie skfonnosé do Sponsorowania dziatal-

— > 3 i 1 nosci kuhuralno—os’wiatowej stale si¢ zmniejsza.
Chodniki, zatoki (pow. m®) | 4773 [10162 112633 8223 | 7480 | 7250 W 2004 r. Osiediows Domy Kultury, poprzez state sekaje,

kofa zainteresowan i kluby, imprezy cykliczne, okolicznos-
Wykonanie funduszu remontowego za 2004 rok (w zf) ciowe i akcje otwarte realizowaty nastepujace zadania:
® upowszechnianie sztuki| amatorskiego ruchu artystycznego,

e ] ADM.
| WYSZCZEGOLNIENIE ‘ ZAérEc))th;ZE PODGRODZIE] OSM —[ ® dziatalno$¢ oswiatowg i spofeczno-wychowawcza,
® dziatalnosé kulturafno—rozrywkowq.
| Stan funduszu na 1.01.2004 7 5.468,76 » dzialalno¢ sportowo-rekreacyjng,
Wplywy | 3.756.527,67 | 4.677.281,10 | 6.633.808,97 * dziafainosé politechniczna,

Wplywy z odpisow ogétem | 2.684.111,62 3.385.650,57 | 6.069.762,19 ® dziatalnos¢ OplekuﬁCZO-WYChowawcza.- . )
tym: od lokali mieszkalnych | 2.209.474,81 8.112.127,10 | 5.321.601,91 Nadal duzym zainteresowaniem cleszg sie propozycje
od lokali uzytkowych | 474.636,81 | 273.253.47 74816028 | klubu ,,Zawsze zdrowa aktywna”; prelekcje i pokazy prze-
Pozostate wplywy, w tym: 1.072.416,25 | 1.491.630,53 2.564.046,78| Prowadzane przez lekarzy specjalistéw, dietetykow, instruk-

: [ toréw samoobrony, policjantéw, kosmetyczki i wizazystki.
przekszt, praw do lokali 346.077,20 | 435.769.75 781.846,95 : 5 . ey
premia rermomodernizacyjnaJ 497.940,75 | 713.200,14 | 1.211.140,89 i rr;"rggzi%%ymw, fgr?ezozi%v;?vge, ikl?&%iepojrg;enﬁggwggieactla%
oovydatki, w tym: | 4.267.895,44 | 4.369.855,61 | 8.637.751,05 péizimowiska i pétkolonie. W ramach Akcji Zima i Lato
Jocieplenie budynkow |  831.297,66 | 815.395,77 | 1.647.193.43 zorganizowano m.in. konkursy plastyczne, kursy tanca, roz-
docieplene stroptw piwnic | 23662190 | 349.850,43 58647233 ki tenisa stofowego, konkursy piosenki dziecigce, spar-
docieplenie S‘r"p‘l"‘; C:EC“C,’W 186.485 60 ??';?;’?; 4313'545;'2; takiady sportowe, zimowe kuligi, imprezy taneczno-rozryw-
PPN s 67.978,00 283'208'05 15118606 | KOWe Z konkursami  nagrodami — w kidrych udziat Wzigto
N | 205492, a1, i okoto 2123 dzieci | miodziezy.

m. oklen na Kiatkach schod. | 205.492,50 | 19042920 | 395,117 212, i . flo o i, gy B [ s
/wg):m drzwina Katkach schod. |  120.865,07 |  92.950.40 | 213 824.47 Dzieci i mtodziez doskonality swoje umiejetnosci w taricu

|

chodniki, zaloki [ ulice | 216.309.95 | 450.284,60 | 675.594555| towarzyskim i nowoczesnym, uczyly sie gry na pianinie,

malowanie klatek schod. 70.673,897 23.078,04 93.752,01 fad s 4 ’ 4

wymiana wind | podzespoféw | 387.390,93 | 14212160 | 529.51253| te Umiejetnosci prezentowaly podczas licznych imprez okoli-

wymiana instalaci wodnej | - 9341039 | 1081358 | 104223.97| C2znosciowych w ODK i organizowanych w miescie. .

| plukanie instalaciico. | 142.346,76 | 22040727 | 362754 04 Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty

ot el reguiacyinych | 137.955,05 | 135.153.34 | 27310839 opieke w , Klubie Malucha” i Klubowej swietlicy w ODK.

montaz cieplomierzy | 2.196,00 |  12.897,07 1508307| nAstra” i ~Alternatywa”, gdzie oprocz zaje¢ ruchowych spe-

roooty ogdinobudowlane | 231.175,54 | 22575169 | 4s6.92723| Ozaly czas na Zajeciach plastycznych, teatralnych, muzycz-

place zabaw, sprzet rekr-sport J 31.32573 | 133.563,34 | 164.88907| nych, tanecznych. Swoje prace pr ezentowaty w comiesiecz-

wymiana wodomierzy | 1580465 | 26.03503 | 41 83968 | nych wystawach organizowanych w ODK , Alternatywa” i ,, A-

(awarie i biezqca konserwacja | 476.098.27 | 478,162 93 754.26120 stra”, Upzeﬁmlczy;lz w mrI‘ergih konkursach plastycznych,

dsetkiod kred. termomodem. wernisazach i Spotkaniach z twércami.

pwiot poz. 2 fund. zasobowego |  397-557.61 | 524.01469 | 921.572,30 Rozwijaly sie sekcje tenisa stolowegoi szachowa, a zdoby-

pozost. wyd.: lok. uzytk. iinne | 414.039,77 150.498,37 | 564.538,14| te umiejetnosci konfrontowano podczas Grand Prix.

| Stan funduszu na31 12.2004r.|— 511.367,57| 507.42549 | 1.526,68 Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano paprzez

organizacje spotkar z logopeda i Specjalista rehabilitacji rucho-
wej podczas zajeé korekeyjnych dla dzieci z wadami postawy.

INWESTYCJE Dia dorostych prowadzono sekcje aerobicu, callaneticsy,

W 2004 roku Olsztyriska Spétdzieinia Mieszkaniowa reali- _cg:!gzegia j{tg)gérl'r_muspr'cwvniaj'acne, gimnastyke rekreacyjna, za-
zowata nastepujace zadania inwestyce jne: igcla na skowni. 2 )
. nadbudowga\rir%iennfkowni przy u?(.%?a%czyﬁskiego 17—19 Ogétem 2 dziatanosci skorzystato: w ODK , Alternatywa

mieszkar oraz modemizacja wymiennikowi: ok. 800 dzieci i miodziezy oraz 4200 os6b dorostych; w ODK

¢ nadbudowa wymiennikowi przy ul. Puszkina 15— 8 mieszkari; ~Astra” ok. 820 dzieci i miodziezy oraz 600 0s6b dorostych.

* budynek wielorodzinny przy ul. Gdanskiej 18 — 25 miesz. W 2004 roku koszty poniesione na dziatalnos spéidziel-

czych Doméw Kultury wyniosty 398.371,62 zti pokryte zostaty

* nadbudowa budynkoéw mieszkalnych przy ul. Kwiatowej 14, W 69,71% z wplywéw 2 lokali uzytkowych oraz w 30,29%
16, 18 w Dywitach — 18 mieszkan (po 6 w kazdym Z odpfatnosci za uczestnictwo w zajeciach.

budynku); ZARZAD OSM

kan i 9 garazy;
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MPEC nie bedzie sprzedany

Dokoiiczenie ze str. 1

Pozostawienie MPEC-u pod kontrola samorzadu umozliwi prawidiowa realizacje
zadan wlasnych gminy. do ktérych nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty.
migdzy innymi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna. zabezpieczajac interesy
mieszkafncéw Olsztyna jako odbiorcéw ciepla, przede wszystkim poprzez zahamowanie
wzrostu ceny energii cieplnej do wysokosci wskaznika inflacji.

Oczekujemy od Prezydenta Olsztyna (reprezentujacego wiascicieli, czyli mieszkafi-
cow miasta) oraz Zarzadu MPEC, iz beda prowadzone wszelkie planowe dzialania
w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na ciepto w naszym
miescie, uwzgledniajace zmieniajacy si¢ rynek energetyczny.

Chodzi w szczegdlnosci o przedsigwzigcia dotyczace, modernizaciji, rozbudowy albo
budowy sieci (z wykorzystaniem nowoczesnej techniki i technologii, ale tez nowoczes-
nych metod zarzadzania i organizacji pracy), ktdre powinny zapewni¢ minimalizacje
nakladow i kosztéw ponoszonych przez miejska cieplownie, tak. aby nie powodowaly
one nadmiernego wzrostu cen i oplat.

Chodzi tez o przedsigwziecia racjonalizujace zuzycie ciepla przez odbiorcéw. W tym
miejscu warto przypomnied, iz spotdzielnie mieszkaniowe przeprowadzily w ostatnich
latach termomodernizacje swoich zasobéw mieszkaniowych, dzigki czemu osiagnety
powazne oszczednosci ciepia. Réwnolegle powinny iS¢ takie dzialania MPEC, aby te
oszczednoSci skutkowaty dla odbiorcéw faktycznym zmniejszeniem oplat za cieplo.
Niezbedna jest w tu wspolpraca dostawcy z odbiorcami ciepla, przede wszystkim ze
spoldzielniami mieszkaniowymi jako najwigkszymi odbiorcami w Olsztynie.

Jerzy Okulicz

Czy mozna wywiesic liste czionkow zadhuZonych?

W zwigzku z pr?yjelym przez ubiegloroczne Zebranie VI Grupy Czlonkowskiej
wnioskiem, aby zamieSci¢ w .Biuletynie” mlormac;e dotyczace stosowania ustawy
o ochronie danyuh osobowych w odniesieniu do zamieszczania na tablicach informacyjnych
w klatkach schodowych: spiséw lokatoréw. os6b zameldowanych, zadluzeri czynszowych,
zamieszczamy ponizej wyjasnienia Gléwnego Inspektoratu Ochrony Danych Osobowych:

Podstawe przetwarzania danych osobowych cztonkow spoldzielni mieszkaniowej
przez organy spotdzielni stanowia przepisy ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tj. — Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116), a w zakresie nie
uregulowanym w tych przepisach — ustawy z dn. 16.09.1982 r. Prawe spéldzielcze (t.].
— Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848), oraz przepisy ustawy z dn. 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych (tj. — Dz. U. z 2002 r. nr 101. poz. 926, z pdin.
zmianami).

Zaden 7z przepiséw powolanych aktéw prawnych nie zezwala na podawanie do
publicznej wiadomosci danych osobowych cztonkéw spéidzielni mieszkaniowej np.
poprzez wywieszanie ich w gablotach informacyjnych na klatkach schodowych, chyba ze
zostanie speiniona jedna z przestanek zawartych w art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie danvch
osobowych, to jest punkt 1 tego przepisu: ,,0soba, ktérej dane dotycza. wyrazi na tozgodg™.

W zwigzku z powyzszym umieszczenie nazwiska na liScie lokatoréw (czy na
domofonie) moze nastapi¢ po zlozeniu w administracji pisemnej zgody przez mieszkarica.

Przepisy prawa nie zezwalaja réwniez na upublicznianie informacji o uchybieniu
obowiazkowi wnoszenia opfat na rzecz spoldzielni poprzez wywieszanie na klatkach
schodowych list cztonkéw zadtuzonych.

W sprawie przepisow o zwierzetach domowych
oraz czystosci w miescie

wSzezegolowe zasady utrzymania zwierzqt domowych i gospodarskich na terenie
miasta Olsztyna’” ,uchwalone w 2000 r., oraz ,,Szczegolowe zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Olsztyna®’, uchwalone w 2004 r. wymagaja wielu poprawek
i uzupelnien pod katem ich zgodnoSci z przepisami obowiazujacych ustaw, zaspokojenia
oczekiwan spolecznych. dostosowania do norm europejskich oraz praktycznego stoso-
wania. Projekty zmian tych dokumentéw zostaly przekazane Prezydentowi Miasta
i Przewodniczacemu Rady Miejskiej przez radnego Jerzego Okulicza.

Szersze omdwienie tych spraw zamieScimy w nastepnym ,.Biuletynie™”,

To juz historia

1997

W pierwszym pélrocze tego roku
nadal trwaly zmiany w skladzie Za-
rzadu. W kwietniu Rada Nadzorcza od-
wolala Zarzad wybrany we wrzedniu
poprzedniego roku i oddelegowata ze
swego skladu Krystyne Konopielko,
Stanistawe¢ Kopacz i Stanistawa Soli-
wode do pelnienia funkcji tymczaso-
wych cztonkéw Zarzadu, W czerweu na
miejsce Stanistawy Kopacz Rada powo-
fala Terese Pakisz.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 29 lipca w drodze konkursu
wybrano nowego prezesa Spotdzielni
— Jerzego Okulicza, za$§ 25 sierpnia
Rada Nadzorcza wybrata Wactawa Li-
sowskiego na zastgpee prezesa ds. tech-
nicznych i inwestycji. Trzecim czlon-
kiem Zarzqdu pozostala Teresa Pakisz.

Na koniec 1997 roku OSM zrzeszata
ogélem 7.349 czionkéw. w tym: 6597

czlonkéw  zamieszkalych  (fgcznie
z czlonkami wspéimatzonkami), 767
cztonkéw oczekujacych na pierwsze
mieszkanie spéldzielcze.

W swoich zasobach Spéldzielnia po-
siadala 283 budynki mieszkalne o tgcz-
nej pow. u. 301.670,.98 m*, w ktérych
znajdowaly si¢ 6103 mieszkania, 140
lokali uzyrknwych o facznej pow. u.
17.752.06 m* oraz 2(}7 garazy o tacznej
pow. u. 3412.02 m*.

W roku 1997 Spéldzielnia wybudo-
wata ze Srodkéw wilasnyeh przysztych
mieszkancow i oddata do uzytku 3 domy
wielorodzinne: przy ul. Iwaszkiewicza
29 i 31 (kazdy po 16 mieszkad), Kor-
czaka 9 (24 mieszkania) oraz 17 do-
mkow jednorodzinnych przy ul. Iwasz-
kiewicza i Martuszewskiego. Pod ko-
niec roku Spéldzielnia rozpoczeta reali-
zacje nastepnych 12 domkéw jednoro-
dzinnych. Ponadto realizowano zadania
inwestycyjne, ktore beda kontynuowane
w roku 1998: zespol budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych przy ul. Len-
gowskiego, modernizacje kotlowni
w Dywitach, modernizacje bazy zaktadu
remontowo-budowlanego.

c.d. nastr. 8 —
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Towarzystwo Rodzin i Przyjaciot
Dzieci Uzaleznionych ,,Powrét z U”
ZAPRASZA RODZICOW

do swojej siedziby w Olsztynie, ul. Kopernika 45/16, | p., tel. 527-33-44.
Nasze Stowarzyszenie powstato z inicjatywy Rodzicow w 1986 r. i dziata na
terenie catego kraju. Jestesmy jedna z najwazniejszych organizacji poza-
rzgdowych w kraju dziatajgcych na rzecz rodzin.

Prowadzimy dziatalnos¢ majaca na celu:

e edukacje rodzicow w zakresie wczesnego rozpoznawania problemu zwiaza-
nego z uzywaniem narkotykow i alkoholu przez dzieci i mtodziez;

e w zakresie zmian spowodowanych uzywaniem srodkow odurzajacych;

e w zakresie nabywania umiejetnosci postepowania z uzaleznionym i motywo-
wania go do leczenia;

e edukacje rodzin zmierzajgca do uswiadomienia szkod zdrowotnych i spotecz-
nych spowodowanych braniem narkotykow.

Promujemy zdrowy styl zycia bez uzywek.

Prowadzimy dziatania profilaktyczne wsréd dzieci i miodziezy oraz dziatania
motywujace do leczenia. Niesiemy pomoc wszystkim cztonkom rodziny.

Pomagamy rodzinom réwniez w zakresie:

® rozwigzywania problemow zwiazanych z naduzywaniem alkoholu;

e radzenia sobie z przemocg domowa;

e rozwigzywania konfliktéw rodzinnych za pomocg mediacii.

W celu realizacji tych form pomocy rodzinom prowadzimy poradnie profilak-
tyczno-spoteczna. Pracujgca w niej kadra to wykwalifikowani specjalisci
w zakresie psychologii, pedagogiki i psychoterapii. Mozna u nas skorzystac
z pomocy specjalisty do spraw zwigzanych z uzaleznieniem od narkotykéw, od
alkoholu i do spraw zwiazanych z przemoca domowa; udzielamy porad
rodzinnych w zakresie trudnych sytuaciji. Mediator, z listy krajowej mediatoréw,
prowadzi mediacje rodzinne. Terapeuta prowadzi otwartg grupe wsparcia dla
rodzicow.

Wszystkie porady i opieka nad rodzinami

oraz zajecia terapeutyczne sa bezptatne.

Poradnia profilaktyczno-spoteczna czynna:
poniedziatek, wtorek, sroda, piatek w godz. 10.00—14.00
w czwartek w godz. 14.00—18.00

Zajecia terapeutyczne:

w srode w godz. 16.00—18.00
(uczestnictwo w zajeciach terapeutycznych po uprzedniej rozmowie ze spec-
Jjalistg)

Przewodniczacy Zarzadu
Adam Andruszkiewicz

To juz historia

W 1997 roku najwazniejsze zadania
OSM zwiazane byly z ogrzewaniem
mieszkan. W tym reku po raz ostatni
budzet panstwa udzielil spoldzielniom
mieszkaniowym dotacji do kosztéw
zakupu ciepla — od nastepnego ro-
ku calo§¢ kosztéw beda ponosi¢ spol-
dzielcy.

Aby ztagodzi¢ skutki zniesienia dota-
cji. Spotdzielnia wigkszos¢ funduszu re-
montowego przeznaczyla na prace zwia-
zane z remontem instalacji cieplnych.

Przede  wszystkim  zakoficzono
w mieszkaniach wymiane grzejnikow
z panelowych na zeliwne. W zasobach
OSM grzejniki nalezato wymieni¢ w 98
budynkach. z czego do roku 1990 Spét-
dzielnia dokonala tego zaledwic w 29
budynkach, tracac szanse uzyskania pet-
nej dotacji z budzetu panstwa (do roku
1990 refundacji podlegalo 100% kosz-
t6w poniesionych na usuwanie wad te-
chnologicznych). Do 1996 roku wymie-
niono grzejniki w dalszych 28 budyn-
kach, a w 41 pozostalych — w roku
1997.

Zdjecia: Jan Bak (archivum OSM)

Do konca 1997 roku wszystkie mie-
szkania wyposazone zostaly w zawory
termoregulacyjne, umozliwiajace ener-
gooszezedna gospodarke cieplem, po-
nadto w 2520 mieszkaniach (41%) za-
montowano podzielniki  kosztow —
z czego w 1997 roku w 1198 miesz-
kaniach. :

Ponadto wykonywano inne prace re-
montowe, m.in. docieplono kolejne bu-
dynki, wyremontowano dachy 6 budyn-
kéw pokrywajac je papa termozgrzewal-
na. nastapit przeglad instalacji gazowej
w 112 budynkach w wieku powyzej 15
lat, w 18 mieszkaniach usunigto za-
grzybienie spowodowane przemarza-
niem $cian.

Pod wzgledem finansowym dziatal-
nos¢ Spotdzielni w roku 1997 zamkneta
sig wynikiem dodatnim w kwocie
129.784.90 zi. Dzieki temu zmniejszyl
sie deficyt z lat poprzednich. ktory na
koniec 1996 r. wyniost 760.562.05 zi.

C.d.n.




