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Szanowni Spoétdzielcy

Spotdzielczosé jako ruch spoteczno-gospodarczy po-
wstat w potowie XIX wieku w krajach Europy zachodniej.
W 1843 roku zatozono pierwsza spotdzielnie w Anglii
—w miejscowosci Rochdale. Ojczyzna spotdzielni kredyto-
wych byly Niemcy (stynne Kasy Raiffaisena), spotdzielni
mleczarskich — Dania, spétdzielni handlu rolnego — Fran-
cja. Spotdzielnie produkcyjne i mieszkaniowe rozwinety sie
bardzo szybko w catej Europie i dotarly rowniez na ziemie
polskie — woéwczas pod zaborami.

Za prekursora spétdzielczosci w Polsce uwaza sie
znakomitego dziatacza oswieceniowego Stanistawa Sta-
szica, ktory juz w 1816 roku zatozyt w swoich dobrach
Hrubieszowskie Towarzystwo Rolnicze.

W Poznanskiem — w zaborze pruskim z inicjatywy
ks. P. Wawrzyniaka i ks. A. Szamarzewskiego powstaty
spotdzielnie zwane bankami ludowymi, ktére stworzyly
polski system bankowy, oraz spétdzielnie zaopatrzenia
i zbytu ,,Rolnik”. W Wielkopolsce —w zaborze austriackim
rozwinety sie spotdzielnie oszczednosciowo-pozyczkowe
organizowane przez F. Stefczyka. W zaborze rosyjskim
powstaty spotdzielnie spozywcow.

Po odzyskaniu niepodlegtosci spotdzielnie dziataty na-
dal. W 1922 r. powstata m.in. Warszawska Spaétdzielnia
Mieszkaniowa. Ocenia sig, ze w 20-leciu miedzywojennym
dziatato w Polsce ok. 16 tys. roznych spétdzielni.

W okresie powojennym-narzucono polskim spoétdziel-
niom centralne zarzadzanie poprzez system prawny i regu-
lacje finansowe. Dziatata ogromna liczba spétdzielniw wie-
lu dziedzinach gospodarki — gtéwnie spétdzielnie mleczar-
skie, rolnicze, spozywcow, jednak trudno mowic, ze byly
one dobrowolne i samorzadne.

Po zmianach ustrojowych w 1989 raku uznano sektor
spétdzielczy, a gtéwnie spodtdzielnie mieszkaniowe; za
relikt gospodarki komunistycznej i zaczeto go ,,naprawiac”
roznymi ustawami. Wiasnie jesteSmy swiadkami kolejnej
zmiany w prawie spotdzielczym i — o iranio — nim jeszcze
ustawa weszta w zycie, juz wiadomo, ze kwalifikuje sie do
zaskarzenia przed Trybunatem Konstytucyjnym.

Warto wiedziec:

« Obecnie w Unii Europejskiej dziataja spétdzielnie jako
jedna z paneuropejskich form prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przewidziana w prawie wspéinotowym. Za-
sadniczym celem ich dziatalnosci jest zaspokojenie po-
trzeb swoich cztonkéw lub wspieranie ich dziatalnosci
gospodarczej czy spotecznej.

« W Polsce istnigje blisko 3,5 tys. spétdzielni miesz-
kaniowych, w ktérych jest ponad 3 miliony mieszkan i okoto
10 milionéw mieszkancow.

« Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieogra-
niczonej liczby oséb, o zmiennym skitadzie osobowym
i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg (art.
1 prawa spotdzielczego). Majatek spotdzielni jest prywatna
wiasnoscig jej cztonkéw (art. 3 prawa spoétdzielczego).

W zwigzku z uchwaleniem przez Sejm 10 maja br.
kolejnej nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, drukujemy wystapienie w tej sprawie (s. 2), a takze
informacje o dziataniach podjetych profilaktycznie przed
uchwaleniem tej nowelizacji, t.j. o wypowiedzeniu umow
dzierzawy gruntéw pod lokalami uzytkowymi (s. 9).

O dalszych losach nowelizacji ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i jej skutkach dla spétdzielcow bedziemy
obszernie informowaé w nastepnych ,,Biuletynach”.

Prezes OSM Jerzy Okulicz

DZIkI przysziy na

spacer do miasta

Dzicza rodzinka — mama, tata i warchlaki odwiedzity osiedle Zatorze. Pracownik administracji Spétdzielni natknaf sie na nie

20 kwietnia w okolicach ul. Jagielloriskiej (zdjecia: Jan Nowak). Nie zwazajac na ludzi i ruch samochodowy buszowaly
w przydroznym pasie zieleni. Odwiedziny dzikich zwierzat w miescie nie naleza do rzadkosci —zwykle nie wydarza sie nic ztego
ani im, ani ludziom. Jednak z ,,Gazely Olsztyriskiej” dowiedzielismy sie, Zze 5 maja spacerujacy w rejonie skrzyzowania ul.
Tuwima i Sikorskiego odyniec zostat zastrzelony, gdyz stat sie agresywny, a stuzby miejskie nie majg sprzetu do uspienia tak
duzego zwierzecia.
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Protestujemy przeciwko niekorzystnym dla wiekszosci
spotdzielcow zmianom w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych przyjetym przez Sejm 10 maja 2007 r.

Marszalek Senatu Rzeczypospolitej Polskiej
Bogdan Borusewicz

Zarzad Olsztyniskiej Spéldzielni Mieszkaniowej, zrzeszaja-
cej 7161 czlonkéw, dzialajac z upowaznienia Zebrania Przed-
stawicieli Czlonkéw, ktére odbylo sie¢ 11 maja 2007 roku,
kieruje protest przeciwko uchwalonym zmianom ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003 r. nr 119, poz. 1116, z pé7n. zm.), ktore lamia
konstytucyjna zasade réwnoSci wobec prawa wszystkich oby-
wateli, dzialaja na szkode spéldzielcow pozbawiajac ich prawa
do decydowania o swoim majatku i ograniczajac mozliwosci
gospodarowania zasobami spéldzielczymi. ingeruja w samo-
rzadnos§¢ spétdzielcza oddaja mieszkancow w rece obcego
kapitalu bankowego pozbawiajac mozliwosci skorzystania
z wlasnego zbiorowego kapitalu mieszkancéw spétdzielni.

Powyzsze stwierdzenia uzasadniaja nastgpujace argumenty:

1. ..Obdarowanie” prawem wlasno$ci dotychczasowych po-
siadaczy lokatorskiego prawa do mieszkania bez uiszczania
oplat, jak to bylo do tej pory obowiazkiem przy przeksztalcaniu
prawa lokatorskiego na prawo wlasno$ciowe, budzi sprzeciw
tych czlonkéw Spélidzielni, ktérzy takie oplaty wniesli, gdyz
tamie konstytucyjna zasade réwnosci obywateli.

2. Dotychczasowe oplaty (stanowiace roznice miedzy wkla-
dem mieszkaniowym a wkladem budowlanym) zasilaty fundusz
remontowy Spéldzielni i byly corocznie spozytkowane na
remonty wszystkich zasobéw mieszkaniowych, nie dyskrymi-
nujgc tych budynkéw, w ktérych mieszkaja cztonkowie posia-
dajacy jeszcze prawo lokatorskie — tak wigc korzysci ze
Srodkéw uzyskanyeh z przeksztalcenia prawa lokatorskiego na
wiasnosciowe czerpali réwniez ci, ktérzy obecnie prawo wlas-
nosci maja otrzymaé za darmo. Wplywy z przeksztalcen
stanowia w OSM okoto 15% Srodkéw funduszu remontowego.

3. Faktyczna likwidacja pomocy panstwa w budowie spot-
dzielczych mieszkan lokatorskich pozbawita Polakéw moz-
liwoSci uzyskiwania tanich mieszkan, ktére w dalszej perspek-
tywie na dogodnych warunkach mogty si¢ stawa¢ mieszkaniami
wilasnoSciowymi lub pelna wlasnoScia — w zaleznoSci od woli
spoldzielcy. Szczegdlnie dotkliwie odczujg ten brak miode
malzenstwa, rodziny bedace ,,na dorobku”, nie posiadajace
zdolnosci kredytowej wymaganej przez banki.

4. Obowiazek rozliczania kosztow utrzymania zasobow mie-
szkaniowych na kazda nieruchomo$¢ oddzielnie utrudni lub
uniemozliwi prowadzenie w poszczegolnych budynkach remon-
tow o wysokich nakiadach, finansowanych dotychczas ze $rod-
kéw funduszu remontowego calej spéldzielni. Jest to ewidentne
naruszenie zasady solidarnosci spéldzielczej, ktora jest podstawa
istnienia wszelkich korporacji. W takiej sytuacji jedyna moz-
liwoscig uzyskania Srodkéw na remont pozostanie zaciagnigcie
kredytu bankowego, co spowoduje dalszy wzrost kosztéw.

Moze to negatywnie odbi¢ sie na stanie technicznym
budynkdéw. szczegdblnie tych najstarszych, zamieszkatych giow-
nie przez emerytow.

Majac powyzsze na wzgledzie stwierdzamy, iz uchwalona
ustawa o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (cyt.
wyzej) godzi zar6wno w interes ogélnospoleczny spétdzielcow,
jak tez jest niekorzystna dla poszczegdlnych oséb, w sytuacji,
gdy potrzeby mieszkaniowe spoleczeristwa polskiego sa nadal
niezaspokojone, jednoczeénie wychodzi naprzeciw interesom
bankéw, w ktérych dominuje kapital zagraniczny, nakierowany
na osiaganie jak najwigkszych zyskow.

Olsztyn, dn. 24.05.2007 r.
Zarzad OSM

rotest otrzymali takZe:
e Senatorowie woj. warmirisko-mazurskiego:

Ryszard Jozef Goérecki, Wiadystaw Mankut,
Stawomir Sadowski, Jerzy Szmit,

Prezydent RP Lech Kaczynski,

Premier RP Jarostaw Kaczynski,

Wicepremier RP Roman Giertych,

Wicepremier RP Andrzej Lepper,

Marszalek Sejmu Ludwik Dorn,

Kluby Parlamentarne,

Postowie: Donald Tusk, Wojciech Olejniczak,
Rzecznik Praw Obywatelskich Janusz Kochanowski.
Do pisma dotqczono Apel Zebrania Przedstawicieli Czion-
kéw OSM z dn. 11 maja 2007 r. oraz wczesniejsze
wystgpienia z roku 2006 i 2007 Zarzadu i Rady Nadzorczej
OSM w sprawie projektow nowelizacji ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych: do Marszatka Sejmu RP Marka
Jurka; do Ministra Budownictwa, do Zwiazku Rewizyjnego
SM RP; a takzie opinie prawna Biura Studiéw i Ekspertyz
Kancelarii Sejmu na temat poselskich projekiow noweliza-
¢ji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz projekt
uruchomienia taniego budownictwa wielorodzinnego (dru-
kowany w poprzednim ,,Biuletynie”).

Powvzszy

Zamieni¢ mieszkanie
Mieszkanie 3-pokojowe, pow. 60 m®, I pietro (dom 4-
pietrowy), na ul. Nowej Niepodlegiosci w Olsztynie — za-
mienie na mniejsze, 2- lub 3-pokojowe, o pow. do 50 m®.
Kontakt: tel. 089-523-56-35.

Mieszkanie spéidzielcze wiasnoSciowe, pow. 65 m’,
IV pietro, (bez windy) w Olsztynie, ul. Warszawska — zamienie
na mniejsze (do 40 m’, 2-pokojowe) na I Iub
II pigtrze, lub sprzedam. Kontakt: tel. kom. 697-925-208.

Zamienie M-2 na M-4. Kontakt: tel. 089-534-05-96.

Osoby starajqce sie o zamiane swego mieszkania
moga wmiesci¢ bezplatne ogloszenie w naszym ,,Biulery-
nie''. Zgloszenie pisemme naleiy dostarczy¢ do dzialu
czlonkowsko-mieszkaniowego w Spotdzielni, ul. Szarych
Szeregow 5.
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Dziatalno$¢ Olsztyiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w iroku 2006

CZLONKOWIE

Na dziert 31.12.2006 r. Spoétdzielnia zrzeszata ogotem
7161 cztonkéw (o 70 mniej niz w roku 2005), w tym 6538
cztonkow zamieszkatych (tgcznie z cztonkami wspotmatzon-
kami), 329 cztonkow oczekujacych na przydziat pierwszego
mieszkania spotdzielczego (o 15 mniej niz w roku poprzednim)
oraz 308 posiadajacych lokale uzytkowe i garaze (o 100
wigcej w poréwnaniu do roku 2005).

W zasobach Spotdzielni jest (na koniec 2006 r.) 6.417
mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 309.374,07 m?,
w tym: 4985 mieszkann wiasnosciowych, 976 lokatorskich
(o 105 mniej niz w roku 2005), 62 wynajmowane, 74 zaj-
mowane bez tytutu prawnego —po wykluczeniu ze Spétdzielni
(o 10 mniej niz w roku 2005).

Na koniec 2006 r. sg 394 mieszkania, dla ktérych ustano-
wiono odrebng wiasnos¢ (liczba ta zwigkszyta sie o 199
w stosunku do roku poprzedniego).

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2006 Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:

Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu, Elzbieta Zawadka
—wiceprezes ds. ekonomicznych i géwna ksiegowa, Wactaw
Lisowski — wiceprezes ds. technicznych i inwestycji.

Kierujac dziatalnoscia Spétdzielni Zarzad podejmowat de-
cyzje dotyczgce nastepujacych spraw, wynikajacych z bieza-
cych potrzeb lub zgtaszanych przez poszczeg6lnych czton-
kow Spatdzielni:

» cztonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
czlonkéw, przeksztaicenie prawa do mieszkania z lokator-
skiego na wiasnosciowe, zamiana lokali lub ich zbycie,
skreslenie z rejestru czionkow;

+ windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali mieszkal-
nych: rozfozenie na raty lub przesuniecie terminu sptaty
zadtuzenia, roztozenie na raty lub umorzenie odsetek od
zadiuzenia podstawowego, dobrowolne przesiedlenie oséb
zadtuzonych, skierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty
zadtuzenia lub wyrok eksmisyjny, a nastepnie realizacja
wyrokéw eksmisyjnych przez komornika, wypowiedzenie lub
przedtuzenie umowy najmu na mieszkanie, rozliczenie wkfa-
doéw po wygasnieciu prawa do mieszkania, ogtoszenie przetar-
gow na mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzor-
czej wnioskéw o wykluczenie cztonkow za zadtuzenia w opta-
tach za mieszkanie;

» okreslenie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali
w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spéfdzielniach
mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotfan cztonkéw od pod-
jetych uchwat;

« gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie wysoko-
$ci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu sptaty zalegto-
$ci, zmiana warunkOw umowy najmu;

+ remonty i konserwacje zasobow mieszkaniowych:
okreslenie szczegotowych zakreséw prac remontowych, ogto-
szenie przetargow i powotanie komisji przetargowych, zawar-
cie umoéw z wykonawcami;

» gospodarka finansowa — prowadzona jest zgodnie
z zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg planem gospodar-
czo-finansowym; okresowe sprawozdania finansowe Zarzad
przedstawiat Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej, zas
roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez bieg-
tego rewidenta i nastepnie przedtozone do zatwierdzenia
Zebraniu Przedstawicieli;

* negocjacje warunkéw dostaw mediow i ustug komu-
nalnych (zaopatrzenie w wode, energie ciepina, energie
elektryczna, gaz, wywodz smieci, odprowadzenie Sciekow)
- prowadzono analizy pod katem ilosci, struktury i kosztow
zuzycia mediéw oraz obcigzenia lokatorow z tego tytulu,
negocjowano warunki techniczne i finansowe tych ustug
z dostawcami;

* dziatalnos¢ inwestycyjna — w roku 2006 kontynuo-
wano budowe kompleksu mieszkaniowego przy ul. Zura-
wiej;

¢ dziatalnos$¢ spotecznai kulturalno-oswiatowa —reali-
zowana jest w spétdzielczych osiedlowych Domach Kultury
.Alternatywa” (ul. Profesorska 15)i,,Astra” (ul. Sybirakow 2),
ktére sg dostepne dla wszystkich czionkéw Spotdzielni
i ich rodzin oraz pozostatych mieszkancow Olsztyna, dla-
tego Zarzad zabiegat o uzyskanie srodkow z budzetu miasta,
aby koszty tej dziatalnosci nie obcigzaly wytacznie spot-
dzielcow.

Realizujgc powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2006 roku
37 protokotowanych posiedzen, w czasie ktorych podjat
980 kolegialnych uchwat.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posie-
dzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesieciu posiedze-
niach Rad Osiedlowych i zebraniach z mieszkaricami.

Zarzad zwotatw 2006 roku Zebranie Przedstawicieli Czton-
kéw na 21 kwietnia oraz poprzedzajace je Zebrania Grup
Cztonkowskich. W tym roku byto to Zebranie sprawozdawczo-
-wyborcze: oprécz rozliczenia dziatalnosci za miniony rok
dokonano podsumowania 4-letniej kadencji Rady Nadzorczej,
Rad Osiedlowych i przedstawicieli na ZPCz. oraz wybrano
nowych cztonkéw tych organow.

Wykraczajac poza obszar spétdzielczy, Zarzad OSM
wystepowat do Prezydenta Olsztyna i Rady Miasta, a tak-
ze do Sejmu i organéw rzadowych w waznych dla Spét-
dzielni i jej mieszkanncow sprawach, kiorych rozstrzyg-
nigcie zalezy od decyzji tych instytucji, migdzy innymi:

Wystapienia i wnioski do Prezydenta Miasta i instytuciji
miejskich:

1) do Prezydenta o umieszczenie zadan dotyczacych OSM
w lokalnym programie rewitalizacji obszaru Olsztyna na
lata 2006—-2013,;

2) do Prezydenta o przygotowanie terenu pod lodowisko na
ul. lwaszkiewicza;

3) do Prezydenta o zagospodarowanie dziatki migjskiej przy
ul. Zielonej nr 8, 10, 12;

4) do Prezydenta o wnioski dotyczace poprawy funkcjonowa-
nia infrastruktury osiedlowej;

5) do Prezydenta o nabycie przylegtej dziatki przy ul. Naruto-
wicza 23C z przeznaczeniem na wybudowanie budynku
mieszkalnego z garazem wielopoziomowym;

6) do Prezydenta Miasta w sprawie meldowania osob w loka-
lach znajdujacych sie w zasobach OSM bez aktualnego
tytutu prawnego;

7) do Prezydenta Miasta Olsztyn z propozycjg uczestnictwa
w procesie rewitalizacji kwartatu zabudowy Placu Bema
— ul. Kosciuszki — Placu Putaskiego — ul. Kopernika;

8) do Prezydenta Olsztyna w sprawie kompleksowego upo-
rzadkowania terenow miejskich w rejonie ul. lwaszkiewicza
i Gatczynskiego;

9) ,,Apel spétdzielni mieszkaniowych” do Prezydenta Miasta
Olsztyn w sprawie planowanej podwyzki cen wody i Scie-
kow oraz cen skiadowania Smieci;
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Protestujemy przeciwko niekorzystnym dla wiekszosci
spoldzielcow zmianom w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych przyjetym przez Sejm 10 maja 2007 r.

Marszalek Senatu Rzeczypospolitej Polskiej
Bogdan Borusewicz

Zarzad Olsztynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zrzeszaja-
cej 7161 czionkow, dzialajac z upowaznienia Zebrania Przed-
stawicieli Czlonkow, ktére odbylo sig 11 maja 2007 roku,
kieruje protest przeciwko uchwalonym zmianom ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003 r. nr 119, poz. 1116, z pdéZn. zm.), ktére amia
konstytucyjng zasade rownoS$ci wobec prawa wszystkich oby-
wateli, dzialaja na szkodeg spéldzielcéw pozbawiajac ich prawa
do decydowania o swoim majatku i ograniczajac mozliwosci
gospodarowania zasobami spéldzielczymi, ingeruja w samo-
rzadno$¢ spoldzielcza oddaja mieszkaficow w rece obcego
kapitalu bankowego pozbawiajac mozliwosci skorzystania
z wlasnego zbiorowego kapitatu mieszkancéw spétdzielni.

Powyzsze stwierdzenia uzasadniaja nastepujace argumenty:

1. .,Obdarowanie™ prawem wiasnosci dotychczasowych po-
siadaczy lokatorskiego prawa do mieszkania bez uiszczania
optat, jak to bylo do tej pory obowigzkiem przy przeksztaicaniu
prawa lokatorskiego na prawo wiasnoSciowe, budzi sprzeciw
tych czlonkéw Spétdzielni. ktérzy takie oplaty wnieSli, gdyz
tamie konstytucyjna zasade réwnosci obywateli.

2. Dotychczasowe oplaty (stanowiace réznice migdzy wkla-
dem mieszkaniowym a wkiadem budowlanym) zasilaty fundusz
remontowy Spoéldzielni i byly corocznie spozytkowane na
remonty wszystkich zasobéw mieszkaniowych, nie dyskrymi-
nujac tych budynkéw, w ktérych mieszkaja czlonkowie posia-
dajacy jeszcze prawo lokatorskie — tak wigc korzysci ze
$rodkéw uzyskanyeh z przeksztalcenia prawa lokatorskiego na
wlasnoSciowe czerpali réwniez ci, ktérzy obecnie prawo wias-
noSci maja otrzyma¢ za darmo. Wplywy z przeksztaicen
stanowia w OSM okoto 15% Srodkéw funduszu remontowego.

3. Faktyczna likwidacja pomocy panstwa w budowie spoi-
dzielczych mieszkan lokatorskich pozbawila Polakéw moz-
liwosci nzyskiwania tanich mieszkan, ktére w dalszej perspek-
tywie na dogodnych warunkach mogty si¢ stawa¢ mieszkaniami
wiasno$ciowymi lub pelna wlasnoScia — w zaleznosci od woli
spoldzielcy. Szczegdlnie dotkliwie odczuja ten brak miode
malzefistwa, rodziny bedace .,na dorobku”, nie posiadajace
zdolnos$ci kredytowej wymaganej przez banki.

4. Obowiazek rozliczania kosztéw utrzymania zasobow mie-
szkaniowych na kazda nieruchomos$¢ oddzielnie utrudni lub
uniemozliwi prowadzenie w poszczegdlnych budynkach remon-
téw o wysokich nakiadach, finansowanych dotychczas ze Srod-
kéw funduszu remontowego calej spoldzielni. Jest to ewidentne
naruszenie zasady solidarnoSci spéidzielczej, ktéra jest podstawa
istnienia wszelkich korporacji. W takiej sytuacji jedyna moz-
liwoscia uzyskania Srodkéw na remont pozostanie zaciagniecie
kredytu bankowego, co spowoduje dalszy wzrost kosztow.

Moze to negatywnie odbi¢ si¢ na stanie technicznym
budynkdw, szczegblnie tych najstarszych, zamieszkatych gtow-
nie przez emerytow.

Majac powyzsze na wzgledzie stwierdzamy, iz uchwalona
ustawa o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (cyt.
wyzej) godzi zarébwno w interes ogélnospoleczny spéidzielcow,
jak tez jest niekorzystna dla poszczegélnych oséb, w sytuacii,
gdy potrzeby mieszkaniowe spoleczefistwa polskiego sa nadal
niezaspokojone, jednocze$nie wychodzi naprzeciw interesom
bankéw, w ktoérych dominuje kapital zagraniczny, nakierowany
na osiaganie jak najwigkszych zyskow.

Olsztyn, dn. 24.05.2007 r.
Zarzad OSM

Powyzszy protest otrzymali takze:

o Senatorowie woj. warmirisko-mazurskiego:

Ryszard Jozef Gorecki, Wiadystaw Mankut,
Stawomir Sadowski, Jerzy Szmit,

Prezydent RP Lech Kaczynski,

Premier RP Jarostaw Kaczynski,

Wicepremier RP Roman Giertych,

Wicepremier RP Andrzej Lepper,

Marszalek Sejmu Ludwik Dorn,

Kluby Parlamentarne,

® Postowie: Donald Tusk, Wojciech Olejniczak,

* Rzecznik Praw Obywatelskich Janusz Kochanowski.
Do pisma dotqczono Apel Zebrania Przedstawicieli Czlon-
kéw OSM z dn. 11 maja 2007 r. oraz wczesniejsze
wystapienia z roku 2006 i 2007 Zarzqdu i Rady Nadzorczej
OSM w sprawie projektow nowelizacji ustawy o spoldziel-
niach mieszkaniowych: do Marszatka Sejmu RP Marka
Jurka; do Ministra Budownictwa, do Zwiqzku Rewizyjnego
SM RP; a takze opinie prawnq Biura Studiow i Ekspertyz
Kancelarii Sejmu na temat poselskich projektow noweliza-
¢ji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz projekt
uruchomienia taniego budownictwa wielorodzinnego (dru-
kowany w poprzednim ,,Biuletynie”’).

Zamieni¢ mieszkanie
Mieszkanie 3-pokojowe, pow. 60 m? I pietro (dom 4-
pietrowy), na ul. Nowej Niepodlegiosci w Olsztynie — za-
mieni¢ na mniejsze, 2- lub 3-pokojowe, o pow. do 50 m?.
Kontakt: tel. 089-523-56-35.

Mieszkanie spéldzielcze wiasnosciowe, pow. 65 m’
IV pietro, (bez windy) w Olsztynie, ul. Warszawska — zamienie
na mnigjsze (do 40 m’, 2-pokojowe) na 1 Ilub
II pietrze, lub sprzedam. Kontakt: tel. kom. 697-925-208.

Zamieni¢ M-2 na M-4. Kontakt: tel. 089-534-05-96.

Osoby starajqce sie o zamiane swego mieszkania
mogq umiesci¢ bezplatne ogloszenie w naszym ,,Biulety-
nie’’. Zgloszenie pisemne nalezy dostarczy¢ do dzialu
czlonkowsko-mieszkaniowego w Spotdzielni, ul. Szarych
Szeregow 5.
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Dziatalnos¢ Olsztynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w iroku 2006

CZLONKOWIE

Na dzieri 31.12.2006 r. Spdidzielnia zrzeszata ogotem
7161 cztonkéw (o 70 mniej niz w roku 2005), w tym 6538
cztonkéw zamieszkatych (facznie z cztonkami wspotmatzon-
kami), 329 cztonkéw oczekujacych na przydziat pierwszego
mieszkania spotdzielczego (o 15 mniej niz w roku poprzednim)
oraz 308 posiadajacych lokale uzytkowe i garaze (o 100
wiecej w poréwnaniu do roku 2005).

W zasobach Spoétdzielni jest (na koniec 2006 r.) 6.417
mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 309.374,07 m?,
w tym: 4985 mieszkan wiasnosciowych, 976 lokatorskich
(o 105 mniej niz w roku 2005), 62 wynajmowane, 74 zaj-
mowane bez tytutu prawnego —po wykluczeniu ze Spétdzielni
(o 10 mniej niz w roku 2005).

Na koniec 2006 r. sg 394 mieszkania, dla ktérych ustano-
wiono odrebna wiasnosé (liczba ta zwigkszyla si¢ o 199
w stosunku do roku poprzedniego).

ZARZAD SPOLDZIELNI

W roku 2006 Zarzad pracowat w nastgpujacym skiadzie:

Jerzy Okulicz — prezes Zarzadu, Elzbieta Zawadka
— wiceprezes ds. ekonomicznych i géwna ksiggowa, Wactaw
Lisowski — wiceprezes ds. technicznych i inwestycji.

Kierujac dziatalnoscia Spétdzielni Zarzad podejmowat de-
cyzje dotyczace nastepujacych spraw, wynikajacych z bieza-
cych potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegdinych czion-
kow Spétdzielni:

« cztonkowsko-mieszkaniowe: przyjecie w poczet
czlonkéw, przeksztatcenie prawa do mieszkania z lokator-
skiego na wiasnosciowe, zamiana lokali lub ich zbycie,
skreslenie z rejestru cztonkow;

« windykacja naleznosci za uzytkowanie lokali mieszkal-
nych: roztozenie na raty lub przesunigcie terminu spiaty
zadiuzenia, roztozenie na raty lub umorzenie odsetek od
zadiuzenia podstawowego, dobrowolne przesiedlenie 0sob
zadtuzonych, skierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty
zadtuzenia lub wyrok eksmisyjny, a nastgpnie realizacja
wyrokéw eksmisyjnych przez komornika, wypowiedzenie lub
przediuzenie umowy najmu na mieszkanie, rozliczenie wkia-
déw po wygasnieciu prawa do mieszkania, ogtoszenie przetar-
g6w na mieszkania z odzysku, skierowanie do Rady Nadzor-
czej wnioskéw o wykluczenie czionkow za zadtuzenia w opta-
tach za mieszkanie;

« okreslenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w nieruchomosciach na podstawie ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych i rozpatrzenie odwotan cztonkow od pod-
jetych uchwat;

« gospodarka lokalami uzytkowymi: ustalenie wysoko-
&ci stawki czynszu najmu, okreslenie sposobu sptaty zalegto-
éci, zmiana warunkéw umowy najmu;

« remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych:
okreslenie szczegdtowych zakresow prac remontowych, ogto-
szenie przetargdw i powotanie komisji przetargowych, zawar-
cie uméw z wykonawcami;

« gospodarka finansowa — prowadzona jest zgodnie
z zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planem gospodar-
czo-finansowym; okresowe sprawozdania finansowe Zarzad
przedstawiat Komisji Rewizyjnej i Radzie Nadzorczej, zas
roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez bieg-
fego rewidenta i nastepnie przediozone do zatwierdzenia
Zebraniu Przedstawicieli;

» negocjacje warunkow dostaw mediow i ustug komu-
nalnych (zaopatrzenie w wodg, energie cieplng, energig
elektryczna, gaz, wywoéz smieci, odprowadzenie sciekéw)
— prowadzono analizy pod katem ilosci, struktury i kosztow
zuzycia mediéw oraz obcigzenia lokatoréw z tego tytutu,
negocjowano warunki techniczne i finansowe tych uslug
z dostawcami;

« dziatalnoéé inwestycyjna — w roku 2006 kontynuo-
wano budowe kompleksu mieszkaniowego przy ul. Zura-
wiej;

« dziatalnoéé spotecznai kulturalno-o$wiatowa —reali-
zowana jest w spétdzielczych osiedliowych Domach Kultury
Alternatywa” (ul. Profesorska 15) i, Astra” (ul. Sybirakow 2),
ktére sa dostepne dla wszystkich cztonkow Spotdzielni
i ich rodzin oraz pozostatych mieszkancow Olsztyna, dla-
tego Zarzad zabiegat o uzyskanie srodkow z budzetu miasta,
aby koszty tej dziatalnosci nie obciazaly wylacznie spot-
dzielcow.

Realizujac powyzsze zadania Zarzad odbyt w 2006 roku
37 protokotowanych posiedzen, w czasie ktorych podijat
980 kolegialnych uchwat.

Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posie-
dzeniach Rady Nadzorczej oraz w kilkudziesigciu posiedze-
niach Rad Osiedlowych i zebraniach z mieszkaricami.

Zarzad zwotatw 2006 roku Zebranie Przedstawicieli Czion-
kéw na 21 kwietnia oraz poprzedzajace je Zebrania Grup
Cztonkowskich. W tym roku byto to Zebranie sprawozdawczo-
-wyborcze: oprécz rozliczenia dziatalnoéci za miniony rok
dokonano podsumowania 4-letniej kadencji Rady Nadzorczej,
Rad Osiedlowych i przedstawicieli na ZPCz. oraz wybrano
nowych cztonkéw tych organow.

Wykraczajac poza obszar spoidzielczy, Zarzad OSM
wystepowat do Prezydenta Olsztyna i Rady Miasta, a tak-
ze do Sejmu i organéw rzadowych w waznych dla Spét-
dzielni i jej mieszkancéw sprawach, ktorych rozsirzyg-
nigcie zalezy od decyzji tych instytucii, migdzy innymi:

Wystapienia i wnioski do Prezydenta Miasta i instytucji
miejskich:

1) do Prezydenta o umieszczenie zadan dotyczacych OSM
w lokalnym programie rewitalizacji obszaru Olsztyna na
lata 2006—2013;

2) do Prezydenta o przygotowanie terenu pod lodowisko na
ul. lwaszkiewicza;

3) do Prezydenta o zagospodarowanie dziatki miejskiej przy
ul. Zielonej nr 8, 10, 12;

4) do Prezydenta o wnioski dotyczace poprawy funkcjonowa-
nia infrastruktury osiedlowej;

5) do Prezydenta o nabycie przylegtej dziatki przy ul. Naruto-
wicza 23C z przeznaczeniem na wybudowanie budynku
mieszkalnego z garazem wielopoziomowym;

6) do Prezydenta Miasta w sprawie meldowania osob w loka-
lach znajdujacych si¢ w zasobach OSM bez aktualnego
tytutu prawnego;

7) do Prezydenta Miasta Olsztyn z propozycja uczestnictwa
w procesie rewitalizacji kwartatu zabudowy Placu Bema
— ul. Koéciuszki — Placu Putaskiego — ul. Kopernika;

8) do Prezydenta Olsztyna w sprawie kompleksowego upo-
rzadkowania terenéw miejskich w rejonie ul. Iwaszkiewicza
i Gatczynskiego,

9) ,,Apel spétdzielni mieszkaniowych” do Prezydenta Miasta
Olsztyn w sprawie planowanej podwyzki cen wody i scie-
kéw oraz cen skiadowania Smieci;
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10) do Prezydenta Olsztyna w sprawie wdrazania zdalnego
odczytu wodomierzy mieszkaniowych;

11) do Rady Nadzorczej PWiK w sprawie zdalnego odczytu
danych dla celéw rozliczania kosztéw zuzycia wody;

12) do PWiK w sprawie wymiany wodomierzy giownych,
ktorym uplynat okres legalizacji, na wodomierze przy-
stosowane do zdalnego odczytu danych;

13) do MPEC o przekazanie weziéw cieplinych: ul. Nowa
Niepodlegtosci 4, ul. Zotnierska 11A, 11B, 11C;

14) do Powiatowego Lekarza Weterynarii w Olsztynie o udo-
stepnienie danych osobowych dotyczacych posiadaczy
pséw zamieszkatych w zasobach OSM.

Wystapienia do Sejmu i urzedéw parnstwowych:

1) do Marszatka Sejmu RP i Zwigzku Rewizyjnego SM RP
z poparciem stanowiska rzadu RP wobec poselskiego
projektu ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych;

2) do Rzecznika Praw Obywatelskich w sprawie udostep-
nienia spotdzielniom mieszkaniowym danych ze zbiorow
meldunkowych gminy;

3) do Rzecznika Praw Obywatelskich w sprawie nowelizacji
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) do Rzecznika Praw Obywatelskich w sprawie uregulowa-
nia zasad udostepniania rzeczoznawcom majatkowym
danych, bedacych w posiadaniu spétdzielni mieszkanio-
wych, o zbywaniu spétdzielczych praw do lokali;

5) do Ministra Infrastruktury w sprawie projektu ,,Regulaminu
dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw” na terenie
Miasta Olsztyn;

6) do Ministra Infrastruktury o wprowadzenie w ustawach
zmian w celu zwigkszenia ochrony wierzyciela przed
skutkami nieuiszczania optat eksploatacyjnych przez mie-
szkancow zasobow spétdzielczych i wspdinot mieszkanio-
wych.

SYTUACJA FINANSOWA OSM

Podstawowym elementem prowadzone;j przez Zarzad poli-
tyki gospodarczo-finansowej bylo uzyskanie, podobnie jak
w latach poprzednich, dodatniego wyniku finansowego, ktory
zniwelowatby deficyt finansowy Spétdzielni z lat poprzednich.
To zatozenie udato sie zrealizowac dzieki:

« zachowaniu bezwzglednej dyscypliny w zakresie plano-
wanych kosztow,

« dziataniom organizacyjnym zwigzanym z wykonywa-
niem czesciowego zakresu prac remontowych sitami wias-
nymi Spoétdzielni,

« negocjacjom z dostawcami ustug komunalnych, budow-
lanych i bankowych.

Laczna dziatalno$é Spoétdzielni w roku 2006 zamkneta
sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci
166801,69 zi. Bilans Spétdzielni na dzien 31.12.2006 r.
zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg
233488569,04 zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od
01.01.2006 r. do 31.12.2006 r. nie wykazuje wyniku finan-
sowego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
bezwynikowo. Jest to zgodne z przepisami art. 208 § 4 ustawy
Prawo spéldzielcze oraz art. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktére stanowia, ze roznica migdzy przy-
chodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Roczne sprawozdanie finansowe (bilans) byto przedmio-
tem badania przez biegtego rewidenta i zostato przez niego
ocenione pozytywnie.

Wynik finansowy za rok 2006. £aczna dziatalnosc Olsz-
tyrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zamkneta si¢ wynikiem
dodatnim (nadwyzka przychodéw nad kosztami) w wysokosci
166801,69 zt.

Zestawienie narastajaco dodatniego wyniku roku 2006
z pozostajacym do rozliczenia wynikiem z lat ubiegtych
przedstawia sie nastepujgco: il

1994 —29.198,04 z
1995 — 128.401,86 zt
1996 -602.962,15zt
1997 +225.662,55 zt
1998 +82.149,69 zi
1999 +137.984,87 zt
2000 +124.136,63 zt
2001 +105.970,72 zt
2002 +97.431,93 z
2003 +43.913,72 zt
2004 +20.459,08 zt
2005 +141.795,43 zt
2006 +166.801,69 zt

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE
| KREDYTOWE

Nadal waznym problemem w Spétdzielni sg niesystematy-
czne optaty za mieszkanie. Zalegtosci te majg istotny wplyw
na sytuacje finansowa Spétdzielni, a przede wszystkim na jej
ptynnosé finansowa.

Zadiuzenia z tytutu optat za mieszkania w 2006 roku,
w stosunku do roku poprzedniego, zmniejszyly si¢ o 10658,37
zt, to jest 0 0,58%, a liczba mieszkan zadtuzonych zmniejszyta
sie 0734, czyli 0 23,88%. Jak widac z tabeli 2, nastapit spadek
zadiuzen 2-miesiecznych oraz zadiuzeri od 7 do 9 miesigcy
i powyzej 14 miesiecy, natomiast wzrosty zadiuzenia w prze-
dziale 3 i 4 miesigce.

Tabela 1.
Kwoty miesiecznych zalegtosci w optatach za mieszkanie
w latach 2005-2006.

Liczba Kwota w zt Dynamika % |
miesiecy | 31.12.2005 | 31.12.2006 | wzrost | spadek |
1 72.0472,78 670.917,59 6,88
2 15.7395,13 191.671,88 21,78
3 12.0038,59 125.866.53 4,86
4 9.5916,10 119.770,53 24,87
5-6 98.080,72 111.032,52 13,21
7—-8 64.375,42 48.795,29 24,62
9-10 53.067,74 53.222,48 0,29
11-13 60.247,23 61.002,88 1,25
14 i wiece] | 482.063,84 | 459.079.48 477
Razem 1.852.017,55 |1 841 359,18 0,58 |

W stosunku do najwigkszych dtuznikéw (ich zalegtos¢
przekracza naliczenie 11-miesigczne) Spoidzielnia podjeta
wszelkie dziatania wewnatrzspoidzielcze, tacznie z wyklucze-
niem ze Spoétdzielni i uzyskaniem wyroku eksmisyjnego. Na 63
osoby zadiuzone w tej grupie Spétdzielnia uzyskata 26 wyro-
kéw eksmisyjnych, jednak ze wzgledu na brak lokali socjalnych,
ktorych dostarczenie ciazy na Gminie, wyroki te nie zostaty
dotad wyegzekwowane. Aby rozwigza¢ ten problem Zarzad
OSM podiat wiele réznych dziatan, jak zaadaptowanie baraku
na lokale socjalne, opracowanie i wynegocjowanie porozumie-
nia z Prezydentem Olsztyna w sprawie pokrywania kosztow
utrzymania lokali zamieszkatych przez rodziny, ktorym Gmina
nie moze dostarczy¢ lokalu socjalnego.
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Tabela 2.
Liczba mieszkan obciazonych zalegtosciami w wymiarze
naliczen miesiecznych w latach 2005-2006.

Liczba Liczba mieszkan Dynamika %
miesigcy 31.12.2005 | 31.12.2006 | wzrost | spadek
1 2.524 1.775 29,68
2 188 228 21,28
3 103 105 1,94
4 69 74 7,25
5-6 57 58 1,75
7-8 33 20 39,39
9-10 16 7 6,25
11-13 16 16
14 i powyzej 68 47 30,88
Razem 3.074 2.340 23,88

W celu zmniejszenia zadiuzenn prowadzono nastepujgce
dziatania:

* wystano salda na 30.06.2006 r. i 31.12.2006 r. w catych
zasobach OSM;

« wystano 562 upomnienia i wezwania do zaptaty;

* w 71 przypadkach rozktadano sptate zalegtosci na raty;

« informowano o mozliwosci uzyskania dodatku miesz-
kaniowego z Urzedu Miasta: dodatek otrzymaty 384 osoby na
ogolng kwote 640.777,77 zt;

* umozliwiono odpracowanie zalegtosci: skorzystaty z tego
4 osoby, ktére tacznie sptacity 7554,79 zh,

Analogiczne dziatania podejmowane na przestrzeni ostat-
nich 9 lat daty wymierny efekt, poniewaz przy wzroscie ogétem
naliczerl optat za mieszkania zadtuzenia ksztaftujg sie na
poziomie zadtuzen nizszych, niz jednomiesieczne naliczenia
optat za mieszkania, co obrazuje tabela nr 3.

GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Catosc zasobow mieszkaniowych OSM podzielona jest na
dwaosiedla: ,, Zatorze” i ,,Podgrodzie”, administrowane przez
oddzielne Administracje Osiedlowe w zakresie spraw eks-
ploatacyjno-remontowych.

W roku 2005 Spétdzielnia wybudowata (ze srodkéw wias-
nych przysztych mieszkancow) 36 nowych mieszkan.

Oprocz 6.404 mieszkan Spotdzielnia posiada 260 garazy,
159 lokali uzytkowych, ktére wynajmuje na réznorodna dziata-
Ino$¢ ustugowo-handlowa, oraz 61 lokali wlasnosciowych, na
ktore zostaty wniesione wktady budowlane.

Na terenach Spétdzielni (poza tymi, ktére sa zabudowane
budynkami) znajduje sie 281.383 m? trawnikow, 17.379 m?
zywoptotow, 4.080 m? terendéw obsadzonych drzewkami,
67.136 m? chodnikéw, 41.095 m? jezdni, 61 placéw zabaw na
powierzchni 14.990 m?, 9 boisk na powierzchni 4.050 m?.

Tabela 4. Zasoby mieszkaniowe OSM w roku 2006

* pozbawiono czfonkostwa 18 o0séb; ZASOBY ZATORZE PODGRODZIE OGOLEM OSM
6 z nich po splaceniu zalegtosci ztozyio Liczba | Pow.m® |Liczba | Pow.m® | Liczba | Pow.m®
odwotanie do Zebrania Przedstawicieli, kt6- | Budynki 84 12639041 | 134 (18298366 | 218 |309.374,07
re uchylito uchwate o wykluczeniu; wielorodzinne

* przeprowadzano wzajemne zamiany | Budynki 3| 27750 2| 199,10 5| 47660
mieszkan zadtuzonych z wiekszych na [Jednorodzinne
mniejsze; Mieszkania 2.865 | 126.390,41 | 3.547 | 182.983,66 | 6.412 | 309.374,07

» sad orzekt 5 eksmisji; T oiie

» skierowano do sadu 32 pozwy o za- uytkowe 28 | 10.776,61 79 6.355,87 161 | 17.132,48

ate czynszu;
P -ekor‘:'lornicy sadowi przeprowadzili | Garaze 228 | 3.699,29 38 642,90 | 266 | 4.342,19
3 eksmisje;

¢ poinformowano 51 oséb o zamiarze skierowania ich
nazwiska so Krajowego Rejestru Dtuznikéw, co poskutkowato
sptata zadiuzenia przez 11 osoéb, zas 32 osoby zostaty
wpisane do KRD.

Naleznosci egzekwowane sg na podstawie obowigzujacych
przepisow poprzez egzekucje komornicza, licytacje ruchomo-
sci dtuznikéw, zajecie wynagrodzenia za prace, emerytury lub
renty, zajecie rachunkéw bankowych dtuznikow.

Tabela 3.
Poréwnanie zadtuzen czynszowych w latach 1998 - 2006
Procentowy |Okres zalegtosci
Kwiotd Dynamika | udziat zadiuzen | czynszowych
ROK satkioia wzrostu | w naliczeniach w stosunku
w % czynszowych do naliczen
za mieszkanie | miesiecznych
1998 | 2.029.209,72 | 100,00 11,13 1,5-miesieczne
1999 | 1.192.085,04 88,31 9,32 1,2-miesigczne
2000 | 1.747.070,46 86,10 8,33 1-miesieczne
2001 | 1.897.876,30 93.53 8,33 1-miesigczne
2002 | 1.733.848.66 85,44 7.37 ponizej 1 mies.
2003 | 1.890.699,74 93,17 7,63 ponizej 1 mies.
2004 | 1.765.470,16 87,00 6,94 ponizej 1 mies.
2005 | 1.852.017,55 91,27 7.14 ponizej 1 mies.
2006 | 1.841.356,90 90,74 6,90 ponizej 1 mies.

Poszczegélne zadania w zakresie gospodarowania zaso-
bami mieszkaniowymi realizowane sa przez stuzby wiasne
oraz wykonawcow zewnetrznych.

Stuzby wiasne Spdéidzielni wykonujg nastepujace za-
dania:

» obstuga organéw samorzadowych,

¢ obstuga cztonkéw Spétdzielni w zakresie:

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
— rozliczen czynszowych,
— rozliczen kredytéw mieszkaniowych,

» windykacja naleznosci,

« roboty remontowo-inwestycyjne w zakresie ocieplania
budynkéw, krycia dachéw, malowania klatek schodowych,

¢ nadzor nad robotami remontowo-inwestycyjnymi,

« biezaca konserwacja budynkéw i infrastruktury technicz-
nej,

« remonty instalacji budynkowych,

» konserwacja instalacji azart i domofonowej,

« utrzymanie porzadku na terenach zewnetrznych i kon-
serwacja zieleni,

« sprzatanie klatek schodowych i pomieszczer ogdino-
uzytkowych,

o dziatalnos¢ kulturalino-oswiatowa realizowana przez
dwa Osiedlowe Domy Kultury: ,,Alternatywa” i ,,Astra”.

Pozostate prace wykonywane byly przez wykonawcow
zewnetrznych, takich jak:

* PGM - pogotowie techniczne oraz wywoz nieczystosci;

* OLDZWIG — pogotowie dzwigowe;
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o firmy specjalistyczne w zakresie ustug kominiarskich,
dezynfekciji i deratyzacji, indywidualnych rozliczen ciepta;

« firmy budowlane oraz projektowe w zakresie remontow
i inwestycji.

Wybor wykonawcow zewnetrznych dokonywany jest zgod-
nie z procedurg przetargowag okreslona ,,Regulaminem udzie-
lania zamowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wyko-
nywane na rzecz OSM".

Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w przeli-
czeniu na 1 m? powierzchni mieszkania wyniosty w roku 2006
1,17 zt, wtym: 0,51 zt —koszty utrzymania budynkéw, terenéw
i zieleni; 0,09 zt - koszty niematerialne, ubezpieczenia budyn-
kéw i inne; 0,08 zt — koszty przegladow technicznych budyn-
kéw zgodnie z prawem budowlanym; 0,49 zt — koszty admini-
strowania.

ZUZYCIE CIEPLA

Optaty niezalezne od Spétdzielni ksztattowane sg cenami:

¢ ustalanymi przez firmy dostarczajace media: MPEC —na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody; Zaktad Energetycz-
ny — za energie elektryczng; Zaktad Gazowniczy — za gaz;

o okreslanymi przez Prezydenta Miasta na wniosek PWiK
— za zimng wode i odprowadzanie sciekdw;

« uchwalanymi przez Rade Miasta —podatek od nierucho-
mosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow, sktadowa-
nie $mieci na wysypisku.

Wysokos$¢ optat za ustugi komunalne obejmuje catko-
wity koszt ich zakupu. Koszty zakupu ciepta na potrze-
by centralnego ogrzewania oraz cieptej wody nadal sta-
nowig najwieksza pozycje w optatach czynszowych (prze-
szto 39%).

W zwigzku z tym duzego znaczenia nabiera sprawa jak
najkorzystniejszych warunkow zakupu ciepta oraz stworzenie
mozliwosci jego oszczedzania.

Od kilku lat realizowany jest w Spétdzielni program termo-
modernizacyjny budynkow, w ramach ktérego miedzy innymi
na zasadach audytu energetycznego docieplono Sciany bu-
dynkéw, stropodachy, oraz montowano urzadzenia automaty-
ki podpionowej — ten zakres termomodernizacji zbliza sie juz
ku konicowi.

W roku 2005 rozpoczeto modernizacje weztdéw cieplnych
- wykonano modernizacje 13 weztéw. W 2006 roku zmoder-
nizowano kolejne wezly w budynkach: Warszawska 62, 66,
68, Osinskiego 4, 6, 7, 8, 11, 15, 17, 19, Lengowskiego 8, 14,
17. Pozwoali to na bardziej racjonalne korzystanie z dostar-
czanego ciepta.

Kolejnym elementem poprawiajacym parametry termiczne
budynkéw jest wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach,
ktora wykonywana jest na koszt lokatora. Koszty wymiany
okien w pomieszczeniach ogolnego uzytku (klatki schodowe,
suszarnie) pokrywane sa ze srodkow Spétdzielni. W 2006
roku wymieniono okna na klatkach schodowych w 6 budyn-
kach oraz wstawiono 25 nowych drzwi wejsciowych do
budynkéw.

W 2006 roku kontynuowano montaz podzielnikow ciepta
w mieszkaniach i lokalach uzytkowych. Zainstalowanie tych
urzadzen pomiarowych pozwala na racjonalne gospodarowa-
nie cieptem. :

Dotychczasowe dziatania pozwolity na znaczne zmniej-
szenie ilosci zuzywanego ciepta oraz zmniejszenie mocy
zamowionej. llos¢ zuzytego ciepta na cele centralnego ogrze-
wania i podgrzania wody uzytkowej zmniejszyta sie z 182.897
GJ w 2005 roku do 169.585 GJ w roku 20086, co daje spadek
0 7,28%. Dato to wymierne efekty w opfatach za ciepto
—w 2005 r. dostawcy ciepta zaptacono 7.060.622 zt, a w 2006
roku 6.669.059 zt, czyli o 391.563 zt mniej (to jest 5,55%)
pomimo wzrostu o okoto 2% stawek optat za ciepto wprowa-
dzonych przez MPEC w 2006 roku.

Biezaca analiza kosztoéw zwiazanych z zuzyciem ciepta wyka-
zafa, ze na skutek dziatari termomodernizacyjnych przeprowadzo-
nych w Spéldzielni nastapito zmniejszenie zuzycia ciepta.

Srednioroczny wskaznik zuzycia ciepta w zt na ogrzanie
1m? powierzchni uzytkowej mieszkania w 2006 roku w poréw-
naniu do 2005 roku z 1,29 zt/m? zmniejszyt sie do 1,18 zi, to
jest o 8,53%.

ZUZYCIE WODY

Rozliczenia z dostawcg — PWiK za pobér wody zaréwno
-zimnej jak i wody do podgrzania dokonywane sa na podstawie
odczytu wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w budyn-
kach, a z cztonkami Spétdzielni zgodnie z odczytami wodo-
mierzy w mieszkaniach opomiarowanych i na zasadzie ryczai-
tu — w mieszkaniach nie opomiarowanych.

Na ogding liczbe 6.410 mieszkan 6.355 z nich, to jest
99,03%, jest wyposazonych w wodomierze indywidualne, bez
wodomierzy na dzien 31 grudnia 2006 r. byly zaledwie 62
mieszkania. Nalezy zauwazy¢, ze w ostatnich 5 latach na-
stapito zmniejszenie zuzycia wody w zasobach Spdétdzielni.
W roku 2006 w poréwnaniu do 2002 zuzycie wody zmniejszyto
sie 0 23.880 m?, czyli 0 4,09%. Tak wigc w ciagu 5 lat nastapit
spadek zuzycia wody, mimo iz w latach 2000-2006 przybyto
212 nowych mieszkan.

Tabela 5. Analiza zuzycia energii cieplnej w latach 2002, 2003 i 2004, 2005, 2006 w OSM

; LATA ZMIANA W %
WYSZCZEGOLNIENIE :
2002 2003 2004 2005 2006 2006/02 2006/05
udziat mieszkan z podzielnikami w % 98,41 98,70 98,96 99,10 99,10 0,70 0,00
zuzycie ciepia ogotem —w GJ 201126 202828 198977 192897 169585 -15,68 -7,28
w tym:
— zuzycie ciepta na c.o. 138136 135867 130183 116698 105 555 - 23,59 -9,55
— zuzycie ciepta na c.w 62900 66961 68794 66200 64031 1,80 -3,28
MOC zamoéwiona w MW 21,187 20,589 17,564 16,150 16,505 -21,63 2,82
koszt energii ciepinej wg MPEC w zi 7585352 | 7734914 | 7616301 7060622 | 6669059 -12,08 — 5,55
w tym:
— oplaty stalte MW i abonament | 1752506 | 2077239 | 1541858 1347188 | 1317517 —24,82 -2.20
— oplaty zmienne za GJ 5832846 | 5657675 | 6074443 5713434 | 5351542 -8,25 - 6,33
Srednioroczny wskaznik zuzycia
ciepta na c.0. na 1m? w z! 1,63 1.57 1,44 1,29 1,18 - 27,81 - 8,53
Stednioroezny Wekaznilk 2uycs 13,06 12,65 13,60 14,41 14,81 13,40 278
cieplanacw.na Tm*wz
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REMONTY | KONSERWACJE

Remonty i konserwacje prowadzone sg w oparciu o rze-

Tabela 7.

Remonty wykonane w 1. 2001-2006 i zaplanowane na 2007 r.

czowo-finansowy plan robét i rozliczane sg bezwynikowo. ZADANIE LICZBA BUDYNKOW
Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od planowanych wydat- HiEte 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
kéw w danym roku podlegaja rozliczeniu w roku nastgpnym. E;:':Plen'e 7 | 20 | 39 | 45 | 35 | 21 | 15
Tabela 6. D“’c'ep'e";“’. 32 | 45 | 13 | 10 | 15 | 15 | 10
Wykonanie rzeczowego planu remontéw za 2006 r. stropodachdéw
Mawaio 31 |23 | 24 | 9 | 11| 8 [RER
ZAKRES RZECZOWY WYKONANIE klatek schod.

Malowanie klatek schodowych 9 budynkdw Wymiana

Chodniki, zatoki postojowe 2.825m° pokrycia 1 7460 [ Lo 1 = 1 =

Wymiana okien na klatkach schodowych 6 budynkow S'j‘c“‘?w ;

Urzadzenie placow zabaw 1 plac zabaw wég:gﬁygﬁm 85 | 96 | 69 | 63 4 13 4

Wymiana wewn. instal. c.w., zw., c.c.w. 6 budynkéw Wymianaokien | _ | o, | 20 | 48 | 32 | 28 | 15

Kanaly c.o. i kanalizacja zewnetrzna 22 budynki na klatce :

Wymiana drzwi wejsciowych 25 sziuk Wymiana insta- | 4 - 6 =t 1 = _

Ocieplenie budynkow 20 budynkéw lacji gazowej

Ocieplenie stropodachdéw 18 budynkéw l:zowc:e;nv;zaqa - - 4 19 | 21 22 15

Krycie dachow 1 budynek Chogniki zatoki

Wymiana wodomierzy w mieszkaniach 2.468 sztuki (pow. mi) 10162/12633| 8223 | 7460 | 4510 | 3850 {3450

Rzeczowy plan remontéw buduje si¢  Tapela 8. Wykonanie funduszu remontowego za 2006 rok (w zf)
w oparciu o jesienne przeglady tech-
niczne, ustalajgc stopier pilnosci wyko- ADM ADM
nania poszczegoinych rob6t na budyn- | WACIE OLNIENE ZATORZE. | PODGRODZIE i
kach. Konkretyzacja potrzeb remonto- | Stan funduszu na 1.01.2006 r. 346.817,63
wych odbywa sig gléwnie na ptaszczyz- Wplywy | 3.631.928,32 | 4.522.827,94 | 8.154.758,26
nie wspotdziatania Rad Osiedlowych “Wpiywy z odpisow, tym: 2.781.137,17 | 3.528.855,25  6.309.992,42
i Administracji Osiedli. Opracowane pro- od lokali mieszkalnych | 2.285.204,50 | 3.253.081,78 | 5.538.286,28
jekty zatwierdza Rada Nadzorcza. , od lokali uzytkowych 495.932,67 275.773,47 771.706,14
Za roboty priorytetowe w zasobach | Pozostate wplywy, w tym: 850.791,15 993.972,69 | 1.844.763,84
naszej Spétdzielni uznano prace termo- | przeksztalcenie praw do lokali 509.942,78 632.364,66 | 1.142.307,44
modernizacyjne, wymiane instalacji ga- | premia termomodernizacyjna 306.233,75 305.331,75 611.565.50
zowych i wodno-kanalizacyjnych oraz | pozostale zwiekszenia 34.614.62 56.278,28 90.890,90 |
modemizacie dzwigébw osobowych. | Wydatki, wtym: 3.036.615,25 | 3.054.047,04 | 6.113.946,99
W roku 2002 docieplono 20 budynkéw, docieplenie budynkéw 463.904,37 149.746,30 613.650,67 |
w 2003 -39, w 2004 — 45, w 2005 — 35, docieplenig stropow piwr}ic 159.586,08 175.280,00 334.866,08 |
a w 2006 — 20 budynkéw. Prace termo- docieplenie stropodachéw 70.021,00 92.529,00 162.550,00 |
: i : . balkonow 138.702,50 161.411,86 300.114,36 |
modemizacyjne finansowane sa zgod- pu Tomiont ’ ‘ '

: g . malowanie $cian szczytowych 85.541,15 67.820,88 153.362,03
nie z uchwala Zebrania Przedstawi- wymiana okien na kl. schod. 127.60235 | 6670727 |  194.399,62
cieli z kredytu termomodernizacyjnego | wymiana drzwi na kl. schod. 41.654,41 23.326,00 64.980,41
i sptacane przez mieszkancow z osz- | chodniki, zatoki, ulice 146.758,89 | 324.004,20 |  470.763,09
czgdnosci ciepta uzyskanychnacentral- | malowanie klatek schod. 80.462,72 101.001,68 181.464,40
nym ogrzewaniu. | wymiana wind i podzespolow 263.400,93 | 314.133,30 | 577.534,23

Roéwnie wazne sa inne roboty: malo- wymiana instalacji wod.-kan. 193.421,71 209.222,59 402.644,30
wanie klatek schodowych — cykl malo- ptukanie instalacji c.o. 12.133,80 0,00 12.133,80
wania wynosi 7 lat; remonty chodnikéw | montaz zawordw regulacyjnych 16.940,45 24.,900,12 41.840,57
i ulic osiedlowych‘ poprawa c'agéw ko- : WQZ}}‘ Cle-p]ne 46.555,70 114.774,90 161.330,60
munikacyjnych, naprawa i budowa no- roboty ogéinobudowlane 165.402,47 89.938,48 255.336,95
wych miejsc postojowych i parkingéw. | naprawa dachow 29.089,80 58.240,32 87.330,12

. H : | place zabaw, sprzet rekreacyjny 20.947,32 99.944 32 120.891,64

. K°Sf]tyfrem°“mw zasobow ;“'esz‘(a' ' wymiana wodomierzy 22.164,96 18.819,39 40.984,35
niowych finansowane sg z funduszu awarie | biezaca konserwacja 529.517,86 | 614.611,13 | 1.144.128,99
remontowego tworzonego z COmIesIg- | qqsetki od kredytu term. + zwrot
cznych wptat od uzytkownikow miesz- | pozyczki z fund. zasobowego 238.691,55 291.851,87 530.543,42
kan, z odpiséw od lokali uzytkowych, | pozostale wydatki 184.025,23 79.072,13 263.097,36
odsetek od Srodkéw na rachunkach [guan ¢unduszu na 31.12.2006 . 505.313,07 | 1.455.496,20 | 2.387.626,90

bankowych i premii termomodernizacyj-
nych, a takze ze Srodkow uzyskanych

w budynku powyzej 21 lat; 1,55 w budynku z dzwigami
— stawki te pozostaty takie same, jak w roku poprzednim.

Olsztyriska Spotdzielnia Mieszkaniowa jest najstarszg
w Olsztynie. Na Osiedlu Zatorze znajdujg sie w wigkszosci
budynkizlat 60—70. Osiedle Podgrodzie ma zasoby mtodsze,
z lat 80 —90. Jednak wszystkie wymagajg wielu naktadow na
utrzymanie ich w stanie co najmniej nie pogorszonym. Wyma-
ga to coraz wigkszych naktadow finansowych.

z przeksztatcenia lokatorskiego prawa do mieszkania na
prawo wiasnosciowe (ilustruje to wykres na s. 8).
Uwzgledniajac stan techniczny budynkéw i zakres potrzeb
remontowych ze wzgledu na wiek budynku, w 2001 r. wprowa-
dzono zroznicowane w zaleznosci od wieku budynku stawki
wptat na fundusz remontowy. W 2006 r. stawki wynosity: 1,23 zt
miesiecznie na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania w budyn-
ku do 12 lat; 1,45 z/m? w budynku powyzej 12 lat oraz 1,53 zt/m*
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Mimo ze co roku zwieksza sie ogoina kwota odpisow na
remonty, nadal wielkos¢ funduszu remontowego nie pozwala
na wykonanie peinego zakresu robét konserwacyjnych, re-
montowych i modernizacyjnych. Wptaty wszystkich miesz-
kancow w 2006 r. stanowity 67,91% catego funduszu remon-
towego. Pozostata czes¢ funduszu remontowego pochodzi
z innych zrodet: 14,1% to wplywy z przeksztafcen lokator-
skiego prawa do mieszkania na prawo wtasnosciowe, 9,46%
stanowig wptywy z lokali uzytkowych, 7,50% pochodzi z pre-
mii termomodernizacyjnej.

Wptywy na fundusz remontowy w 2006 roku

Bl 67,91% wpfaty
mieszkancow
na fund. rem.

B 14.01% prze-
ksztatcenie
mieszkan
lokatorskich

[[]9,46% z lokali
uzytkowych

[[] 7,50% premia
termo-
modernizacyjna

/

INWESTYCJE

W 2006 roku Olsztyriska Spoétdzielnia Mieszkaniowa reali-
zowata nastepujace zadania inwestycyjne:

« Budowa dwoch wielorodzinnych budynkéw mieszkal-
nych przy ul. Zurawiej 24A i 24B, skiadajgcych sig 69 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 2.928,31 m.
Naktady poniesione do konca 2006 roku na te inwestycje
wyniosty 5.908.040,09 zt. Planowany termin jej zakoriczenia
przewidziany jest na 30.06.2007 r,

« Budowa budynku magazynowo-garazowegonr 6 przy ul.
Szarych Szeregéw 5. tacznie poniesione nakiady wyniosty
262.026,00 zt. Inwestycja zostata zakoriczona 26.10.2006 r,

« Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych i pawilonu
handlowego przy ul. Iwaszkiewicza. Nakfady poniesione do
korica 2006 r. wyniosly 863.022,88 zi. Planowany termin
zakonczenia inwestycji: 31.12.2008 r.

« Budowa parkingu strzezonego przy ul. lwaszkiewicza
30. Naktady poniesione do korica 2006 r. wyniosty 291.071,36
zt. Planowany termin zakoriczenia inwestycji: 30.06 2007 r.

« Modemizacja weziow cieplnych w budynkach: Warszaw-
ska 62, 66, 68, Osinskiego 4, 6, 8, 11, 15, 17, 19; Lengow-
skiego 8, 14, 17. tacznie poniesione naktady wyniosty
580.698,63 zt.

Inwestycje w zakresie budowy mieszkan realizowane sg ze
$rodkéw wiasnych przyszlych uzytkownikéw. t aczne naktady
inwestycyjne w 2006 roku uksztattowaty sie w wysokosci
6.104.438,70 zt.

DZIALALNOSC
KULTURALNO-OSWIATOWA

Spétdzielnia prowadzi rowniez dla swych cztonkow i ich
rodzin dziatalno$é kulturalno-o$wiatowa. Zadania te wykonujg
Osiedlowe Domy Kultury ,,Astra” i ,,Alternatywa”. Utrzymanie
placéwek kulturalnych w naszych osiedlach naktada na kiero-
whnictwo tych placowek obowiazek zdobywania srodkow finan-

sowych na ich utrzymanie. Jak dotychczas, sktonnos$¢ do
sponsorowania dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej stale sie
zmniejsza.

W 2005 roku Osiedlowe Domy Kultury, poprzez state
sekcje, kofa zainteresowan i kluby. imprezy cykliczne, okolicz-
nosciowe i akcje otwarte, a takze zajecia sportowo-rekreacyj-
ne, realizowaly nastepujace zadania:

¢ upowszechnianie sztuki i amatorskiego ruchu artystycz-
nego,

» dziatalno$¢ oswiatowg i spoteczno-wychowawczg,

o dziatalnosé kulturaino-rozrywkows,

» dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjna,

» dziatalno$é politechniczna,

e dziatalnos¢ opiekuriczo-wychowawcza,

Jak co roku, duzo uwagi kluby poswiecaty dzieciom
i mtodziezy. W ferie zimowe i letnie organizowane byly
potzimowiska i potkolonie. W ramach Akcji Zima i Akcji Lato
zorganizowano wiele imprez oraz matych form pracy, miedzy
innymi konkursy plastyczne, kursy tarica, rozgrywki tenisa
stotowego, konkursy piosenki dziecigcej, spartakiady spor-
towe, zimowe kuligi, imprezy taneczno-rozrywkowe z konkur-
sami i nagrodami —w ktorych udziat wzieto ponad 2.300 dzieci
i mtodziezy.

Dzieci i mtodziez doskonality swoje umiejetnosci w taricu
towarzyskim i nowoczesnym, uczyly si¢ gry na pianinie,
keyboardzie, gitarze i innych instrumentach oraz Spiewu.
Nabyte umiejetnosci prezentowaty podczas licznych imprez
okolicznosciowych w Domach Kultury.

Dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdowaty
opieke w ,Klubie Malucha” i klubowej $wietlicy w ODK
.Astra” i ,Alternatywa”, gdzie oprécz zaje¢ ruchowych,
muzycznych, tanecznych i teatrainych, spedzaly czas na
zajeciach plastycznych, wykonujac rézne prace w rozmaitych
technikach. Swoje dzieta prezentowaly na comiesigcznych
wystawach organizowanych w ODK , Alternatywa” i ,,Astra”.
Uczestniczyly takze w miejskich konkursach plastycznych,
wernisazach i spotkaniach z twércami.

Rozwijaty sie sekcje tenisa stofowegoi szachowa, a zdoby-
te umiejetnosci konfrontowano podczas Grand Prix.

Zadania terapeutyczne i korekcyjne realizowano poprzez
organizacje spotkan z logopeda i specjalista rehabilitacji
ruchowej podczas zaje¢ korekcyjnych dla dzieci z wadami
postawy. .

Waznym elementem pracy Doméw Kultury byta organi-
zacja form rekreacyjnych dla dorostych. Prowadzono
sekcje aerobicu, callaneticsu, éwiczenia ogoélnousprawniaja-
ce dla senioréw, gimnastyke rekreacyjna, zajecia na sitowni,
éwiczenia Tai-Czi, Kung-Fu, w ktérych licznie uczestniczyli
zaréwno cztonkowie Spéidzielni, jak i pozostali mieszkarncy
osiedli.

Ogo6tem z dziatalnosci kulturalno-oswiatowej i rekreacyjnej
skorzystato: w ODK ,, Alternatywa” ok. 1.500 dzieci i mtodzie-
2y oraz 2.400 os6b dorostych; w ODK ,,Astra” ok. 1.400 dzieci
i mtodziezy oraz ponad 1.000 os6b dorostych.

W 2006 roku koszty poniesione na dziatalnos¢ spétdziel-
czych Doméw Kultury wyniosty 402.136,39 zti pokryte zostaty
w 71,86% z wptywow z lokali uzytkowych oraz w 28,14%
z odptatnosci za uczestnictwo w zajeciach.

ZARZAD OSM

Roczne sprawozdanie Zarzadu z dziafalnosci Spotdzielni
w roku 2006 oraz sprawozdanie finansowe za rok ob-
rachunkowy 2006 i bilans na dzieri 31.12.2006 r. zostaly
przyjete przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow OSM
w dniu 11.05.2007 r.
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Na trojkatnej dzialce powstang trzy budynki w ksztaicie

W okresie trwania budowy fundamentow (ok. 6 mie-

walcow, w ktérych bedzie tacznie 96 mieszkan, tyle samo
miejsc postojowych w podziemnym garazu oraz 5 lokali
ustugowo-handlowych w parterze budynkéw, z dostepem
dla oséb niepetnosprawnych, w tym jeden duzy sklep
osiedlowy o pow. 1200 m? .

Miedzy budynkami na pow. 3006,5 m? powstang tereny
zielone —trawniki, krzewy i drzewa, migdzy nimi fontanna,
a takze taweczki dla dorostych, plac zabaw z piaskownicg

siecy) nie bedzie mozliwosci parkowania samocho-
déw w poblizu. Za te ucigzliwo$¢ przepraszamy miesz-
karicow i prosimy o wyrozumiato$é. Jednoczesnie aby
poprawi¢ warunki parkowania w tym rejonie oddajemy
do uzytku nowy parking przy ul. lwaszkiewicza na 121
miejsc postojowych. W czesci ogrodzonej jest moz-
liwoéé podiaczenia monitoringu (miejsca ptatne).
Udzielanie informaciji i przyjmowanie zgtoszen: biuro

i urzadzeniami zabawowymi dla dzieci.

Spoétdzielni, p. 110, tel. 089-5350312.

Dlaczego budujemy domy przy Iwaszkiewicza?

..My mieszkaricy budynkéw przy ul. lwaszkiewicza nr 18,
20, 26, 28 kategorycznie sprzeciwiamy si¢ takiej inwestycji”
—napisali do Spétdzielni mieszkaricy tych doméw. Dlaczego?

,,Brak miejsc parkingowych; zielony teren miedzy blo-
kami dostarcza mieszkaricom nie tylko spokoju czy ukoje-
nia po pracy, ale réwniez jest miejscem parkingowym dla

naszych pojazdow, ktérych jest o wiele za mato, mieszkaricy
Wspodlnoty stawiajg swoje pojazdy na miejscach czionkow
Spoidzielni. Wybudowanie bloku 0 90 mieszkaniach pozbawi
nas nie tylko miejsc parkingowych, ale przede wszystkim
zieleni.” — takie argumenty podali w swoim pismie.
Dokoriczenie na str. 10-11

Przeznaczenie terenéw w zasobach OSM

chodniki, rabaty, krzewy,
FEACZNIE| zabudowa jezdnie, P lage % il?aw. tr;{wniki. 4
OSIEDLA parkingi S ogrodki
m’ m’ % m” % m’ % m’ %

MLECZNA 91 696,30 |14 935.52(16% |13 495.67|15%| 6231,06 |7% |57 034,05 |62%
£ |POLNA |
g PROFESORSKA 62 031,58 | 9524,50 |15%| 9 118,96 [15%| 3262,69 [5% |40 125,43 |65%
& | GOTOWCA
2 | KorRCZAKA 91 841,15 |12 409,38|14% |15 958,99[{17%| 3511.80 |4% |59 960.98 |65%
S | OSINSKIEGO

LENGIOWSKIEGO | 29 814,00 | 4 817.75 [16%| 4 188.59 |14%| 1322.80 |4% |19 484.86 |65%

ZATORZE 45 152,56 |10 777.09{24%|15 518.70|34%| 1048.,00 |2% | 17 808,77 |39%
m | GRUNWALDZKA
= SMETKA 50 590,03 |10 133,00/20% |12 749,87|25%| 1902,12 (4% |25 805.04 |51%
S | SRODMIESCIE I 25 346,75 | 4 324,00 |17%| 6 829.77 [27%| 696.15 |3%| 13 496.83 |53%
S | SRODMIESCIEIN 24 976.20 | 5 089,00 |20%| 7 020,18 |28%| 147.00 [1% |12 720,02 |51%

RAZEM OSM 421 448,57|72 010,24/17 %84 880,73 20%| 18121 62|4% 246 435 9§58 %
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Wiasciciele lokali uzytkowych nie zostali ,,na lodzie”’

W marcu i kwietniu prasa i telewizja podniosly alarm, ze spéidzielnie mieszkaniowe wypowiedzialy umowy
dzierzawcom, ktérzy maja swoje pawilony ustugowo-handlowe na gruntach spéldzielczych, niszczac ich dorobek
zyciowy i pozbawiajac miejsca pracy ze szkoda dla dotychczasowych klientow.

Réwniez nasza Spoldzielnia tak zrobita. Nie byla to mita wiadomoéé dla dzierzawcow, ale tez i dla Zarzadu nie byla
to latwa decyzja. Wiekszoé¢ dzierzawcow ze zrozumieniem przyjela te decyzje, ale znalazla si¢ grupa mieszkancow
z osiedla Osinskiego-Lengowskiego, ktorzy zlozyli petycje w obronie wiaéciciela pawilonu. Argumentujac, iz jest on
solidnym i uczciwym handlowcem, przez wiele lat zdobyl zaufanie i sympatie swoich klientéw — domagali sie cofnigcia

decyzji i sprzedania gruntu temu przedsigbiorcy.

Uznali$my, iz wyjasnienie tej sprawy nalezy si¢ wszystkim czlonkom spétdzielni, gdyz chodzi tu o wspolny

spoldzielczy majatek.

1. Powodem, dla kt6rego Zarzad podijal decyzje o wypo-
wiedzeniu uméw dzierzawcom terenéw, na ktorych sa lokale
uzytkowe bedace wiasnoScia dzierzawcow, jest obowiazek
dbania 0 majatek Spoldzielni, nalezacy do wszystkich sp6t-
dzielcéw, gdyz w ich interesie dziata Zarzad. Zagrozenie utraty
dzierzawionych gruntéw nastapilo z powodu projektu noweli-
zacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dopuszczajacej
przejecie nieodplatnie przez dzierzawc6w gruntéw, a tym
samym utratg ich przez Spéidzielnie. Niepodjecie przez Zarzad
dziatan zabezpieczajacych przed utrata majatku mogloby by¢
ocenione jako dziatanie na szkode wszystkich spotdzielcow.

2. Wszyscy przedsigbiorcy zawarli ze Sp6idzielnia umo-
wy dzierzawy terenu, ktére okreSlaja zasady Korzystania
2 gruntu spoidzielczego, migdzy innymi przewiduja moz-
liwos¢ rozwiazania umowy przez obie strony — podpisujac
umowe kazda ze stron jest Swiadoma jej skutkow. Wypowie-
dzenie nie naruszylo warunk6w umowy, w szczeg6lnosci
tych, ktére stanowia, ze ,,Umowa zostala zawarta na czas
nieokreslony i moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron za
3-miesigcznym okresem wypowiedzenia.” oraz [...] Dzier-
zawca jest zobowiazany zwroci¢ Wydzierzawiajacemu teren
w stanie nienaruszonym [...] oprézniony z wszelkich rzeczy
przez Dzierzawce.”

3. Tego drugiego zapisu umowy Zarzad postanowil nie
egzekwowaé — wiaSnie z tych powodéw, o ktérych pisza
w swojej petycji mieszkancy Osinskiego-Lengowskiego.
Takze uwazamy, ze dzierzawcy, ktérzy poniesli koszty
budowy lokali uzytkowych na gruntach spéldzielczych na
trwale zwiazali si¢ z osiedlem, swoja praca stuzyli og6lowi
mieszkaficow przez wiele lat i sa im potrzebni nadal.

Dlatego w celu zachowania stabilnosci prowadzonej
dziatalnoSci gospodarczej Zarzad zaproponowal dzierzaw-

com rozwigzanie kompromisowe: mozliwoS¢ wykupu przez
Spbidzielnie lokali uzytkowych i nastepnie wynajecie ich
dotychczasowym wiascicielom. Dzigki temu moga oni nadal
prowadzi¢ dotychczasowa dziatalno$¢ gospodarcza, zacho-
wujac swoje miejsca pracy.

4. Spéldzielnia nie chce i nie moze sprzedaC gruntow.

Po pierwsze dlatego, ze nie lezy to w interesie spéldziel-
c6w. Dochody z dzierzawy gruntow sa dochodem Spotdzie-
Ini, ktéry przeznaczany jest na zwigkszenie funduszu remon-
towego, dzigki czemu zwigksza si¢ zakres rzeczowy remon-
t6w w danym roku. Oplata roczna z tytulu dzierzawy terenu
pod 11 lokalami uzytkowymi wynosi 51.972,24 zt. O taka
kwote trzeba byloby zmniejszy¢ zakres remontéw — albo
o tyle wigcej mieszkancy zaplaci¢ musieliby w czynszu.

Po drugie dlatego, Ze sa to grunty w wieczystym uzyt-
kowaniu od Gminy. Spéldzielnia, przeksztalcila uzytkowanie
wieczyste w prawo wilasnoSci grunty zabudowane lokalami
mieszkalnymi, poniewaz zgodnie z uchwata Rady Miasta
Olsztyn nr VII/82/03 z dn. 26.03.2003 r. tylko takim przy-
stuguje 90-proc. bonifikata i na wykup tylko tych gruntéw
zezwala uchwata Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw OSM nr
20/03 z dn. 25.04.2003 roku, natomiast bonifikata nie dotyczy
terenéw zajetych pod lokale uzytkowe.

5. Problemem wypowiedzenia dzierzawy gruntow za-
jmowata si¢ rowniez Rada Nadzorcza, ktéra w petni poparia
decyzje Zarzadu w tej sprawie.

Jak dalej potocza sie losy dzierzawcow gruntéw — zalezy
od postéw i senatoréw, ktérzy zadecyduja w najblizszym
czasie o ksztalcie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Mamy nadzieje, Ze sytuacja prawna zostanie rozwiazana bez
szkody dla wszystkich zainteresowanych.

Zarzad OSM

Co zatem, ich zdaniem, nalezatoby zrobi¢ w tym miejscu?

.,Uporzadkowad ten zielony teren, postawi¢ fawki, aby
mozna posiedzieé na skrawku zieleni, wybudowac mini
plac zabaw dla matych dzieci, wydzieli¢ miejsca dla
posiadaczy pséw, ktérzy swobodnie wyprowadzaliby je na
spacer, a przede wszystkim zwigkszy¢ miejsca parkin-
gowe dla mieszkancéw obecnych”.

Niestety, ani tawek, ani zieleni, ani wybiegu dia pséw
w tym miejscu Spéidzielnia nie mogtaby zrobi¢ z kilku
powodéw. Po pierwsze dlatego, ze do niedawna byt to
teren miejski, po drugie — w planie zagospodarowania
przestrzennego jest on przewidziany pod zabudowg mie-
szkalno-ustugowg, nie na zielen.

Przypomnijmy (o czym mieszkancy dyskutowali na
corocznych Zebraniach Grup Cztonkowskich), ze poczat-
kowo Miasto zamierzato sprzedac grunt pod supermarket.
Mieszkaricy okolicznych budynkéw oprotestowali ten po-
myst, wiec Spéidzielnia w czerwcu 2002 roku zgtosita

Dlaczego budujemy domy

wniosek o przeznaczenie dziatki na funkcje rekreacyj-
na z urzadzeniem zieleni parkowej, ale Prezydent
go odrzucit. W maju 2003 r. odwotalismy si¢ do SKO
— bezskutecznie. W 2004 r. Prezydent Miasta zmienit
funkcje na: ,budowa zespotu budynkow mieszkalnych
z lokalami ustugowymi i garazami”. Z takim przeznacze-
niem Miasto w lipcu 2005 r. wystawito ten teren na
przetarg. Gdyby Spétdzielnia go nie kupita, to budynkii tak
by powstaly, ale wybudowane przez innego inwestora,
ktéry nie troszczytby si¢ wcale o wygode ,,obecnych”
mieszkancow, a dalsze wspétzycie z ,,nowymi” sasiadami
mogtoby stworzy¢ wiele konfliktow.

| ten aspekt zadecydowat, ze Zarzad wystapit 0 zgode
na zakup tej dziatki do Rady Nadzorczej, jako do organu,
ktory jest ustawowo upowazniony do podejmowania decy-
zji 0 nabyciu nieruchomosci.
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Za ile i dokad bedziemy wywoziC¢ Smieci z Olsztyna?
Na to pytanie odpowiedzieli radni Miasta Olsztyn: $mieci pojadg na skladowisko do Mlawy via sortownia
Smieci Zaklad Gospodarki Odpadami Komunalnymi w Olsztynie, za co kazdy olsztynianin zaplaci do 15 z1
miesiecznie, to jest prawie trzykrotnie wiecej, niz do tej pory. Co prawda radni przewidzieli nizsza optate (do
9,60 zl od osoby) za Smieci sortowane, ale nikt dotad nie wie, jak w budynkach wielorodzinnych ustali¢, kto

wyrzuca Smieci sortowane, a kto nie.

Podwyzka cen Smieci nie byla zaskoczeniem — przynajmniej dla
tych olsztynian, ktérzy interesuja sie problemami miasta. O za-
mknieciu wysypiska w Eegajnach olsztynskie media méwily od lat.
Radni poprzedniej kadencji dyskutowali o tym kilkakrotnie na
sesjach i1 posiedzeniach komisji gospodarki komunalnej. Wielo-
krotnie apelowano do Prezydenta Miasta o znalezienie w poblizu
Olsztyna terenu pod nowe sktadowisko lub takie zagospodarowanie
wysypiska w Eegajnach, zeby dzialalo nadal.

Dostrzegajac zagrozenie podwyzszenia o 100% optat za sklado-
wanie $mieci, olsztynskie spéldzielnie mieszkaniowe: ,,Kormo-
ran”, ,,Perkoz”, ,,Dom”, ,.,Tecza”, ,,Redykajny” i OSM wystapily
w pazdzierniku 2006 roku do Prezydenta Miasta Czestawa Jerzego
Matkowskiego z apelem o podjecie zdecydowanych dziatai w celu
zminimalizowania planowanej podwyzki.

Byly mozliwos$ci znalezienia innych rozwiazan — przykladem
moga stuzy¢ dziatania wiadz Ostrédy. Powstal tam zwiazek gmin,
ktéry zdobyt Srodki unijne na wybudowanie wspdlnego sktadowis-
ka $mieci. Juz w sierpniu biezacego roku zostanie otwarte wysypis-
ko w Rudnie. Zapewni to 150 tys. mieszkaficow Ostrody i pozo-
stalych gmin uczestniczacych w inwestycji nizsze oplaty za wywéz
$mieci, niz bedzie to w Olsztynie, skad Smieci wywozone do Mlawy
zasila budzet tamtego wojewodztwa.

Rodzi si¢ pytanie, dlaczego prezydent Olsztyna nie podjal
rozméw z Ostroda 1 zwiazkiem gmin w celu wspdlnej realizacji
wysypiska w Rudnie. Z uzyskanych przez nas informacji wynika,
7e nie bylo inicjatywy ze strony wladz Olsztyna uczestnictwa
w budowie wysypiska.

Nadal uwazamy, ze przylaczenie sig¢ Olsztyna do Zwiazku Gmin
Ostrody i budowy wysypiska jest najbardziej ekonomicznym
dziataniem, ktére dzigki koncentracji Srodkéw pozwolitoby zdecy-
dowanie obnizy¢ koszty utylizacji $mieci odbieranych od 300 tys.
mieszkancow.

Jednoczesnie powstaloby ok. 200 nowych miejsc pracy dla
mieszkancow Ostrédy i okolic, charakteryzujacych sig wyzszym
bezrobociem, niz Olsztyn, a ponadto inwestycja przyciagnelaby do
regionu innych inwestoréw zainteresowanych utylizacja Smieci.

Dzi§ stato sig to, co bylo do przewidzenia: cigzar finansowy
rozwiazania problemu wywozu Smieci spadl na kazdego mieszkani-
ca Olsztyna, a najwiekszy cigzar poniosa rodziny wielodzietne,
gdzie dochody na osobg sa najnizsze.

W tej sytuacji Zarzady spoéldzielni mieszkaniowych ,,Kor-
moran”, ,,Perkoz”, , Jaroty”, Mlodziezowej SM i Olsztyniskiej SM,
w imieniu czlonkéw tych spétdzielni, ponownie wystapily 16 maja
2007 roku do Radnych Miasta i Prezydenta z konkretna propozycja
znalezienia tafiszego rozwiazania, niz wywo6z §mieci do Mtawy
(ponizej tekst wystapienia).

Olsztynskie spotdzielnie mieszkaniowe wystepuja z ape-
lem do Prezydenta i Radnych Miasta Olsztyn o natychmias- -
towe podjecie dziatan w celu znalezienia w poblizu Olsztyna
terenéw na skiadowisko Smieci, co zapobiegnie trans-
ferowaniu do Miawy zyskow osiaganych przez Miasto z tej
dziatalnosci (wiadomo, ze w minionym okresie wysypisko
w Legajnach osiagato rocznie zysk ok. 4 min zi).

W zwiazku z zamknieciem wysypiska w tegajnach
oraz zawarciem nowej umowy, na mocy ktorej sSmieci
beda wywozone i unieszkodliwiane na wysypisku Smieci
w Miawie, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Olsztynie
Spétka z o.0. przedstawit wstepnie kalkulacje stawek za
wywoz i unieszkodliwianie $mieci. Kwoty zaproponowa-
ne przez Zaktad znacznie odbiegaja od stawek obowiazu-
jacych dotychczas. Zaktad uzasadnia niniejszg zmiane
tym, iz jest to spowodowane wstepna selekcjg, ktorg
bedzie musiat wykonaé, zanim odpady trafig do Mtawy.
Zdaniem spétdzielni, dziatanie Zaktadu Gospodarki Ko-
munalnej w Olsztynie nie jest racjonalne oraz narusza
interes ogétu zbiorowosci lokalnej, niezasadne jest bo-
wiem mnozenia kosztéw zwiazanych z wstepna selekcja
Smieci w Zaktadzie usytuowanym w Olsztynie i fozenie na
jego utrzymanie, skoro jego rola w istocie sprowadza sie
do posrednictwa w wyszukiwaniu i optacaniu podmiotéw
trzecich, ktore beda wykonywaty zakres czynnosci, do
ktérych on byt umocowany pierwotnie.

Olsztyniskie spotdzielnie deklarujg gotowo$é pomocy
w znalezieniu terenu pod nowe sktadowisko $mieci.

Jerzy Okulicz - OSM

Andrzej Sztomberski - SM ,,Kormoran™
Henryk Ludwig — SM Perkoz”

Andrzej Szramka — Miodziezowa SM
Roman Przedwojski — SM ,,Jaroty”

przy ulicy lwaszkiewicza?

Brak miejsc parkingowych — to problem, ktéry widzg
i Rada Nadzorcza, i obie Rady Osiedlowe (miejska — Pod-
grodzie i spétdzielcza Mleczna), i Zarzad Spétdzielni,
dlatego co roku oddajemy dodatkowe miejsca parkin-
gowe. Nowe budynki sytuacji nie pogorszg, poniewaz
w ich podziemiach zostang wybudowane garaze
wielostanowiskowe. Ponadto jest juz na ukonczeniu budo-
wa przy ul. lwaszkiewicza parkingu na 121 miejsc po-
stojowych.

Odpoczynek, rekreacja w zielonym, ekologicznym oto-
czeniu sa w miastach realizowane w parkach. Méwi sig, ze
jest przyjazne dla mieszkaricow, takie miasto, ktére ma
parki. Olsztyn ma wyjgtkowe walory naturalne w tym
zakresie — ale zupetnie nie wykorzystane. Trzeba w tym
miejscu przypomnied, ze nie kto inny, jak wlasnie Olsztyns-
ka Spdtdzielnia Mieszkaniowa od lat (dokiadnie od 2001

roku) zabiega o to, by uporzadkowac brzegi Lyny i urza-
dzic wzdiuz jej biegu przez cate miasto cigg par-
kowy, faczacy juz istniejgce parki w jeden piekny
obiekt rekreacyjny. DoprowadziliSmy do tego, ze Rada
Miasta w 2004 r. przyjeta do planu wieloletniego reali-
zacje tego pomystu — ale to dopiero poczatek, pierwszy
krok, bedziemy nadal przypominac o tym radnym i prezy-
dentowi.

W tabeli na stronie 10 widac, ze na 424511,68 m? catej
powierzchni zasobéw Spoétdzielni tereny zabudowane za-
jmuja 17%, drogi, chodniki, parkingi i zatoki postojowe
20%, tereny rekreacyjne 5%, tereny zielone 58%. Osiedle
Mleczna w tym zestawieniu (proporcjonalnie do powierz-
chni catkowitej osiedla) jest na drugim miejscu pod
wzgledem wyposazenia w zielenn (62%) oraz place
zabaw i boiska (7%) i jest to wiecej, niz Srednio w catej
Spotdzielni. Dane te nie uwzgledniaja tzw. ,,Parku Mlecz-
na” nad tyna.
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Zwyciestwem druzyny z osiedla Mleczna pod wodza
kapitana Pawta Polechonskiego zakonczyla sie |l
edycja turnieju pitki siatkowej, organizowanego przez
Rade Osiedla ,,Podgrodzie” przy wsparciu Szkoty Pod-
stawowej nr 29, ktéra udostepnita sale gimnastyczna,.

Drugie miejsce zajeta druzyna kapitana Arka Med-
rzyckiego, trzecie — Dariusza Kruzinskiego, czwarte
— Piotra Tatola, pigte — Bogdana Gorgolika, szoste
— Tomasza Kostrzewy.

Dalsze niepunktowane miejsca zajety druzyny, kto-
rych kapitanami byli: Pawet Lewandowski, Mariusz
Malinowski, Rafat Helwik, Kamil Sotomin, Krzysztof
Piatkowski, Leszek Nadolski.

Rozgrywki rozpoczety sie 24 listopada ubiegtego
roku i trwaty do 16 lutego 2007 r.

Wreczenie zwyciezcom atrakcyjnych nagrod, ufun-
dowanych przez Rade Osiedla Podgrodzie, odbyto sig
23 lutego br.

Impreza byla sprawnie zorganizowana przez dziata-
czy samorzadowych: Jana Nowaka, Czestawa Gugate
i Leszka Dabrowskiego. Wyrazy uznania i podzigkowa-
nia naleza sie sedziemu pitkarskiemu Albinowi Pole-
chonskiemu, ktéry nie tylko sprawiedliwie sgdziowat,
ale tez stworzyt prawdziwie sportowg atmosfere.

Gratulujemy udanej imprezy organizatorom, zawod-
nikom i kibicom i oczekujemy dalszych.

Zwycieska druzyna.

Blok godny mistrzow swiata.

Sedzia Albin Polechonski w akcji.

Bedzie punkt!




